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A  ZAKLADNE UDAJE

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie:
Uzemny plan mesta KoSice, Zmeny a doplnky ¢. 1/2026

Etapa:
navrh na prerokovanie

Obstaravatel:
Mesto KoSice

0dborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD:
Ing. arch. Vladimir Debnar, reg. €. 424

Spracovatel:

Creative Industry KosSice, n. o.

Indtitat Utvaru hlavného architekta

Ing. arch. Michal Chudik, PhD., reg. . 0974 AA

RieSitelsky kolektiv:

Ing. arch. Martin Jergus, veduci rieSitelského kolektivu
Ing. arch. Martin Richnavsky

Urbanizmus Ing. arch. Pavol Zatko

Ing. arch. Kristian Nebehaj

Ing. Jan Dlabal

Mgr. Jozef Boglarsky

GIS Mgr. FrantiSka Serfézoova
Zaber PPF a LPF Ing. arch. Kristian Nebehaj
Datum:
januar 2026
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A.2 D()yonv PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO
PLANU MESTA KOSICE

D6vody pre obstaranie Zmien a dopinkov ¢.1U0zemného planu mesta Kosice su nasledovné:

1. Uprava geometrie, zmeny a doplinky funkéného vyuzivania a priestorovej regulacie
funkénych pléch (FP) v zmysle odsuhlasenych podnetov

Uprava navrhovanej hranice zastavaného uzemia v zmysle bodu 1

. Uprava geometrie hranic priestorovo-funkénych celkov (PFC) a priestorovo-funkénych
¢asti (PFC) - v zmysle bodu 1 + odstranenie formalnych chyb geometrie z ¢istopisu
Gprava Gislovania PFC, PFC a FP v zmysle bodu1a 3

Uprava stavu tzemia (S/T/R)

. Uprava (podkladovych) pléch a navrhovanej hranice rieSeného Uzemia v nezavaznych
vykresoch - ¢erpané z databazy komplexného vykresu

Uprava existujucich resp. doplnenie novovzniknutych regulacnych a dopravnych javov
. zmeny a doplnky perspektivneho zaberu PP a LP

. zmeny a doplnky textu smernej a zavaznej ¢asti UPN-M KoSice

w N

SRS

© 0o~

A.3  VYHODNOTENIE SULADU ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO
PLANU MESTA KOSICE SO ZADANIM PRE UZEMNY PLAN MESTA
KOSICE

Navrhované Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu mesta KoSice reSpektuju zakladnu
koncepciu Gzemného rozvoja mesta, ustanovenu platnym Uzemnym planom mesta Kosice,
a st plne v sulade so Zadanim pre Uzemny plan mesta KoSice.
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NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV

UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE

B.1 VYMEDZENIE LOKI:\LiT A POPIS ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO
PLANU MESTA KOSICE

P.¢. | Nazovzmeny | Popis zmeny

Funkéné vyuZitie v platnom UPN-M KoSice:
Plochy polnohospodarske €. 2/4/1 (okrajova Cast zahradkarske;j
lokality Vitalina)

Navrh zmien a doplnkov:

Plochy zahradkarskych lokalit, v minulosti bola tato existujuca
zahradka sucastou uzemnym planom odsuhlasenych pléch pre
zahradkarsku lokalitu — preto navrhujeme rozSirenie funkéno-
priestorovej regulacie plochy zahradkarskych lokalit €. 2/4/3

o tuto konkrétnu existujucu zahradku a s tym savisi aj posun
navrhovanej hranice zastavaného uzemia mesta.

KavecCany -

1.01 Vitalina

Funké&né vyuzitie v platnom UPN-M Ko3ice:
Plochy krajinnej zelene ¢. 20/1/4 (pozemky v zavere Drozde;j
ulice)

Vys$né
1.06 | Opatske - Navrh zmien a doplnkov:

Drozdia Plochy zahradkarskych lokalit €. 20/1/9, z ddvodu zosuladenia so
skutkovym stavom, ktory vyplynul o. i. aj z regulacie v predosle
platnom Uzemnom plane mesta, a s tym suvisiaci posun
navrhovanej hranice zastavaného uzemia mesta.

Funkéné vyuZitie v platnom UPN-M KoSice: §
Plochy pohrebisk ¢. 24/3/7 (navrhovany cintorin pre MC Peres)

Navrh zmien a doplnkov:

Uprava tvaru, rozlohy a polohy plochy pohrebiska €. 24/3/7 tak,
aby jeho realizacia nekolidovala s existujucimi cestickami

v lesoparku, na podklade predloZenej overovacej Studie, a s tym
sUvisiaca uprava navrhovanej hranice zastavaného uzemia
mesta a lesoparku.

Peres -

107 cintorin

Funkéné vyuzitie v platnom UPN-M KoSice:
Plochy polnohospodarske €. 40/27/13 (Cast pozemku na
juhovychodnom okraji MC Krasna)

1.09 | Krasna -juh

Navrh zmien a doplnkov:
Plochy byvania v rodinnych domoch, z dévodu zosuladenia so
skutkovym stavom - rozSirenie funkéno-priestorovej regulacie
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plochy byvania v rodinnych domoch €. 40/27/10 a s tym suvisiaci
posun navrhovanej hranice zastavaného Gzemia mesta.

Funkéné vyuZitie v platnom UPN-M KoSice:
Plochy polnohospodarske €. 44/11/1 (Gzemia na juhozapadnom
okraji MC Saca)

110 Saca - Navrh zmien a doplnkov:

: Buzinska Plochy zmieSaného uzemia ¢. 48/19/6 s dalSou prislusnou
regulaciou na podklade predlozenej $tidie. V minulom UP tu bola
polyfunkéna plocha pozostavajuca z ploch obcianske;j
vybavenosti a priemyslu. S navrhom pléch zmieSaného Uzemia
suvisi aj posun navrhovanej hranice zastavaného Uzemia mesta.
Funkéné vyuZitie v platnom UPN-M KoSice:

Plochy krajinnej zelene €. 44/12/2 (Uzemie na severozapadnom
okraji arealu U. S. Steel)
111 Zeleziarne - ) )
: sever Navrh zmien a doplnkov:
Plochy tazkého priemyslu a tazby ¢. 49/3/22 s dalSou prislusnou
regulaciou, z dévodu zamerov dalSieho rozvoja arealu, a s tym
suvisiaci posun navrhovanej hranice zastavaného uzemia mesta.
Zmeny CGasti
119 E z EIIT? ﬁ gﬂ'oe pozri kapitolu B.2 tejto dokumentacie
planu
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B.2 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV RIESENIA SMERNEJ CASTI
UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE

LEGENDA

Aaaaaaaaaa - sprievoadny text
Aaaaaaaaaa - platny text
Aaaaaaaaaa - doplneny text
Aaaaaaaaaa — zruseny text

Cast B.17 Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na PP aLP sa
upravuje, meni a doplria nasledovne:

V kapitole B.17.3 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
polnohospodarskej pdde a lesnej pdde, uvedené vymery sa upravuju nasledovne:

.Celkova vymera zaberu pody (t. j. polnohospodarska aj nepolnohospodarska pdda) je
282680 2860,37 ha. Zaber pody predstavuje mimo zastavané Gzemie vymeru 164609
1678,86 ha, a v zastavanom uzemi je to 486,71 1181,51 ha. Zaber nepolnohospodarskej pody
predstavuje 133486 1363,67 ha. Zaber lesnej pody predstavuje 288 19,96 ha.

Zaber lesnej pddy v Zmenach a doplinkoch ¢. 1/2026 nie je novou zaberovou lokalitou, ale
ide len o upravu geometrie lokality s oznacenim My 770, na ktoru bol udeleny suhlas
s predbeznym vynatim z lesnej pody.

Zaber polnohospodarskej pody predstavuje 349194 1496,70 ha, z toho v zastavanom Gzemi
494.05 494 54 ha a mimo zastavané Uzemie 99783 1002,16 ha. Zaber najkvalitnejSej pody
predstavuje 437,93 ha."

Funkéné vyuzitie Vyznam

RD Plochy byvania v rodinnych domoch
BD Plochy byvania v bytovych domoch
ov Plochy obcianskej vybavenosti

ZU0 Plochy zmie$aného tzemia

P Plochy pohrebisk

Z Plochy zelene

ZL Plochy zahradkarskych lokalit

SR Plochy Sportu a rekreacie

v Plochy vyroby a priemyslu

Tl Plochy technickej infrastruktdry

D Plochy dopravy
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Tabulka 5: Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit

Vymera 5 ' s rakai A Vybudované
: Predpokladana vymera polnohospodarskej pod A
lokality P Y P P ) pody hydromelioraéné
. - ' zariadenia
Katastralne Gzemie Lokéahta V::/ldgili/(;r:}?e _Z toho Nept;lgggosp. Alternativa
' spoluvha | spoluvha  zastavané mimo : (zavlaha
p i zastavané BPEJ  Skupina !
lzemie i odvodnenie)
Kavecany Ka 317 ZL 01276 01276 - 01276 876462 8 0 - -
Krasna Kr 319 RD 01220 01220 - 01220 405001 6 0 - -
NiZna Uvrat NU 318 ZL 0,5208 0,4900 0,4900 - 0 - 0,3080 - -
- 0,0385 550002 5 0 0,0300 -
Saca §a320 20 44116 3,5720 - 2,4343 557002 6 0,1183 0,4408 -
- 1,0992 511002 5 0,7213 - -
Zeleziarne Ze 321 % 28,1067 0,4487 - 0,4487 - - 27,6580 - -
Spolu (ZaD €. 1/2026) 33,2887 4,7603 0,4900 4,2703 28,8056
49194 494,05 00789 1234:86
Celkom
1496,70 494,54 1002,16 1363,67
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Tabulka 6: Zaber lesného pddneho fondu

Oznacenie Katastralne Funkéné Vymera lokality Vymera lesnej pody
lokality Gzemie vyuZzivanie celkom (ha) (ha)
My 170 Myslava P 15262 1,4910 15262 1,4910
Celkom 91,8740 91,8388 19,9991 19,9639

10
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Nadvrh na prerokovantie
Obstaravatel: MESTO KOSICE, Trieda SNP 48/A, 040 11

Ing.arch. Vladimir Debnar, odb. sp. 0s. na obst. UPP a UPD K 0 SI C E
Spracovatel: Spracovatelsky kolektiv: datum:
Creative Industry KoSice, n.o. Ing. arch. Martin Jergus Ing. Jan Dlabal 01/2026
Indtitut Otvaru hlavného architekta  Ing. arch. Martin Richnavsky Magr. Jozef Boglarsky C. vykresu:
Ing. arch. Michal Chudik, PhD. Ing. arch. Pavol Zatko Mgr. Franti$ka Serfozoova
reg. c. 0974 AA Ing. arch. Kristian Nebehaj
Nazov vykresu: 8
VYHODNOTENIE DOSLEDKOV QTAVEBNEHO ROZVOQAA INYCH —
ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE mierka: 1. 10 000
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Legenda menenych javov

-------- Navrhovana hranica zastavaného Uzemia

ZABER PODY

Lokalita navrhovana na zaber podla katastra

Hranica bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

g NajkvalitnejSia poda v jednotlivych k. 0.

DRUH POZEMKU

Orna pdda
TTP | Ovocny sad | Zahrada | Vinica
Lesny pozemok

Ostatna plocha | Zastavana plocha a nadvorie

INE JAVY

Hydromelioracie (odvodnenie, zavlahy)

8 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNEHO ROZVOJA A INYCH ZAMEROV NA PP A LP
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