MK/A/2025/16575-09/1/STS
V Kosiciach, 24.09.2025

MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaSka

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad 1. stupna podla § 117 ods.1 zdk.¢.50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podla § 66 stavebného zdkona, v sulade s § 10 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zdkona ¢.71/1967 Zb. o sprdvnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

stavbu s nazvom ,,Komplexna obnova bytového domu Varsavska 1, KoSice*“, na pozemkoch KN-
C parcelné ¢isla 3566/1, 3566/2, 3566/3 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce, pre stavebnika:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Varsavska 1 v KoSiciach.

Popis stavby:
Projektova dokumentécia stavby riesi:

- zateplenie obvodovych stien bytového domu kontaktnym zateplovacim systémom ETICS
tepelnoizolaénymi doskami na baze mineralnej viny hr.160mm; sokel - tepelnoizolaénymi doskami
na baze extrudovaného polystyrénu; zateplenie vnutornych celnych lodZiovych stien sivy polystyrén
hr.80mm, od 9.NP sa pouzije mineralna vlna hr.120mm; stropy a bocné steny lodzii
tepelnoizolaénymi doskami hr.50mm;

- zateplenie osteni, nadprazi otvorov na fasade bytového domu;

- sanaciu lodzii;

- zateplenie streSnej konStrukcie;

- zateplenie stropov a stien 1.NP a stropov 2.NP mineralnou vinou;

- vymenu dazd’ovych zvodov, klampiarskych prvkov na fasade, vymenu kotvenia bleskozvodov;

- vymenu okapového chodnika.

Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby z marca
2025, vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym tradom, ktora tvori neoddelitelnt
sucast’ tohto stavebného povolenia.



Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1.

no

9.
10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Stavebné prace budu realizované podl'a projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani
stavebnym tradom, ktora je neoddeliteI'nou sticastou tohto rozhodnutia. Projektovii dokumentéciu
vypracoval Ing. Jaroslav Varga, CSc., IZOLAprojekt s.r.o., Textilnd 8, Kosice, autorizovany
stavebny inzinier, ¢.osvedéenia 0410*11 v marci 2025.

Pripadné zmeny sa nesmu uskuto¢nit’ bez predchadzajiuceho suhlasu stavebného tradu.
Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a tplnost’ projektove;j
dokumentécie podl'a § 45 ods.2 stavebného zékona a aj za jej realizovatelnost’.

Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude urceny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods.1 pism.d) stavebného zakona oznamit’ zhotovitel'a
stavby (nazov a sidlo) stavebnému tiradu do 15 dni po ukonceni vyberového konania.

. Pristup k stavebnému pozemku je z miestnej komunikacie na parcele ¢.3555/2 v katastralnom

tzemi Nové Tahanovce, ulica VarSavska.
Pri uskuto¢iiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlaSky v zmysle vyhlaSky Ministerstva prace, socialnych veci a
rodiny SR ¢.147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich, a podrobnosti o odbornej sposobilosti
na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

. Pri stavbe a jej uskuto¢iovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47 az §53

stavebn¢ho zikona, ktoré¢ definuju zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné a technické
poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 v§eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a 0 v§eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vseobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité¢ len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zékona ¢.133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a pouZzivat’ materidl vyhovujuci platnym normém v zmysle § 43f stavebného zdkona. Ku
kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods.3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre stavenisko.

. Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest’ stavebny dennik v sulade s § 46d stavebného

zakona.

Stavebnik je povinny dbat’, aby pocas realizacie stavebnych prac nespdsobil skodu na cudzich

nehnutel'nostiach a cudzom majetku a stavebné prace realizovat’ tak, aby stavebnou ¢innostou

neboli nadmerne naruSované a obmedzované prava vlastnikov, ndjomcov a uzivatel'ov bytového

domu a susednych nehnutel'nosti.

Pocas stavebnych prac stavebnik zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znecistované

miestne komunikécie a zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny materidl skladovat na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia

spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ peSej aj vozidlove] dopravy v dotyku so staveniskom a

zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

Stavebnik je povinny dodrzat’ VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢.238 O nakladani s

komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta KoSice.

V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statnej

spravy odpadového hospodarstva, ¢.OU-KE-OSZP3-2025/044477-002 zo dnha 17.07.2025 je

investor povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podl'a § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’ odpad na inom
mieste ako na mieste na to ur€enom, zneSkodnit' odpad alebo zhodnotit' odpad inak ako
Vv stlade s tymto zakonom.

- P6vodca odpadu (ak ide o odpady vznikajiceho pri stavebnych pracach, vykonavanych
vsidle alebo mieste podnikania, Organizacnej zlozke alebo vinom mieste pdsobenia
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pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatel'a, pravnicka osoba alebo fyzické osoba -
podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu; pri vykonavani
obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava) je
okrem povinnosti vyplyvajucich s § 14 ods.1 pism. ) zdkona o odpadoch povinny:

a) zabezpecit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavdaznych
cielov alimitov zhodnocovania arecyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zakonu
0 odpadoch v casti VI druhom bode, ktory definuje povinnost' zabezpecit pripravu na
opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné
materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu;
tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené¢ v skupine Cislo 17 Katalogu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2
zastavanej plochy,

b) stavebné odpady prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovol'uji,

C) zabezpelit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukdzatel'ny zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu
uréenom vykonavacim predpisom.

- V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat ho organizacii s opravnenim podla
platnych predpisov.

- Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziada organ Statnej
spravy odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolauda¢nom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady
0 sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto
vyjadrenia.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky v zmysle vyjadrenia Okresného tradu Kosice, odbor

starostlivosti 0 Zivotné prostredie, Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, ¢.OU-KE-OSZP3-

2025/046745-002 zo dna 28.07.2025. Pri realizacii stavebnych prac stavebnik uskuto¢ni

opatrenia pre ochranu zivo¢ichov navrhnuté v Posudku k vyskytu chranenych druhov Zivoéichov

na bytovom dome Varsavska ¢.1, Kosice, vypracovanom RNDr. Milanom Novotnym, PhD.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v stanovisku Mesta Kosice, odd.dopravy,

¢.MK/A/2025/20991 zo dna 05.08.2025.

Stavebnik je povinny pri uskutociiovani stavby dodrzat’ vSetky podmienky uvedené vo

vyjadreniach, stanoviskach, suhlasoch a rozhodnutiach dotknutych organov, ktoré st v stilade so

vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov odo dia zacatia stavebnych prac,

po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods.3 pism.h) stavebného zakona oznamit’ zacatie stavby

prisluSnému stavebnému uradu.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods.4 pism.j) stavebného zakona stavbu na vidite'nom mieste

oznadit §titkom "STAVBA POVOLENA".

Stavba sa moZe zacat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Navrh na kolaudaciu stavby podé stavebnik v sulade s § 79 stavebného zdkona na tunajSom

stavebnom urade po ukonceni stavby.

K n&vrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k istnemu pojednavaniu budu dolozené vSetky

nalezitosti v sulade s § 17 a § 18 vyhlasky ¢€.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré

ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach Gcastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 71 stavebného zakona, stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho

platnosti su zdvdzné aj pre pravnych nastupcov konania.



So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle § 67
stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do 2 rokov odo dna,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Toto rozhodnutie ma podl'a § 69 ods.2 stavebného zédkona povahu verejnej vyhlasky.
Odoévodnenie

Dna 28.03.2025 podal stavebnik Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na
ul. Var$avska 1 v Kosiciach, zast. Uzemnym bytovym druZstvom, Kogice-Tahanovce, Bukurest'ska
12, Kosice, na tunajsi urad ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu s ndzvom ,,Komplexna
obnova bytového domu Varsavska 1, Kosice®, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 3566/1, 3566/2,
3566/3 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce. Uvedenym ditom bolo zagaté stavebné konanie.

Bytovy dom na ul. VarSavska ¢.1, Kosice je podla vypisu z listu vlastnictva ¢.2464 v
spoluvlastnictve vlastnikov bytov v horeuvedenom bytovom dome.

Spravny poplatok vo vyske 250,- € bol zaplateny v zmysle pol.60 pism.c) Sadzobnika
spravnych poplatkov, ktory tvori stcast’ zékona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) doterajSie predpisy V zneni u¢innom do 31. marca 2025 sa
pouziju na vybavenie konania zac¢atého na stavebnom tirade do 31. marca 2025 na Ziadost’ stavebnika.

Vzhl'adom na to, Ze predlozena ziadost’ neobsahovala predpisané doklady, stavebny trad,
pracovisko KoSice - Staré Mesto, vyzval ziadatel'a na doplnenie potrebnych dokladov Ziadosti a
stcasne stavebné konanie pod & MK/A/2025/16575-02/1/STS diia 26.05.2025 prerusil. Ziadatel’ dia
18.07.2025, 23.07.2025, 30.07.2025, 06.08.2025 a 13.08.2025 doplnil chybajuce doklady.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto, po preskimani Ziadosti a doplnenych
dokladov oznamil dna 15.08.2025 zacatie stavebného konania verejnou vyhlaskou vSetkym znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom, v stlade s § 61 ods.1 a ods.4 stavebného zakona. Nakol'ko
su stavebnému uradu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost’ poskytuje dostatocny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods.2 stavebného zdkona od miestneho Setrenia
a ustneho pojednavania. Zaroven stanovil U€astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni odo dna
dorucenia oznamenia, dokedy mohli byt uplatnené pripadné namietky a pripomienky. Nikto
Z ucastnikov konania nepodal Ziadne namietky voci realizécii predmetnej stavby. Verejnad vyhlaska
bola na uradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle www.kosice.sk vyvesena dina
20.08.2025 a zvesena dna 05.09.2025.

V zmysle § 61 ods.4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni liniovej stavby
alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom
ucastnikov konania, oznami stavebny trad ucastnikom stavebného konania verejnou vyhlaskou.

K podaniu stavebnik dolozil, primerane povahe stavby, vsetky potrebné doklady k vydaniu
stavebného povolenia tak, ako to ustanovuje vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny trad v konani preskiimal predlozenu Ziadost' o stavebné povolenie z hladisk
uvedenych v § 62 ods.1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zdkona a posudil aj vyjadrenia
ucastnikov konania a dotknutych organov a zistil, Ze uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené zaujmy
spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pradvom chranené zaujmy ucastnikov
konania.
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Dokumentacia stavby spiiia, primerane povahe stavby arozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prislusné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkéach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj podmienky rozhodnutia o umiestneni
navrhovanej stavby.

Stavebny turad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie si zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods.2 stavebného zdkona ozndmené verejnou
vyhlaskou a musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk
po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia,
na stavebny urad mesta Kosice, pracovisko Kosice - Star¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice. Toto
rozhodnutie je preskiimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Varsavska 1 v Kosiciach, zast. Uzemnym
bytovym druzstvom, Kosice-Tahanovce, Bukurest'ska 12, Kosice

2. Ostatni ucastnici konania (t.j. vlastnici susediacich stavieb na parcele ¢.3560, 3567, 3544/1, 3564/5,
vlastnici stavbou dotknutych stavieb a osoby, ktoré majua k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak
ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mdézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté) formou
verejnej vyhlasky tak, ze toto rozhodnutie stavebného turadu bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej
tabuli tunaj$ieho uradu, prislu$nej mestskej ¢asti a na internetovej stranke www.kosice.sk.

3. Ing. Jaroslav Varga, CSc., IZOLAprojekt s.r.o., Textilna 8, KoSice - projektant

Na vedomie:

1. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, KoSice

2. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka 4, KoSice

Informdcie o spracivani osobnych iidajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto udajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevdadzkovatela www.kosice.sk a na vuradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

