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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlasSka

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice ako vecne
a miestne prisluSny stavebny urad podla § 117 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo

podrla § 68 stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povol'uje

zmenu stavby ,,CITY TOWER (SO _02)%, Garbiarska ul. ¢. 1, KoSice na pozemkoch KN-C
parcelné ¢islo 3196/1, 3196/2 v katastralnom tzemi Letna, pred jej dokon¢enim na pozemkoch
KN-C parcelné ¢islo 3196/18, 3196/1 v katastralnom tzemi Letna,

pre stavebnika:

City Tower s.r.o., Popradska 82, 040 11 Kosice, 1CO 55276024.

Na uvedenu stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢. MK/A/2023/07990-11/I/KUS zo dina
24.01.2023, mestom Kosice, pracoviskom Staré Mesto.

Navrhovana zmena stavby pred dokoncenim zachovava pddorysné a vyskové clenenie pdvodne
navrhovaného objektu SO _02. Dokumenticia zmeny stavby pred dokoncenim sa zaobera
zmenami dispoziéného &lenenia &asti objektu, prehibenim objektu o 1 podzemné podlazie a z
nich vyplyvajicich kons$trukénych a technologickych zmien. Objekt SO 02 je navrhnuty
sdvoma podzemnymi a Siestimi nadzemnymi podlaZziami, pricom posledné podlaZie je
ustiipené. Jednotlivé podlaZia st prepojené 2 komunika¢nymi jadrami, 1 vonkajSie schodiskové
ajedno kombinované vnutorné schodiskové s jednym osobnym vytahov. 1.PP a 2.PP je
funkéne navrhnuté ako parkovacie podlazia. V ramci 1.NP je okrem parkovacieho priestoru
navrhnuty aj vstupny priestor z Garbiarskej ul., ktory spristupiiuje vytahovo-schodiskové
komunikacné jadro, ako aj mensi prenajimatelny priestor s oknami do Garbiarskej ul. Dvojica
obsluznych ramp je umiestena pod sebou do priestoru medzi SO 01 a SO 02. Dopravne sa



uvazuje s vyuzitim existujiiceho vychodného vjazdu na pozemok ako vjazdu do gardzového
domu. Tento vjazd je zaroven aj vyjazdom z parkovacieho domu. V ramci garazového domu je
rieSené¢ rampové prepojenie z 1.NP samostatnymi rampami na 1.PP a 2.PP. Celkovy pocet
parkovacich miest je 96 miest.

Pre navrhovana cCinnost’ ,,CITY TOWER®, Garbiarska 1, KoSice™ bolo vedené zistovacie
konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Okresny urad KoSice, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie rozhodnutie ¢. OU-KE-
0SZP3-2020/036282 zo dna 14.9.2020, v ktorom v ramci zistovacieho konania, posudil
navrhovant ¢innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania
navrhovanej c¢innosti, najmd jeho unosného zatazenia a ochrany poskytovane; podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel’stva, suladu s tzemno-planovacou dokumentaciou a Urovne spracovania zameru. z
ktoré¢ho vyplyva, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude d’alej posudzovat’. Citované pravoplatné
rozhodnutie Okresného uradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie z procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie je uverejnené na webovej sidle organu, ktory ho
vydal (www.enviroportal.sk).

Stavebnik pri uskuto¢fiovani stavby bol povinny zabezpecit' splnenie vSetkych podmienok
vysSie uvedeného rozhodnutia a ktoré splnil v predlozenej projektove] dokumentacii zmeny
stavby pred jej dokoncenim.

Bilancie pl6chSO_02
Zakladné udaje o stavbe:

Celkova zastavana plocha SO 02 1 055m?+ anglicky dvor 147 m?
Celkova tzitkova plocha 5700,7 m?
Uzitkova plocha apartmanov bez teras a lodzii 2229,2 m?
Uzitkova plocha prenajimatel'ny priestor 151,4 m?
Uzitkova plocha komunikacii a spoloénych priestorov  825,1 m?
Uzitkova plocha garazovych priestorov 2240,7 m?
Uzitkova plocha ramp 254,3 m?
Pocet apartmanov 38
Pocet parkovacich miest v garazi 96
- Z toho imobilnych 5

Stavba po zmene pozostava:
2. podzemné podlazie: vytahova Sachta, unikové schodisko, predsieni, parkovaci priestor,
cestna rampa, pivniéna kobka 2x, unikové exteriérové schodisko, uZitkova plocha 960,59 m?
1. podzemné podlazie: vytahova Sachta, tnikové schodisko, predsieni, parkovaci priestor,

cestna rampa, unikové exteriérové schodisko, uZitkova plocha 1034,43 m?

1. nadzemné podlazie: vytahova Sachta, Gnikové schodisko, chodby, zavetrie/vstup 2x,
recepcia, kuchynka, hygienické zazemie, kancelaria/prenajom, pivnicnd kobka 5x,
elektrorozvodia, chodnik, parkovaci priestor, technika/kotoliia, wellness, vjazd, cestna
rampa, , ex. prijazd, ex. rampa, unikové ex. schodisko, tZitkova plocha 1117,21 m?
2. nadzemné podlaZzie: vyt'ahova Sachta, inikové schodisko, chodba,
apartman 02-01 — chodba, kipelna, obyvacia izba s kuchyiou, spaliia, uZitkova plocha
52,50 m?
apartman 02-02 — chodba, kupelna, 2x, spaliia 2x, lodzia, obyvacia izba s kuchymou,
zitkové plocha 86,56 m?
apartman 02-03 - chodba, kupel'na, obyvacia izba s kuchynou, lodZia, Gizitkova plocha 29,89




m2
apartman 02-04 — chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchyiiou, lodzia, spalia, uzitkova
plocha 63,04 m?

apartman 02-05 — chodba, kupelta, obyvacia izba s kuchyiiou, lodzia, spalia, uzitkova
plocha 64,20 m?

apartman 02-06 — chodba, kapelta, obyvacia izba s kuchynou, lodZia/terasa, spalna,
tzitkova plocha 65,11 m?

apartman 02-07 - chodba, kupeltia, obyvacia izba s kuchynou, lodzia/terasa, spalna,
uzitkova plocha 63,61 m?

apartman 02-08 — chodba, kupelna, toaleta, obyvacia izba S kuchynou, terasa, spaliia 2x,
uzitkova plocha 76,27 m?

sklad/pivni¢na kobka 4x, Unik. ex.schodisko

celkova uzitkova plocha 600,90 m?

3. nadzemné podlazie: vyt'ahova Sachta, inikové schodisko, chodba,

apartman 03-01 — chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchyiou, spalia, uzitkova plocha
52,50 m?

apartman 03-02 — chodba, kupelna, 2x, spalia 2x, lodzia, obyvacia izba s kuchynou,
uzitkova plocha 82,66 m?

apartman 03-03 - chodba, klipel'iia, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, uzitkova plocha 29,89
m2

apartman 03-04 — chodba, kupeltia, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, spalia, uzitkova
plocha 63,04 m?

apartman 03-05 — chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchyiiou, lodzia, spalna, uzitkova
plocha 64,20 m?

apartman 03-06 — chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchynou, lodzia/, uzitkova plocha
32,01 m?

apartman 03-07 - chodba, kupel'na, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, uzitkova plocha 31,30
m2

apartman 03-08 — chodba, kupelna, toaleta, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, uzitkova
plocha 30,67 m?

apartman 03-09 - chodba, kupelna, toaleta, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, uzitkova
plocha 31,10 m?

apartman 03-10 - chodba, kupelna, toaleta, obyvacia izba s kuchyiiou, spalna, lodzia,
uzitkova plocha 71,61 m?

sklad/pivni¢na kobka 4x, unik. ex.schodisko

celkova uzitkova plocha 592,40 m?

4. nadzemné podlazie: vytahova Sachta, inikové schodisko, chodba,

apartman 04-01 — chodba, kupelta, obyvacia izba s kuchyiiou, spaliia, uzitkova plocha
52,44 m?

apartman 04-02 — chodba, kupelna, 2x, spaliia 2x, lodzia, obyvacia izba s kuchymou,
uzitkova plocha 82,83 m?

apartman 04-03 - chodba, kupel'na, obyvacia izba s kuchynou, lodZia, GiZitkova plocha 30,07
m2

apartman 04-04 — chodba, kupel'na, obyvacia izba s kuchyiiou, lodZia, spalia, Gzitkova
plocha 62,75 m?

apartman 04-05 — chodba, kupelia, obyvacia izba s kuchynou, lodZia, UiZitkova plocha
31,27 m?

apartman 04-06 — chodba, kupelia, obyvacia izba s kuchynou, lodZia, GZitkova plocha
31,36 m?




apartman 04-07 - chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchyiou, lodzia, spaliia, uzitkova
plocha 64,90 m?

apartman 04-08 — chodba, kupelta, obyvacia izba s kuchyiiou, lodzia, spalia, uzitkova
plocha 63,31 m?

apartman 04-09 - chodba, kuipelna, toaleta, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, uzitkova
plocha 31,10 m?

apartman 03-10 - chodba, kupelna, toaleta, obyvacia izba s kuchyiou, spaliia 2x, lodzia,
tzitkova plocha 71,35 m?

sklad/pivni¢na kobka 4x, tnik. ex.schodisko

celkova uzitkova plocha 595,72 m?

5. nadzemné podlazie - vytahova Sachta, unikové schodisko, chodba,

apartman 05-01 — chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchyiou, spalia, uzitkova plocha
52,44 m?

apartman 05-02 — chodba, kupelna, 2x, spalia 2x, lodzia, obyvacia izba s kuchynou,
uzitkova plocha 82,83 m?

apzartmén 05-03 - chodba, kupel'na, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, Gizitkova plocha 30,07
m

apartman 05-04 — chodba, kupeltia, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, spalia, uzitkova
plocha 62,75 m?

apartman 05-05 — chodba, kupeltia, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, spalia, uzitkova
plocha 31,27 m?

apartmér21 05-06 — chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, Gzitkova plocha
31,36 m

apzartmén 05-07 - chodba, kupel'ta, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, izitkova plocha 32,09
m

apartman 05-08 — chodba, kupelna, toaleta, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, uzitkova
plocha 30,96 m?

apartman 05-09 - chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchynou, lodzia, spalna, uzitkova
plocha 63,31 m?

apartman 05-10 - chodba, kupelna, obyvacia izba s kuchynou, spaliia, lodzia, uzitkova
plocha 72,23 m?

sklad/pivni¢na kobka 4x, unik. ex.schodisko

celkova tzitkova plocha 596,11 m?

6. nadzemné podlazie - vytahova Sachta, unikové schodisko, chodba,

apartman 06-01 — chodba, kupelna, obyvacia izba, terasa, pracovna, toaleta, kupelna,
spaliia, $atnik, Gzitkova plocha 87,19 m?

apartman 06-02 — chodba, obyvacia izba s kuchynou, terasa,, spaliia, 2x, toaleta,, kiipelna,
uzitkova plocha 77,05 m?

apartman 06-03 - chodba, klpelna, toaleta, obyvacia izba s kuchynou, terasa, spalia,
uzitkova plocha 95,34 m?

celkova uzitkova plocha 304,97 m?

Zmena stavby pred jej dokon¢enim sa povol'uje presne v rozsahu predloZenej projektove;j
dokumentécie stavby ,,CITY TOWER (SO_02)“, Garbiarska ul. ¢. 1, KoSice, vypracovanej
opravnenou osobou Ing. arch. Pavlom Wohlfahrtom, autorizovanym architektom, ¢. osved¢enia
2193AA, overenej stavebnym uradom, ktord tvori nedeliteI'nt sucast’ tohto povolenia.

Predpokladany termin ukoncenia stavby je do 2 rokov od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Ostatné podmienky stavebného povolenia ¢. MK/A/2023/07990-11/I/KUS zo dna
24.1.2023, ostavaju v platnosti.




Rozhodnutie o namietkach ti¢astnikov konania:

Ugastnici konania, spoluvlastnici nehnutelnosti na pozemku KN-C parcelné &islo 3199,
katastralne tzemie Letnd, MUDr. Gejza Reiter a Mgr. Zoltan Reiter, obaja bytom Bulharska
3, Kosice zastupovani v konani JUDr. Ivetou Rajtdkovou, advokéatkou, Starova 20, Kosice,
podali svoje vyjadrenie, ktoré bolo diia 7.5.2025 dorucené do elektronickej schranky zriadenej
podla zakona o e-Governmente, (evidované dna 9.5.2025), v ktorom vyjadrili nesthlas
s navrhovanou zmenou a nesuhlas so zavdznym stanoviskom Okresného tradu Kosice, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo dna 10.04.2025.

Namietkam tc¢astnikov konania sa nevyhovuje.

Odovodnenie

Diia 03.03.2025 podal stavebnik, City Tower s.r.o., Popradska 82, 040 11 Kosice,
ziadost’ o vydanie povolenia zmeny stavby pred dokoncenim nazvanej ,,CITY TOWER
(SO_02)*, Garbiarska ul. ¢. 1, KoSice na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3196/1, 3196/2 v
katastralnom tuzemi Letn4. Uvedenym ditlom bolo zacaté konanie o povoleni zmeny stavby
pred jej dokoncenim.

Na uvedent stavbu bolo pre stavebnika IH REAL Estate s.r.o., Popradska 82, 040 11
Kosice vydané stavebné povolenie ¢. MK/A/2023/07990-11/I/KUS zo dna 24.01.2023,
pravoplatné dna 8.3.2023, vydané mestom Kosice, pracoviskom Staré Mesto.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Staré Mesto diia 13.3.2025 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo diia dorucenia pisomnej vyzvy. Spravny
poplatok vo vyske 400 € slovom S$tyristo eur bol stavebnikom dfia 13.3.2025 zaplateny v zmysle
pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢.145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Pre navrhovanu c¢innost ,,CITY TOWER®, Garbiarska 1, KoSice bolo vedené
zistovacie konanie podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Okresny urad Kosice,
odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie rozhodnutie
¢. OU-KE-OSZP3-2020/036282 zo dna 14.9.2020, v ktorom Vv ramci zistovacieho konania,
posudil navrhovanu cCinnost’ z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej Cinnosti, miesta
vykonavania navrhovanej ¢innosti, najmé jeho unosného zatazenia a ochrany poskytovanej
podla osobitnych predpisov, vyznamu o¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva, stladu s izemno-pldnovacou dokumenticiou a urovne spracovania zameru.
z ktorého vyplyva, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude d’alej posudzovat’.

Citované pravoplatné rozhodnutie Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie z procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie je uverejnené na
webovej sidle organu, ktory ho vydal (www.enviroportal.sk).

Tunajsi stavebny trad zverejnil v zmysle § 58a ods. 4 kopiu ziadosti o vydanie
povolenia zmeny stavby pred jej dokonc¢enim bez priloh na svojej tiradnej tabuli a na svojom
webovom sidle. Zverejnenie obsahuje okrem kopie Ziadosti na zaatie konania aj udaje o
spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom konani.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny stavebny
urad podla § 117 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) Vv zneni neskorsich predpisov, podla § 61 ods. 1 a 4 stavebného zakona dna
7.4.2025 oznamil zacatie stavebného konania verejnou vyhlaskou uc€astnikom konania a


http://www.enviroportal.sk/

dotknutym orgdnom a od ustneho pojednavania upustil, nakol’ko st mu dobre zndme pomery
staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorucenia ozndmenia, dokedy mohli
byt uplatnené ndmietky k uskuto¢neniu predmetnej stavby.

Stavebny urad v rdmci ozndmenia o zacati stavebného konania poziadal Okresny urad
Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, ako prislugny organ, ktory podla zédkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
vydal rozhodnutie v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, o zaslanie pisomného
zavazného stanoviska podla § 140b stavebného zdkona ku konaniu o povoleni stavby pred jej
dokoncenim pre hore uvedent stavbu. Podkladom pre vydanie stanoviska bola projektova
dokumentécia a pisomné vyhodnotenie pripomienok uvedenych v rozhodnuti ¢. OU-KE-
0SZP3-2020/036282 zo dna 14.9.2020 zo zistovacieho konania vedeného podla ustanoveni
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktoré spracoval Ing. arch. Pavol Wohlfahrt,
autorizovany architekt, v tomto zneni:

,Polyfunkény objekt CITY TOWER objekt SO 02

Garbiarska ul. ¢.1, KoSice — Staré mesto

PROJEKT ZMENY STAVBY PRED DOKONCENIM

Vyjadrenie suladu navrhovanej ¢innosti na zacatie povol'ovacieho konania

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, 041 26, KoSice po ukonceni
zistovacieho konania, dna 14.09.2020 vydal rozhodnutie ¢. OU-KE-OSZP3 -2020/036282
podla § 5 ods.1 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 56 pism. b)
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov (dalej len ,,zdkon*), na zéklade zameru
navrhovanej ¢innosti ,,CITY TOWER, Garbiarska, KoSice* predlozeného navrhovatelom IH
Real Estate s.r.o., Popradska 82, 040 11 Kogice, ICO: 50 590 499 po vykonani zistovacicho
konania o posudzovani navrhovanej Cinnosti podl'a § 29 zdkona a v sulade so zdkonom ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»spravny poriadok*), rozhodol podl'a § 29 ods. 2 zakona takto:

Navrhovana ¢innost’,,CITY TOWER, Garbiarska, KoSice* umiestnena na izemi Kosického
kraja v okrese Kogice I, v MC Kosice — Staré Mesto, na pozemkoch parc. ¢. 3196/1 a &. 3196/2
v kat. uz. Letna a nebude posudzovat podl'a zdkona a pre uvedenu Cinnost’ je preto mozné
poziadat’ o povolenie podla osobitnych predpisov.

Navrhovana c¢innost’, ,, CITY TOWER, objekt SO 02, Garbiarska 1, KoSice* riesi navrh
zmeny stavby pred dokoncenim stavby — Polyfunkény objekt CITY TOWER objekt SO 02,
Garbiarska ul. ¢.1, KoSice — Staré mesto. Projekt zachovava okrajové regulativy, pddorysny
priemet a maximalne vyskové c¢lenenie povodne navrhovaného objektu. Je vypracovany v
sulade s poziadavkami investora so zohladnenim Specifik danej lokality. Zmenova
dokumentéacia sa zaobera hlavne prehodnotenim a naslednou prerabkou vnutorného
dispozi¢ného ¢lenenia Casti objektu, prehibenim objektu o 1 podzemné podlaZie a z nich
vyplyvajucich konstrukénych a technologickych zmien. Je navrhnuty ako samostatnd nova
stavba vypliajiuca medzeru medzi objektom SO_01 a existujucou budovou vo vlastnictve VUC
pozdiz vychodnej hranici pozemku na parcele & 3205/2 a 3205/3. Zaroveii tato stavba vytvori
novy uliény objekt (fasddu) v tejto prieluke. Objekt je navrhnuty s dvoma podzemnymi
a Siestimi nadzemnymi podlaziami. Jednotlivé podlazia st prepojené 2 komunikacnymi
jadrami, 1 vonkajSie schodiskové a jedno kombinované vnutorné schodiskové s jednym
osobnym vytahov. 1.PP a 2.PP je funk¢éne navrhnuté ako parkovacie podlazie. V rdmci 1.NP je
okrem parkovacieho priestoru navrhnuty aj vstupny priestor z Garbiarskej ul., ktory



spristupniuje vytahovo-schodiskové komunika¢né jadro, ako aj mensi prenajimatelny priestor
s oknami do Garbiarskej ul. Dvojica obsluznych rdmp je umiestend pod sebou do priestoru
medzi SO 01 a SO 02. Dopravne sa uvazuje s vyuzitim existujiceho vychodného vjazdu na
pozemok ako vjazdu do garazového domu. Tento vjazd je zaroven aj vyjazdom z parkovacieho
domu. V ramci garazového domu je rieSené rampové prepojenie z 1.NP samostatnymi rampami
na 1.PP a 2.PP. Celkovy pocet parkovacich miest je 96 miest.

Vzhladom na charakter cinnosti, informdcie uvedené v zamere navrhovanej cinnosti a
dorucené stanoviskd ulozil Okresny urad KoSice nasledovné opatrenia:

- Navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit so spravcom a vilastnikom ovplyvnenych
komunikacil.

- Vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnut' v sulade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi.

- Ziadame doplnit vypocet parkovacich stojisk v zmysle STN.

- Pre existujuce kriZovatky ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej stavby odporucame
spracovat dopravno-kapacitné posudenie v sulade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-
kapacitnom posudeni je potrebné zohladnit aj vyhladovy stav nasledujucich 20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky.

- Upozornujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi ucinkami dopravy podla vyhlisky MZ SR ¢. 549/2007 Z. Z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a
predpisov.

- V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiovat’ pozZiadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v case realizacie zname.

- Z dovodu zvysenej frekvencie dopravy doporucujeme na prijazdovej komunikacii
vypracovat' opravné posudenie.

- Dopravné znacenie je nutné doplnit vyhlaska ¢. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni.

- Doporucujeme doplnujucu vysadbu vzrastlych drevin ako doplnujucu vysadbu, ktora bude
predstavovat’ vyznamné ekostabilizacné opatrenie na posilnenie funkcie protihlukovej bariéry
pre ochranu uzemia.

- Na elimindciu celkového zatazZenia uizemia a redukcie ucinkov prasnosti a dopadov emisii
Ziadame dodrZanie opatreni na zmiernenie vplyvov navrhovanej cinnosti s realizaciou co
najvdcsieho podielu zelene a zelenych ploch v tizemi.

UloZené opatrenia boli zhodnotené uzZ pocas zistovacieho konania a naSe vyjadrenia su
suCastou rozhodnutia na stranach 11-14 rozhodnutia ¢. OU-KE-OSZP3 -2020/036282.
Vzhl'adom k tomu, Ze navrhovana zmena stavby pred jej dokonCenim znizuje pocet
parkovacich miest zo 125 na 96, dojde k poklesu dopravnej zat'aze a S iou stvisiacich Specifik.
Z pohladu ochrany prirody a Zivotného prostredia je navrhované rieSenie menej zatazujucim
ako povodné schvalené rieSenie.

Horeuvedené opatrenia je mozné rozdelit’ na zavézné a odporucacie.

Zaviazné opatrenia:

- Navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so sprdvcom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikacii. Vzhladom k tomu, Ze stavba vyuziva existujuci vjazd, nevytvara sa nové dopravné
napojenie.

- VSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut’ v stilade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi. Funkcné a technické dopravné rieSenie zodpoveda platnym STN,
Vv zmysle ktorych bol projektovany resp. navrhovany pocet parkovacich miest pre objekt CITY




TOWER, Garbiarska, Kosice.

- Ziadame doplnit" vypoéet parkovacich stojisk v zmysle STN. Prepocet je siicastou
zmenoveého projektu.

- Upozoriiujeme, ze pri nadvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pdsmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. Z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a
predpisov.

Umiestnenie _navrhovanej cinnosti _je v plnom rozsahu V siulade s vizemnopldnovacou
dokumentdciou mesta KosSice. Nepredpoklada sa nadmerné zataZenie uzemia v rozpore
S uzemnym planom vzhladom k tomu, Ze navrhovand plocha uz aj v minulosti bola vyuzZivand
na parkovanie. Prdave navrhovany spésob parkovania, polyfunkény objekt, umozZiuje realizdaciu
zelenych ploch oproti minulosti. Navrhovanym zamerom sa nepredpoklada narusenie hlukovej
situacie vplyvom technologickych a mobilnych zdrojov hluku. Navrhovatel uvazuje
S realizovanim_protihlukovej steny. Stena bude zdroven porastend zelenou, ktord je dalsim
timiacim elementom zabranujucim Sireniu hluku smerom k obytnej budove na Komenského
ulici. Navrhované vegetacné upravy budu plnit esteticki, protihlukovii a protiprasnu funkciu.
Umiestnenim nadzemnych parkovacich miest do podzemia sa vyrazne eliminuje rusiva zvukova
zataz.

- Dopravné znacenie je nutné doplnit’ vyhlaska ¢. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni._Je
sucastou projektovej zlozky projektu.

- Na eliminaciu celkového zat'azenia izemia a redukcie uc€inkov prasnosti a dopadov emisii
ziadame dodrzanie opatreni na zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti s realizaciou o
najvacsieho podielu zelene a zelenych ploch v uzemi.

Prispevok navrhovanej cinnosti k znecisteniu ovzduSia okolia posudzovanej stavby,
vzhladom na pokles dopravy v uzemi (z povodnych cca 125 PM na 96PM), bude nulovy .
Nepredpokladd sa prekracovanie [limitnych hodndt v zmysle platnej legislativy i pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach. V minulosti bol na
navrhovanom uzemi prevadzkovany Darnovy urad v objekte SO 01, ktoréeho prevddzka bola
spojend s dopravnym zatazenim.

Kvalita ovzdusia v meste KoSice je sledovand prostrednictvom Narodnej monitorovacej siete
kvality _ovzdusia _prevddzkovanej SHMU a je pravidelne vvhodnocovand. Navrhované
vegetacné upravy budu plnit esteticku, protihlukovu a protiprasnu funkciu.

Odporucacie opatrenia:

- Pre existujtce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby odporti¢ame
spracovat’ dopravno-kapacitné posudenie v silade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-
kapacitnom posudeni je potrebné zohladnit’ aj vyhl'adovy stav nasledujucich 20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky.

Navrhovand cinnost _nevyzaduje zmenu dopravného napojenia aredlu na cestnu
komunikdciu ani zmenu organizdcie dopravy oproti sucasnosti, pretoze sa _jednd o existujuci
aredl a objekt SO 01. V predmetnej DUR sa uvddza, Ze ,, Dopravné napojenie prostrednictvom
existujucich viazdov z ulice Garbiarskej zabezpeci napojenie na siet mestskych komunikdcii.
Prostrednictvom aredlu sa rieSi dopravné napojenie vsetkvch doteraz napojenych
nehnutelnosti. “

S vweznamnym prirastkom dopravného zataZenia vplyvom cinnosti sa neuvazuje. Lokalita
bola aj v minulosti vyuZivana na parkovanie motorovych vozidiel. Navrhovanou ¢innostou sa
zZnizi pocet stati, t.j. z povolenych 125 PM na 96 PM. V minulosti bol na navrhovanom vizemi
prevadzkovany Darnovy urad v objekte SO 01, ktorého prevadzka bola spojend s dopravnym
zatazenim. Z uvedeného dovodu pozadované dopravno — kapacitné posudenie a podrobné




rozpracovanie dopravného napojenia a celkovej organizdcie dopravy nie je potrebné.

- V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moznu elimindciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiiovat’ poziadavku na realizéciu tychto
opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname

Je predpoklad, ze takdto potreba nevznikne vzhladom na fakt, Ze predmetnd stavba sa
nachddza v centralnej casti mesta a je predpoklad vyuzZivania peSej, cyklistickej, mestskej
hromadnej alebo alternativnej dopravy. Nadalej narasta pocet dut bez spalovacich motorov,
ktoré vyrazne napomdhaju k zmiernovaniu dopadu automobilovej dopravy na Zivotné
prostredie.

- Z dovodu zvySenej frekvencie dopravy doporucujeme na prijazdovej komunikécii
vypracovat opravné posudenie. S vyznamnym prirastkom dopravného zatazenia vplyvom
cinnosti sa neuvazuje. Pokles dopravy je o 29 dut.

- Doporucujeme doplitujiicu vysadbu vzrastlych drevin ako doplitujicu vysadbu, ktora bude
predstavovat’” vyznamné ekostabilizacné opatrenie na posilnenie funkcie protihlukovej bariéry
pre ochranu Uzemia. Vysadba drevin je sucastou projektu sadovych uprav objektu SO 01, na
ktory je vydané pravoplatné stavebné povolenie. Projekt rata z premeny 40% plochy vuzemia na
vegetacnu vysadbu.

Spracovatel’ projektu pre stavebné povolenie ( Ing. arch. Pavol Wohlfahrt) v zmysle § 38
ods. 1 zdkona €. 24/2006 Z. z., v zneni neskorSich predpisov tymto uvadzam, ze navrhovatel
zabezpecuje stlad nim predkladaného navrhu na zacatie stavebného konania a zohl'adiiuju sa
poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré¢ vyplynuli zo stanovisk dorucenych k
zédmeru a z opatreni navrhnutych v zamere.

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal pod ¢. OU-KE-
0SZP3-2025/027303-002 zo dna 10.04.2025 zavdzné stanovisko 0 sulade predlozeného
projektu so zékonom a s podmienkami ur¢enymi v predmetnom rozhodnuti zo zistovacieho
konania. Okresny urad po preskumani predlozenych dokumentov a odporucanych podmienok
a opatreni navrhovanej cinnosti uvedenych v zistovacom konani ¢. OU-KE-OSZP3-
2020/036282 zo dna 14.9.2020 vo vztahu k projektovej dokumentacii na stavbu ,,CITY
TOWER 11 SO_02 Garbiarska 1, KoSice, na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3196/1, 3196/2 v
katastralnom Gzemi Letna, potvrdil ich sulad.

V ramci ozndmenia o zacCati konania o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim
ucastnici konania, spoluvlastnici nehnutelnosti na pozemku KN-C parcelné cCislo 3199,
katastralne tzemie Letnd, MUDr. Gejza Reiter a Mgr. Zoltan Reiter, obaja bytom Bulharska
3, Kosice zastupovani v konani JUDr. Ivetou Rajtdkovou, advokéatkou, Starova 20, Kosice,
podali svoje vyjadrenie, ktoré bolo diia 7.5.2025 dorucené do elektronickej schranky zriadenej
podla zakona o e-Governmente, (evidované dna 9.5.2025).

Ucastnici konania vo svojom vyjadreni vyjadrili nesuhlas s navrhovanou zmenou
a nestihlas so zaviznym stanoviskom Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie & OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo dia 10.04.2025. Utastnici konania
zastavaju stanovisko, ze v predmetnej veci je nevyhnutné vykonat’ vo vztahu k navrhovanej
stavbe, zistovacie konanie.

Podl'a § 140b ods. 6 stavebného zékona: ,,Ak namietky ucastnikov konania smeruju
proti obsahu zavédzného stanoviska, stavebny trad konanie prerusi a vyziada si od dotknutého
organu stanovisko k ndmietkam.“ Z tohto ddvodu stavebny urad konanie prerusil a tymto
rozhodnutim poziadal Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie 0 vydanie
stanoviska k namietkam tucastnikov konania smerujucim proti obsahu vydané¢ho zavdzného
stanoviska v lehote 30 dni odo dna oznamenia tohto rozhodnutia.
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V sulade s § 140 stavebného zakona podla § 29 ods. 4 spravneho poriadku stavebny
urad bude v stavebnom konani pokra¢ovat’ na podnet stavebnika, alebo z vlastného podnetu,
len ¢o pomint prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo a buda doplnené podklady pre vydanie
rozhodnutia, pripadne len ¢o uplynula uvedend lehota. Stavebny urad poziadal dia 26.5.2025
Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek ZP o stanovisko k namietkam, ktory svojim stanoviskom & OU-KE-
0SZP3-2025/035828-002 zo dina 11.6.2025 potvrdil svoje vyssie uvedené stanovisko.

V zmysle § 140b ods. 4 stavebného zakona, ak namietky ucastnikov konania smeruju
proti obsahu zavizného stanoviska, stavebny tirad konanie prerusi a vyziada si od dotknutého
organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad Si
vyziada potvrdenie alebo zmenu zavdzného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym
organom dotknutého orgéanu. Pocas preruSenia konania neplynt lehoty na rozhodnutie veci
stavebnym tradom. Na zaklade vyssie uvedeného Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie po odstipeni podania z Okresného uradu KoSice, odbor opravnych
prostriedkov, potvrdil dna 1.8.2025 pod ¢ OU-KE-OSZP1-2025/047685-002 zavdzné
stanovisko Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek ZP & OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo dia
10.04.2025 vydané podrl'a § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 140b stavebného zakona.

Stavebny turad po doruceni uvedeného potvrdzujuceho stanoviska za ucelom
oboznamenia ucastnikov konania s doplnenymi dokladmi v zmysle § 3, § 32 a § 33 zak. ¢.
71/1967Zb. o spravnom konani dna 6.8.2025 upovedomil verejnou vyhlaskou ucastnikov
konania o doplneni podkladov pre rozhodnutie a upozornil u¢astnikov konania a dotknuté
organy, ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ v ur¢enej lehote, inak k nim nebude
prihliadnuté. V ramci tejto lehoty neboli k doplnenym podkladom podané ziadne namietky.

Ako bolo uvedené vysSie Ucastnici konania, spoluvlastnici nehnutel'nosti na pozemku
KN-C parcelné ¢islo 3199, katastralne tizemie Letna, MUDr. Gejza Reiter a Mgr. Zoltan
Reiter, obaja bytom Bulharskd 3, KoSice zastupovani v konani JUDr. Ivetou Rajtdkovou,
advokatkou, Stirova 20, Kosice, podali svoje vyjadrenie, ktoré bolo dia 7.5.2025 dorudené do
elektronickej schranky zriadenej podl'a zédkona o e-Governmente, (evidované dia 9.5.2025).

Utastnici konania vo svojom vyjadreni vyjadrili nesuhlas s navrhovanou zmenou
a nesuhlas so zaviznym stanoviskom Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie ¢. OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo dna 10.04.2025. Namietku smerujtcu proti
obsahu zavazného stanoviska bola popisand vysSie. Podmienky ur¢ené v pravoplatnom
rozhodnuti Okresné¢ho uradu KosSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-KE-
0SZP3-2020/036282 zo dna 14.9.2020 boli v plnej miere splnené, ich vyhodnotenie bolo
spracované projektantom stavby a ich cely podrobny popis jednotlivych podmienok je st¢ast'ou
odovodnenia tohto rozhodnutia.

V namietkach ucastnikov konania sa d’alej uvadza, Ze stavebny trad nedodrzal zakonny
postup pri ozndmeni o zacati konania o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim. Podl'a obsahu
namietok bolo konanie oznamené skor ako bolo vydané vyjadrenie Okresného uradu Kosice,
Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Statna sprava odpadového hospodarstva. Konanie bolo oznamované
7.4.2025 avyjadrenie okresného uradu sp. zn. OU-KE-OSZP3-2025/028310-002 bolo
datované 15.4.2025. Podl’a ucastnikov konania v ¢ase vydania oznamenia o zacati konania o
povoleni zmeny stavby Ziadost’ neobsahovala potrebné nalezitosti, teda konkrétne vyjadrenie
Okresného tradu KoSice oznacené vysSie.

Utastnici konania v namietkach vyjadruju ndzor na zavizné stanovisko Okresného
uradu KoSice, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenia ochrany prirody a
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vybranych zloziek zivotného prostredia, sp. zn. OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo dna 10.
aprila 2025, ktoré povazujli za nezrozumitel'né v stvislosti s pojmom ,,Ozndmenie o povoleni
zmeny stavby pred jej dokoncenim*, ktoré je podl'a icastnikov konania neexistujici pojem.
Utastnici konania zaroven, ako vlastnici stavby supisné &. 1085, stojacej na parcele KN-
C ¢. 3199, ziadaju, aby stavebny tirad po odstraneni vyssie uvedenych nedostatkov a opatovnom
umozneni ucastnikom konania vyjadrit’ sa k navrhu, rozhodol o ziadosti stavebnika tak, aby v
pripade, ze zmenu stavby povoli, reSpektoval skutocnost’, ze po parcele registra ,,C*“ ¢. 3196/1,
je jedinad moznost pristupu k stavbe v ich vlastnictve motorovymi vozidlami s moznost'ou, aby
tieto motorové vozidla mohli na parcele registra ,,C* ¢. 3199 zastavit’ a vylozit’ naklad z tychto
motorovych vozidiel, alebo aby z nich mohli vystupit’ osoby, ktoré st tymi motorovymi
vozidlami prepravované. Ugastnici konania uvadzaji, Ze pristup z Komenského ulice
motorovymi vozidlami neumoZznuje takéto zastavenie, ked’Ze na Komenského ulici je osadené
dopravné znacenie, ktoré neumoziiuje ani len zastavenie. Ugastnici konania tymto zarovefi
poukazuji na to, Ze takéto ich opravnenie vyplyva z ust. § 1510 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika,
podla ktorého: Ak nie je viastnik stavby zdroven vlastnikom prilahlého pozemku a pristup
viastnika k stavbe nemozno zabezpecit inak, sud moze na navrh viastnika stavby zriadit vecné
bremeno v prospech vlastnika stavby spocivajuce v prave cesty cez prilahly pozemok. Podla
ucastnikov konania je namietka obciansko-pravna a v pripade, Ze neddjde k dohode o tejto
namietke, je stavebny urad povinny postupovat’ podla ust. § 137 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.

K uvedenym namietkam stavebny urad uvadza nasledovné:

Na stavbu s nazvom ,,CITY TOWER II SO 02* Garbiarska 1, KoSice, na pozemkoch
KN-C parcelné ¢islo 3196/1, 3196/2 v katastralnom tizemi Letna bolo tunajSim stavebnym
uradom vydané stavebné povolenie ¢. MK/A/2023/07990-11/I/KUS zo dna 24.01.2023,
pravoplatné 8.3.2023.

Podl'a podmienok stavebného povolenia stavebnik moéze uskuto¢nit’ zmeny oproti
overenej projektovej dokumentacii len na zaklade povolenia stavebného uradu.

Vzhl'adom na to, ze stavebnik planuje uskuto¢nit’ zmeny oproti overenej projektovej
dokumentécii, poziadal stavebny urad o zmenu stavby pred jej dokoncenim podla §68
stavebného zékona.

Podl'a § 68 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov stavebny trad moze v
odovodnenych pripadoch na Ziadost' stavebnika povolit zmenu stavby esSte pred jej
dokoncenim. V rozsahu, akom sa zmena dotyka prav pravom chranenych zaujmov alebo
povinnosti ucastnikov stavebného konania ako aj zdujmov chranenych dotknutymi organmi
prerokuje stavebny urad Ziadost’ a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby povoli pri¢om
rozhodne aj o pripadnych ndmietkach ucastnikov a uréi podla potreby dalSie zdvdzné
podmienky alebo ziadost’ zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o
stavebnom konani.

Podl'a rozsahu pozadovanych zmien stavebny urad na zaklade ziadosti stavebnika
posudi ako sa tieto zmeny mozu dotknut’ prav a pravom chranenych zaujmov ako aj povinnosti
ucastnikov konania, pripadne podmienok urcenych dotknutymi orgdnmi Statnej spravy podla
vysledkov tohto posudenia, stavebny urad postupuje primerane podla ustanoveni upravujicich
stavebné konanie.

V zavislosti od navrhovanej zmeny sa K ziadosti prikladaji doklady o prerokovani
sorganmi $tatnej spravy, ktorych zaujmy st navrhovanou zmenou dotknuté. Vyjadrenie
Okresného tradu Kosice, odboru starostlivosti o zZivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Stitna sprava odpadového hospodarstva, ktoré je
jednym z podkladov pre vydanie povolenia stavebného tradu bolo doplnené po podani Ziadosti.
Pre stavebny turad je dolezité, ze vyjadrenie bolo vydané. Tento druh vyjadrenia nebol podla
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navrhovanej zmeny nevyhnutnym dokladom pre zacatie konania a vobec pre tento druh
navrhovanej zmeny nevyvoldval nevyhnutnost postdenia z hladiska odpadového
hospodarstva. Takéto zavazné stanovisko Statnej spravy odpadového hospodarstva bolo vydané
k stavebnému konaniu predmetnej stavby pod ¢. OU-KE-OSZP3-2022/033583/NIK dna
25.7.2022.

V § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zékona je uvedené aké nalezitosti obsahuje ziadost’ 0 povolenie zmeny stavby pred
jej dokoncenim, d’alej je uvedené Co sa priklada k ziadosti, medzi inym aj doklady o
prerokovani s organmi Statnej spravy, ktorych zaujmy st navrhovanou zmenou dotknuté.

Z uvedeného je jednoznacne zrejmé, ze spravne konanie, ktoré sa vedie na zaklade
podanej ziadosti podl'a § 68 stavebného zakona je konanim o povoleni zmeny stavby pred jej
dokoncenim.

Namietka smerujiica k nezrozumitelnosti zavdzného stanoviska Okresného turadu
KoSice, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenia ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, sp. zn. OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo dna 10. aprila 2025,
ktoré ucastnici konania povazuji za nezrozumitel'né v suvislosti s pojmom ,,Ozndmenie 0
povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim®, je irelevantnd. Pre stavebny urad je stanovisko
dotknutého organu zaviazné a nespochybnitelné.

V zévere ndmietok ucastnici konania Ziadaju reSpektovat’ skutocnost’, ze po parcele
registra ,,C*“ €. 3196/1, je jedina moznost’ pristupu k stavbe v ich vlastnictve motorovymi
vozidlami (vid presny popis vyssie).

Advokatska kancelaria Peri — ak, s.r.0., dna 2.6.2025, splnomocneny zastupca
stavebnika, na zdklade doruceného rozhodnutia 0 preruseni konania ¢. MK/A/2025/14756-
05/I/KUS zo dina 26.5.2025 zaslal na stavebny turad svoje stanovisko, ktorym obozndmil
stavebny turad 0 skuto¢nostiach stvisiacich s pozadovanym pristupom K stavbe tcéastnikov
konania cez parcelu stavebnika. AK Peri — ak, s.r.o., vo svojom vyjadreni reaguje na obsah
namietok ucCastnikov konania a kich poziadavke rieSenia dopravného pristupu uvadza
nasledovné: ,,Ucastnici sa v zavere svojich namietok snazia podmienit’ rozhodnutie stavebného
uradu o povoleni zmeny stavby s ich sikromnym zdujmom o zriadenie prechodu motorovymi
vozidlami cez parcelu vo vlastnictve spolo¢nosti City Tower. Pristup k stavbe maju vlastnici
stavby so sup. ¢. 1085 zabezpeceny, inak by stavba so svojimi priestormi ani nemohla prejst’
kolaudaciou a nemohla by fungovat’. Tato skuto¢nost’ je potvrdend Uznesenim Mestského sudu
Kosice sp. zn. 59C/17/2024 z 13. jina 2024, ktorym Mestsky sud zamietol navrh vlastnikov
uvedenej stavby stp. ¢. 1085 na nariadenie neodkladného opatrenia povinnosti umoznit prejazd
motorovymi vozidlami z parcely registra ,,C* €. 8150 (Garbiarska ulica) v katastralnom tGzemi
Letna, obec KosSice - Staré¢ Mesto, okres KoSice I, po parcele registra ,,C* €. 3196/1, zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 2293 m2 , zapisanej v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 11745.
Spolo¢nost” City Tower dava do pozornosti najmé bod 24 a 25 rozhodnutia. Toto uznesenie
bolo navySe potvrdené aj Krajskym sidom v KoSiciach. (Spolocnost’ City Tower pripdja
Uznesenie 59C/17/2024 — 107 o trovach konania, z ktorého vyplyva procesny vysledok veci,
pretoze Uznesenie sudu sa v pripade nevyhovenia strane proti ktorej smeruje nedorucuje)

Opravnenie spocivajuce v tom, aby mohol vlastnik stavby zaparkovat autom
bezprostredne pri svojej stavbe nie je pristupom k stavbe v zmysle § 1510 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika ako sa to snazia formulovat’ G¢astnici v namietkach. Pristup k stavbe je pristupom k
verejnej komunikécii, ktory nepochybne vlastnici stavby so sup. €. 1085 maji, o nesporne
vyplyva z katastralnej mapy uvedenej oblasti. Uvedena namietka sa teda vobec nezaklada na
pravnom zéklade, pretoZe pristup k stavbe maji uc€astnici ako vlastnici stavby so stp. ¢. 1085
zabezpeceny, a teda nie je splnend hypotéza ust. § 137 stavebného zdkona ked’ze nadmietka
zriadit’ si pravo parkovania pri stavbe nevyplyva z vlastnickeho ale ani iného prava k pozemku
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alebo stavbe a teda ani nie je mozné uvazovat’ nad tym, Ze by bola opravnena. Spolo¢nost’ City
Tower este zaverom uvadza, ze vlastnici stavby so sup. ¢. 1085 nemali ziadne namietky voci
aktualne pravoplatnému uzemnému ani stavebnému povoleniu, priCom navrhovanou zmenou
stavby (doplnenim podzemného podlazia) sa vobec nemeni jej usporiadanie v priestore resp.
navrhovana zmena ani nie je v blizkosti parcely alebo stavby vlastnikov nehnutel'nosti so stp.
¢. 1085.

Z uvedeného je zrejmé, Ze uvedena poziadavka bola uz riesena v ob¢iansko-pravnom
spore na prislusnom sude. Mestsky std Kosice uznesenim zo dia 13.6.2024 ¢.k. 59C/17/2024-
61 navrh navrhovatel'ov na nariadenie neodkladného opatrenia, povinnost’ umoznit’ prejazd
motorovymi vozidlami z parcely registra ,,C* €. 8150 v katastralnom uzemi Letnd, obec KoSice
- Staré Mesto, okres KoSice I, po parcele registra ,,C* €. 3196/1, zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 2293 m2 , zapisanej v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 11745, zamietol. V bode ¢.
24. Za podstatné povazuje sud to, ze navrhovatelia ako aj ich ndjomcovia, ¢i d’alSie subjekty,
ktoré¢ prevadzky ndjomcov navStevuji, maju zabezpeceny riadny pristup k domu na
Komenského 3 z tejto ulice peso cez chodnik v nadvéznosti na moznost’ dopravit’ sa motorovym
vozidlom do jeho blizkosti a odstavit’ ho na okolitych miestach na to vyhradenych. V bode ¢.
26 uznesenia Sud uzatvara, Ze za danych okolnosti navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia nebolo mozné vyhoviet', ked’ze navrhovatelia nesplnili zakonné predpoklady pre jeho
nariadenie spocivajice V tvrdeni a osvedéeni bezprostredne hroziacej ujmy navrhovatel'om.
Preto sud tento navrh v zmysle §328 ods.1 CSP v celom rozsahu zamietol.

V zmysle uvedeného poziadavka ucastnikov konania je v tomto konani neopodstatnena
a nie je dovod ju riesit’.

Je dolezité¢ opakovane zdoraznit, ze predmetom konania je prejednanie dokumentacie
zmeny stavby pred jej dokoncenim, ktora sa zaobera zmenami dispoziéného Clenenia Casti
objektu, prehibenim objektu o 1 podzemné podlaZie a z nich vyplyvajtcich konstrukénych a
technologickych zmien. V takomto konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré
mohli byt uplatnené v izemnom alebo stavebnom konani.

Tunajsi stavebny trad pri posudzovani povolovanej zmeny stavby vzhladom na jej
rozsah, druh aucel, vzhl'adom na miestne podmienky, konstatuje, ze navrhovanou zmenou
stavby nebude obmedzené uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Navrhovana zmena tohto
rozsahu sa nedotkne prav a pravom chranenych zdujmov ucastnikov konania, spoluvlastnikov
nehnutel’nosti na pozemku KN-C parcelné Cislo 3199, katastralne tzemie Letna, MUDr. Gejza
Reiter a Mgr. Zoltan Reiter, obaja bytom Bulharska 3, Kosice.

Na zaklade tychto dovodov sa namietkam uc¢astnikov konania nevyhovuje.

Ostatni ucastnici konania nepodali ziadne ndmietky ani zasadné pripomienky proti
realizacii zmeny stavby pred jej dokon¢enim.

Stavebnik predlozil projektovu dokumentaciu zmeny stavby a primerane povahe
arozsahu stavby, vsetky potrebné doklady k vydaniu povolenia zmeny stavby pred jej
dokonéenim, tak ako to ustanovuje § 11 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

K Ziadosti bola dolozena projektova dokumentécia, doklady a vyjadrenia dotknutych
organov:

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tiradu Kosice, ¢. Z-PUSR-058894/2024/ST,DU
zo dna 18.7.2024

- vyjadrenie Okresného Uradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/028310-002 zo dna 15.4.2025

- stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, ¢. ORHZ-KE4-2025/000362-002 zo
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dna 13.2.2025
- odborné stanovisko Technickej inSpekcie, a.s., ¢. 08794/3/2025-0S-01 zo dna 16.4.2025.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene
a doplneni niektorych zadkonov (Stavebny zdkon) doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31.
marca 2025 sa pouziju na vybavenie konania zacatého na stavebnom trade do 31. marca 2025
na ziadost’ stavebnika.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice-Staré Mesto, preskimalo predlozenu ziadost' o
povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného
zakona, v spojeni s § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona. PredloZend dokumenticia stavby spliia poziadavky o
vSeobecno-technickych poziadavkach na vystavbu.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny
stavby pred jej dokoncenim, vyjadrenia dotknutych organov nie su zaporné ani protichodné
a ich podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim zmeny stavby
nie st ohrozené zaujmy spolocnosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom
chranené zaujmy tucastnikov konania.

Na zaklade tychto skuto¢nosti stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov podat’ na stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto,
Hviezdoslavova ¢. 7, KoSice odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho dorucenia. Toto
rozhodnutie je mozné preskiimat’ sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat’ou
Toto rozhodnutie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zakona oznamené verejnou vyhlaskou

a musi byt vyvesené na Uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Rozdelovnik:

Utastnici konania:
1. Stavebnik: City Tower s.r.o., Popradska 82, 040 11 KoSice
2. Projektant: Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, PoStova 13, KoSice
3. JUDr. lveta Rajtakova, advokatka, Starova 20, Kogice


http://www.kosice.sk/
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4. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju k takymto pozemkom

5.

a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mézu
byt rozhodnutim priamo dotknuté: nehnutelnosti na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo
3205/2, 3205/3, 3202/3, 3202/1, 3203/1, 3199, 3198/4, 3198/10, 3198/9, 3198/5,
3198/3, 3190, 8150, katastralne izemie Letnd)

Ugastnici konania podla § 59 ods.1 pism. ¢) stavebného zakona

Dotknuté orgéany:

1.

2.
3.

© N

Mestska cast’ Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice - informativna verejna
vyhlaska

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Komenského 52,
Kosice, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné  prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, odb. krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska 1, Kosice

Informéacie o spractvani osobnych tidajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
0 ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov st zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na Gradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie mé podla § 69 ods. 2 zdkona cislo 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov povahu verejnej vyhlasky
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli mestskej ¢asti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu zvesenia je potrebné toto potvrdenie zaslat’
na mesto KosSice, pracovisko KoSice — Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova €. 7, KoSice.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2025/14759-19/I/KUS  zo dita 23.09.2025

Vyvesené dna: Zvesen¢ dna:



