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MESTO KOSICE

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad 1. stupnia podla § 117 ods. 1 zakona €.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov
takto

rozhodlo:

Podla § 82 ods.1 stavebného zdkona, v spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl.
zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povol’uje uzivanie ¢asti stavby

s nazvom ,,Polyfunkény sibor Popradska 1.ETAPA“ v rozsahu SO 104 - nebytového
priestoru pod ¢. N2 na prizemi bytového domu na Popradskej ulici ¢. 742/3E, stupisné Cislo
742 na pozemku registra KN-C parcelné cislo 119/5 , katastralne uzemie Terasa, kde
v nebytovom priestore bude zriadena prevadzka zariadenia spolo¢ného stravovania — kaviaren,
pre navrhovatel’a:

ZEN — Zelena energia, s.r.o. so sidlom na Herlianskej ulici ¢. 59, 040 14 KoSice.

Popis stavby:
Predmetom kolaudacného rozhodnutia je prevadzka kaviarne s vlastnou odbytovou

Cast'ou, hygienou a menSou kuchynkou na pripravu jednoduchych teplych pokrmov, ktora sa
nachadza na prizemi resp. na 1.NP bytového domu na Popradskej ulici €. 742/3E v nebytovom
priestore s ozna¢enim N2. Pristup do priestoru kaviarne je mozny dvoma vstupmi — z juZnej
strany cez schodisko a zo severnej strany z prilahlého chodniku. Parkovanie je zabezpecené
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piatimi parkovacimi miestami, ktoré patria k priestoru kaviarne (2 v podzemnej garazi a 3
vonkajsie parkovacie miesta). Kaviareii obsahuje hlavny odbytovy priestor o rozlohe 120 m?,
s kapacitou 48 zdkaznikov a 4 zamestnancov. V priestore kaviarne je vyhradend fajciarska
miestnost’, ktora je od hlavného priestoru oddelena presklenou prieckou s posuvnymi dverami
s nadStandardnou filtracnou kazetou v potrubi vzduchotechniky, s3 druhmi filtrov na
odstranenie zapachov odsavanych z faj¢iarskej miestnosti. V strede dispozicie sa nachadza
barova cast’ s L-kovym barovym pultom, pristupnym z oboch koncov. Z barového priestoru je
pristupna Satiia pre zamestnancov, kde je umiestnena aj hygiena. Samostatny vstup ma mensia
kuchyna, ktora bude sluzit’ na pripravu jednoduchych teplych pokrmov (ranajok a snackov).
Sklad je ako samostatna miestnost’ so vstupom z barového priestoru. Hygiena pre zakaznikov
je pristupna z hlavného priestoru kaviarne cez spolocnu chodbu z kadial’ je pristup do
damskych apanskych toaliet so samostatnymi predsieiami. V ddmskych toaletach je
vyCleneny priestor pre upratovacku. Vetranie je nutené s protipradovym rekuperatorom,
vykurovanie je rieSené centralne, osvetlenie priestoru je denné a umelé.

Zmenou v uzivani predmetnej ¢asti stavby sa nemeni tcel stavby ako bytovej budovy
— bytovy dom.

Pre trvalé uzivanie stavby stavebny urad, uréuje podl'a § 82 ods. 4 stavebného zakona
v spojeni s ustanovenim § 20 a 23 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaja niektoré
ustanovenia stavebného zakona tieto podmienky:

1. Predmetny priestor moze byt uzivany len na ti¢el ur¢eny tymto rozhodnutim — zariadenie
spolo¢ného stravovania — kaviareii, v stilade s predloZenou projektovou dokumentaciou
vypracovanou opravnenou osobou Ing. arch. Miloslavom Kovacom PhD, so sidlom na
Krakovskej 12, 040 11, pod ndzvom projektovej dokumentacie ,,Kaviaren Popradska®,
ktora tvori nedelite'na prilohu tohto rozhodnutia.

2. Akékol'vek zmeny v uzivani stavby, resp. jej Casti, ktoré spocivajii v zmene spdsobu
uZzivania stavby, v zmene jej prevadzkového zariadenia, ktoré by mohli ohrozit’ Zivot
a zdravie l'udi alebo Zivotné prostredie, vyZaduji rozhodnutie stavebného tradu o zmene
v uzivani stavby.

3. Prevadzkovatel je d’alej povinny uZivat’ vymedzené priestory na povoleny ucel v sulade
so vSetkymi hygienickymi, bezpecnostnymi, poziarnymi predpismi a predpismi platnymi
na useku zivotného prostredia.

4. Pocas uZivania stavby je uZivatel povinny dodrzat' ustanovenia stavebného zakona,
platnych technickych noriem a suvisiacich predpisov, bezpecnostné a prevadzkové
predpisy vyrobcov zariadeni a prevadzkové predpisy stavby. Je povinny udrziavat’ stav
zariadenia podl'a prislusnych noriem a predpisov a vykonavat pravidelné prehliadky
a skusky zariadenia.

Odovodnenie

Dna 18.06.2025 podala spolo¢nost ZEN — Zelena energia, s.r.o. so sidlom na
Herlianskej ulici €. 59, 040 14 KoSice, navrh na kolaudaciu cCasti stavby ,,Polyfunkény stibor
Popradska 1. ETAPA* v rozsahu SO 104 - nebytového priestoru pod €. N2 na prizemi bytového
domu na Popradske;j ulici ¢. 742/3E, na pozemku registra KN-C parc. ¢. 119/5 , kat. izemie
Terasa, kde v nebytovom priestore bude zriadend prevadzka zariadenia spolo¢ného



stravovania - kaviaren.
Uvedenym dilom bolo zacaté kolaudacné konanie.

Na predmetnu stavbu ,,Polyfunkény subor Popradska — 1. ETAPA® bolo stavebnym
uradom mesto KosSice, pracovisko Kosice — Zapad vydané pravoplatné stavebné povolenie pod
¢. MK/A/2019/09647-09/I/VIR zo dna 14.08.2019 a kolauda¢né rozhodnutie pod. ¢.
MK/A/2024/09908-14/1I/VIR zo dia 19.09.2024.

Na stavebné upravy povodného nebytového priestoru s oznacenim N2 bolo tunajsSim
stavebnym uradom dna 10.02.2025 vydané oznamenie k ohlaseniu stavebnych uprav pod €.
MK/A/2025/11749-02/1/DEA.

Po preskiimani navrhu a jeho predlozenych podkladov stavebny urad ozndmenim pod
¢. MK/A/2025/19274-02/1I/DEA zo dna 07.07.2025 oznamil zacatie kolaudacného konania
ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a diia 05.08.2025 vykonal miestne zistovanie a
navrh posudil a prerokoval v sulade sust. § 81 ods. 1 stavebného zakona a suvisiacich
ustanoveni.

Stavebny urad posudil, ze ide o stavbu s vel'’kym po¢tom tcastnikov konania a oznamil
zacatie kolauda¢ného konania v stlade s ust. § 26 zakona ¢. 71/1967b Zb. o spravnom konani
v platnom zneni formou verejnej vyhlasky vyvesenej po dobu 15 dni na verejne pristupnom
mieste Mesta Kosice, pracoviska KoSice — Zapad, Tr. SNP 48/A a na internetovej stranke
tunajSieho tradu www.kosice.sk.

Predmetom kolaudacného rozhodnutia je prevadzka kaviarne s vlastnou odbytovou
cast'ou, hygienou a mensou kuchynkou na pripravu jednoduchych teplych pokrmov, ktora sa
nachadza na prizemi resp. na 1.NP bytového domu na Popradskej ulici €. 742/3E v nebytovom
priestore s ozna¢enim N2. Pristup do priestoru kaviarne je mozny dvoma vstupmi — z juZnej
strany cez schodisko a zo severnej strany z prilahlého chodniku. Parkovanie je zabezpecené
piatimi parkovacimi miestami, ktoré patria k priestoru kaviarne (2 v podzemnej garazi a 3
vonkajsie parkovacie miesta). Kaviarei obsahuje hlavny odbytovy priestor o rozlohe 120 m?,
s kapacitou 48 zdkaznikov a 4 zamestnancov. V priestore kaviarne je vyhradend fajciarska
miestnost’, ktord je od hlavného priestoru oddelena presklenou prieckou s posuvnymi dverami
s nadStandardnou filtracnou kazetou v potrubi vzduchotechniky, s3 druhmi filtrov na
odstranenie zapachov odsavanych z faj¢iarskej miestnosti. V strede dispozicie sa nachddza
barové Cast’ s L-kovym barovym pultom, pristupnym z oboch koncov. Z barového priestoru je
pristupna Satiia pre zamestnancov, kde je umiestnena aj hygiena. Samostatny vstup ma mensia
kuchyna, ktord bude sluzit’ na pripravu jednoduchych teplych pokrmov (ranajok a snackov).
Sklad je ako samostatnd miestnost’ so vstupom z barového priestoru. Hygiena pre zakaznikov
je pristupna z hlavného priestoru kaviarne cez spolo¢nu chodbu z kadial’ je pristup do
damskych a panskych toaliet so samostatnymi predsienami. V ddmskych toaletach je
vyCleneny priestor pre upratovacku. Vetranie je nutené s protipradovym rekuperatorom,
vykurovanie je rieSené centralne, osvetlenie priestoru je denné a umelé.

Zmenou v uzivani predmetnej Casti stavby sa nemeni ucel stavby ako bytovej budovy
— bytovy dom.


http://www.kosice.sk/
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Na ustnom pojedndvani boli pritomni obozndmeni s projektovou dokumentaciou
s nazvom ,,Kaviaren Popradska®, ktora tvori nedelitelnu prilohu tohto rozhodnutia a boli
prerokované vSetky doklady, stanoviské a vyjadrenia, ktoré boli v konani dolozené.
K navrhu boli predlozené doklady v stlade s ust. § 17 a § 18 a § 23 vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.
Dotknuté organy vydali kladné stanoviska ku kolaudacii predmetnej stavby a to:
e  OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, suhlasné stanovisko ¢. ORHZ-KE4-
2025/001513-002 zo dna 05.08.2025, dorucené dia 06.08.2025.
e  Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/045357-002 zo dna 17.07.2025.
e Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, suhlasné stanovisko ¢.
RUVZKE/OHVBPKV/4886/14730/2024 zo dia 12.07.2024.

Na konani tunajsi trad prerokoval navrh podl'a ust. § 81 ods. 1 stavebného zakona a
vykonal obhliadku stavby, pri€om bolo zistené, Ze stavba bola zrealizovana podl'a schvélenej
projektovej dokumentacie v stavebnom konani a podl'a projektovej dokumentacie, ktora bola
prilohou vydaného oznamenia k ohldseniu stavebnych Uprav nebytového priestoru zo dna
10.02.2025.

Stanoviska dotknutych organov boli preskimané, ich podmienky smerujice k veci
ziadosti su zohl'adnené v podmienkach tohto rozhodnutia. Vyjadrenia dotknutych organov
neboli zaporné, ani protichodné. V ramci uskuto¢neného konania, neboli proti kolaudacii
uplatnené ziadne namietky ani pripomienky ucastnikov konania.

Vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia tunajsi stavebny trad stanovil navrhovatelovi
podmienky pre uzivanie, vyplyvajlce z ustanoveni stavebné¢ho zakona.

Po preskimani a vyhodnoteni navrhu a stanovisk dotknutych organov tunajs$i urad
posudil, Ze uzivanim predmetnych priestorov na povolovany ucel, pri reSpektovani podmienok
zakotvenych vo vyrokovej Casti rozhodnutia, sa nebude zasahovat’ do ochrany verejnych
zaujmov, ochrany Zivotného prostredia ani zdravia osob a poZiarnej ochrany.

Na zaklade obhliadky priestorov apo preskimani a prerokovani predlozenych
dokladov stavebny trad posudil, Ze je predmetnd stavba ukoncend bez zavad braniacich jej
riadnemu a trvalému uZivaniu, je funk¢na a schopna bezpecného uzivania a priestory su pre
navrhovany Uc¢el vyhovujice, uZivania schopné, technické vybavenie priestoru je funkéné
a bezpetné a stavba nebude mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie, na Zivot a zdravie
0s0b.

Tunajsi urad na zaklade predlozenych dokladov, vykonanej obhliadky stavby, rozhodol
tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

V zmysle § 84 ods. 5 stavebného zakona €. 25/2025 ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané
uzemné rozhodnutie podl'a doterajSich predpisov, pouZziji sa doterajSie predpisy v zneni
u¢innom do 31. marca 2025 aj pre vybavenie ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na
zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na predfasné uZivanie stavby, povolenie na
docasné uzivanie stavby na ucel skiSobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu
rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania zavéznych stanovisk pre tieto
konania.
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla ust. § 82 ods. 6 v spojeni s ust.
§ 80 ods. 1 stavebného zdkona a bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho
organu — Meste Kosice, pracovisku KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A a webovom sidle
tunajSieho uradu - www.kosice.sk. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda
SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Virba
veduci referatu stavebného uradu
povereny zamestnanec

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou :

1. ZEN — Zelena energia, s.r.o. so sidlom na Herlianskej ulici €. 59, 040 14 KoSice

2. Ostatni Gcastnici konania — spoluvlastnici bytového domu na ulici Popradska 3E,3F,3D
v Kosiciach (podl'a LV ¢.17678, katastralne izemie Terasa)

Na vedomie

1. Ing.arch. Miloslav Kova¢, PhD. Krakovska 12, 040 11 KoSice

2. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Ipel'skd 1, KoSice

3. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, PoZiarnicka ¢. 4, KoSice

4. Mesto KoSice, ref. Zivotného prostredia, Trieda SNP 48/A

5. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,

Komenského 52, KoSice

Informacie o spractivani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na iradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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