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Funkაné a priestorové regulatívy

- V prilo០enej schéme sú okrem funkაných plôch a hlavných dopravných 
koridorov vyznaაené a oაíslované jednotlivé okrsky, logické აasti alebo uzly,
kvôli prehᏠadnejᘐiemu stanoveniu regulatívov. 

- V tabuᏠke sú uvedené kapacitné údaje týchto celkov s odhadovanou intenzitou 
vyu០itia územia na  hornej maximálnej úrovni. 

ჀASᙀ PLOCHA FUNKCIA KZO KZ IPP

1 0,9 0V,B 0,45 0,55 2
2 0,9 0V,B 0,3 0,5 1,5
3 6,7 B 0,4 0,5 1,7
4 2,3 0V,B 0,45 0,55 2
5 4,1 B 0,35 0,4 1,6
6 8,6 B,OV 0,3 0,5 1,5
7 4,6 B,OV,P,ᘀ 0,3 0,5 1,5
8 10,7 B,OV 0,3 0,5 1,5
9 7,1 B 0,35 0,4 1,6
10 2,4 OV,Z 0,3 0,5 1,2
11 6,3 B 0,4 0,5 1,7
12 3,2 0V,B 0,3 0,5 1,5
13 3,8 B 0,3 0,5 1,2
14 1,2 0V,B 0,45 0,55 2
15 11,5 RD 0,3 0,4 0,6
16 2,8 RD 0,3 0,4 0,6
17 9,9 RD 0,3 0,4 0,6

spolu 87 zastavané územie- bývanie, vybavenosᙐ

18 4,9 ᘀ
19 6,7 C,Z
20 1,9 Z
21 6,8 Z,ᘀ
22 3,3 Z

spolu 23,6 plochy zelene , ᘐportu a cintorín

B2 10,2 D zberné komunikácie

K1-2 13,3 RD ibv v rámci UPN-Z Myslava

SPOLU 134,1 celé rieᘐené územie v hektároch

- Kapacitné údaje, ktoré navzájom úzko súvisia (koeficienty zastavanosti 
územia, indexy podla០ných plôch, podla០nosti, hustoty a pod.) budú 
predmetom ჰaᏠᘐieho spresᒀovania na základe podrobnejᘐieho spracovania po 
menᘐích celkoch formou územných plánov zón.

- Výsledkom budú regulatívy vychádzajúce z konsenzu vᘐetkých 
zainteresovaných strán zohᏠadᒀujúce optimálnu kvalitu obytného prostredia 
z pohᏠadu budúcich, u០ívateᏠov, samosprávnych orgánov aj investorských 
organizácií.



- Hlavná je mestotvorná funkcia bytových domov, polyfunkაných domov 
a obაianskeho vybavenia vyu០ité sú najvhodnejᘐie priestory pre zástavbu, je 
to 65% zastaviteᏠných plôch. (აasti1a០ 14)

- Doplnková je výstavba rodinných domov okrajových polohách so strmᘐími 
svahmi a v kontakte s existujúcou IBV. Je to 35% zastaviteᏠných plôch vrátane 
novej výstavby RD Na Kope a výhᏠadovej prestavby chatovej osady Kamenný 
Potok. (აasti15 a០ 17+K1-2)

- Základná vybavenosᙐ je súაasᙐou obytných okrskov. Základné obchody sú 
v blízkosti zastávok MHD. Predᘐkolské zariadenia mô០u byᙐ integrované 
v parteri bytových domov. (აastiach 8,9,3)

- ᘀkolská vybavenosᙐ je rieᘐená formou rezervy územia v centrálnej polohe na 
západnej strane za terénnou ryhou. (აasᙐ10) Opodstatnenosᙐ ᘐkoly vyplynie 
z reálnych potrieb po výstavbe väაᘐej აasti obytného súboru. Blok je 
dotvorený  zeleᒀou. 

- V centrálnej polohe na východnej strane rieᘐeného územia bude 
zhroma០ჰovací priestor vo forme peᘐej obchodnej ulice, alebo námestia 
s polyfunkაnými domami. (აasᙐ4)

- Obidva centrálne priestory (აasᙐ 4 a 10)  budú prepojené východozápadným 
smerom cez sanovanú terénnu ryhu s navrhnutými parkovými úpravami 
a ᘐportoviskami. (აasᙐ 21) ᖠportoviská budú slú០iᙐ budúcej ᘐkole aj miestnym 
obyvateᏠom.

- Ju០ná აasᙐ terénnej ryhy (აasᙐ 22) bude maᙐ tie០ parkovú úpravu, v severnej 
აasti (აasᙐ 20) charakter zelene postupne prejde do formy okolitých lesných 
porastov.

- Hlavné peᘐie ᙐahy vyznaაené v prílohe prepájajú obytné prostredie 
jednotlivých okrskov medzi sebou aj s okolitou prírodou a so susednými 
obytnými plochami sídliska KVP a mestskej აasti Myslava.

- Doplnková vyᘐᘐia vybavenosᙐ ( obchod, administratíva) je sústreჰovaná 
pozdᎠ០ zbernej komunikácie hlavne v dominantných polohách. V prípade 
nezáujmu o tieto funkcie v monofunkაnej podobe povolené budú aj 
polyfunkაné domy vyᘐᘐieho ᘐtandartu.

- Doplnkové slu០by a drobná výroba súvisiaca s prevádzkou cintorína(აasᙐ 19) 
a ᘐpecifických potrieb obytného súboru, budú realizované v polyfunkაnom 
okrsku (აasᙐ 7),  s bývaním, vybavenosᙐou, pracoviskami aj ᘐportovými 
plochami.

- Areály bez budov navrhujeme aj za hranicou medzných vplyvov, v rozsahu 
a podᏠa podmienok banského úradu.

- Parter bytových domov mô០u vo vhodných polohách tvoriᙐ aj prízemné byty 
s predsadenými átriami , alebo doplnkové funkcie drobného vybavenia 
,slu០ieb a malých nezávadných pracovísk.

- Odstupové vzdialenosti fasád აelne stojacich budov v smere sever juh bude 
min 1,5 násobok výᘐky a v smere východ západ je to min 2 násobok výᘐky.

- Preslnenie vᘐetkých bytov bude minimálne v rozsahu normových potrieb 
a viac, s cieᏠom maximálne vyu០iᙐ ju០nú orientáciu na  tepelné zisky zo 
slneაnej energie a prirodzené tienenie v letnom období.

- V prieაnom reze , kolmo na sklon terénu bola na hornej hrane ka០dej skupiny 
domov zadefinovaná základná výᘐková úroveᒀ 4-5 obytných podla០í.



- Klesajúci terén do strán je vypᎠᒀaný ჰalᘐími 1-2 podla០iami pri udr០iavaní 
hornej hrany pribli០ne v rovnakej výᘐke, აo vyhovuje letovej prevádzke 
aj tlakovým pomerom.

- Bodové bytové domy s 8 podla០iami budú osadené v redukovanom mno០stve
( აasᙐ 11 a 3 pri zelenom páse ), na najni០ᘐích úrovniach terénu, tak aby
výᘐkou strechy neprevyᘐovali najbli០ᘐie 4-5 podla០né domy osadené na 
svahu.

- bytové domy na západnej strane (აasᙐ 12,13) budú postupne prechádzaᙐ do 
nízkopodla០nej zástavy.

Technická ifraᘐtruktúra

1- Realizovaᙐ hlavné koridory mestských zberných komunikácií triedy B2 ako 
dvojprúdové komunikácie s rozᘐírením o odboაovacie pruhy v miestach 
kri០ovatiek . Súაasᙐou týchto komunikácií sú sprievodné zelené pásy, hlavné 
chodníky, cyklotrasy, zastávky MHD, násypy a mostové telesá.

2- Realizovaᙐ hlavné rozvody in០inierskych sietí v koridore zberných komunikácií
vrátane napojovacích bodov do vnútroblokových priestorov .  Sú to VN a NN 
rozvody elektrickej energie, verejné osvetlenie, stredotlaký plynovod, 
slaboprúdové rozvody.

3- Realizovaᙐ základnú vodovodnú sieᙐ, ktorá nemusí byᙐ úplne toto០ná s trasou 
zberných komunikácií lebo sa bude pripájaᙐ z rôznych strán podᏠa osobitných 
rozvodov jednotlivých tlakových pásiem.

4- Realizovaᙐ hlavné rozvody da០ჰovej kanalizácie v priestore terénnej ryhy 
vrátane rieᘐenia zachytenia a zdr០ania prívalových vôd.

5- Realizovaᙐ hlavné rozvody splaᘐkovej kanalizácie po detailnejᘐom 
vyhodnotení gravitaაnej a preაerpávacej varianty. Vyhodnotenie spracovaᙐ 
v prvej etape spracovania podrobného územného plánu zóny 
s predpokladaným dosahom na celé rieᘐené územie.
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