ZONA KOSICE
TLACIARNE

Uzemny plan zony
Cistopis

Obstaravatel
Mesto KoSice
trieda SNP 68/A
040 01 KoSice

odborne spbsobila osoba
pre obstaravanie Upd
Ing. arch. Vladimir Debnar

spracovatel
ARCHIKON, s.r.o.
Letna 40

040 01 KosSice

autorizovand osoba
Ing. arch. Jan Sekan

vydané dna
29. 3. 2023



0BSAN TEXTOVES CASTI oo 1

OBSAH GRAFICKES CAST oottt ettt s e, 1
IDENTIFIKACNE UDAJE ...ttt 2
(A) ZAKLADNE UDAJE ..ottt ettt 2
(A-1) Hlavné ciele a Ulohy, KtOré PIAN FIESi ....c.iiuiiuiceiceecie ettt 2
(A-2) Vyhodnotenie doterajsieho Uzemného PlANU ZONY ..o 2
(A-3) Udaje o stlade riesenia Gzemia SO ZaaNTM . ...o.o.veeeoveeeeeeeeeeeeeeeee et 2
(B) RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY ..ottt ettt 3
(B-1) Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia a parcelné Cisla regulovanych pozemkov ...........ccococvviieennnne. 3
(B-2) OPiS MESENEN0 UZEIMIA ....oivieeeeceeee et ettt 3
(B-3) Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu obce ... 4
(B-4) Vyhodnotenie limitoV VYUZITIa UZEMIG .....c.cciiuiieiieecieeee ettt ettt ettt ettt eae s 5
(B-5) Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia .........cccccoeeeveeeeiceicceeecen, 5
(B-6) Zaclenenie stavieb do okolite] zastavby @ Krajiny.........oc.ooeooiiiicee e 6
(B-7) Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky ..........cccocoiviiiriiiieniiiciee, 6
(B-8) Zastavovacie podmienky s urcenim mozného zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia..................... 6
(B-9) ChIrANENE Casti KIajinNy....c..c oot ettt eae e 12
(B-10) ELAPIZACIA VYSTAVDY ..iuviviiticeicticee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt re e 12
(B-11) Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie............c.ccccee..... 12
(B-12) Poziadavky na rieSenie CivilNej OCNIaNY .......cc.oiui i 12
C) NAVRH ZAVAZNES CASTI oot ettt e e ee e e ee e, 14
01a | Sirgie vztahy — komplexny navrh a techn. infrastruktira 1 /5000
01b | Sirgie vztahy — doprava a prvky USES 1 /5000
02 Komplexny urbanisticky navrh a doprava 1/1000
03 Technickd infrastruktira — vodné hospodarstvo 1/1000
04 Technicka infrastruktura — zasobovanie elektrikou a teplom 1/1000
05 Regulacny vykres a verejnoprospesné stavby 1/1000
06 Dolozka civilnej ochrany 1/1000

UPNZ Kogice — Tlagiarne — upravené po prerokovani (pdf tla¢ diia 29-3-23)
1



IDENTIFIKACNE UDAJE

Organ Uzemného planovania Mesto KoSice

Spracovatel ARCHIKON, s.r.0., Manesova 20, 040 01 Kosice
architekt Ing. arch. Jan Sekan, PhD., reg. ¢. 0709AA
doprava Ing. Pavel Titl

vodné hospodarstvo Ing. Milan Gavalec

tepelné hospodarstvo Ing. Michal Nagy

elektrika Ing. Jarolim Heriban

Obstaravatel Mesto Kosice

Odb. spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. Vladimir Debnar, reg. Min. Da V SR ¢.424
Katastralne Uzemie Severné Mesto

Kéd obce 598151

Kéd okresu 802 Kosice |

Kéd kraja 8 — Kosicky kraj

(A) ZAKLADNE UDAJE

(A-1) Hlavné ciele a Ulohy, ktoré pldn riesi

D6vodom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan zény Kosice-Tladiarne“ ( dalej len ,,UPN
Z KE-Tladiarne) je regulativ 136.h UPN HSA Kosice, ktory stanovuje povinnost spracovat UPN Z pre Uzemie celej
lokality.

Jedna sa o zdujem mesta KoSice, ako orgdnu Uzemného planovania a investora pldnovanej zony, vytvorit
nastroj Uzemného planovania, sliziaceho na podrobnu reguldciu funkéného vyuZitia pozemku, priestorového
usporiadania a zastavovacich podmienok stavby polyfunkéného komplexu umiestneného na pozemku investora,
ktorym je spolo¢nost CTR Letna s.r.o. so sidlom Sttrova 27 04001 Kosice.

Ciefom je obstarat Uzemnopldnovaciu dokumentéciu pre reguldciu Uzemia v zmysle vysledkov sutaze ndvrhov
,Sturt Letna — Kosice” pri plnom re$pektovani UPN HSA v zneni Zmeny a doplnky ¢. 16/2019.

Ulohou je umiestnit v danom Uzemf nasledovné funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti:

e  byvanie v bytovych domoch

e hotelové apartmany ako funkcia obcianskeho vybavenia, vyuZitelné aj ako kanceldrske priestory
e obchodné priestory, pricom minimalne jeden z obchodnych priestorov bude supermarket

e  prislusnu dopravnu a technicku infrastrukturu

(A-2) Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu zény
Pre dané Uzemie neexistuje ziaden UPNZ, plati UPN HSA Kosice v znenf neskorsich zmien a doplnkov. Dané

Uzemie vSak bolo rieSené v minulosti urbanisticko architektonickou $tudiou (Simko-Sekan) a sutaZzou, ktorej
vitazny navrh (Kuba-Pila¥) je predlohou pre reguldciu Uzemia.

(A-3) Udaje o sulade riedenia Gzemia so zadanim

Navrh je ¢o do obsahu a podrobnosti spracovany v sulade so zadanim. Odchylky st len vo forme spracovania:

e Vykres Sirsich vztahov je zhotoveny v mierke 1/5000, namiesto 1/2000 preto, aby bolo mozné
prehladne zobrazit viac Uzemia a mierka 1/5000 lepsie prislicha presnosti a podrobnosti podkladu,
ktorym je vyrez z UPN HSA.

e Vykres SirSich vztahov je rozdeleny do 2 vykresov pre zlepSenie prehladnosti

e Vykres technickej infrastruktiry je rozdeleny do dvoch vykresov ato Vodné hospodarstvo
a Energetika pre zlepsenie prehladnosti

e Osobitne bol zhotoveny vykres regulacie s vyznacenim pléch pre verejnoprospesené stavby (VPS)
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(B) RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

(B-1) Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia a parcelné Cisla regulovanych pozemkov

Riesené Uzemie je ohranicené vonkajsim obvodom suboru parciel vymenovanych nizsie, alebo takto: na
SZ tvori  hranicu
pozemok Obchodnej
akadémie, na
SV Watsonova ul., na
IV okraj terajSieho
parcika pred budovou
VST, na JZ Stard
spisska  cesta,  pri
kaplnke s hranica
stata na Sapo ulici
Sladkovic¢ovej vedie az
po okraj hranice

areadlu Obchodnej
akadémie.
Jedna sa

o nasledovné parcely
KN-C: 1228, 1229,
1230, 1231/1, 1231/2,
1231/3, 1231/4,
1231/5, 1231/6,
1231/7,1231/8,1231/9, 1231/10, 1231/11, 1422/91. Vietky uvedené pozemky su vo vlastnictve CTR Letnd s.r.o.
so sidlom Sturova 27 04001 Kosice. Celkova plocha rie§eného Uzemia je 27 573 m2.

(B-2) Opis rieseného Uzemia

RieSené Uzemie bolo v neddvnej minulosti monofunkénym priemyselnym aredlom Vychodoslovenskych
tlaciarni (dalej len VST). Svyvojom tladiarenstva areal postupne stracal vyznam, jeho cast sa funkéne
reStrukturalizovala, vzniklo tu ndjomné bizniscentrum a niekolko prevadzok obchodu, sluzieb, ¢i reStauracnych
prevadzok. Tieto sa ustavicne menia podla stavu trhu. V malej Casti vyrobnych hal funguje nadalej tlaciaren.
Ostatné mohutné priestory hal, skladov a socidlneho vybavenia aredlu, ktoré tvoria toho ¢asu vacsinu plochy su
povazované za brownfield.

Vyrobné haly tvoria uzavreté fasady do Watsonovej ulice v dlzke asi 130 m, na J do Festivalového namestia je
smerovana fasada 4-podlaznej budovy riaditelstva VST s hlavnym pesim vstupom. Pred fiou je parcik s niekolkymi
vzrastlymi stromami, pod ¢astou parcika je podnikovy CO kryt, ktory bol rozhodnutim Okresného uradu zruseny..
Aredl zo strany Starej spiSskej je zastavany ndkladnou vratnicou, trafackou a v mieste odbocenia na Sladkovic¢ovu
ul. budovou byvalej zavodnej jedalne, materskej Skoly a inych socidlnych sluzieb pre zamestnancov. Zo severnej
strany stoji byvala kotolna s murovanym kominom. V strede arealu je rozsiahla spevnena plocha dvora a zelené
plochy vo svahu do Starej spisSske;.

Zelené plochy predstavujud 6100 m2 (merané v ZBGIS), ¢o predstavuje pri celkovej ploche rieSeného Uzemia
27 573 m2 podiel zelene 0,22.

Existujuce stavby maju v konstrukciach zabudované vyrobky z AZC.

Uzemie je zatazené hlukom z dopravy, pripustné hodnoty st na vietkych miestach Uzemia prekrocené,
miestami dodrzané so zohladnenim pripustnych vynimiek.

V podzemnej vode sa koncentracie vsetkych vybranych sledovanych organickych a anorganickych
ukazovatelov pohybuju pod limitnymi hodnotami indikaénych a intervenénych kritérii smernice MZP SR €. 1/2015-

Pred terajSou administrativnou budovou sa nachadza niekolko vzrastlych stromov.

V zmysle mép prirodnej radioaktivity SGUDS je v Gzem{ stredné radénové riziko.
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(B-3) Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu obce

Limity sU definované regulativami ¢. 136. a. aZ 136. i., lokality Tlagiarne, podla zmien a dopInkov UPN HSA &.
16/2019. Jedna sa o nasledovné obmedzenia a regulativy:
136. a. Zdsady a regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania uzemia

RieSené uzemie funkcne vyuZivat ako polyfunkénd zdstavba viacpodlaZnej obytnej zdstavby, obcCianskej

vybavenosti

a verejnej zelene

136. b. Urcenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch

Funkcéné Pre presnejsiu funkénu regulaciu sa tUzemie rozlefiuje na Styri plochy (vid' schéma zavéznej casti a VPS)
regulacia— | Urcené polyfunkcia - byvanie vo viacpodlaznej zastavbe a obCianska vybavenost (OV), pricom
druhy OV musi z celkovej podlaznej plochy okrem podzemnych garézi, zaberat
funkéného min 30%. Plochy usporiadat takto:
vyuZitia a Byvanie vo viacpodlaZnej zéstavbe
b Polyfunkcia - byvanie a obcianska vybavenost, prevazne kancelarie,
maloobchod a sluzby
c spojovaci dopravny koridor
d verejna zelen
Pripustné - doplnkové a zékladna OV v rozsahu potreby pre kapacitu byvania v danom tzemi
b Ziadne
c parkovanie, zeleri
d verejny priestor, némestie v rozsahu max. 25% spevnenej plochy
Nepripustné aazd ¢innosti neimerne zataZujuce Uzemie nakladnou dopravou a ruSivymi
vplyvmi na byvanie, reklamné stavby
Priestorova | KZ.x 0,60
regulacia | KZOmax 0,50
celkovy podiel zelene, 40%, z Eoho min. 70% plochy zelene musi byt na volnom teréne
Zmin
Max. podlaznost' a max. pozdl? Starej spisskej 4NP+2 zasunuté* (na max. polovici max. vy$ka
nadmorské vy$ka budovy cesty celkovej zastavanej plochy budovna | 242,5mn. m.
(platia obe zéroveri) (plocha ,a") St. spisskej ceste) az 4NP+1
zasunuté, pricom podlaznost smerom
k Sladkovi-
Covej klesa,
pozdiz Watsonovej u. 7NP +1 usttpené, max. vyska
(plocha ,b") 244,5mn. m.
pozdiz spojovacieho premenliva, priemer 8, 5NP, max. 10 | max. vy$ka
koridoru c, (plocha ,a“) NP 252,0mn. m.
pozdf? Festivalového n. 2NP
(plocha ,b°)
Roh Watsonova u. / 15NP max. vy$ka
Festivalové n. 285,00 m n.
m**
Stavebné Watsonova ul. 3 m od hranice pozemku v drovni 1NP, stavebnu Ciaru je mozné prekrocit o 1,50 m
Ciary vo vy$ke 8,0 m a viac nad upr. terénom
Festivalové nam. Spojnica roh HS — veZa kostola na Kalvarii, stavebnu Ciaru je mozné prekroéit o 1,50 m
vo vy$ke 8,0 m a viac nad upr. terénom
Stara spi§ska cesta min. 3 m od hranice pozemku
iné oplotenie obytnych Casti sa nepripista
chranit pohlad na kostol na Kalvarii od rohu Watsonova — Letna (budova HS)
spojnica Watsonova — Sladkovicova musi byt verejna
ploché strechy musia byt vegetacné
na roh Watsonovej do Festivalového nam. umiestnit' vyskovu dominantu
* zasunuté podlazie je podlaZie zasunuté 4 a viac m od ulice voci typickému podlaziu
**vratane zariadeni TZB, antén, bleskozvodov a pod.

136.c. Zasady a regulativy umiestnenia jednotlivych druhov funkénych pléch

Bytové domy umiestriovat do plochy ,,a”

Polyfunkcné domy umiestriovat do plochy ,b”

Verejnu zeleri s nadmestim do plochy ,,d”

136. d. Zdsady a regulativy umiestnenia pl6ch verejného dopravného a technického vybavenia

Prepojit ulice Watsonova a Sldadkovicova pozdlZ severnej hranice aredlu VST novou obsluznou
komunikdciou funkcnej triedy C-3 s parkoviskami
Staticku dopravu riesit na vlastnom pozemku. Pre zdsobovanie elektrickou energiou pouZit viastnu
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trafostanicu s prislusnym napojenim na VN siet
e Pre zdsobovanie teplom prednostne vyuZivat kapacity TEHO, TEKO
e Pre zdsobovanie vodou a odkanalizovanie vyuZit existujucu ulicnu siet
e ZrdZkové vody prednostne vsakovat, v pripade nemoZnosti nevsakovatelné mnoZstvd vypustat
regulovanym odtokom cez retencné nddrZe na vlastnom pozemku
136. e. Vypocet podielu zelene Z
Pre vypocet podielu zelene sa pouZije vzorec:
Z=A*1,0+B+Kh +C*0,1 + D*0,15)/P*100
e  Kde P =celkovad plocha pozemku, A = plocha zelene na rastlom teréne, B = plocha zelenej strechy podla
hrubky substrdtu, C = plocha popinavej zelenej plochy pri minimdlnej sirke pdsu rastlého terénu 0,50
m, D = vodopriepustné spevnené plochy, z ktorych sa Ziadna voda neodvddza do kanalizdcie mimo
pozemok (zadrZiava sa na pozemku)
e Kn = koeficient priemernej hrubky substrdtu na vegetalnej streche. Pre rézne hrubky substrdtu platia
nasledovné Kn: pre hrubku 0,15m aZ 0,29m Kn = 0,15, pre 0,30m aZ 0,49 m Kn = 0,40; pre 0,5 m aZ
0,89 m Kn = 0,50; pre 0,9m aZ 1,99 m Kn = 0,70; pre 2m a viac Kn = 0,9. V pripade revitalitdcie
brownfieldu, v ramci ktorej plocha navrhovanej zelene na rastlom teréne prevysuje pévodny stav, sa
Kn pre zelené strechy na urovni okolitého terénu zvysuje 00,10.
136. f. Zdsady starostlivosti o Zivotné prostredie
e Chranit BK-M ¢. 7 (Watsonova) na useku VST Chranit prepojenie BK-M ¢. 7 s BK-M ¢. 9
e VrieSeni zohladnit zvysenu hladinu hluku z cestnej leteckej dopravy
136. f. Ochranné pdsma
e Ochranné pdsma letiska KSC a heliportu FNsP
136. h. PoZiadavky civilnej ochrany
e Vrieseni respektovat Vyhl. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
a Vyhl. 399/2012 Z.z., ktorou sa meni a doplia Vyhl. ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v
zneni Vlyhl. 444/2007 Z.z.
136. 1. Iné
e Nariesenom tzemi stanovuje sa povinnost posudenia vhodnosti a podmienok stavebného vyuZitia uzemia a
ndsledné zabezpecenie ochrany pracovnikov a obyvatelstva pred oZiarenim z prirodnych ionizujtcich zdrojov
zlarenia.
136.h. Uréenie &asti obce na ktoré je treba spracovat UPN Z
e Pre lzemie celej lokality spracovat UPN-Z.

(B-4) Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

V rieSenom Uzemi sa nevyskytuju Ziadne chranené Uzemia, stavebné uzdvery ¢i iné rozhodnutia Statnych
a mestskych organov. Uzemie je bez vyskytu NKP a bez ploch ochrany prirody, vyskyt archeologickych nélezov je
krajne nepravdepodobny. Celd plocha je toho casu vedend ako zastavana plocha a nadvorie, plochy
polnohospodarskej pody nie su Ziadne.

Riesené Uzemie sa nachadza v ploshom priemete ochrannych pasiem Letiska KoSice a heliportu pre letecku
zachrannu sluZzbu Univerzitnej nemocnice L. Pasteura KoSice. Aj na zaklade zohladnenia uvedenych ochrannych
pasiem bola stanovena maximalna vyska objektu, ktord je zapracovana v predlozenom dokumente.

Hoci nelezia priamo v rieSenom Uzemi, navrh nesmie obmedzit funkénost mestského biokoridoru BK-M €. 7
(Watsonova) a prepojenie BK-M ¢. 7 s BK-M ¢. 9

(B-5) Urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia

Urbanisticka koncepcia vychddza z koncepcie vitazného sutainého ndvrhu prispésobeného zavdaznym
regulativom podla ZaD UPN HSA & 17. stbor je kompoziciou bodovych domov usporiadanych $achovnicovo,
tvoriacich kobercovu zastavbu s jasnym rastrom. Odlisné od rastra ma byt usporiadanie zastavby do Watsonovej
ul. Tu ma zastavba vytvarat suvislt fasadu s rytmizovanim niekolkymi preruseniami a zZivym presklenym parterom
s obchodmi, vykladmi a pod. TieZ s exteriérovym vystupom do obytného dvora. Stavebna Ciara je 3,0 m od okraja
pozemku, lokalne mdze ustupovat aZz do vzdialenosti 5,0 m od okraja pozemku a stavba ju mozZe prekracovat
smerom do ulice o max. 1,5 m vo vyske 8 aviac m (vykonzolovanie). Zastavba vysoka VII +I (VII plnych +
| ustupujuce podlazie).

Smerom do Festivalového ndm bude fasdda sledovat urcenu stavebnu Ciaru, pripusta sa moznost pilovitého
tvarovania partera v podoryse, ktory takisto musi byt Zivy, nad dvojpodlaznym parterom vyskova stavba XV podlazi
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s moznostou vhodného hmotového roz¢lenenia ako akcent, zvyraznujuci roh Watsonova / Festivalové. Stavebna
Ciara je tu uréena priamkou spajajucou bod na chodniku Letnej pri rohu budovy HS s veZou kostola na Kalvarii tak,
aby z chodnika pred budovou HS na Letnej bol umozneny vyhlad na kostolnu vezu a zeleny masiv kopca Kalvaria.
Zaroven odporucame na Kalvarii vykonat také krajinarske Upravy, aby veza bola celoro¢ne viditelna zo
spominaného miesta, teda aby tato vyznamna NKP nezarastala vegetdciou ale stala sa opat sucastou panoramy
mesta.

Smerom do Watsonovej ul. bude architektira podporovat charakter mestskej triedy, z chodnika budu
pristupné zariadenia obcianskeho vybavenia aj vstupy ku bytom a vystup na obytné platé. Pds medzi hranicou
pozemku a rovinou fasady Siroky 3 az 5 m mdze byt primerane zazeleneny.

Zvysok Uzemia bude zastavany rastrovo usporiadanou Strukturou, ktora vytvori smerom do Starej spisskej
cesty rytmizovany rad samostatne stojacich bytovych domov.

Podzemné gardze budu usporiadané do 2 podzemnych podlaZi tak, aby vytvorili vyvySené platd so stresnou
zelefiou, na ktorom budu stdat jednotlivé domy.

Z juznej strany, t.j. z Festivalového nam. je vstup(y) do komplexu navrnuty z plochy verejnej zelene v zmysle
UPN HSA. Tuto zeleri treba navrhnit ako verejny park s primeranym mnoZstvom spevnenych ploch
spristupriujucich aj samotny komplex.

(B-6) Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a krajiny

Principy zaclenenia su nasledovné: do Watsonovej vytvorit suvisli zastavbu typu mestska trieda

do Festivalového nam. vytvorit verejny priestor namestia s malym parkom, budovy uzatvaraju priestor zo
severu a XV. podlazna dominanta akcentuje celé Festivalové nam.

do Starej spiSskej zastavba vytvara prechod medzi velkou mierkou administrativnych budov okolia a sidliska
Solovjevova a rodinnymi domami so zahradami vo svahoch Kalvérie. Pamiatkarskym a krajinarskym aspektom,
ktory navrh riesi je otvorenie vyhladu z Letnej na barokovu vezu kostola na Kalvarii medzi stromami od Letnej ul.

B-7) Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

(
Ziadna plocha nie je vyli¢ena ako stavebny pozemok.

(B-8) Zastavovacie podmienky s uréenim mozZného zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia

a) umiestnenie stavby na pozemku a architektonické riesenie

sa riadi potrebou vhodne sa prispdsobit existujicemu charakteru priestoru. TaZiskovym priestorom je
Festivalové namestie, do ktorého je orientovana hlavnd dominanta stavby — 15 podlaznd veza kancelarii /
apartmanov. Celé priecelie je otocené tak, aby z Letnej ulice bol otvoreny priestor na masiv Kalvarie s kostolnou
vezou. Daldim déleZitym priestorom je Watsonova ul., do ktorej sa uréuje umiestnit stvislt, kompaktnut fasadu
s max. 1 cezlrou s vystupom do obytnej Casti. Tieto dva priestory budd mat zaroven Zivy parter s presklenim,
vstupmi, vykladmi a pod., vytvarajucimi mestské prostredie.

Do Starej spiSskej cesty bude orientovand zastavba samostatne stojacich domov, usporiadanych rytmicky,
vytvdrajuc prechod k individualnej zastavbe rodinnych domov na opacnej strane cesty.

Do novej ulice na S okraji budd umiestnené budovy volne usporiadané, aj podla priestorovych narokov
dopravy, domy nemusia vytvarat jednotny obraz ulice.

Architektonicky vyraz, materidlové a farebné rieSenie vyplyva zo sutazného navrhu. Jednotne sa urcuju
ploché, zazelenené strechy (v pripustna je aj kombindcia s fotovoltaickymi panelmi), ohranicenie teras bytov na
prizemi zelenymi plotmi, parkové Upravy obytného parteru so streSnou zelefiou vratane krikov a stromov
v primerane hrubej vrstve streSného substratu. Obytny parter bezprostredne prislichajuci k priestorom bytov na
prizemi nie je verejnym parkom, slizi najma lokdlnym obyvatelom, ale pripusta sa iba decentné oddelenie
obytného parteru od verejnych priestorov vysadbou, terénnymi Upravami, Zivymi plotmi, vedenim chodnikov
a pod., s max. vySkou 1,2 m od prilahlého upraveného terénu. Komplex nesmie p6sobit ako oploteny, uzavrety
campus a hlavné tranzitné tahy pre pesich maju byt verejne pristupné, pricom ich trasovanie ma byt zvolené s
ohladom na zabezpecenie primeranej intimity priestorov bezprostredne priliehajucich k obytnému parteru. Do
buducnosti je pripustné, v pripade potreby, prepojit existujuci areal skoly s rieSenym Gzemim v smere na novu
ulicu na S okraji.

Jednym z faktorov ovplyviiujucim moznosti zastavania je hluk. Tu treba postupovat v zmysle zaverov Hlukovej
analyzy mestskej $tvrte Vychodoslovenské tlaciarne (BRENNER AMS. s. r. 0., 12/2021) a zhotovit hlukovu $tddiu, v ktorej bude
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zdokumentovany vplyv hluku z dopravy a zo staciondrnych zdrojov hluku suvisiacich s novou vystavbou na navrhované
chranené Uzemie obytnych miestnosti a taktiez na okolité existujice obytné domy a dalSie chranené Uzemia (napr. Skolské
budovy). V pripade prekracovania limitnych hodnét hluku bude potrebné navrhnut protihlukové opatrenia.

b) intenzita zastavania

Intenzita zastavania s prihliadnutim na véeobecné regulativy UPN HSA je stanovend nasledovne: KZO =0,5 a KZ
=0,6. Podiel zelene Z je 0,4 a pre jeho vypocet sluzZi vzorec podla ¢l. 136.e regulacného listu ZaD UPN HSA KoSice
¢.16/2019, lokalita Tladiarne, zavazna ¢ast

c) opis dopravného a technického riesenia

c1) ndvrh dopravy

(Ing. Pavel Titl)

Na samotnom rie$enom tzemi je v zmysle UPN HSA uréend spojnica ulic Watsonova a Sladkovicova. Jedn4 sa
o navrh komunikécie funkénej triedy C3, kategdrie MO 6,5/40 s jednostrannym chodnikom na juznej strane o &.
2,0 m. Jeho napojenie na Watsonovu je uz mimo rieSené Uzemie, tak isto ako rekonstrukcia dopravného systému
Festivalového ndm. a prilahlych c¢asti ulic do neho vbiehajucich a to vratane svetelnej signalizacie a zastavok MHD.

Vozidlové vjazdy do Uzemia sa urcuju z novej ulice na S okraji pre zasobovanie obchodnych prevadzok aj pre
garazovanie vozidiel, osobitne pre byvajucich a osobitne pre zédkaznikov obchodnych prevadzok. Odportcané
umiestnenie vjazdov je na severnom okraji bloku E. Dal$i pristup do Uzemia je vjazd zo Starej spi§skej cesty.
Parkoviskd umiestfiovat zdsadne na rieSenom Uzemi, najma v podzemnych podlaziach.

Obytny parter bude vylu¢ne pesi, pristupny len pre malé mechanizmy udrzby.

Na rieSenom Uzemi je potrebné umiestnit plochy statickej dopravy na samotnom rieSenom Uzemi. Jej kapacity
st v zmysle STN nasledovné:

PoZzadovany pocet parkovacich stati pre byty:

450 bytov s rozlohou do 60 m? - poZadovany pocet 450 x 1 = 450 PM (100% DD)

85 bytov s rozlohou 60-90 m? - pozadovany pocet 85 x 1,5 = 127,5 PM (100% DD)

60 bytov s rozlohou nad 90 m? - poZadovany pocet 60 x 2 = 120 PM (100%DD)

Spolu pocet odstavnych stati pre byty —697,5 PM (100% DD)

Sluzby — obchod — ¢istd Uzitkova plocha 4.200 m?2, 70 zamestnancov.

Poziadavka na statickl dopravu: sluzby — obchod — 4 zamestnanci/ 1 PM (DD)
25 m?2 ¢ista Uzitkovd plocha / 1 PM (KD)

Pozadovany pocet stati— 17 PM (DD), 168 PM (KD)

Pozadovany pocet parkovacich stati pre hotel:
1 miesto / 5 zamestnancov (100% DD)
0,5 miesta /1 izba (30% KD, 70% DD)

Spolu pocet stéti pre hotel Zamestnanci — 2 PM (100% DD)
Izby — 195 PM (30% KD = 58,5 stati, 70% DD = 136,5 stéti)

Bilancia poziadaviek DD KD
Byty 697,5 0
Hotel 136,5 58,5
Obchod, sluzby 17 168
Spolu 851 226,5

Vzhladom na kumulaciu funkcii v rieSenom Gzemi je mozné pre obciansku vybavenost mozné uvaZovat so
zastupnostou — redukcia poZiadavky statickej dopravy pre obchod sluzby 50%.

Prepocitané bilancie poZiadaviek DD KD
Byty 697,5 0
Hotel 136,5 58,5
Obchod, sluzby 17 84
Spolu 851 142,5
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Podla STN 73 6110/Z2 je potrebné pre navrhovany polyfunkény stbor riesit spolu:
Vypocet potreby statickej dopravy:

N=1,1x00+1,1%Poxkmpxkd

O, -zékladny pocet odstavnych stojisk /DD/ P, — zékladny pocet parkovacich stojisk /KD/

kmp— regulaény koeficient mestskej polohy /lokalne centrum v MC = 0,6/

ka - sucinitel vplyvu delby prepravnej prace /podiel IAD-MHD = 50:50 = 1,25/
N=1,1x851+1,1x142,5x0,6x1,25=1,1x851+1,1x106,88= 9339+117,57=

1053,67 —> poziadavka 1054 miest.

Pre funkciu polyfunkcnej zény , KoSice — Tladiarne” je nutné zrealizovat minimalne 1.054 odstavnych stati, z
toho 43 miest (4%) pre imobilnych.

UZivanie polyfunkénej zény ,Kosice — Tlaciarne” je podmienené uskutocnenim nevyhnutnych stavebnych
Uprav existujucej dopravnej infrastruktury, v rozsahu vymedzenom v Zmluve o spoluprdci medzi mestom
Kosice a spolo¢nosti CTR Letna s.r.o.

Vsetky navrhy dopravného riesenia, ktoré si mimo vyznacené riesené Uzemie maju len informacnu a nie
zavaznu hodnotu.

c2) zdsobovanie vodou

(Ing. Milan Gavalec)

Sucasny stav

RieSené Uzemie je napojené na vodovod trasovany popred juznud hranicu arealu na Festivalovom namesti.
V aredli sa nachadza vnutroaredlovy rozvod s podzemnymi a nadzemnymi hydrantami. RieSenie predpoklada
prebudovanie pripojenia, zriadenie vodomernych sacht. Samostatne meranou vetvou za vodomerom sa navrhuje
zrealizovat aj rozvod poZiarnej vody s novonavrhovanymi hydrantami. Pred juznou Castou arealu sa nachadzaju
trasy DN 500, DN 300 a DN 200. V telese Watsonovej ulice je trasovany vodovod DN 200, v telese Starej spisskej
cesty je trasovany vodovod DN 100. V severovychodnom rohu pri krizovatke Sladkovicovej ulice a Starej spisskej
cesty prechddza trasa vodovodu DN 500.

Ndvrh zdsobovania vodou

Zasobovanie navrhovaného polyfunkéného suboru pitnou vodou avodou pre poziarne Ucely bude
navrhnuté vodovodnou pripojkou / pripojkami z existujiceho verejného vodovodu DN 200 na Watsonovej ulici, v
ktorom su tlakové pomery zabezpedené z vodojemu Kalvdria | o objeme 2 600 m3, kéta dna 255,18 m.n.m., kéta
max. hladiny 258,88 m.n.m. Napojenie bude realizované vlozenim odbocky. Meranie prietoku bude
v novonavrhovanej vodomernej Sachte / Sachtach na vodovodnej pripojke, ktord bude osadend vodomernou
zostavou s vodomerom a ktora bude situovana na pozemku investora. V zaujme zabezpecenia plynulej distribucie
pitnej vody je Ziaduce navrhnuty rozvod verejného vodovodu zokruhovat.

Vlypocet je spracovany v zmysle vyhlasky MZP SR €. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
technickych poZiadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Pre
potreby vypoctu je spomedzi alternativ administrativa a apartmanovy hotel uvazované s apartmanovym hotelom,
kedZe ma vyssiu potrebu vody ako administrativa:

Potreba vody

cca 1 340 obyvatelov - $pecifickd potreba vody 145 I/os/deri
cca 70 zamestnancov pre vybavenost - potreba vody 60 |/os/den

390 1670k - potreba vody 150 I/16Zko/den
sucinitel dennej nerovnomernosti -ka=1,2

sucinitel hodinovej nerovnomernosti - kn=2,1

potreba vody pre obchodné prevadzky je odhadnutd na 8 000 I/d
Potreba vody bola vypocitana na:

Qp =265 000 I/d (265 m3/deri) = 3,07 I/s

Qm=Qp. ks =318000I/d =3,68 /s
Qnh=Qm.kn/24=27825I/hod

Qr=Qp . 365 =96 725 m3/rok

Potreba poZiarnej vody bude vypocitand v dalsom stupni PD v I/s. Tato bude krytd z vonkajsich
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existujucich a novonavrhovanych hydrantov a vnutornych hydrantov, inStalovanych na vnitornom rozvode vody
(ZT.

Vypocty su orienta¢né a budu predmetom upresnenia v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

V rdmci navrhu rozvodnej vodovodnej siete je Ziaduce v dalSom stupni projektovej dokumentéacie posudit
kapacitu a tlakové pomery vo vztahu k navrhovanému suboru a k navrhovanému poctu nadzemnych podlazi.

Existujuce objekty a zariadenia verejného vodovodu a ich ochranné pasma budu respektované a budu
prispbsobené novej Urovni povrchu.

Je Ziaduce navrhovat (podzemné) hydranty vylucne s prevadzkovou funkciou odkalenia a odvzdusnenia
potrubia, nie na priame hasenie poZiaru. Pre odber vody na plnenie hasi¢skej techniky je mozné navrhnut jedno
odberné miesto (prevédzkovy hydrant), ktoré bude splfiat technické poZiadavky vo vztahu tak k tlakovym, ako aj
ku kvantitativnym pomerom.

Priplsta sa tiez vyuzivanie ,Sedej vody“ na Uzitkové ucely (napr. polievanie), ktord je mozné ziskat
zachytdvanim daZdovej vody zo striech budov alebo lokdlnym Cistenim, pokial takéto rieSenie odsuhlasia prislusné
autority.

c3) odkanalizovanie uzemia
(Ing. Milan Gavalec)
Sucasny stav

RieSené Uzemie, jeho spevnené plochy a jednotlivé objekty boli odkanalizované jednotnou aredlovou
kanalizac¢nou sietou do jednotnej verejnej kanalizacie trasovanej v telese komunikacii Watsonova. V Uzemi st dnes
lokalizované revizne Sachty a uli¢né vpusty. RieSenie predpokladd prebudovanie vnutroaredlovej kanalizacie podla
novej formy zastavby. V telese Watsonovej ulici je trasovany kanalizacny zberac priemeru 900 a v telese Starej
spiSskej cesty je trasovany kanalizaény zberac¢ dimenzie 700/1050, ktory pokracuje cez Festivalové namestie
a kanalizaény zbera¢ dimenzie 300/450, ktory pokracuje na Letnt ulicu.

Ndvrh odkanalizovania uzemia

Odkanalizovanie splaskovych véd navrhovaného polyfunkéného suboru bude napojené do verejnej

kanalizaCnej siete — primarne na kanalizacny zbera¢ DN 900 trasovany v telese Watsonovej ulice, pripadne
v odévodnenom pripade do dalsich vetiev v okoli. Napojenie projektovanej kanalizacie na verejnu kanalizacnd siet
je navrhnuté cez novonavrhované Sachty. Kanalizacia bude odvadzat splaskové odpadové vody zo socidlnych
zariadeni, prevadzok a z Casti spevnenych pléch. Dazdové odpadové vody zo striech objektov budu odvedené do
retenénych dazdovych nddrzi, kde budu zadrziavané a ndsledne vyuzivané na udrzbu zelene, alebo iné vhodné
Ucely, alternativne je uvazované sich vsakovanim. Retencné nadrie musia byt dimenzované na zachytenie
beZnych priemernych zrdzok, s rieSenim prepadu do jednotnej kanalizatnej siete iba v pripade extrémne
dlhotrvajucich alebo extrémne intenzivnych (privalovych) zrazok (v zmysle regulativu 136.d. regula¢ného listu ZaD
UPN HSA Kosice ¢.16/2019, lokalita Tladiarne, zavazna cast.

Splaskové vody

Vypocet mnoZstva splaskovych odpadovych véd v zmysle STN 75 6101:

cca 1 340 obyvatelov - $pecifickd potreba vody 145 I/os/den

cca 70 zamestnancov pre vybavenost - potreba vody 60 |/os/den

390 16Zok - potreba vody 150 I/16Zko/den

potreba vody pre obchodné prevadzky je odhadnutd na 8 000 I/d

sucinitel hodinovej nerovnomernosti - knmax = 2,12 (stanovené interpolaciou tabulkovych hodnot)

Priemerny denny prietok splaskov Qs:

Qp =265 000 I/d (265 m3/deri) = 3,07 I/s

Maximalny hodinovy prietok splaskov Qsmax:

Qsmax = Qs / 24 . knmax = 265000 / 24 . 2,12 = 23 408 I/h (23,408 m3/h) = 6,5 I/s
Navrhovy prietok splaskovych odpadovych vod Qs:

Qs=2.Qsmax =2 .23 408 =46 816 |/h (46,816 m3/defi) = 13,0 I/s
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Produkcia znedistenia je vypocitana s uvazovanim produkcie BSKs 60 g/os. Celkovy prinos znecistenia od
1800 obyvatelov je S = 108 kg BSKs/d.
DaZdové vody
Pri vypocte odtoku vod z povrchového odtoku — dazdovych odpadovych vdéd, bolo uvaZované
s odhadovanymi hodnotami (budd upresnené v dalsej faze projektovej pripravy):
- sintenzitou privalového dazdai=1451/s/ha
zastavanou plochou striech, terds a balkénov 3 200 m?,
zatrdvnené zelené strechy tvoria 10 000 m?,
trdvnaté povrchy tvoria 7 800 m?,
spevnené plochy a chodniky a komunikécie tvoria 6 573 m?,
- s odtokovymi koeficientmi pre zastavané plochy 0,9, komunikdcie a spevnené plochy 0,9, zatrdvnené
strechy 0,4 a travnaté plochy 0,05.
Celkovy odtok VPO bol vypocitany na:
Qmax =191,2 1/s

Z toho mnoiZstva bude v pripade potreby ¢ast pred zalstenim do kanalizacie precistena v odlucovaci ropnych
latok.

Povrchové stdtia na teréne, ploché strechy a exteriérové vodorovné plochy budu s retencnou
funkcionalitou. UvaZovat aj s realizdciou dazdovych zahrad. Vsakovatelnost podloZia je treba overit
hydrogeologickym prieskumom.

Vnutroarealovad kanalizacia je navrhnutd z rur kanalizatnych, hrdlovych, PP, uloZenych v zhutnenom
pieskovom 16zku a zhutnenom pieskovom obsype. Revizne a spojovacie kanalizacné Sachty budu betdnové
s monolitickym beténovym dnom a vstupnym kominom so skruZzi rovnych DN 1000 a prechodovej DN 600/1000,
uzavreté poklopom kruhovym, liatinovym, DN 600, pre triedu zataZenia komunikacie , C“.

Existujuce objekty a zariadenia verejnej kanalizécie a ich ochranné pasma budu reSpektované a budu
prispésobené novej Urovni povrchu.

Vypocty su orientacné a budu predmetom upresnenia v dalSom stupni projektovej pripravy.

c4) zdsobovanie elektrickou energiou

(Ing. Jarolim Heriban)

Sucasny stav

Cely areal tlaciarne je dnes zasobovany z objektu vlastnej jednoucelovej trafostanice, oznacenej ,, 750220-9354
Kosice Vsl.tlaciarne”, ktord je situovana v juhozdpadnej Casti arealu. Jednd sa o samostatne stojaci murovany
dvojpodlazny objekt s rozvodriou VN, NN a s transformatormi s prevodom 22/0,4kV, do 1000kVA, umiestnenymi
v prizemnej casti budovy. Trafostanica je napojena zasluckovanim z podzemného vedenia VN, V-303 (3x 22-
AXEKVCEY 1x150mm?2), ktoré je trasované v subehu so Starou spiSskou cestou a dalej spolu s dvomi podzemnymi
vedeniami VN, V-335 a V-336, popri administrativnej budovy v juznej Casti arealu a dalej v sibehu s Watsonovou
cestou. Kable VN su prevazne uloZené v zelenych pdsoch vo vykope v kablovom 16zku s mechanickou ochranou
a s vystraznou foliou. Pri kriZovaniach so spevnenymi plochami su uloZené v kdblovych chranickach.

Navrhovany stav

Existujuca trafostanica bude komplet zdemontovana. Na zabezpelenie potreby elektrickej energie pre
navrhovanu zénu bude potrebné vybudovat nové distribucné kioskové trafostanice s vonkajsim ovladanim,
s prevodom 22/0,4kV, vykonu do 630kVA, v zmysle Standardov VSD v po¢te min. 5ks. TS budl osadené na
pozemku investora, na verejne pristupnych miestach pre VSD. Trafostanice budl napojené z jestvujucich
podzemnych vedeni VN v zmysle poZiadaviek VSD, novymi podzemnymi VN vedeniami, typu: 3x 20-NA2XS2Y
1x150mm?2, ktoré sa napoja zaslu¢kovanim z tychto vedeni — trasy a body napojenia sa spresnia v dalSom stupni
projektovej pripravy.

Zasobovanie elektrickou energiou v lokalite pldnovanej vystavby bude rieSené podzemnymi kablovymi
vedeniami NN, typu: 1-NAYY-J 4x150(240)mm2, cez typové rozpojovacie istiace skrine SR. Z tychto skrifi budu
napojené skupinové elektromerové rozvadzace, popr. hlavné elektromerové rozvadzace jednotlivych objektov.
Rozvadzace s meranim el. energie VSD musia byt dostupné pre pracovnikov VSD.

Navrhované kdble VN a NN sa uloZia vo volnom teréne do kablového 16zka, ktory sa zakryje plastovymi
doskami, nad ktoré sa polozi vystraina félia. Pri krizovani so spevnenymi plochami a s jestvujucimi —
navrhovanymi podz. vedeniami sa kable ulozia do kab. chraniciek.
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Je nutné respektovat ochranné pasma existujucich elektrickych vedeni a zariadeni podla zdkona ¢. 251/2012
Z.z., avich blizkosti dodrzat vsetky poziadavky spravcov tychto vedeni, resp. pri kolizii so stavebnymi objektmi
stavby riesit ich prekladku.

Rozvodna siet:
-nad 1kV : 3 str. 50 Hz, 22 000V, IT - vedenia VN, primarna ¢ast TS
-do 1kV : 3 PEN str. 50 Hz, 230/400 V; TN—C - rozvod NN, sekundérna ¢ast TS
3 N/PE str. 50 Hz, 230/400 V; TN-S - pre napéjanie spotrebicov a osvetlenie

Bilancia narokov na elektricku energiu:

Pre pripravovanu stavbu je potrebné uvaZovat s nasledovnymi poZiadavkami na zabezpeclenie elektrického
prikonu. Hodnoty su primerane odhadnuté na zdklade zdkladnych bilan¢nych Gdajov a budu spresnené pri
podrobnejSom rozpracovani v dalSich stupfioch projektovej pripravy.

Spotreba elektrickej energie

Podzemny parking 35000 m2 x 0,005 175 kW
Vetranie CO2 50 kW
Nabijacie stanice 11 kW Standard pocet - 169 1299 kW
parkovacie miesta — 1012 ks 6 park .miest na 1 n.st.
Obcianska vybavenost
Obchodné priestory 7 000 m2 x 0,05 350 kW
VZT + vetranie + chladenie 150 kW
Administrativa / apartmanovy hotel 9800 m2 x 0,05 490 kW
Obytné domy 595 bytov x 1,5 895 kW
Chladenie bytov 100 kW
Instalovany vykon Pi celkom: 3509 kW
Sucasnost — beta : 0,7
Sucasny prikon Pp celkom : 2 456 kW
Optimalny pocet TS-630 zataZzenych na 80% : 5ks

Kategorizacia odberu elektrickej energie:
Podla STN 34 1610 je pre stavbu pozadovany 3. stupen dodavky elektrickej energie zo strany distribucnej
spolo¢nosti Vychodoslovenska distribucng, a.s., Kosice. 1. stupen dodavky bude zabezpeceny z ndhradného zdroja
— dieselagregatu resp. UPS.

Doporucuje sa vyuzivanie fotovoltiky.

c5) zdsobovanie plynom

(Ing. Michal Nagy)

Aredl je napojeny na STL plynovodnu siet v dvoch miestach a ma zriadené dve regulacné stanice plynu v juznej
a severnej Casti. Aredlom je trasovany v juznej Casti STL rozvod. V okoli s STL rozvody trasované v telesach ulic
Watsonova, Sladkovicova a Stara SpiSskd cesta.

Naroky stavby na spotrebu plynu potrebného na vykurovanie a ohrev teplej UzZitkove]j vody sa nepredpokladaju
z dovodu centralneho zdsobovania suboru teplom z Teplarni KoSice. Navrhovany subor neuvazuje s vyuzivanim
plynu.

c6) zdsobovanie teplom
(Ing. Michal Nagy)

Priprava tepla a TV

Vykurovanie polyfunkéného suboru sa navrhuje teplovodnym, konvenénym vykurovanim s ndtenym obehom
vykurovacej vody. Stavba bude zdsobovana teplom na vykurovanie a pripravu teplej vody z
objektovych vymennikovych stanic, ktoré budd navrhnuté v rdmci suboru a budl napojené na centralny zdroj
tepla teplaren spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s.

V dalSich stupnoch dokumentacie budu spresnené poZiadavky na potrebu tepla.

Tepelné straty objektu a projektované tepelné prikony miestnosti boli stanovené na zaklade STN EN 12831-1
,Energetickd hospodarnost budov. Metdda vypoctu projektovaného tepelného prikonu. Cast 1: Tepelny prikon,
Modul M3-3“. KoSice suU zaradené do oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou t = -13°C a lezia v krajine s
intenzivnymi vetrami. Pre uvedenu oblast platia nasledovné klimatické udaje:

priemerna denna teplota v najchladnejSom mesiaci roka (januar) je — 3,4°C
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pocet vykurovacich dni prito = 12°C je 218 dni/rok

priemerna vonkajsia teplota vo vykurovacom obdobi je + 3,0°C

pocet dennostupniov pri teplote 20°C je 3706

faktor zakurenia ,fRH , bol stanoveny na 1- hodinovy ¢as zakurenia s predpokladanym zniZzenim vnutornej
teploty o 2°K v ¢ase max. 8 hodinového Gtimu

Ro¢nd spotreba energie na vykurovanie a pripravu teplej vody je vypocitana na zdklade STN EN 832 + AC za
Ucelom predbeZného odhadu roénej spotreby energie na vykurovanie a pripravu teplej vody.

Potreba tepla:

Vykurovanie Qro¢ UK =3980 MWh/rok 14 328 GJ/rok
TOV Qro& TUV =2 190 MWh/rok 7 884 GJ/rok
Vzduchotechnika Qro¢ VZT = 390 MWh/rok 1404 GJ/rok
Celkova spotreba tepla Qro¢= 6560 MWh/rok 23616 GJ/rok

c7) elektronické komunikacné siete

Sucasny stav

Objekty v aredli sU napojené na viacerych prevadzkovatelov elektronickych komunikaénych sluzieb. V
bezprostrednom okoli po obvode arealu ako aj cez aredl s trasované viaceré oznamovacie vedenia, kablové aj
optické siete roznych prevadzkovatelov.

Navrhovany stav

Pre realizaciu stavby je potrebné uvazovat s prelozenim alebo ochranou oznamovacich vedeni, kablovych
a optickych sieti, ktoré budu v kolizii so stavebnymi objektami stavby. Konkrétny rozsah a technické riesenie
preloZiek a ochrany sieti budu posudzované v dalSom stupni projektovej pripravy.

Na rieSenom Uzemi je napojenie objektov moZné na viacerych prevadzkovatelov el. komunikacnych sluzieb.
Sp6sob pripojenia - vystavba optickej pristupovej siete - je predmetom ich samostatného rieSenia. V objektoch
budu zriadené pristupové body v zmysle zdkona 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach. Z hladiska opticke;j
Ucastnickej jednotky bude konkrétna technolégia spresnena v dalSich stupnoch projektovej pripravy.

d) dalsie podmienky
vyuZivanie alternativnych zdrojov energie je nutné.

(B-9) Chranené casti krajiny

nie su Ziadne

(B-10) Etapizacia vystavby

Etapizacia vystavby v pripade potreby je pripustna, pocet etap moéze byt zavisly od pouzitych stavebnych
technoldgii, ekonomickych a obchodnych a pod. okolnosti.

(B-11) Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnl uzdveru a na vykonanie asanacie
Verejnoprospesné stavby:
e komunikdcia C3 — vlastny pozemok
e privody VN vedeni — cudzie pozemky
e privod primarneho teplovodného potrubia — cudzie pozemky
stavebna uzdvera nie je potrebna, asandcie sa tykaju vSetkych stavieb v rieSenom Uzemi, vratane spevnenych
ploch a technickej infrastruktury.

(B-12) Poziadavky na rieSenie civilnej ochrany

Zo schvéleného zadania vyplyva povinnost pre riesenie civilnej ochrany redpektovat Vyhl. 42/1994 7. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, tiez Vyhl. MV SR ¢. 388/2006 Z.z. O podrobnostiach na
zabezpecovanie technickych a prevddzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.

e 7akladné kapacity stavby su nasledovné:

Pocet bytovych jednotiek 595
Pocet obyvatelov 1340
Pocet izieb/kanceldrii v hoteli 195
Pocet 16Zok/admin pracovisk 390
Pocet zamestnancov obchodu, sluZieb a servisu komplexu (1 smena) 70
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Pocet zdkaznikov max. sucasne 100

Pocet parkovisk v podzemi (min.) 1054

Pocet oséb na ukrytie celkom 1900
Navrhuje sa ukrytie obyvatelstva v jednoduchych dkrytoch budovanych svojpomocne (JUBS). Na jedno
parkovacie miesto pripadd min. 8 m2 plochy, celkova plocha cistej plochy podz. Parkovisk sa teda predpoklada
min. 8096 m2, bez servisnych a pod. miestnosti, o znamena, Ze na 1 ukryvaného pripadne 4,33 m2 plochy
najmene;.

Z charakteru stavby vyplyva, Ze podzemné parkovanie bude scasti dvojuroviiové s oboma droviami
podzemnymi. Stropy, stlpy, schodiska, podlahy a pod. nosné konstrukcie Zelezobeténové. Strednd zédhrada nad
najvyssim stropom gardzi poskytne este dodato¢nu ochranu.

Vstup do podzemia bude zabezpeleny z kazdého bytového domu, prevadzky a pod. priamo schodami aj
vytahom.

Gardaze budu mat okrem riadnych svetelnych rozvodov aj nidzové osvetlenie, privod vody, vratane hasenej
a napojenie na verejnu kanalizaciu. Od ostatnej stavby su gardze oddelené protipoZiarnymi dverami, od exteriéru
st oddelené beznymi garazovymi, rolovacimi a pod. branami.

Uvedenie dvojucelovych priestorov do pohotovostného stavu JUBS bude pozostavat z:

e tesnenia dveri

e uvedenia do pohotovosti soc. zariadeni

e  vytvorenia zasoby vody

e oznacenia nastupu a vystupu z ukrytu

e oznacenia asanacnych priestupov

e zabezpecenia zdravotnickeho materidlu a PIO

e osadenia komincekov - vzduchovodov do Ukrytovych cCasti

Budu dodrzané ¢asové normy na uvedenie JUBS (priloha ¢.1 k vyhlaske ¢. 532/2006 Z.z. $tvrta Cast - zdkladné
poziadavky) do stavu technickej pripravenosti od vyhlasenia mimoriadnej situdcie alebo v ¢ase vojny a vojnového
stavu: JUBS - prijem ukryvanych oséb do 12 hodin, zvySenie ochrannych vlastnosti do 24 hodin.

Podla uzemnopldnovacej dokumentdcie nie je v danom Uzemi zaradend vystavba ukrytu CO, ndvrh neriesi
osobitny registrovany ukryt CO.

Podla vyhl. 533/2006 Z.z., §4 sa pri vzniku mimoriadnej udalosti spojenej s Unikom nebezpecénej latky vyuZije
vnutorny priestor objektov bytovych domov na ukrytie oséb, ktoré sa v bytovom dome v case vzniku udalosti
nachadzaju.

Okolité dopravné napojenie stavby a exteriérovy parking sa vyuziju pre pohyb zachrannych zloZiek,
integrovaného zachranného systému, plynulosti odsunu osdb z oblasti ohrozenia.

V réamci prevadzky objektu sa zabrani nekontrolovanému pohybu obyvatelstva z hladiska pred¢asného
opustenia vnutorného priestoru.

V priestoroch stavby je mozné poskytnutie predlekarskej pomoci a privolanie zdravotnickej odbornej pomoci.

Vnutorné priestory stavby nebudu vybavené improvizovanymi ani Specialnymi prostriedkami na ochranu
dychacich ciest, je mozna improvizovana ochrana oci a nekrytych casti tela dostupnou pitnou vodou.

Vonkajsi priestor stavby a vnutorné priestory su pristupné dezinfekcii, deratizdcii, dezaktivacii a Specialnej
oCiste. Stavba ma riesend vlastnu elektrorozvodnu sustavu.

Cely komplex je vynikajuco pristupny zo vietkych stran motorovymi vozidlami, osobnymi aj nakladnymia pod.,
Ci autobusmi. V tesnej blizkosti komplexu je niekolko zastavok MHD (elektriciek aj autobusov). Ako zhromaZzdovaci
priestor pre evakuaciu sa urCuje priestor namestia pred juznou fasadou komplexu a plocha parkoviska pred
amfitedtrom, odkial je mozné osoby efektivne evakuovat. Siréna je na blizkej budove Socidlnej poistovne.
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C) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

a) Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb
Celd plocha rieseného Uzemia je uréena ako plocha zmiesanych funkcii byvania a oblianskeho vybavenia,
juiny okraj vzmysle UPN HSA ako verejnd zeleri. Vramci tejto plochy funkénd zlozku obcianska
vybavenost umiestriovat v zmysle vykresu ¢. 02 a 08, teda orientované do stavebnej ¢iary W a F, pricom
hibka jej zéstavby nie je uréena

Funkcna reguldcia

sektor funkcia

AaiF byvanie a obCianske vybavenie

G verejna zelen charakteru parku, ako pesie nastupné priestranstvo komplexu
H dopravna stavba — spojovacia komunikacia

Mozn4 zastavanost a Gnosnost vyuZivania Gizemia bola zaregulovand uz v UPN HSA (ZaD ¢&. 17). Ciary oznacené
pismenom V rozdeluju plochu rieSeného Uzemia na sektory vyskovej regulacie / podlaznosti takto:

Priestorovad reguldcia

ozn Max. podlaznost zastavby Max. vyska v nn. m. BpV.
A 7 NP +1UP* 244,50

B 2 NP + akcent 15 NP 285,00

C 4 NP +2 UP 242,50

D 4 NP +1UP 242,50

E 10 NP max. 252,00

F 5NP+1UP 246,00

G 0 NP (Bez budov) -

H 0 NP (Bez budov) -

e UP =ustupené podlaZie
Ukazovatele zastavanosti a podiel zelene zodpoveda predpisom podfa UPN HSA, konkrétne:

KzO =0,5

koeficient zastavanosti objektami je podiel priemetu obrysu nadzemnych podlazi na podstavu obytného
parteru alebo terénu na celkovej ploche rieSeného Uzemia

KZ=0,6

koeficient zastavanosti je KZO so zapocitanim spevnenych pléch ako zastavanych ploch

7=04

podiel zelene Z sa urci podla vzorca v cl.

podzemnych podlazi)
Stavebné Ciary urcuju okrem polohy budovy voci ulici aj charakter zastavby nasledovne:

136. e, pricom 70% z plochy zelene musi byt na teréne (bez

+1,5 m konzola vo vyske
nad 8,0 m

ozn ulica uréenie krajnej polohy Charakter ulice
stavebnej Ciary
W Watsonova 3,0 m, lokalne 5,0 m od Uzavreta suvisla zastavba s prerudeniami nad 2. NP. Zivy, dvojpodlazny parter so
ulica hranice rieSeného Uzemia | vstupmi do prevadzok, vykladmi, vonkajSim sedenim a vstupmi do bytovych

domov. V prerudeniach pristup na nadvorie obytnej asti. Vo vySke 8,0 m a viac
nad 1.NP fasdda méze prekracovat stavebn &iaru smerom do ulice o max. 1,5 m

S Stara spiSska

najmenej 3,0 m od hranice

Zastavba samostatne stojacich objektov, fasady nemusia byt rovnobezné s ulicou,

hranice rieSeného lizemia

cesta rieSeného Uzemia pilovity charakter zastavby, lodZie a terasy UP otoCené na JZ a JV.
F Festivalové najviac. po: os/spojnica roh | Uzavreta suvisla zastavba 2. NP, rovné alebo pilovité usporiadanie k stavebnej
namestie objektu Hutné stavby giare. Zivy, dvojpodiazny parter so vstupmi do prevadzok, vykladmi, vonkaj$im
a kostol Kalvaria sedenim apod. Z verejnej zelene centralny vstup do obchodnej &asti. Nad
+1,5 mvo vySke nad 8,0 m | parterom 15 NP akcent s taZiskom na rohu nam. a Watsonovej. Vo vyske 8,0 m
konzola a viac nad chodnikom fasada méze prekraCovat stavebnl Ciaru smerom do ulice
omax.1,5m
N nova ulica najmenej 12,6 az 14,4 mod | Zastavba samostatne stojacich objektov, rovnobezne so stavebnou ¢iarou N

b) Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

b1) doprava

e nasevernom okraji rieSeného Uzemia (nova ul.) vytvorit spojovaciu komunikaciu funkcnej triedy C3,
kategorie 6,5/30 spajajicu Watsonovu a Sladkovi¢ovu ulicu s moZnostou pravého aj lavého
odbocenia na obe ulice. Jednostranny chodnik 2,0m z juznej strany. V pripade potreby je pripustné
prepojit riesené Uzemie aj s aredlom skoly.
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e parkovanie automobilov riesit na vlastnom pozemku v podzemnych podlaziach
e vjazdy a vyjazdy pre parkovanie zédkaznikov, obyvatelov a zasobovanie vybavenosti riesit najma z novej ul.
e 70 Starej spisskej cesty zriadit dalsi vjazd a vyjazd
b2) vodné hospodarstvo
e Napojenie komplexu na verejny vodovod realizovat na vedenia okolitych ulic, prednostne vyuZivat potrubie
DN200 na Watsonovej ul.
e Napojenie na splaskovu kanalizaciu realizovat do potrubi DN90O na Watsonovej a DN1000 na Starej
spisskej
e  zadrziavanie zrazkovej vody riesit na vlastnom pozemku retenénymi nadrzami, s vyuZzitim pre UZitkové
Ucely, s prepadom do jednotnej kanalizécie iba pre pripad extrémnych zrazok
b3) zdsobovanie elektrikou
e realizovat pripojenie komplexu na 22kV vedenie (vedenia) podla urcenia VSD.
e Zohladnit trendy a potreby elektromobility ako aj umoZnit vyuZitie modernych technoldégii ziskavania
energie z obnovitelnych zdrojov (fotovoltaika, tepelné cerpadla a pod.)
b4) zasobovanie teplom
e  Komplex napojit na centrdlny zdroj tepla teplareft spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s. podla fiou
uréeného napojovacieho bodu.

c) Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Z moznosti umiestnenia stavieb — budov su vylicené sektory G a H. ZvySok Uzemia je jediny pozemok, pre ktory
platia zavazné regulativy primerane podla ostatnych ustanoveni Zavaznej ¢asti

d) Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e parkovanie na vlastnom pozemku osobitne pre zakaznikov vybavenosti a trvale byvajucich, vSetko v podz.
podlaZiach

e moznost nabijania elektromobilov a elektrobicyklov v garazach

e mozZnost vyuZitia alternativnych zdrojov energie

e  klimatizacia

e obytna zelen v parteri byvania vratane stromov, s prislusnou infrastruktirou pre udrzbu (polievanie,
starostlivost a pod.)

e vybavenie elektronickymi komunikacnymi rozvodmi

e) Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do krajiny

Jednotne sa urcuju ploché, zazelenené strechy (kombindcia s fotovoltaickymi panelmi sa pripusta), ohranicenie terds
bytov na prizemi zelenymi plotmi, parkové Upravy obytného parteru so stresnou zelenou vratane krikov a stromov
v primerane hrubej vrstve streSného substratu. Obytny parter nie je verejnym parkom. Architektonicky vyraz komplexu
je vec autorska, Uzemny plan zény ho neuréuje.

f) Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Rozhodnutie o umiestneni stavby sa vyZaduje sa na vietky navrhované stavby

g) Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
Uzemie je mo#né preparcelovat podla potrieb investora

h) Pozemky pre verejnoprospesné stavby a na asandcie v rieSenom Uzemi

Asanacie sa tykaju vsetkych stavieb v rieSenom Uzemi, konkrétne pozemky s objektami na asandciu su:

1231/2 sluzby, 1231/3, 1231/4, 1231/6, 1231/7, 1231/9, 1231/10, 1231/11 a rbzne drobné stavby, 1231/5 komin
kotolne, 1229 vyrobnd hala, 1422/91 administrativna budova, 1228 vratnica, 1230 trafostanica. Okrem toho spevnené
plochy a rézne podzemné siete.

i) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
¢. |. Verejna zelerl — pesie priestranstvo (v sektore G)
¢. II. Verejna spojovacia komunikdcia C3 s ¢astou suvisiacich Uprav Sladkovicovej ul. (v sektore H)

j) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Priloha k textovej Casti elaboratu
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LEGENDA:

STAV INAVRH|

KATASTRALNY PODKLAD
HRANICA RIESENEHO UZEMIA
20 m nm | OP LETISKA KOSICE A HELIPORTU NsP KOSICE

PLOCHY VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

::D DOPORUCENA / NEZAV. POLOHA VJAZDOV NA UZEMIE
4 | DOPORUCENA POLOHA PESICH VSTUPOV NA UZEMIE

= o am STAVEBNA CIARA

m= a= HRANICE ZON VYSKOVEJ REGULACIE

..... HRANICE FUNKCNEJ REGULACIE

— TRASY ELEKTRICIEK / OSI KOLAJI

ZASTAVKY ELEKTRICIEK

ZOZNAM VPS:

|E| VEREJNA ZELEN - PESIE PRIESTRANSTVO

IEI SPOJOVACIA KOMUNIKACIA

TABULKA VYSKOVEJ REGULACIE:

sektor maximalna podlaznost | max. vySka

ozn. funkeia: zastavby: v m.n.m. BpV.:
A 285%\/:{]??%“'5 7NP +1 UP 2445 m.n.m.
B SBB%'VXLEI’EAVEN'E 2NP + akcent 15 NP | 285,0 m.n.m.
C |BYVANIEE 4NP +2UP 242,5 m.n.m.
D |[BYVANIE 4NP+1UP 242,5 m.n.m.
E BYVANIE maximalne 10 NP 252,0 m.n.m.
F [BYvANIEE 5NP +1UP 246,0 m.n.m.
G [VSoERAZEER, [sezounon

H |KomuNIKACIA BEZ BUDOV

POZNAMKA: NP = nadzemné podlaZie; UP = ustipené podlaZie

DEFINICIA STAVEBNYCH CIAR:
Vid text zavaznej Casti, Cast' e) Regulativy zaclenenia stavieb
do okolitej zastavby a do krajiny.

PECIATKA OBCE: SPRACOVATEL:

Uzemny plan zény Kosice
- TLACIARNE

SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI
A VEREJNOPROSPESNE STAVBY

AUGUST 2022 - upop . SADA |VYKRES
’ ]
: Y/ = 7| | UPN-Z | aArcH{TT]
_— b “ B % // o N . ARCHITEKTONICKA KANCELARIA
TV ||'l\ﬂ"‘“““‘ “““““ " /// ////'/'/") ) o MIERKA 1:2 000 | {£7Rd50 kodice  1r ossjeaonse



Mestské zastupitel’stvo v KoSiciach uznesenim ¢. 101

prijatym na svojom VI. zasadnuti dna 14.03.2023 v stlade s § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, § 10 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice
v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov ustanovuje:

Vsieobecne zavazné nariadenie mesta KoSice
¢. 239

ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast’ Uzemnoplianovacej dokumentacie
»Uzemny plian zény Kosice — Tlaciarne*

ClL1
1. Vyhlasuje sa Zavizna ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zony Kogice — Tla¢iarne*.

2. Zaviznou &astou Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zény Kosice — Tlagiarne* su:
2.1. Text Zaviznej asti Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zony Kosice — Tlagiarne®,
vratane Schémy zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb — vykres J (priloha ¢. 1)
2.2. Graficka Cast
2.2.1. Vykres ¢. 02 — Komplexny urbanisticky névrh funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania a navrh dopravy (priloha ¢. 2)
2.2.2. Vykres ¢. 03 — Navrh technickej infrastruktiry — vodovod a kanalizacia (priloha ¢. 3)
2.2.3. Vykres ¢. 04 — Navrh technickej infraStruktiry — zasobovanie elektrickou energiou,
teplom a plynom (priloha ¢. 4)
2.2.4. Vykres ¢. 05 — Regulaény vykres a verejnoprospesné stavby (priloha ¢. 5)

3. Prilohy ¢. 1, 2, 3, 4, 5 st nedelite'nou sucast’ou tohto vSeobecne zavizného nariadenia.

Cl2

Dokumentécia schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zony Kogice — Tla¢iarne
je ulozen4 a mozno do nej nahliadnut’ na Magistrate mesta Kogice, Oddelenie Utvar hlavného architekta
mesta Kosice a Oddelenie stavebného tradu, na Okresnom trade KoSice, Odbor vystavby a bytovej
politiky, a na Miestnom urade Mestskej ¢asti KoSice — Sever.

Ve

CL3

Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobtda ucinnost’ 15. dilom od zverejnenia na Uradnej tabuli.

Navrh VZN zverejneny na pripomienkovanie
podla § 6 zékona €. 369/1990 Zb. dna: 24.02.2023

Jaroslav Polac¢ek
VZN zverejnené dna: 20.03.2023 primator

VZN 1u¢inné od diia: 04.04.2023



Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

Uznesenie
zo V1. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v KoSiciach
zo dna 14. marca 2023 ¢islo: 101

Uzemny plan zony ..KoSice — Tladiarne®

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

podla § 26 ods. 3 a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zdkon) a podla § 10 ods. 3 pism. e) zdkona
¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorsich predpisov

A. berie na vedomie

1. Informaciu o postupe  obstardvania  a prerokovania navrhu  Uzemnoplanovacej
dokumentacie ,,Uzemny plan zény Kosice — Tlagiarne*,

2. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie
,,Uzemny plan zény Kosice — Tlagiarne*,

3. Stanovisko Okresného uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky ¢. OU-KE-
OVBP1-2022/035461-002 zo dna 31.08.2022 k preskimaniu stladu navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zény Kosice — Tlaiarne* podl'a § 25 ods.
1 stavebného zakona,

B. schvaluje

—

. Navrh Uzemnopléanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zény KoSice — Tlaciarne®,
2. VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice, ktorym sa vyhlasuje Zavézna Ccast
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zény KoSice — Tlaciarne®,

C. ziada

primatora mesta Kosice
zabezpecit' prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstardvanie predmetnej
uzemnoplénovacej dokumentécie:

— oznaCenie textovej Casti, vykresovej Casti azdvdznej cCasti Uzemnoplanovacej
dokumentécie ,,Uzemny plan zoény KosSice — Tlaciarne* schvalovacou dolozkou podla § 28
ods. 1 stavebného zakona,

— vyhotovenie registra¢n¢ho listu podla § 28 ods. 5 stavebneho zakona a jeho dorucenie
Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu SR spolu s kopiou uznesenia o schvaleni
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zény Kosice — Tlagiarne*,



— ulozenie ¢istopisu Uzemnopldnovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zény Koice —
Tlaciarne*
— na Okresnom urade Kosice, Odbor vystavby a bytovej politiky,
— na Magistrate mesta KoSice, Oddelenie stavebného uradu,
—  na Magistrate mesta Kosice, Oddelenie Utvar hlavného architekta mesta Kogice,
— na Miestnom urade Mestskej casti KoSice — Sever,
do 3 mesiacov od jeho schvalenia v mestskom zastupitel'stve,

— novy dopravny projekt na lokalitu krizovatky Festivalového ndmestia.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta KoSice

Podpisal dna: 17.03.2023

Za spravnost: Mgr. Marcel Cop
Mgr. Matej Contofalsky

Zapisovatel’ka: Blanka Lukacova
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