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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Zapad, Tr. SNP 48/A, KosSice, s poukazom na § 84
ods. 8 zadkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad
podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo

v sulade s § 88a a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, v spojeni s ustanovenim § 10
vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona a
§ 46 a nasl. zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov

dodatoc¢ne povoluje

stavbu s ndzvom ,,Rodinny dom* na Bystrickej ulici v KoSiciach, s umiestnenim stavby
rodinného domu na pozemku KN-C parcelné ¢islo 50/10 a napojenim na dopravnu siet’
a pripojok na jednotlivé inZinierske siete v izemi na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 50/10,
50/1 v katastralnom tizemi Peres, pre stavebnika:

Peter Bajerovsky, Brigadnicka 215/1, KoSice.

Predlozenym geometrickym planom ¢. 42/2025 bola zamerand rozostavana stavba
rodinného domu na pozemku parcelné ¢islo 50/12, ktory vznikol oddelenim od pozemku
parcelné cislo 50/10. Geometricky plan bol Uradne overeny Okresnym uradom KoSice,
katastralny odbor pod ¢. G1-1070/2025 dna 28.11.2025.

Popis stavby:
Predmetom dodato¢ného stavebného povolenia je stavba rodinného domu, navrhovana

ako nepodpivnicend stavba, s dvomi nadzemnymi obytnymi podlaZiami, so zastreSenim
plochou strechou. Objekt zalozeny na pasovych zdkladoch, zvislé konStrukcie murované
z pérobetonovych tvaroviek s kontaktnym zateplenim. Zdrojom vykurovania rodinného domu
bude tepelné &erpadlo (vzduch — voda) s integrovanym zasobnikom pre ohrev TUV,
vykurovanie navrhované ako teplovodné podlahové.

Rodinny dom bude napojeny pripojkami na verejny rozvod vodovodu, kanalizacie
arozvodu elektrickej energie. Odvadzanie dazd’ovych vod bude rieSené do podzemnej
akumulac¢nej nadrze na pozemku stavebnika. Rodinny dom je pristupny jestvujucim vjazdom
z ulice Bystricka.

Dispozic¢ne objekt tvoria priestory:
1. nadzemné podlazZie: zadverie, chodba, obyvacia izba, kuchyna s jedaliiou, komora,
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technicka miestnost’, sklad, kiipel'ia s WC, pracoviia, schodisko, terasa
2. nadzemné podlazie: chodba, 3 x izba, 2 x Satnik, kapel'na, WC, terasa

Rodinny dom je rozostavany v rozsahu vybudovanych zakladov a ¢asti 1. nadzemného
podlazia — vymurovanie deliacich a obvodovych stien vratane zateplenia a vybudovanie
zelezobetonového venca a stropnej konstrukcie, osadenia vyplni okennych a dvernych
otvorov. Nad jestvujuce 1. nadzemné podlazie bude vybudované 2. nadzemné podlazie
zastreSené plochou strechou.

Podrobnejsie podl'a predlozenej projektovej dokumentacie.

Zastavand plocha stavbou rodinného domu s terasou: 179,01 m?
Podlahova plocha rodinného domu: 238,11 m?
Obytn4 plocha rodinného domu: 91,12 m?

Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby
»Rodinny dom®, 12/2025, vypracovanej opravnenou osobou, overenej stavebnym uradom,
ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tohto stavebného povolenia.

Na ukoncenie vystavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutocnend podl'a dokumentécie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelite'nou sucast’ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba Ing.
arch. Lukas Vasil.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.l stavebného zakona zodpoveda za spravnost a
uplnost’ vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

3. Pripadné zmeny oproti schvélenej projektovej dokumentéacii nemdzu byt zrealizované bez
predchadzajiiceho povolenia stavebného tradu.

4. Stavba je osadena presne podla zakreslenia v situdcii osadenia, ktora je sucastou overenej
projektovej dokumentacie. Odstupy pristavby od hranic susednych:

e pozemkov
od parcely ¢islo 47/5 (t. j. severozapadnej strany) — 2,04 m
od parcely ¢islo 50/9 (t. severovychodnej strany) — 5,754 m
od parcely ¢islo 54 (t. j. juhovychodnej strany) — 9,737 m
e stavieb
na parcele ¢islo 50/11 (t. j. severovychodnej strany) — 21,71 m

5. Vyska atiky plochej strechy navrhovanej pristavby je na kote +7,21 m od koty = 0,00 m
na podlahe 1. nadzemného podlazia

6. Vzhladom na to, Ze stavebny Urad uptsta v zmysle § 75a ods. 1 stavebného zakona od
vyty€enia priestorovej polohy stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na to
opravnenou, za sulad priestorovej polohy stavby s dokumentaciou overenou v stavebnom
konani, zodpoveda stavebnik.

7. Doklady o vytyc€eni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému tradu pri
kolaudaénom konani.

8. Pred uskuto¢iiovanim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit
vytycenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaju na stavenisku,
resp. mozu byt stavbou dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia
proti ich poSkodeniu. ReSpektovat’ ochranné péasma, jestvujucich podzemnych
anadzemnych vedeni, resp. zabudovanych zariadeni. Dodrzat' priestorovii normu.
V pripade nevyhnutného zdsahu do ochranného pasma poZziadat’ prislusny spravny organ
o udelenie vynimky.
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V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat opatrny rucny
vykop. V pripade obnaZenia existujucich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so sthlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

Stavba je a bude vykondvana stavebnik dodavatel'sky spolocnostou BPG Group s.r.o.,
Alejova 1635/2, Kosice, ktord je v zmysle § 44 stavebného zdkona opravnena na
uskutocnenie stavby podl'a osobitnych predpisov a vedenie uskutociiovania stavby
vykondva stavbyvedici a bude zodpovednd za uskutoCnenie stavby podla overenej
projektovej dokumentacie.

Pri uskutoc¢iiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajliice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlaSky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky €. 147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovujui podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovujui podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskutociiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e,
§47 az § 53 stavebného zakona, ktoré definuju zdkladné poziadavky na stavby
a vieobecné a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt’ dodrzané v§eobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v stilade s
ustanoveniami zdkona ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a pouzivat’ materidl vyhovujici plathym normam v zmysle § 43f
stavebné¢ho zdkona. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods. 3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest' stavebny dennik v sulade s § 46d
stavebného zékona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo ku
spdsobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby nakladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikécie a v pripade zne€istenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.
Pocas vystavby zaistit’ bezpe¢nost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom
a zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Ak pocas realizacie zemnych prac budi odkryté archeologické nalezy, je stavebnik
povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zakona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial' o ilom nerozhodne stavebny trad po
dohode s orgdnom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym ustavom.
Stavebnik je povinny zabezpecit nakladanie s odpadmi, ktoré vznikni v dosledku
uskuto€niovania stavebnych prac, v stlade s ustanoveniami zékona &. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
avsulade so VSeobecne zdvdiznym nariadenim mesta KoSice €. 238 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta KoSice.

V zavidznom stanovisku ¢. MK/C/2026/00155-2 zo diia 15.01.2026 Mesto Kosice ako
miestne prisluSny organ izemného planovania konstatuje sulad predlozenej projektove;j
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dokumentécie stavby pre dodato¢né povolenie stavby s obsahom zavdznej casti
uzemnoplanovacej dokumentécie v stlade s ustanoveniami stavebného zakona.

23. V zmysle zavdzného stanoviska Mesta KoSice, referdt zivotného prostredia, ¢.
MK/A/2026/13948 zo diia 04.03.2026 je investor povinny dodrzat’ podmienky: Sposob
odvadzania dazd’'ovych vod z akumulacnej nadrze ¢erpadlom na terén pozemku investora
s jej naslednym prirodzenym vsakovanim do podneho podlozia, musi byt rieSeny tak, aby
nedochadzalo k podmacaniu susednych pozemkov a poskodzovaniu majetku.

24. Stavebnik je povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat’ vSeobecné zasady ochrany
prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

25. V zmysle stanoviska Okresného turadu KoSice, Pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-KE-
PLO-2024/041507-003 zo diia 02.09.2024 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zabezpecit zékladnu starostlivost’ o pol'nohospodérsku podu, na ktort bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby.

- Vykonat' skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody a zabezpecit' jej
hospodarne a ucelné vyuzitie na nezastavanej ¢asti pozemku resp. jej uloZzenim a
rozprestretim na inl1 parcelu pol'nohospodarskej pdody.

- Po realizécii vystavby, za t¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat’ o zmenu pol'nohospodarskeho druhu
pozemku na zastavani pripadne ostatni plochu s predlozenim realizacného
geometrického planu, rozhodnutia o prideleni supisného cisla na stavbu (ak sa vydava,
ak nie kolauda¢ného rozhodnutia) a tohto stanoviska. Zmenu druhu pozemku vykona
Okresny urad KoSice, katastralny odbor, Juzna trieda 82, Kosice.

26. V stadiu realizacie stavby je investor povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych organov.

27. Predpokladand lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

28. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j) stavebného zakona stavbu na viditel'nom
mieste oznadit’ $titkom ,,STAVBA POVOLENA¥,

29. Stavba sa moze zacat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

30. Navrh na kolaudaciu stavby podéd stavebnik v stlade s § 79 stavebného zdkona na
tunajSom stavebnom urade po ukonceni stavby.

31. Knavrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k tistnemu pojednévaniu budt dolozené
vSetky naleZitosti v stlade s. § 17 a 18 vyhlasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaja
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie o namietkach téastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizécii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zédkona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti su zdvdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou moZzno zacat' az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
V zmysle § 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou
nezacalo do dvoch rokov odo dila, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Diia 02.02.2026 podal stavebnik Peter Bajerovsky, Brigadnicka 215/1, KoSice, Ziadost’
o dodato¢né povolenie stavby s ndzvom: ,,Rodinny dom* Bystricka ulica v KoSiciach, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 50/1, 50/10, katastralne izemie PereS. Ziadost’ bola dina
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10.03.2026 ciastocne doplnena o chybajuce doklady. Dnom podania ziadosti bolo zacaté
konanie o dodato¢nom povoleni predmetnej stavby.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Zapad dna 04.02.2026 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diovej lehote odo dia dorucenia pisomnej vyzvy. Spravny
poplatok vo vyske 300 € slovom Tristo eur bol stavebni¢kou dina 11.02.2026 zaplateny
v zmysle pol. 60 pism. a) apol. 61 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Pozemky KN-C parcelné ¢islo 50/10 v katastralnom uzemi PereS je vo vlastnictve
stavebnika podl’a listu vlastnictva ¢. 1695. Pozemok KN-C parcelné ¢islo 50/1 v katastralnom
uzemi Peres je v spoluvlastnictve stavebnika podl'a listu vlastnictva ¢. 1694.

Geometrickym planom €. 42/2025 bola zamerand rozostavana stavba rodinného domu
na pozemku parcelné ¢islo 50/12, ktory vznikol oddelenim od pozemku parcelné ¢islo 50/10.
Geometricky plan bol uradne overeny Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor pod ¢. G1-
1070/2025 dna 28.11.2025.

Pre ucely aplikécie zakona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny urad uvddza sumarnu
velkost’ nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 229,27 m?.

Umiestnenie predmetnej pristavby je vsilade splatnou wzemnoplanovacou
dokumentaciou UPN HSA Kosice . Mesto Kogice ako miestne prislu$ny organ izemného
planovania konStatuje sulad predlozenej projektovej dokumentacie stavby pre dodatocné
povolenie stavby s obsahom zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie v predlozenom
zavdznom stanovisku ¢. MK/C/2026/00155-2 zo diia 15.01.2026.

Po posudeni skutkového stavu a po preskiimani predlozenej Ziadosti zistil, Ze ziadost’
neposkytuje dostatocny podklad pre dodato¢né povolenie stavieb na v zmysle § 62 stavebného
zakona, v spojeni s § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Zapad oznamil ozndmenim ¢. MK/A/2026/13096-
03/1I/SOM zo diia 10.03.2026 podla § 61 stavebného zdkona zacatie konania o dodato¢nom
povoleni stavby ucastnikom konania a dotknutym orgadnom a ostatnym ucastnikom konania
verejnou vyhlaskou a dna 14.04.2026 vykonal Ustne pojednavanie. Na Ustnom pojednavani
tunajsi stavebny trad oboznamil pritomnych Ucastnikov konania s predlozenou Ziadost'ou,
dokladmi a projektovym rieSenim stavby. Pritomni ucastnici konania nevzniesli voci
navrhovanej realizicii stavby ziadne namietky a pripomienky.

Ziadatel' predlozil projektovi dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu
stavby vSetky potrebné doklady k vydaniu dodato¢ného povolenia stavby, tak ako to
ustanovuje § 8 a § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaja niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny trad v uskutocnenom konani preskumal predloZzent Ziadost' o dodatocné
povolenie stavby z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni
s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych
organov a zistil, Ze uskutocnenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.
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V zmysle § 84 Prechodné ustanovenia ods. 7 stavebného zakona pism. b) doterajSie
predpisy v zneni Gi¢innom do 31. marca 2025 sa pouziju na konanie o dodato¢nom povoleni
stavby vratane vydavania zavdznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba nespina
podmienky, aby ju bolo mozné povazovat’ za stavbu postavent v sulade s platnymi predpismi
podl'a doterajsich predpisov, ani podmienky na preskiimanie spdsobilosti stavby na uzivanie
podla doterajSich predpisov alebo podl'a pismena a) a vlastnik tejto stavby poda ziadost’ o
dodato¢né povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 2029.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.
Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta Kosice, pracovisko Mesto Kosice, pracovisko
Kosice — Zapad, Tr. SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Virba
veduci referatu stavebného uradu
povereny zamestnanec

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlaSky podl'a § 61 ods. 4 stavebného zékona v spojeni
s ust. § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni. Toto ozndmenie bude
vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle tunajSieho radu
—www.kosice.sk. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Doruci sa:

1. Stavebnik: Peter Bajerovsky, Brigadnicka 215/1, KoSice

2. Projektant: Ing. arch. Lukas Vasil, PERDO s.r.o0., Kalvinska 42, Moldava n. Bodvou
3. Zhotovitel: BPG Group s.r.0., Alejova 1635/2, 040 11 Kosice

4. Susedia: Mgr. Said Marwan, Lesnicka 482/31, 040 11 KoSice

5. Said Patricia, Lesnicka 482/31, 040 11 KosSice

6. Ing. Oroszova Petronela, Revucka 2437/10A, 040 11 KoSice

7 Ing. Sirillova Eva, Krompasska 43, 040 11 KoSice

8 Kaanova Jana, Gelnicka 819/16, 040 11 KosSice

9. Puskas Adrian, Krosnianska 93, 040 22 KosSice

10. Rozhodnutie sa doru€uje verejnou vyhlaSkou ostatnym uwc€astnikom konania —

spoluvlastnikom pozemkov KN-C parcelné Cisla 54, 55, k. 0. Peres, podla listu vlastnictva
¢.214



Na vedomie:

1. Mestska cast’ KoSice — Peres, Revacka 14, 040 11 KosSice (RegByt)

2. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, 041 26 Kosice

Okresny urad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, 040 78 Kosice
Vychodoslovenské vodarenska spolo¢nost’ a. s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice
Vychodoslovenska distribu¢na a. s. Kosice, Mlynské 31, KoSice

Mesto Kosice, ref. zivotného prostredia, Trieda SNP 48/A, KoSice

Mesto KoSice, oddelenie utvar hlavného architekta, Trieda SNP 48/A, KoSice

NowvkEwWw

Informacie o spraciivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.



