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OBSAH STRANA
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zmena €. 110 — Borovicovy haj |3.

Zmeny a doplnky (dalej len ZaD) UPN HSA mesta KoSice 2016 ¢. 110 boli spracované na
zdklade poziadavky UHA mesta KoSice zapracovat zmenu vo funkénom vyuZiti
predmetného Uzemia do sucasne platného Uzemného planu a definovat regulativami jej
vyuzitie.

Navrhovana zmena je po formalnej aj obsahovej stranke ramcovo v sulade s Politicko-
hospodarskymi a technickymi zasadami pre smerny Uzemny plan sidelnej aglomeracie
mesta Kosice (dalej len zadanie) z roku 1969.

Spracovanim a schvalenim ZaD ¢. 110 nastane funkéna zmena vo vyuzivani Uzemia, definuju
sa regulativy k danému Uzemiu, upravi sa grafika v k.U.: Terasa, okres Kosice II.

ZaD budu spracované podla vyhlasky 5g5/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii. Budu obsahovat textovu a graficky Cast. Textova bude
obsahovat smernu Cast (Sprievodnu spravu) a Zavaznu Cast, graficka cast bude pozostavat
znavrhovanej aktualizacie komplexného urbanistického vykresu. Predmetné ZaD sa
netykaju Ziadnej technickej infrastruktury.

ZaD budu spracované vo formate A4. Graficka cast pozostava z komplexného vykresu a zo
schémy zavaznej casti. Vystup grafickej Casti bude v 2 verziach, 1 formou podlozky so
suCasnym stavom a priesvitkou s navrhovanym stavom, 2. verzia je elektronicka formou
sutlace, kde navrhovany stav je sytou farbou a sucasny stav je v potlacenej farebnosti.
Podklady ku grafickej ¢asti sU poskytnuté od UHA mesta KoSice aobsahuju digitdlne
formaty aktualneho UPN HSA Kosice. Relevantnym podkladom k spracovaniu bol taktiez
Miestny Uzemny systém ekologickej stability mesta KoSice (MUSES) a platné vyhlasky
a zakony Slovenskej republiky.

Riesené Uzemie nie je sucastou polnohospodarskeho podneho ani lesného fondu a preto nie
je potrebné vykazovat ziadne zabery.
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Mestska Cast KoSice - Zapad

Cislo zmeny 110

Nazov lokality Borovicovy héj
Vykres Cislo 3/1
Vymedzenie lokality:

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti katastralneho Uzemia Terasa. Zo zapadnej Casti
Uzemie hranici s malopodlaZnou zastavbou rodinnych domov a vodojemom. Severnu
hranicu tvori miestna zberna komunikacia, Trieda KVP. Vychodnou hranicou je zastavba
pozdiz ulice Popradska, jej zapadna strana. JuznU hranicu tvori miestna zberna
komunikacia, Moskovska trieda.

Charakteristika lokality:

Lokalita Sirsej verejnosti znama ako Borovicovy hdj je v celom svojom plosnom rozsahu

v zastavanom Uzemi obce. V kontexte sidliska Terasa Uzemie tvori nastupny bod rekreacne;j
trasy veducej na Horny Bankov. Sucasny stav chodnikov je nevyhovujuci, bez potrebnej
Udrzby. V polovici minulého storocia bolo Uzemie nezastavané, nezarastené, ako sucast
vojenského cviciska. Dnes je na Uzemi porast prevazne ihlicnaty, tvoreny porastom borovice
povodne v hustom zapoji, ktory bol v ¢ase formovania Uzemia do dnesSnej podoby
navrhovany ako izolaéna zeler od byvalého VSZ.

Podla katastralneho uréenia druhu pozemkov sa v rieSenom Uzemi nachadzaju parcely C -
zastavané plochy a nadvoria, resp. ostatné plochy a parcely E - ornd péda. Uzemie ma
znamych vlastnikov, pricom mesto KoSice vlastni mensiu ¢ast pozemkov (¢ast vo vylu¢nom
vlastnictve, Cast v podielovom spoluvlastnictve).

Stred Uzemia pretina existujuce zemné elektrické kablové 22kV vedenie. Pozdi? zdpadnej
strany Uzemia prechadza zemné vodovodné potrubie DN 500, v severnej Casti lokality
Uzemie pretinaju dalsie 2 vetvy vodovodu DN 500. V zmysle UPN HSA je Uzemim trasované
navrhované strednotlakové plynové potrubie DN 300 — PN 0,3 MPa.

Uré&enie podla platného UPN HSA KoSice:
Navrhovana plocha v celom rozsahu rieseného Uzemia je definovana ako plocha verejnej
zelene - stav.

Navrhovana zmena a jej odévodnenie:

Navrh meni funkcné vyuzitie lokality z verejnej zelene — stav na zeler vyhradenu — navrh,
ktora je neverejna.

Zmena StatUtu z verejnej zelene na zelen vyhradenu zdoraznuje jej ekostabilizacnu funkciu
v organizme mesta s cielom vytvorit vacsiu ochranu pre dané Uzemie a Specifikovat jej rezim
udrzby, starostlivosti, ochrany. Vytvara sa tak nastroj k zrozumitelnejsej a ucelenejsej
implementacii MUSESu mesta Kosice do Uzemného planu.
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Riesené Uzemie v celom svojom rozsahu tvori podla MUSES mesta Kosice biocentrum
regionalneho vyznamu: 11). BC-R (M) Borovicovy lesik nad Popradskou ul. (Predmetny
MUSES mesta Kosice bol uznesenim mestského zastupitelstva 16.12.2013 bod ¢&.27
schvaleny.)

Uzemie je toho ¢asu neudrziavané, kumuluju sa v fiom miestami odpadky, pévodné
osvetlenie je demontované, nefunk¢né, spevnena Cast chodnika sa rozpadava a v oblasti
absentuje mestsky mobiliar —lavicky, odpadkové kose, atd.

S ciefom zvysit motivaciu vlastnikov k starostlivosti o toto Uzemie k dosiahnutiu zvySenia aj
bezpecnosti je toto mozné v urbanistickej praxi dosiahnut aj moznym citlivym vclenenim
drobnej obcianskej vybavenosti Sportovo-rekreacného charakteru pripadne obcerstvenia do
Uzemia v sulade s nosnou funkciou zelene, ktora vSak nebude vyznamne narusat jeho
prirodny charakter.

Z hladiska celomestského vyznamu je nutné pre akékolvek rozvijanie Uzemia mimo jeho
beznu rekonstrukciu pripadne obnovenia jeho osvetlenia, ¢i doplnenia mobiliaru,
vypracovat Uzemny plan zény, ktory bude podrobnejsie regulovat rozvoj Uzemia, jeho
obsluhu, vybavenie atd'.

Upravou funkénej regulacie sa eliminuje obmedzenie vlastnickeho prava a nahradza sa
stavom urceného funkéného vyuzitia. Je to Standardny stav na baze principov Uzemného
planovania definovanych stavebnym zakonom.

Navrh verejného technického a dopravného vybavenia:

Navrhovana zmena sa nebude tykat ziadneho existujuceho ani navrhovaného vedenia
technickej infrastruktury v Uzemi, ktorych ochranné pasma je nutné dodrziavat.

Lokalitou prechadza z velkej miery spevneny chodnik pre pesich toho ¢asu

v nedostato¢nom technickom stave, ktory moéze sluzit ako zjazdny pre mensie zasobovacie
vozidla do 3,5t v pripade vyuzitia Uzemia pripustnou doplnkovou funkciou ob¢ianskeho
vybavenia.

Vplyvy navrhovaného riesenia na Zivotné prostredie a polnohospodarstvo:
Navrhované rieSenie predpoklada z pohladu Zivotného prostredia zachovanie sucasného
stavu. Uzemie nie je nijako polnohospodarsky vyuzivané.

Vztah navrhovaného riesenia a uzemného systému ekologickej stability
(USES):

Celé uzemie lokality tvori mestské biocentrum regionadlneho vyznamu BC-R(M) Borovicovy
lesik nad Popradskou ulicou, ktoré tvori v zapadnej ¢asti mesta vyznamné biocentrum,
jednak plosnym rozsahom, ako i vekom-40 ro¢nym zdravym porastom, ktory sa v ramci
rekonstrukcie zacal upravovat na verejny obvodovy park. Z pohladu zivocisnej rise tvori haj
vyznamné refugium réznych druhov fauny v mestskej aglomeracii. Z vyznamnejsich drevin
v Uzemi sa nachdadzaju borovica lesna, borovica ¢ierna, smrek obycajny, smrekovec
opadavy. Potencialny stav pre reprodukciu drevin je vyznamny-velmi dobry. Na ploche
biocentra je potrebné zachovat sucasnu plochu porastov drevin na lokalite, zabezpecit
pravidelny udrzbu porastov, zamedzit zmene vyuzitia Uzemia na Uzemie pre vystavbu
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a vylucit umiestnovanie stavebnych objektov na sucasnu plochu parku. Tieto
ekostabiliza¢né opatrenia ako navrh rezimu pre biocentrum definované v MUSESu mesta
KosSice v tomto pripade prave v zaujme zabezpecenia lepSej starostlivosti o prirodnu povahu
Uzemia pri zohladneni jeho situovania v intravilane relativne velkého mesta a aj v zaujme
zvysenia bezpecnosti a kontroly Uzemia navrhujeme neuplatnit.

Juznou castou Uzemia dotykovo prechadza mestsky biokoridor regionalneho vyznamu BK-
R(M) Il. Biokoridor prepaja Cickovsky potok (vyznamné mokradné biotopy), Borovicovy haj
(lesné biotopy), vnutroblokovu verejnu a vyhradenu parkovu zelen sidliska Terasa medzi
Popradskou ulicou a jeho vychodnym okrajom, pokraduje Parkom na Zriedlovej ulici,
izolovanou zelefiou mestskej pamiatkovej rezervacie, zelefiou pri Rastislavovej a Sturovej
ulici, zelefiou v areali VSZP, v parku na Drevnom trhu, Mestskym parkom, Mlynskym
nahonom a dosahuje az tok Hornadu. Na vyclenenej trase biokoridoru je potrebné
nezmensSovat plochy zelene, v pripade priestorovych moznosti je vhodné zahustovat
dreviny parkov a aleji (aj o krovité poschodie), pri vysadbe preferovat domace druhy drevin,
vyuzivat volny priestor na ich doplnenie a rekonstrukciu, vzrastlé dreviny pravidelne
osetrovat, pravidelne odstrafiovat nalety invaznych druhov rastlin na vyclenenej trase
biokoridoru a zabranit znecistovaniu Uzemia na vyclenenej trase biokoridoru nelegalnymi
skladkami odpadov.

Severna Cast Uzemia je priamou sucastou biokoridoru miestneho vyznamu (BK-M) €.24
Jazdecky areal — Hronska ulica — Toryska ulica. Biokoridor prepaja Anickin park (BC-M ¢. 8)
s Jazdeckym arealom, v ktorom zadina biokoridor regionalneho vyznamu Cermelské Udolie-
Kosicky les (BK-R 1b) na severe cez rieSeny Borovicovy haj (BC-R €. 11). Na vyclenenej trase
biokoridoru je potrebné zachovat pomerne velké plochy liniovej a skupinovej zelene
minimalne v su¢asnom rozsahu, miestami vyuzit volny priestor na ich doplnenie

a rekonstrukciu.

Vyhodnotenie niektorych abiotickych zlozZiek Zivotného prostredia:

V lokalite je podla merani z roku 1994 evidované stredné radonové riziko.

Z geologického hladiska suU v rieSenom uzemi evidované Uzemia z rajonu stabilnych (najma
vo vychodnej ¢asti Uzemia) aj z rajonu potencialne nestabilnych Uzemi (zapadna a severna
cast).

Vyhodnotenie z pohladu pravdepodobnosti vyskytu archeologickych nalezov:
Na uzemi lokality nie je mozné vylUcit vyskyt archeologickych nalezov.
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Do kapitoly J - Funkéné a priestorové requlativy lokalit sa doplria nasledovné:

Mestska Cast KoSice - Zapad

Cislo zmeny 110
Nazov lokality Borovicovy haj
Vykres Cislo 3 /1

110.a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia :
Vymedzené Uzemie vyuzivat ako plochu pre vyhradenu zelen.

110.b) Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia:

Funkcna Urcené -zelen

reqgulacia - -biocentrum

druhy -rekredcia

funkéného Pripustné -Sportové ¢innosti bez negativneho dopadu na zelen
vyuzitia a byvanie v okoli

-obcianska vybavenost Sportovo-rekreacného
charakteru, obcerstvenie s nevyhnutnym
motorizovanym zasobovanim

-automobilova doprava v zmysle zachovania existujucej
komunikacie

Nepripustné | VSetko ostatné

Priestorova KZO* 0,005

reqgulacia pre KZ* 0,06
zastavanu Cast

Max. vyska 1.np bez podkrovia
objektov

*Koeficient zastavanosti KZ a Koeficient zastavanosti objektami KZO sa vztahuju k celej ploche biocentra Borovicovy hdj
s plochou 11,86 Ha.

- zastavana plocha 1 navrhovaného objektu nesmie prekracovat plochu 30om2
s bezprostrednou vazbou na chodnik,

- pripustné Sportové vyuzitie nesmie zaberat plochy biocentra mimo regulované
objekty obcianskej vybavenosti a mimo plochu zdruzeného chodnika pre pesich
a cyklistov,

- strechy budov musia byt intenzivne vegetacné s funknou retenciou zrazkovej vody,
pricom plocha striech sa zaratava do koeficientu zastavanosti objektami (KZO) pre
celkovu regulovanu plochu,

~ v pripade oplotenia sukromnych pozemkov musi byt oplotenie transparentné,
nesmie predstavovat bariéru pre faunu a v dotyku s verejnym priestorom musi byt
jeho estetickd povaha odsuhlasend Utvarom hlavného architekta mesta Kosice.
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110.d) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia uzemia:

— lokalitu spristupnit zjazdnym zdruzenym chodnikom urc¢enym pre pesich a cyklistov
s vodorovnym znacenim s obmedzenim rychlosti pre cyklistov,

— drobnu obciansku vybavenost spristupnit zjazdnym chodnikom vylu¢ne za ucelom
zasobovania v uréenych hodinach, zasobovanie prevadzat automobilmi do 3,5t
maximalnej vysky 2,4m,

— Uzemim prechadza zemné elektrické kablové 22kV vedenie a vodovodné potrubia
DN 5oo, ktoré je nutné reSpektovat s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych
noriem, vyhlasok a zakonov,

— Prinavrhu a vystavbe objektov je nutné respektovat zaujmy civilnej ochrany
obyvatelstva v zmysle zakona NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v
zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢.532/2006 Z.z. o stavebno-
technickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni
vzhladom na poziadavky CO v zneni neskorsich predpisov,

— parkovacie plochy v zmysle STN 73 6110 umiestnit na okraji requlovanej plochy s
priamym napojenim na dopravnu siet mesta.

110.e) Zasady a regulativy zachovania kultugrnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny ,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

— reSpektovat a chranit biocentrum regiondlneho vyznamu BC-R(M) Borovicovy lesik nad
Popradskou ulicou, ktory zaberd celu plochu lokality,

110.h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych dzemi podla osobitnych
predpisov:

Ochranné pasmo existujuceho zemného elektrického kablového 22kV vedenia.

Ochranné pasma existujucich vodnych potrubi DN 5oo0.

Ochranné pasmo navrhovaného vedenia plynu STL DN 300, PN 0,3 MPa.

Ochranné pasma letiska KSC.

110.j) Navrh Casti obce, na ktoré je potrebné spracovat podrobnejsie riesenie:
Pre umiestnenie stavieb v requlovanej ploche Borovicovy haj obstarat UPN-Z.
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Do prilohy ¢.1 k VZN mesta KoSice ¢.39 -
REGULATIVY PRE USPORIADANIE UZEMIA HOSPODARSKO SIDELNE)J
AGLOMERACIE KOSICE

sa do bodu B. URBANISTICKA KONCEPCIA, odstavec 7. dopifia:

Vyhradena zelen je zelen, ktora nie je verejnou zelenou, jej rezim moze byt zvlast
upravovany zavaznou Castou. Ak je vyhradena zelen prvkom Miestneho Uzemného systému
ekologickej stability mesta KoSice je potrebné zachovavat sucasnu plochu porastov drevin

a vykonavat zmeny s ciefom zvySenia jej ekologickej stability. Takéto Uzemie moze byt
vyuzivané na rekreaciu a Sport, ktorych forma nijako neznizuje ekologicku stabilitu Uzemia
ani neznizuje plosnu vymeru nad nevyhnutnu mieru vo forme komunikacii pre pesich a
cyklistov. InG formu a mieru vyuZitia moze zavizne dopinat a $pecifikovat samostatny
regulativ.

Vyhradenou zelefiou na Uzemi KoSic je:
—  Borovicovy lesik nad Popradskou ulicou — prvok MUSES mesta KoSice: biocentrum
regionalneho vyznamu
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