MK/A/2026/14216-11/1/BUN
% Kosice, 12.08.2026
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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, s poukazom
na § 84 ods. 8 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov ako prislusny stavebny urad I. stupna podla §
117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 88a ods. 6 a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona, v spojeni s § 10 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a nasl.
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

dodatoc¢ne povoluje

stavbu s nazvom ,,Nebytovy priestor 9 — zmena ucelu*, Hlavna 64 v Kosiciach na pozemku
KN-C parcelné ¢islo 66/1 v katastralnom izemi Stredné Mesto stavebnikovi:

Ing. Ivo Kovarik, Hlavna 64, Kosice.

Predmetom dodatoc¢ného povolenia si stavebné upravy nebytového priestoru €. 9,
vedeného ako zariadenie obchodu, nachadzajliceho sa na prizemi juzného dvorového kridla
meStianskeho domu Hlavnd 64 — UrSulinska 2 — Misiarska 23 v KoSiciach, za u¢elom zmeny
v jeho uzivani na nebytovy priestor — apartman. Predmetny priestor je trojtraktovy, s uzSou
stredovou vstupnou Cast’ou, zaklenutou tromi ¢eskymi klenbami na dvoch prie¢nych klenbovych
pasoch; dve bo¢né miestnosti st zaklenuté pruskou plackou.

Navrhované su zmeny vnutornej dispozicie priestoru vytvorenim priechodnych otvorov
v stendch, vytvorenim nik v juznej stene, vratane statického zabezpecenia klenieb a klenbovych
oblukov a vloZenim predelovych konstrukcii z identického materidlu ako dvere — dyhovanych
hladkych platov. V rieSenom priestore sa budi nanovo realizovat’ rozvody inStalécii, ktoré sa
napoja na jestvujuce pripojky, do tohto priestoru privedené (elektroinstaldcia, vodovod,
kanalizacia, vykurovanie, slaboprud), bez vyuzitia plynu.
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Stavebné upravy su, podl'a Dodatku k projektovej dokumentécii, rozostavané v rozsahu
zaist'ovacich prac:

- odstranenie zavlhnutého podlozia spolu s odstranenim druhotnych plentdznych
muriv a omietky, zhotovenie injektaze zakladového muriva,

- zaistenie statickych porach zaplnenim prieduchov v rohoch klenieb, sanacia trhlin
v stropnych klenbach, domurovanie nevhodne vytvorenych nik s chybajucim
murivom

- sondézne préace.

Dokonc¢enim navrhovanych stavebnych Gprav predmetného priestoru — zariadenia
obchodu, vznikne nebytovy priestor — apartman na ubytovanie pozostavajici zo:

zadveria, WC, kuchyne, obyvacej izby, spalne, kiipel'ne.
Vykonané stavebné prace sa povoluju v rozsahu predloZzeného dodatku k projektove;j

dokumentécii, vypracované¢ho opravnenou osobou Ing. arch. Richard Sokol, Floridnska 17,
KoSice a overeného stavebnym uradom, ktoré tvoria nedelitelnt1 sti¢ast’ tohto povolenia.

Na dokoncenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude dokoncéena podla projektovej dokumentacie overenej v konani o dodato¢nom
povoleni stavby, ktora je neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia. Jej sucastou
Projektantom stavby je opravnena osoba Ing. arch. Richard Sokol, Florianska 17, KoSice ¢.
osvedcenia *2078 AA*.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zakona zodpoveda za spravnost a tiplnost’
vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zédkona a aj za jej realizovatelnost’.

3. Pripadné zmeny oproti schvalenej projektove; dokumentacie nemo6zu byt zrealizované bez
predchadzajiceho povolenia stavebného tradu.

4. VSetky pripadné zmeny stavebné a architektonickeé je potrebné vopred odsthlasit’ s Krajskym
pamiatkovym tradom v Kosiciach.

5. Stavba bude dokoncena dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude ureny vyberom. Stavebnik
je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona oznamit’ zhotovitel’a stavby
(ndzov a sidlo) stavebnému tradu do 15 dni po ukonceni jeho vyberu. Zhotovitel’, ktory
bude stavbu vykondvat, musi byt v zmysle § 44 stavebného zdkona oprdvneny na
uskutoc¢novanie stavieb podla osobitnych predpisov a bude zodpovedny za uskutocnenie
stavby podl'a overenej projektovej dokumenticie. Vedenie uskutociiovania stavby bude
vykonavat stavbyveduci.

6. V predmetnom priestore sa zrealizuju nové rozvody instalécii, ktoré sa napoja na jestvujuce
pripojky do tohto priestoru privedené (elektroinstalacia, vodovod, kanalizacia, vykurovanie,
slaboprud), bez vyuzitia plynu, privod ktorého je ukoneny v skrinke na fasade priestoru.
Stcasné pripojky vyhovuju potrebam navrhovaného tcelu. Zdrojom tepla pre navrhovany
apartman, vykurovany teplovodnym podlahovym a stenovym vykurovanim, bude elektricky
kotol. Tepla voda bude pripravovana v elektrickom akumula¢nom ohrievaci

7. Predmetny bytovy dom je pristupny z ulic Hlavna, UrSulinska a Mésiarska v KoSiciach.

8. Navrhované Upravy andslednd zmena uzivania jestvujuceho nebytového priestoru ¢. 9
nevyzaduje vytvorenie novych parkovacich miest.

9. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
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stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na

vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47

az §53 stavebného zdkona, ktoré definuji zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné

a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu

a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnost’ou pohybu a orientécie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné

technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v stlade s

ustanoveniami zdkona €. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni

niektorych zakonov a pouzivat’ materidl vyhovujici platnym normam v zmysle § 43f

stavebného zakona. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti

pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods.3 stavebného zadkona dodrzat podmienky pre

stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest stavebny dennik v stilade s § 46d stavebného

zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku

sposobeniu Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavbu vykonat tak, aby nebola narusena statickd bezpecnost’ jestvujiceho ani susednych

objektov.

Pocas stavebnych prac stavebnik zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znecistované

miestne komunikacie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia

spravcu je zakdzané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a

zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O

nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta

Kosice.

Pri uskuto¢niovani stavby je stavebnik povinny dodrzat’ podmienky zavézného stanoviska

Krajského pamiatkového tradu Kosice €. Z-PUSR-018546/2025/AL zo dna 13.03.2025

a zéapisnice zo dia 10.06.2026 z prerokovania doplnenia projektovej dokumentacie:

- Vzorovy typ novych vyplni a mreZi spoluvlastnik predlozi na posudenie dotknutému
organu. Spravu o type vyplne a mreze dotknuty organ zaznaci do osobitného zdznamu.

- Historické omietky, ktoré¢ st zachované na klenbach uvedenych troch priestorov
neodstraniovat. Nové omietky obvodovych stien maji byt materidlovo zhodné so
zachovanymi omietkami, nepripustné je pouzivanie netypickych, napr. akrylatovych
omietkovych zmesi alebo iny typ paronepriepustnych materidlov. Nepripustné je
pouzitie sklotextilnych sietok, stavebnych lepidiel, polyuretdnovej peny, netradi¢nych
Struktirovanych omietkovych zmesi.

- Spoluvlastnik preukazne oboznami kazdého zhotovitela prac s obsahom tohto
stanoviska.

- Akykol'vek zasah nad ramec predloZenej projektovej dokumentacie a navrhovanych préac
je spoluvlastnik povinny vopred predlozit’ na posudenie dotknutému orgénu.

- Spoluvlastnik je povinny ozndmit’ zacatie prac a predpokladany termin ukoncenia prac
na obnove kultirnej pamiatky dotknutému organu minimalne 8 pracovnych dni vopred
a ozndmit’ termin konania kontrolnych dni pre vykon Statneho pamiatkového dohl'adu.

V zmysle zavidzného stanoviska Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné

prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢ OU-KE-OSZP3-2025/021333/NIK zo dia
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12.03.2025 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:
Zakazuje sa podla § 13 ods. 3 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’ odpad
na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneskodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak
ako v stulade s tymto zakonom.
Pdvodca odpadu (ak ide o odpady vznikajtce pri stavebnych pracach, vykonavanych v sidle
alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo inom mieste posobenia pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnickd osoba alebo fyzickd osoba —
podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri vykondvani
obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava)
je okrem povinnosti vyplyvajucich z §14 ods. 1 pism. e) zdkona o odpadoch povinny:
e zabezpecit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavaznych
cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zdkonu
o odpadoch v cCasti VI v druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’ pripravu
na opétovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné
materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej 70 % hmotnosti takéhoto odpadu;
tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo 17 Katalogu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod kataldégovym c¢islom 17 05 04 pri stavbach nad
300 m2 zastavanej plochy,
e stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuZzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické
a organiza¢né podmienky dovol'uju,
e zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 17 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimdalne
v rozsahu ur¢enom vykondvacim predpisom.
V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim podla
platnych predpisov
Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudiciu stavby poZziada organ S$tatnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolauda¢nom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o
sposobe nakladania s odpadmi, ktoré¢ vznikli v priebehu realizdcie stavby a kopiu tohto
vyjadrenia.
V $tadiu realizécie stavby je investor povinny dodrZat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.
Predpokladand lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zakona oznamit® zacatie
stavby prisluSnému stavebnému tradu.
Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditeI'nom
mieste oznagit’ $titkom ,,STAVBA POVOLENA".
Stavba sa moze zacat’ uzivat iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Névrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v stlade s § 79 stavebného zakona na tunajSom
stavebnom urade po ukonceni stavby.
K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k Gstnemu pojednavaniu buda dolozené
vSetky ndlezitosti v sulade s. § 17 a 18 vyhlasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 namietkach udastnikov konania:

Namietkam, ktoré podal ucastnik konania Ing.arch. Peter Serfozo, Misiarska 23, KoSice,

elektronicky doru¢enym dna 19.06.2026, vo veci:
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1. absencie pravneho titulu na zasah do spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu,
osobitne vodovodnej pripojky a vodovodnych rozvodov sa nevyhovuje

2. zakreslenia arieSenia vSetkych dotknutych spolo¢nych casti inzinierskych sieti sa
nevyhovuje

3.  preukdzania rozsahu a spOsobu realizacie zdsahov do spolo¢nych casti domu sa
nevyhovuje

4.  zabezpeCenia nového stanoviska organu Statnej spravy na useku starostlivosti o zZivotné
prostredie z dovodu mozného odstranenia nebezpec¢ného odpadu sa nevyhovuje

5. rozporov rieSenia stavebného odpadu a organizacie vystavby sa vyhovuje

6. nestladu medzi datumom statického posudku a daitumom projektovej dokumentécie sa
nevyhovuje

7. predkladania nového stanoviska Krajského pamiatkového tradu KoSice k projektove;j
dokumentécii o dodato¢nom povoleni sa nevyhovuje

8.  doplnenia nového stanoviska orgdnu tizemného planovania k projektovej dokumentacii sa
nevyhovuje

9.  poziadavky, aby rozhodnutie neobsahovalo ziadnu formulaciu, ktora by vytvarala dojem
existencie parkovacieho miesta pre predmetny priestor vo dvore sa vyhovuje

10. poziadavky na vykonanie miestneho zistovania a porovnanie aktudlneho stavu so stavom
zachytenym pri Statnom stavebnom dohl'ade sa vyhovuje

Ostatni ucastnici konania v stanovenej lehote nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

Podl'a § 70 stavebného zakona stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania.

Toto rozhodnutie méa povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 2 stavebného zakona.

V stavebnych pracach na predmetnej stavbe moZno pokracovat’ az po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Dna 27.02.2026 podal stavebnik Ing. Ivo Kovaiik, Hlavna 64, KoSice, na tunajsi
stavebny trad Ziadost' o dodato¢né povolenie stavby s ndzvom ,,Nebytovy priestor 9 — zmena
ucelu, Hlavna 64 v Kosiciach na pozemku KN-C parcelné ¢islo 66/1 v katastralnom uzemi
Stredné Mesto.

Spravny poplatok vo vyske 750,- € (slovom sedemstopét’desiat eur) bol stavebnikom dia
05.05.2026 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. g) a 61 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory
tvori prilohu zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, na
zaklade vyzvy stavebného tradu ¢. MK/A/2026/14216-02/I/BUN zo dna 23.04.2026.
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Predmetny nebytovy priestor podl'a udajov ¢iastoéného vypisu z listu vlastnictva ¢.
11341 vydaného dna 09.05.2025 Okresnym tradom KoSice, katastralnym odborom, vlastni
stavebnik.

Podl'a ustanovenia § 88a ods.1 stavebného zdkona ak stavebny trad zisti, ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z vlastného podnetu konanie
0 odstraneni stavby pricom je povinny posudit moznost dodato¢ného povolenia stavby.
Stavebny urad vyzve vlastnika stavby, aby v urcenej lehote, ktord nesmie byt kratsia ako 60 dni,
predlozil ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby a doklady o tom, ze dodatocné povolenie nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmi s cielmi a zamermi
uzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacatd bez pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny trad posudi sulad stavby s verejnymi
zaujmami na zaklade zavéznych stanovisk podl'a § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom
konani.

Podl'a ods. 3 tohto ustanovenia, ak vlastnik stavby predlozi Ziadost’” o dodatocné
povolenie stavby a doklady podla ods. 1, stavebny trad pokracuje v konani o dodato¢nom
povoleni stavby.

Podl'a ods. 6 tohto ustanovenia, v rozhodnuti o dodato¢nom povoleni stavby stavebny
urad dodato¢ne povoli uz vykonané stavebné prace a ur¢i podmienky rozhodnutia o dodato¢nom
povoleni stavby alebo nariadi Gipravy uz zrealizovanej stavby.

Podrla ods. 9 tohto ustanovenia, na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa primerane
vzt'ahuju ustanovenia § 58 az 66.

Pred podanim ziadosti o dodatocné povolenie predmetnej stavby, viedol tunajsi stavebny
urad na zaklade Ziadosti stavebnika zo dna 14.03.2025 stavebné konanie o jej povoleni, v ktorom
preskimal predloZenu Ziadost' o stavebné povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2
stavebného zdkona, v spojeni s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Stavebné konanie bolo zastavené
rozhodnutim ¢. MK/A/2026/08479-12/I/BUN dna 05.03.2026 (pravoplatnost’ nadobudlo dna
08.04.2026), na zaklade podania zo dina 27.02.2026, ktorym stavebnik zobral Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby spat’.

Pri stanovovani rozsahu podkladov potrebnych pre postidenie predmetnej Ziadosti
o dodato¢né povolenie stavby a okruhu organov, ktoré posudzuju sulad stavby z pohl'adu nimi
chranenych zdujmov stavebny urad vychadzal o.i. z rozsahu a druhu stavby, jej umiestnenia a
predpokladanych ucinkov na okolie, deklarovanych v projektovej dokumentécii, ktora bola k
ziadosti o.i. predloZend a ktora vypracovali odborne spdsobilé osoby v jednotlivych odboroch.
Stavbou st stavebné upravy v interiéri predmetného nebytového priestoru, nachadzajiiceho sa
v bytovom dome na ul. Hlavn4 64-UrSulinska 2 -Masiarska 23 v KoSiciach, ktory je kultirnou
pamiatkou nachadzajucou sa na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie KoSice (MPR).
Z v sucasnosti evidovaného nebytového priestoru zariadenia obchodu sa vytvori dispozicia pre
apartman na ubytovanie. Stavebné Gpravy, s vynimkou vstupnych dveri a sklenenej markizy nad
vstupnymi dverami, sa netykaji fasady ani dvora. V rieSenom priestore sa budii nanovo
realizovat’ rozvody inStalacii, ktoré sa napoja na jestvujice pripojky, do tohto priestoru
privedené (elektroins$talacia, vodovod, kanalizacia, vykurovanie, slaboprud), bez vyuzitia plynu.
Novy ucel vyuzitia nevytvara poziadavky na nové parkovacie miesta.
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Aplikujuc primerane ustanovenia § 88a ods.1 stavebného zékona stavebny urad posudil
sulad predmetnej stavby s verejnymi zaujmami na zaklade zavaznych stanovisk podla § 140b a
podkladov predlozenych v stavebnom konani a dospel k z&veru, ze vysSie uvedend stavba nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami, najmé s ciel'mi a zdmermi uzemného planovania a osobitnymi
predpismi a je ju mozné dodatocne povolit’.

V zmysle § 61 ods. stavebného zdkona stavebny urad oznadmi zacatie stavebného
konania dotknutym organom, vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, ze svoje namietky moézu uplatnit’
najneskorsie pri istnom pojednavani, inak ze sa na ne neprihliadne.

V zmysle ods. 4 uvedeného ustanovenia stavebného zakona zacatie stavebného konania
o povoleni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast’ rozsiahlych stavbach,
stavbach s vel'kym poctom ucastnikov konania, oznami stavebny urad ucastnikom stavebného
konania verejnou vyhlaskou; predmetna stavba je s velkym poctom tcastnikov konania.

Na zaklade uvedeného stavebny urad dna 15.05.2026 oznamil zacatie konania
o dodato¢nom povoleni stavby verejnou vyhlaSkou podla § 61 ods. 1 a4 a v stlade § 88 ods.
1 pism. b), § 88a ods. 3 a 9 stavebného zékona stavebného zakona vSetkym zndmym ucastnikom
konania a k prerokovaniu veci nariadil Ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na
deit 23.06.2026.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dia 18.05.2026 a zvesena diia 02.06.2026 a informativne na tabuli
mestskej Casti KoSice - Staré Mesto vyvesena dinia 19.05.2026 a zvesena 03.06.2026.

O zacati konania boli obozndmeni tcastnici konania, okruh ktorych bol ur¢eny v zmysle
§ 59 stavebného zakona. Sucasne boli Gcastnici konania a dotknuté organy upovedomene, Ze
svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim
nebude prihliadnuté a Ze na pripomienky a nadmietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v
uzemnom konani alebo pri prerokovani izemného planu zony, sa neprihliada.

Podanim elektronicky dorucenym dia 16.06.2026, t.j. pred dilom ustneho pojednévania
Ing.arch. Peter Serf6zo, Mésiarska 23, KoSice, ako Uc¢astnik konania a zaroven ako predseda
spoloc¢enstva vlastnikov a nebytovych priestorov bytového domu— Hlavna 64 — UrSulinska 2 —
Misiarka 23 v Kosiciach, dorucil stavebnému tiradu namietku zaujatosti 0.i. voci vybavujlicemu
referentovi tohto konania — Ing. Anne Bungove;.

Do terminu ustneho pojednavania ten isty ucastnik konania Ing.arch. Peter Serf6zo,
Masiarska 23, KoSice, ako vlastnik bytovych jednotiek v predmetnom bytovom dome,
elektronicky dna 19.06.2023 doruc¢il pisomné namietky, k prebiehajicemu konaniu
o dodato¢nom povoleni stavby.

Pri ustnom pojednavani uskutoCnenom dna 23.06.2026 stavebny trad oboznamil
pritomnych Uc¢astnikov konania o predmete konania ako aj o skuto¢nosti, Ze bola podand
namietka predpojatosti vo¢i vybavujicemu referentovi tohto konania — Ing. Bungovej a Ze
o namietke bude zdkonnym spdsobom rozhodnuté. Aby nedoslo k zmareniu zvolaného tstneho
pojedndvania a miestneho zistovania, z dovodu hospodarnosti konania, bolo toto tustne
pojednavanie a miestne zistovanie vykonané inymi zamestnancami stavebného tradu, ktorych
predpojatost’ nebola namietnuta.
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Ako to vyplyva z predlozenej projektovej dokumentacie, jej predmetom su stavebné
upravy nebytového priestoru €. 9, ktory sa nachadza na prizemi juzného nepodpivniceného
dvorového kridla, i¢elom ktorych je zriadenie apartméanu na ubytovanie z aktudlne evidovaného
zariadenia obchodu. Priestor je trojtraktovy, s uzSou vstupnou ¢astou. Upravy pre zlep$enie
dispozi¢ného vyuzitia zhfiiaju vytvorenie priechodnych otvorov v stenach, vytvorenie nik,
vloZenie predelovych konStrukcii a realizaciu nevyhnutnych sanacnych préac, aby nedoslo
k zhorSeniu stavu jednotlivych konstrukeii ako aj budovy ako celku. V predmetnom priestore sa
budu nanovo realizovat rozvody instalacii, ktoré sa napoja na jestvujtce pripojky a rozvody, do
tohto priestoru privedené (elektroinstalacia, vodovod, kanalizécia, vykurovanie, slaboprud).

Nasledne boli prerokované ndmietky, ktoré uplatnil ucastnik konania Ing.arch. Peter
Serf6zo, Masiarska 23, KoSice. Obsah namietok bol precitany a namietky vyhodnotené
v bodoch nasledovne:

1. Podla nazoru ucastnika konania absentuje pravny titulu stavebnika na zasahy do
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, d’alej namietatel namieta rieSenie
vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky a rozvodov. Podl'a ndzoru namietatel’a ,,nie je
mozné, aby vodomer alebo ovilddacie prvky vody pre iny priestor boli umiestnené
v priestore patriacom inému vlastnikovi, bez jasného pravneho a viastnickeho
usporiadania .

Stavebny Urad konStatuje, Ze nejde o stavebnu Gpravu nosného muriva, ktora by menila
arozsah spolo¢nych casti domu, spoluvlastnicke podiely alebo znemozinovala ostatnym
vlastnikom vykon ich prav. V konani nebolo preukdzané, Ze by predmetné Gpravy zasiahli do
spolo¢nych Casti domu spdsobom, ktory by bol v rozpore so stavebnym zakonom alebo
zakonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov alebo ktory by si vyZadoval suhlas ostatnych spoluvlastnikov ako nevyhnutnu
podmienku rozhodnutia stavebného uradu.

2. Podla ucastnika konania projektova dokumentacia nezohladiiuje spolo¢né Casti
inZinierskych sieti (pitnd voda, kanalizacia), pricom absentuje zakreslenie
dotknutych spolo¢nych rozvodov, preto Ziada aby projektova dokumentéacia bola
doplnena o zakreslenie dotknutych spolocnych Casti inzinierskych sieti.

Stcastou predlozenej projektove] dokumentacie je aj Cast ZTI (zdravotechnické
inStalacie), ktora obsahuje poZzadované zakreslenie inzinierskych sieti.

3. Ucastnik konania namieta nedostatocné preukazanie rozsahu a spdsobu realizacie
zasahov do spolo¢nych cCasti domu, UcCastnikovi konania nepostacuje pisomné
tvrdenie, Ze prace boli vykonané odborne a ziada o tom predlozit’ doklady.

Vychadzajic z ust. § 62 stavebného zdkona, v aktualnom konani stavebného tradu sa
uvedené nepreukazuje. Za vSetky vykonané prace a ich kvalitu zodpoveda zhotovitel’, ktory je
osobou opravnenou na uskutocniovanie stavieb, pricom prislusné doklady sa predkladaju po
dokonceni stavby v kolaudacnom konani.

4. Namietatel namieta otdzku nebezpecného a kontaminovaného odpadu a tvrdi, Ze
»mohlo dojst’ k odstraneniu materialov, ktoré maju charakter nebezpecného odpadu*.
Projektovd dokumentacia v doplneni k dodato¢ne povolovanym stavbam hovori
o kontaminovanom podlozi a asfaltovych nateroch.



,Kontaminovany odpad®, uvadzany v dodatku k projektovej dokumentacii, nebol oznaceny
ako nebezpecny odpad. K projektovej dokumentacii vydal Okresny trad KoSice, $tatna sprava
v odpadovom hospodarstve, sthlasné vyjadrenie ¢. OU-KE-OSZP3-2025/021333/NIK zo dina
12.03.2025, pricom jednou z podmienok suhlasu zaviazal stavebnika ,,V pripade vyskytu
nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim podla platnych predpisov®,
preto nové stanovisko organu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve nie je dovodné.

5. Utastnik konania namieta spdsob rieSenia stavebného odpadu a organizacie
vystavby. Projektova dokumentéacia obsahuje rozpory, ked’ uvadza umiestnenie
kontajnerov na dvore, ktory je spolocnou ¢astou domu a zarovein odvoz pomocou
privesného vozika alebo multikary.

V deni ustneho pojednédvania, pred jeho zacatim, projektant vypustil zo sprievodne]
spravy a suhrnnej technickej spravy na str. 3 vetu, ze ,,odpad bude skladovany v kontajneroch
umiestnenych vo vyhradenej ploche dvora®, t.j. plati, ze odpad bude odvdZzany denne na
privesnom voziku resp. multikare.

6. Utastnik konania namieta ,nesilad medzi datumom statického posudku a datumom
projektovej dokumentacie . Staticky posudok je vyhotoveny v skorSom obdobi ako
projekt ku ktorému ma byt’ vzt'ahovany, preto ziada zosuladit’ tieto dokumenty.

Kazdy projektant, ktory vyhotovuje projektovli dokumentéciu ju datuje v Case, kedy ju
vyhotovuje. Nie je nutné, aby projektant statiky vyhotovil svoj projekt presne v tom istom case,
kedy je vyhotoveny cely zvySok projektu. Obvykle sa projekt statiky vyhotovuje skor, pretoze
prechadza vyhotoveniu d’alSich asti projektovej dokumentacie.

7. Namietatel namieta, Ze stanovisko Krajského pamiatkového uradu sa tyka len Casti
stavby, ktord ma byt uskutociovand a nehovori o pracach, ktoré boli vykonané
doposial’. Preto Ziada, aby bolo stanovisko KPU nahradené novym stanoviskom —
k projektovej dokumentécii o dodatocnom povoleni stavby.

Zo zaviazného stanoviska Krajského pamiatkového uradu KoSice ¢. Z-PUSR-
018546/2025/AL zo dna 13.03.2025 a zépisnice ¢. Z-PUSR-043141/2025/AL zo dna
10.06.2025 vyplyva, Ze bol postideny cely projekt, ktory je predmetom tohto konania. Z podstaty
predmetného konania ani nie je mozné, aby boli posudzované len budice eSte nevykonané prace,
ked’Ze nadvdzuji na préce, ktoré uz boli zrealizované. Vyplyva to aj z Dodatku k projektovej
dokumentécii z 24. februara 2026, ktory Specifikuje zrealizované prace, v postdenej projektove;j
dokumentécii obsiahnuté.

8. Namietatel’ namieta stanovisko orgdnu uizemného planovania v Casti, ze ,,nedochadza
k zasahom do fasady alebo spolo¢nych cCasti domu* a Ziada nové alebo doplnené
stanovisko.

Podla projektovej dokumentacie, stavebné Upravy, s vynimkou vstupnych dveri a sklenenej
markizy nad vstupnymi dverami, sa netykaji fasady. Stavebny urad suhlasi s ndzorom organu
uzemného pldnovania na tuto vec, ato Ze nedochadza k zasahom, ktorymi sa zasahuje do
vzhl'adu fasady alebo spolo¢nych ¢asti domu — stavebny urad to konStatuje vo vyhodnoteni
bodu 1 ndmietok.
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9. Namietatel namieta rieSenie parkovania — ziada, aby rozhodnutie neobsahovalo
ziadnu formuléciu, ktord by vytvarala dojem existencie parkovaciecho miesta pre
predmetny priestor vo dvore, ktory nie je v suCasnosti pravne a fakticky zriadenou
parkovacou plochou.

Rozhodnutie neobsahuje ziadne ur¢enie parkovacich miest vo dvore, ked’ze naroky na
parkovanie sa predmetnou stavbou nezvysili, ¢o je konStatované o.i. v podmienke ¢. 8 tohto
rozhodnutia.

10. Namietatel' ziada vykonat’ miestne zistovanie a porovnanie aktudlneho stavu so
stavom zachytenym pri Stditnom stavebnom dohlade dna 24.10.2024, vratane
fotodokumentécie, aby bolo jednozna¢ne preukédzané, aké prace boli vykonané bez
povolenia. Osobitne poZaduje fotodokumentaciu rozvodov pitnej vody a kanalizacie.

Miestne zistovanie stavebny urad vykona a porovna sii¢asny stav prac so stavom, ako
su popisané v zapisnici z vykonu Statneho stavebného dohl'adu dna 24.10.2024. Ked'ze z toho
dohl'adu fotodokumentacia neexistuje, stav stavby bude porovnany podl'a popisu zrealizované¢ho
rozsahu prac.

Na zaklade vyssie uvedeného mozno konstatovat, ze nebolo vyhovené namietkam ¢.
1,2,3,4,6,7,8 a bolo vyhovené namietkam €. 5,9,10.

Pri naslednom miestnom zist'ovani v predmetnom konani, vykonanom diia 23.06.2026
po ukonceni Ustnej Casti pojednavania bolo zistené, ze rozsah vykonanych préc je rovnaky, ako
to vyplyva zo zapisnice zo dia 24.10.2024.

O namietke predpojatosti, ktori podal uc€astnik konania Ing.arch. Peter Serf6zo,
Masiarska 23, KoSice, proti vybavujucej referentke tohto konania — Ing. Bungovej, bolo
rozhodnuté rozhodnutim ¢. MK/A/2026/14216-08/1/ zo dna 15.07.2026 tak, Ze namietke nebolo
vyhovené a Ing. Bungova sa nevylucuje z prejednavania a pripravy rozhodnuti v predmetnom
konani.

Ostatni GiCastnici konania v stanovenej lehote nevzniesli vo¢i dodatoénému povoleniu
predmetnej stavby Ziadne namietky a pripomienky.

V konani boli preskimané a posudené podmienky umiestnenia predmetnej stavby, jej
sulad s platnou UPN Hospodarsko — sidelnej aglomerdcie KoSice ako aj splnenie ostatnych
kritérii vymedzenych v ust. § 62 a § 88a a stvisiacich stavebného zakona.

Stavebnik k Ziadosti predlozil projektovi dokumentdciu stavby (obsahujucu o.i.
Dodatok k projektovej dokumentacii z 24. februara 2026) a primerane povahe a rozsahu stavby,
vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a § 9
vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona:

- vypis z listu vlastnictva ¢. 11341 vydany dna 09.05.2025 Okresnym uradom Kosice,
katastralnym odborom

- kopia katastralnej] mapy vydand dna 09.05.2025 Okresnym uradom KoSice, katastrdlnym
odborom
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- rozhodnutie mesta KoSice, ¢. MK/A/2026/08479-12/I/BUN zo dina 05.03.2026 o zastaveni
stavebného konania predmetnej stavby (pravoplatnost’ nadobudlo 08.04.2026)

- zavazné stanovisko mesta Kosice, organu uzemného planovania, ¢. MK/C/2025/01030-2 zo
dna 16.06.2025

- vyjadrenie Regiondlneho turadu verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, ¢.
OHZPaZ/3226/5999/2025 zo dia 12.03.2025

- stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach, ¢. ORHZ-
KE4-2025/000798-002 zo dia 17.03.2025

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice, ¢. Z-PUSR-018546/2025/AL zo
dna 13.03.2025 a zapisnica ¢. Z-PUSR-043141/2025/AL zo dia 10.06.2025 z prerokovania
doplnene;j ¢asti projektovej dokumentécie

- vyjadrenie Okresného uradu KosSice, organu statnej spravy odpadového hospodarstva, ¢. OU-
KE-OSZP3-2025/021333/NIK zo dna 12.03.2025

Stavebny urad v ramci konania skumal, ¢i dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnymi zaujmami vzhladom na posudenie z hladiska zdmerov a cielov uzemného
planovania, so starostlivost'ou o Zivotné prostredie, so v§eobecnymi technickymi poziadavkami
na vystavbu a so stanoviskami dotknutych organov.

V priebehu konania neboli nezistené dovody, ktoré by branili dodatoénému povoleniu
predmetnej stavby vyjadrenia dotknutych orgdnov nie si zaporné ani protichodné a ich
podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia

Uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozené prava a prd&vom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Podl'a § 84 ods. 7 pism. b) zdkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, doterajSie predpisy v zneni
uc¢innom do 31. marca 2025 sa pouziju na konanie o dodatocnom povoleni stavby vratane
vydavania zaviznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba nesplita podmienky, aby ju bolo
mozné povaZovat za stavbu postavent v sulade s platnymi predpismi podla doterajSich
predpisov, ani podmienky na preskimanie sposobilosti stavby na uZzivanie podl'a doterajSich
predpisov alebo podla pismena a) a vlastnik tejto stavby poda Ziadost' o dodato¢né povolenie
stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 2029.

Podl'a ods. 8 tohto ustanovenia konanie podl'a odsekov 4 az 7 vedie stavebny urad
prislusny podla doterajSich predpisov. Zavdzné stanoviska podl'a odsekov 4 aZ 7 vydava organ
prislusny podl'a doterajSich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou vyhlaskou
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho orgdnu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny dei je tejto lehoty je dilom dorucenia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 zakona ¢.

71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote 15 dni odo dita oznamenia
rozhodnutia na stavebny trad mesta Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova
7, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiumatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Martin Virba
veduci referatu stavebného uradu
povereny zamestnanec

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorucuje sa

Stavebnik: Ing. Ivo Kovatik, Hlavna 64, KoSice

Utastnici konania v zmysle § 59 stavebného zakona, t.j. vlastnici predmetného pozemku
a stavby (mestiansky dom Hlavna 64 — UrSulinska 2 — Misiarska 23 v KoSiciach) a osoby,
ktoré majui k tymto pozemkom a stavbe iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom a stavbe mdzu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté; projektant v Casti, ktora sa
tyka projektu, formou verejnej vyhlasky v zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona.

Na vedomie

1.

AN

Mestska Cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + informativna verejna
vyhlaska

Mesto Kosice, organ uzemného planovania, Tr. SNP 48/A, KoSice

Krajsky pamiatkovy trad KoSice, Hlavna 25, KoSice

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, Poziarnicka 4, KoSice
Okresny tirad Kosice, odb. SoZP (OH) Komenského 52, Kosice

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ské 1, KoSice

Informécie o spractivani osobnych tidajov podl'a élanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych 0sob pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov su zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk
a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie ma, podla § 69 zakona cCislo 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, povahu verejnej
vyhlasky a musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli mestskej casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu zvesenia je potrebné toto potvrdenie zaslat’
na mesto KosSice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova ¢. 7, KoSice.

Nazov stavby: ,,Nebytovy priestor 9 — zmena tcelu®, Hlavna 64 v KoSiciach

Cislo rozhodnutia: MK/A/2026/14216-11/I/BUN  zo diia 12.08.2026

Vyvesené dna: Zvesené dna:



