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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Zéapad, Tr. SNP ¢. 48/A, Kosice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupiia podl'a § 15 ods. 1 zékona ¢. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (d’alej len
»Stavebny zdkon®) takto

rozhodlo:

Podl'a§ 60 a § 65 Stavebného zakona v spojeni s § 14, § 16 a § 17 vyhlasky ¢.
60/2025 Z.z., o Strukture a prevadzke informac¢ného systému uzemného planovania
a vystavby, o obsahu podani aobsahu arozsahu dokumentacie stavby (dalej len
»vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z.*) a § 46 a nasl. zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydéava

rozhodnutie o stavebnom zamere

na zmenu dokoncenej stavby s nazvom ,,Obnova bytového domu Sokolovska 22, 23, 24,
Kosice - vymena vyt’ahov* stpisné ¢islo 174, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 85, 86,
87 v katastralnom tizemi Terasa a zaroven

overuje projekt stavby
pre stavebnika:
Vlastnici bytového domu Sokolovska 22, 23, 24, KoSice 040 11

Popis stavby:

Predmetom rozhodnutia o stavebnom zamere a overenia projektu stavby je

vymena vytahov vbytovom dome ,vo vchode €. 22 a24 vpoévodnych zrkadlach
existujucich schodisk.
V trovni podlahy priehlbne budu odstranené vrstvy podlah a muriva technologickych
Sacht, demontéaz zabradli a opldstenia Sachty vytahov. Na urovni podlahy suterénu je
navrhnutad nova Zelezobeténova nadbetonavka. Povodné vytahové konstrukcie budu
demontované, vratane konStrukcii vodiCov a vytahovych opladsteni, zaroveit budua
vytahové Sachty obloZené sadrokartonovymi obkladmi. Vymena vytahu je navrhnuta
bezstrojoviiovym pasovym trakénym osobnym vytahom Schindler 3000 PLUS MR.



Ucel stavby: Bytova budova - 1120 viacbytova budova
Typ stavby: zmena dokoncenej stavby

Stavebny zamer a projekt stavby je schvaleny presne v rozsahu predloZenej
projektovej dokumentacie stavby z mesiaca 06/2025 vypracovanej opravnenou osobou a
overenej stavebnym uradom, ktorda tvori nedelitelni sucast’ tohto rozhodnutia.
Projektantom stavby je opravnena osoba Ing. Vladimir Olear - OLICON plus s.r.o.,
Vansovej 12, 080 01 PreSov, reg. €. 5025*SP*I1.

Pre stavebnv zamer a overenie projektu stavby sa uréuji tieto podmienky:

1. Projektant stavby v zmysle § 35 ods. 5 Stavebného zakona zodpoveda za komplexnost’,
uplnost’ a vecntl spravnost’ projektovej dokumentacie a za jej pouzitel'nost’ podl'atohto
zakona.

2. V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu KosSice, odbor starostlivosti
o zivotn¢ prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/041041-002
zodna 27.06.2025 je ziadatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podla § 13 pism. a),b) zékona o odpadoch ulozit, alebo ponechat
odpad na inom mieste ako na mieste na to uréenom, zneskodnit' odpad alebo
zhodnotit’ odpad inak ako v stlade s tymto zakonom.

- Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajuceho pri stavebnych pracach |,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania ,organizacnej zlozke alebo v inom
mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby-podnikatela, pravnicka
alebo fyzicka osoba-podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného
predpisu, pri vykondvani obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpaduten,
kto uvedené prace vykonava)je okrem povinnosti vyplyvajicej z §14 ods.1 pism.
e)zékona o odpadoch povinny:

a)zabezpecit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavéaznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢.3
k zakonu o odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’
pripravu na opidtovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako
ndhrady za iné materidly v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej na 70%
hmotnosti takéhoto odpadu ,tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine 17
Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym
¢islom17 05 04 pri stavbach nad 300m? zastavanej plochy.

b)stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup recyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuZit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické
a organiza¢né podmienky dovol'uju

c)zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla §14 ods.l pism. e)
preukazatel'ny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykonéavacim predpisom

- V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim
podla platnych predpisov.

- Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poZziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentéacii v kolauda¢nom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi
doklady o sposobe nakladania s odpadmi, ktoré¢ vznikli v priebehu realizacie stavby
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a kopiu tohto vyjadrenia.

Stavba budevykonavana dodavatel’'sky a zhotovitel’ stavby bude ureny az po overeni
projektu stavby. V zmysle § 60 ods. 1 pism. h/ Stavebného zdkona stavebnik je
povinny oznamit’ stavebnému iradu do 15 dni od uzavretia zmluvy obchodnémeno
zhotovitel'a stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho. Stavbu bude vykonavat
stavebnik dodavatel'sky spolocnost’ou, ktora bude v zmysle § 31 Stavebného zakona
opravnena zhotovovat’ alebo odstrafiovat’ stavby.

Stavebnik je povinny dodrzat’ VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Kosice ¢. 238: O
nakladani s komunalnymi odpadmia drobnymi stavebnymi odpadmina Gzemi mesta
Kosice.

Pri uskutoc¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni podla vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva préce,
socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o
odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a
prislusné technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné
vyrobky v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov. Ku kolaudacnému konaniu stavebnik predlozi
doklady o vhodnosti pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoctiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebné¢ prace realizovat’ tak, aby stavebnou ¢innost'ou neboli nadmerne naruSované
a obmedzované prava vlastnikov, najomcov a uzivatelov bytovych a nebytovych
priestorov (dodrziavat domovy poriadok, no¢ny kl'ud, zabezpecit’ Cistotu spolo¢nych
priestorov). Stavebnik ozndmi zacatie stavebnych prac vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov den pred ich zacatim vyvesenim oznamenia v spolocnych
priestoroch.

Stavebny materidl skladovat' na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlaStneho
povolenia spravcu komunikécie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom
priestranstve.

Pocas vystavby zaistit' bezpecnost pesSej aj vozidlovej dopravy v dotyku so
staveniskom a zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.
Stavebnik je povinny v zmysle § 6 Stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik je povinny v zmysle § 6 ods. 3 pism. b) Stavebného zakona oznacit’
stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe a ucastnikoch vystavby.
Stavebnik alebo zhotovitel’ stavby je povinny viest’ stavebny dennik v sulade s § 30
ods. 6 pism. g) Stavebného zékona alebo § 32 ods. 3 Stavebného zakona.

Lehota vystavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac po overeni projektu
stavby podl'a § 65 Stavebného zakona.

Dokoncent stavbu alebo jej ¢ast’ sposobilll na samostatné uzivanie mozno uviest’ do
trvalého uzivania az po kolaudacii v zmysle § 66 Stavebného zakona.

Navrh na kolaudéciu stavby podé stavebnik v sulade s § 66 ods. 2 Stavebného zakona
na tunajsom stavebnom urade po dokonceni stavby.

K navrhu na vydanie kolaudacného osvedcenia budu doloZené vSetky naleZitosti
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v sulade s § 66 ods.2 Stavebného zdkona a § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh
¢. 20,21 a22.
18. Stavba sa mozZe zacat’ uzivat’ iba na zaklade kolauda¢ného osveddéenia.

Rozhodnutie o ndmietkach t¢astnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti rozhodnutiu o stavebnom zamere
a overeniu projektu stavby.

V zmysle § 61 ods. 4 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zémere je
zavéazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Rozhodnutie o stavebnom zamere a overenie projektu stavby sa oznamuje
verejnou vyhlaskou podla § 61 ods. 3 Stavebného zékona.

Rozhodnutie o stavebnom zamere plati podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zékona dva
roky odo dila, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bude v tejto
lehote podand ziadost' o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca
platnost’ dilom straty platnosti overovacej dolozky.

V zmysle § 65 ods. 6 Stavebného zadkona overovacia dolozka straca platnost’, ak
sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov odo dia jej vydania.

Odovodnenie

Diia 16.07.2025 podali: Vlastnici bytového domu Sokolovska 22,23, 24, Kosice
040 11, zastipeny v konani: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., Juzné nabrezie ¢. 13,
042 19 Kosice , ICO: 44518684, ziadost' o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
a overenie projektu stavby s nazvom ,,Obnova bytového domu Sokolovska 22, 23, 24,
KofSice - vymena vytahov, KoSice*, supisné ¢islo 174, na pozemku KN-C parcelné ¢isla
85, 86, 87 v katastralnom tzemi Terasa.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A, KoSice dna
28.07.2025 vyzval stavebnika na zaplatenie spravneho poplatku v 15-dnovej lehote odo
dna dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 2000 € slovom dvetisic eur bol stavebnikom dia
13.08.2025 zaplateny v zmysle pol. 59 pism. a) ods.3 Sadzobnika spravnych poplatkov,
ktory tvori prilohu zédkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov.

Vzhl'adom na to, ze predloZzend ziadost' neobsahovala predpisané¢ doklady,
stavebny urad, pracovisko KoSice — Zéapad, vyzval ziadatel'a na doplnenie potrebnych
dokladov Ziadosti a sucasne konanie o stavebnom zamere spolu s projektom stavby pod
&. MK/A/2025/20263-02/II/VAR diia 13.08.2025 prerusil. Ziadatel' diia 17.09.2025

doplnil chybajuce doklady.

Pozemok KN-C parcelné Cisla 85,86,87 v katastrdlnom tzemi Terasa na ktorom stoji
bytovy dom so sup.c.174 na Sokolovskej ul.C. 22,23,24 KoSice je vo vlastnictve
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stavebnikov podT’a listu vlastnictva ¢. 13612, vydanym Okresnym tradom KoSice.

Po doplneni chybajucich dokladov stavebny urad, pracovisko KoSice - Zapad,
oznamil dna 29.09.2025 podl'a § 51 Stavebného zdkona zaCatie konania verejnou
vyhlaskou tucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam
anenariadil ustne pojednavanie, nakol’ko s mu dobre zndme pomery staveniska
a ziadost’ poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby a stanovil
lehotu 7 pracovnych dni odo dna dorucenia oznamenia verejnou vyhlaskou, dokedy mohli
byt uplatnené nadmietky k navrhovanej stavbe. Namietky nepodal nikto z ucastnikov
konania.

Verejnad vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgédnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesend dia 30.09.2025 a zvesend dna 15.10.2025 a informativne na
mestskej Casti KoSice - Zapad vyvesena diia 30.09.2025 a zvesena dna 15.10.2025.

V zmysle § 51 ods. 3 Stavebného zakona ak pocet ticastnikov konania je vacsi ako
20, alebo ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
alebo ak ucastnik konania alebo jeho pobyt ucastnikov konania nie je spravnemu organu
znamy, sa oznamenie o zaCati konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie je
dotknuté dorucenie tradného dokumentu do elektronickej schranky dotknutych organov
a dotknutych pravnickych osob.

Na konanie boli prizvani G¢astnici konania v zmysle § 49 Stavebného zékona.
Zaroven stavebny trad upozornil ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté
pravnické osoby, ze svoje namietky a pripomienky moZzu uplatnit’ najneskér v urcenej
lehote. Na neskdr podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne v stlades § 51
ods. 2 Stavebného zékona.

Ziadatel predlozil stavebny zimer a projekt stavby primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu rozhodnutia o stavebnom zamere, tak ako to
ustanovuje § 50 ods. 2 Stavebného zékona v spojeni s § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej
priloh €. 15, ¢. 16 a €. 17 k vyhlaske ¢. 60/2025 Z.z..

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

e Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/041041-002 zo dna 27.06.2025
Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-KE-PalL.-2025/ zo dia.2025

e OR Hasicsky a zachranny zbor, Kosice ¢. ORHZ-KE3-2025/001330-002,z0 dna
27.06.2025

e Technickd inSpekcia ,a.s., TomasSikova 64, 831 04 Bratislava, zo dna 08.07.2025,
¢.14065/3/2025-0S-01

Stavebny urad na zaklade predloZzenych podkladov posudil stlad textovej Casti
a grafickej casti projektu stavby sobsahom rozhodnutia o stavebnom zamere
a podmienkami dotknutych organov zo zaviznych stanovisk a zavdznych vyjadreni
dotknutych pravnickych osob k stavebnému zameru a sulad s osobitnym predpisom.


http://www.kosice.sk/
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Dolozky suladu k projektu stavby su sthlasné a projekt stavby je v sulade s rozhodnutim
o stavebnom zamere.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny turad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta Kosice, pracovisko KosSice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto rozhodnutie je podla § 61 ods. 3 Stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny dei je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Dorudi sa ucastnikom konania:

1. Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 Kosice

2. OLICON plus s.r.0.- Ing. Vladimir Olear, Vansovej 12, 080 01 PreSov

3. Ostatni Ucastnici konania — spoluvlastnici obytného domu na ul. Sokolovska
¢.22,23,24 v Kosiciach (podl'a LV ¢. 13612, katastralne izemie Terasa) - formou
verejnej vyhlasky

Dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby:

4. OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

5. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo, Komenského 52, KoSice

6. InSpektorat prace Kosice, Masarykova 10, KoSice

7. Technicka inspekcia ,a.s. ,Tomasikova 64, 831 04 Bratislava

Informacie o spractivani osobnych tidajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdépskeho parlamentu
aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe
takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajovaozmene a doplneni
niektorych zakonov st zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradnej tabuli
v priestoroch prevadzkovatela.
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