MK/A/2026/11040-04/I/DEA
Kosice, 09.03.2026
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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaSka

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A, Kosice, s poukazom na § 84
ods. 8 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad
L. stupna podla § 117 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

podla § 140d ods. 5 stavebného zdkona, v spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky €. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zékona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov, Ze stavba
s ndzvom ,,Zmena ucelu loggie na obytnu cast’™ v byte ¢. 4 na 1.NP obytného domu
Jasuschova €. 22, supisné €. 1186 na pozemku KN-C parc. €. 3297 kat. uz. Grunt v KoSiciach,
vo vlastnictve Ziadatelov : Dalibor Soltis a Agata Soltisova obaja bytom Jasuschova 22, 040
23 Kosice,
je sposobila na uZivanie.

Popis stavby:

Predmetom rozhodnutia je stavebna uprava v byte ¢. 4 na 1.NP v obytnom dome na
Jasuschovej ulici €. 22 v KoSiciach. Stavebnou tpravou doslo k vybtraniu drevenej priecky,
ktord neplnila nosnt funkciu, bola deliacou konstrukciou medzi loggiou a kuchynou s osadenim
trojkridlového okna na povodna prefabrikovanu konStrukciu zabradlia pdvodnej loggie.
Konstrukcia okna bola po celom obvode ukotvena do konStrukcie panelov a bola odizolovana.
V interiéry sa izolovala podlaha a zrealizovala sa nova nasl'apna vrstva z laminatovej podlahy.
Novovzniknuty priestor sa trvale uziva ako obytna ¢ast’ kuchyne.

Uzitkova plocha bytu pred stavebnou Upravou ...............ccoeeeveevereeveseerereennen. 64,59 m?
PIOCHA TOZEIE ....vvovvvrvvvviiiciisi s 3,18 m?
Uzitkova plocha bytu s plochou 10€gie .........cceeviiiiiiiniiiieieeeeee e 67,77 m



Ugel uzivania stavby : Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona
charakter bytovej budovy t.j. bytovy dom.

Pre trvalé uzivanie stavby stavebny urad, urcuje podl'a § 82 ods. 4 stavebného zakona
v spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona tieto podmienky:

1. Stavbu mozno uzivat’ len na ucel uréeny v tomto rozhodnuti — na byvanie.

2. Akékol'vek zmeny v uzivani stavby, ktoré spocivajii v zmene spOsobu uZzivania stavby,
v zmene jej prevadzkového zariadenia ...., ktoré by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie 'udi alebo
zivotné prostredie, vyZaduji rozhodnutie stavebného tradu o zmene v uZivani stavby.

3. Pri uzivani stavby dodrzat’ vSetky do uvahy prichddzajuce hygienické, protipoziarne a
bezpecnostné predpisy vyplyvajuce z ustanoveni stavebného zdkona a prislusnych
technickych noriem.

4. Pocas uzivania stavby je uzivatel’ povinny dodrZat’ ustanovenia stavebného zdkona, platnych
technickych noriem a stvisiacich predpisov, bezpecnostné a prevadzkové predpisy
vyrobcov zariadeni a prevadzkové predpisy stavby. Je povinny udrziavat’ stav zariadenia
podl'a prislusnych noriem a predpisov a vykonavat pravidelné prehliadky a skusky
zariadenia.

5. Vlastnik stavby je povinny v zmysle § 103 stavebného zdkona dokumentaciu skuto¢ného
realizovania stavby uchovavat’ po cely €as jej uzivania, pri zmene vlastnictva ju odovzda
novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni stavby stavebnému tradu.

Rozhodnutie o spdsobilosti stavby na uZivanie ma ucinky kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle
§ 140d ods. 5 stavebného zakona.

Odovodnenie

Diia 19.11.2025 podal Dalibor Soltis a Agata Soltisova obaja bytom Jasuschova 22,
040 23 Kosice, ziadost’ o preskimanie spdsobilosti stavby na uzivanie s nazvom ,,Zmena
ucelu loggie na obytnu ¢ast™ v byte ¢. 4 na 1.NP obytného domu Jasuschova ¢. 22, supisné ¢.
1186 na pozemku KN-C parc. €. 3297 kat. Giz. Grunt v KoSiciach.

Uvedenym diilom bolo zacaté konanie o preskimani sposobilosti stavby na uZivanie.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda SNP 48/A, KoSice vyzval stavebnika
na zaplatenie spravneho poplatku. Spravny poplatok vo vyske 750 € (slovom sedemstopit’desiat
eur) bol stavebnikom dna 29.12.2025 zaplateny v zmysle polozky 61 pism. b) a polozky 60
pism. c¢)2 podl'a Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona ¢.145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Vzhl'adom na to, Ze predloZena Ziadost' neobsahovala predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko KoSice - Zapad vyzval Ziadatel'a o doplnenie potrebnych dokladov Ziadosti.
Ziadatel’ dita 18.12.2025 doplnil chybajuce doklady.



Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny trad uvadza sumarnu
vel'kost nadzemnej Gasti podlahovej plochy 3,18 m? (plocha povodnej loggie).

Na predmetnu stavbu bolo organom uzemného planovania mestom KosSice vydané
zavazné stanovisko, pod ¢. MK/C/2025/02047-2 zo dna 08.12.2025.

Z predlozenych dokladov vyplynulo, Ze predmetnd zmena stavby nebola zrealizovana v
rozpore so zaviaznymi regulativmi funkéného vyuZzivania tUzemia podla zavdznej Casti
uzemnoplénovacej dokumenticie alebo zdujmami chranenymi podla osobitnych zékonov
ucinnych v ¢ase zhotovenia alebo v Case preskimania podla toho, ktorda skutoCnost’ je pre
vlastnika priaznivejsia.

Na zaklade Vypisu z listu vlastnictva ¢.2353, kat. uz. Grunt je predmetny byt ¢. 4 na
1.NP v obytnom dome na Jasuschovej 22 v KoSiciach, supisné ¢. 1186 na pozemku KN-C parc.
¢. 3297 vo vlastnictve stavebnikov.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad, v konani vedenom podrla § 140d a primerane
podla ust. § 76-82 stavebného zakona, podl'a ust. § 80 ods. 1 stavebného zdkona oznamilo
listom ¢. MK/A/2026/11040-03/I/DEA zo dna 09.01.2026, zacatie konania o preskumani
spdsobilosti stavby na uzivanie zndmym Uc¢astnikom konania a dotknutym orgédnom a sti€asne
nariadilo Ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim ktoré sa uskutocnilo dna
17.02.2026.

K Ziadosti ana Ustnom pojednavani ziadatel' doloZil, primerane povahe a rozsahu
stavby, potrebné doklady k vydaniu rozhodnutia o spdsobilosti stavby na uzivanie v zmysle §
8,9, § 17 a § 18 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona. Bolo predloZené sthlasné zavdzné stanovisko miestne prislusného organu
uzemného planovania, doklady o vhodnosti pouZitych materidlov a vyrobkov, projektova
dokumentécia skutkového stavu a kladné stanoviskéd dotknutych organov.

Pri miestnom zistovani v konani o preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie neboli
na stavbe zistené Ziadne nedostatky.

Konstatuje sa, Ze G€astnici konania nepodali Ziadne namietky ani zdsadné pripomienky
proti vydaniu rozhodnutia o sposobilosti predmetnej stavby na uZivanie.

Stavebny urad zistil, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat verejny zéaujem,
predovSetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia osdb, Zivotného prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni. Stavba je ukoncend, funk¢na a schopna bezpe¢ného uzivania a
svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpovedd zédkladnym poziadavkdm na
stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik nepretrzZite bez nedostatkov uZiva.

Rozhodnutie o spdsobilosti stavby na uzivanie ma U¢inky kolauda¢ného rozhodnutia
v zmysle § 140d ods. 5 stavebného zdkona.

Na zéklade tychto skuto¢nosti stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

V zmysle § 84 ods. 7 pism. a) stavebného zékona ¢. 25/2025 sa doterajSie predpisy v
zneni u¢innom do 31. marca 2025 pouziju na preskimanie sposobilosti stavieb na uzivanie



vratane vydavania zaviznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba spiiia podmienky na
preskumanie jej spdsobilosti na uzivanie podl'a doterajSich predpisov a vlastnik stavby poda
ziadost’ o preskiimanie sposobilosti stavby na uzivanie do 31. marca 2029.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s ust. § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny tirad mesta Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢.
48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiumatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pe¢at'ou

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla ust. § 82 ods. 6 v spojeni s ust.
§ 80 ods. 1 stavebného zakona a bude vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho
organu — Meste KoSice, pracovisku KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A a webovom sidle
tunajSieho uradu - www.kosice.sk. Posledny deii tejto lehoty je ditom dorucenia.

Dorucuje sa
1. Dalibor Soltis, Jasuschova 22, 040 23 KoSice

2. Agata Soltisova, Jasuschova 22, 040 23 Kosice
3. Spoluvlastnici obytného domu na Jasuschove;j ulici ¢.22 v KoSiciach

Na vedomie

4. Ing. Eva Hulmecikova, Letnd 27, 040 01 Kosice

5. Mesto Kosice, Oddelenie Utvaru hlavného architekta, Tr. SNP 48/A, KoSice

6. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,

7. Komenského 52, KoSice

8. Mestska cast’ KoSice — Sidlisko KVP, Tr. KVP ¢. 1 v Kosiciach (po nadobudnuti

pravoplatnosti RegByt)

Informacie o spractvani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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