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A, Uvod

V zmysle stavebného zakona je organom Uzemného planovania, ktory obstarava Gzemnoplanovaciu
dokumentaciu, mesto KoSice, ktoré je vzmysle Statitu mesta KoSice v otazkach Gzemného
planovania zastupené Utvarom hlavného architekta mesta KoSice.

Predmetné zmeny Uzemného planu HSA Kosice v lokalite Za Hornadom boli spracované v zmysle §
30 stavebného zakona na zaklade poziadavky spolo¢nosti Downtown, s.r.0., KoSice a Mestskej ¢asti
Staré mesto.

Dévodom navrhovanych zmien s zamery mestskej ¢asti, zdmery vlastnikov pozemkov, a na zaklade
spracovanej S$tudie Za Hornddom, prehodnotenie Utvarom hlavného architekta mesta Kosice
existujlcej Gzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré mestska Gast akceptovala a poziadala Utvar
hlavného architekta mesta KoSice o zabezpeéenie zmien a doplnkov UPN HSA Kosice. Navrhované
zmeny a doplnky Gzemnoplanovacej dokumentacie si menSieho rozsahu, ktoré je mozné uskutoénit
bez podstatnych zasahov do pdvodnej koncepcie rieSenia UPN HSA Kosice.

Navrhované zmeny a dopinky su zdokumentované ako zmeny vykresu ¢&islo 3 — (komplexny navrh,
doprava), zmeny rieSenia inZinierskych sieti st zdokumentované vo vykrese ¢islo 5, 6.

Regulativy 4zemného rozvoja su vramci lokality s ohladom na iné funkéné vyuzitie modifikované.
Ostatné zavazné ¢asti dokumentacie sa nemenia.

B, RieSenie zmien izemného planu

Navrh zmeny bol spracovany na zaklade podnetu sukromnej spolo¢nosti Downtown, s.r.o,, KoSice a
Mestskej €asti KoSice, Staré Mesto. Podkladom je Studia Uzemia, ktoru si dala vypracovat spolo€¢nost
Downtown, s.r.o. v jini r. 2008. RieSené Uzemie pozostava z parciel, prislichajicich k priemyselnému
aredlu na Priemyselnej ulice a ulici Starej PreSovskej, ktory je ohrani¢eny zo zapadu riekou Hornad,
zo severu arealom Leteckej fakulty TU, z vychodu rychlostnou komunikaciou na PreSov a z juhu
novovybudovanou krizovatkou PreSovska — SecCovska. Navrhuje sa zmena funkcie plochy pre
priemysel na plochy pre ob&iansku vybavenost, byvanie, Sportovorekreacné plochy a verejna zeler.

Navrhovand zmena funkéného vyuzitia Gzemia je zdokumentovana v grafickej Casti dokumentécie
na prislusnej pauzakovej nalozke.

Celé rieSené Uzemie sa nachadza vramci hranice zastavaného (zemia na nepolnohospodarskej
pode.

RieSenie zakladného systému technickej infraStruktlry v lokalite sa v dosledku intenzifikacie jej
vyuZitia meni iba vtom zmysle, Ze je potrebné ho doplnit. Dopifaju sa trasy privodov elektro
a plynovodu, zasadne sa meni rieSenie dopravnej obsluhy areélu. L'avobrezna komunikacia pozdiz
Hornadu je v rieSeni nahradend severo-juznym komunikaénym prepojenim v tazisku rieSenej lokality.



