MK/A/2022/12449-07/11/BAL
Kosice, 10.juna 2022

ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice, ako vecne a
miestne prislusny stavebny urad 1. stupna podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
takto

rozhodlo:

Podl'a § 85 ods.1 stavebného zdkona, v spojeni s § 23 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonévaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zadkona a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povol’'uje zmenu v uzivani

Casti stavby :
Bytovy dom stpisné cislo 2360 na pozemku KN-C parcelné cislo 2735/35
v katastralnom uzemi Terasa, Bernolakova ulica ¢. 17, 17A,17B, 17C
- zmena Vv spdsobe uzivania nebytového priestoru ¢. 49 na prizemi stavby vo vchode
17B na navrhovany ucel — bytovy priestor (Satnik s WC) a jeho pri¢lenenie k bytu ¢.
23,

pre navrhovatel’a :
Tomas Ristvej a Ing. Katarina Ristvejova r. Travni¢kova
Bernolakova 2360/17 B, KosSice.

Predlozena dokumentacia riesi zmenu v uzivani nebytového priestoru ¢. 49 vo vchode
17B (sekcia D) na prizemi bytového domu Stpisné ¢islo 2360. Priestor s podlahovou plochou
14,71 m? sa bude vyuzivat ako 3atnik a WC, ktory sa pri¢lefiuje k bytu & 23 vo vchode 17B
(sekcia D), sktorym je nebytovy priestor prepojeny dvernym otvorom. Uvedenou zmenou
dochadza k zvacseniu plosnej vymery bytu o plochu povodného nebytového priestoru.
Podlahova (uzitkova) plocha bytu &. 23 bude 82,65 m?.

Byt bude po zmene pozostavat’ zo zadveria, obyvacej izby, kuchyne, kupel'ne + WC,
dvoch izieb, balkdna, $atnika a WC.

Utel dotknutych priestorov_stavby — zmenou Vv uzivani ¢asti stavby sa meni Gcel
nebytového priestoru ¢. 49 na bytovy priestor a pricleiiuje sa K existujicemu bytu ¢. 23,
s ktorym bude tvorit’ jeden byt uréeny na trvalé byvanie.

Povolenou zmenou Vv uzivani Casti stavby sa nemeni ucel stavby ako celku. Stavba
stpisné Cislo 2360 ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter bytovej
budovy — bytovy dom. Povolenou zmenou sa nemeni pocet bytov v bytovom dome.




Pre povolenie zmeny v uzivani Casti stavby a pre uzivanie stavby sa stanovuju tieto

podmienky :

1. Predmetné priestory moézu byt uzivané len na ucel vymedzeny tymto rozhodnutim
a projektovou dokumentaciou zmeny v uzivani Casti stavby s ndzvom ,,Zmena uzivania
nebytového priestoru v byte ¢. 23 vsekcii D vypracovanou v 02/2022 Ing. Janom
Piliarkinom, opravnenym projektantom, ktora tvori nedelite'nu prilohu tohto rozhodnutia.

2. Uzivanie uvedenych priestorov na iny ucel, ktory je nad rdmec tohto rozhodnutia, je
mozné az po posudeni tejto zmeny podla ust. § 85 stavebného zdkona prislusnym
stavebnym uradom.

3. Priestory, ktorych zmena v uzivani sa povoluje, musia byt uzivané na povoleny ucel
Vv stlade so vsetkymi platnymi pravnymi predpismi, hlavne na tseku ochrany verejného
zdravia, zZivotného prostredia, bezpeCnosti prace a poziarnej bezpecnosti, platnymi pre
povolovany charakter tcelu.

Rozhodnutie 0 ndmietkach udéastnikov konania:

Utastnici konania nepodali Ziadne ndmietky ani pripomienky k zmene v uZivani ¢asti stavby.

Odovodnenie

Dna 07.03.2022 podali Tomas Ristvej a Ing. Katarina Ristvejova r. Travnickova,
Bernoldkova 2360/17 B, Kosice navrh na povolenie zmeny v uzivani Casti stavby: Bytovy
dom supisné ¢islo 2360 na pozemku KN-C parcelné Cislo 2735/35 v katastralnom tGzemi
Terasa, Bernolakova ulica ¢. 17, 17A, 17B, 17C - zmena Vv sposobe uzivania nebytového
priestoru ¢. 49 na prizemi stavby vo vchode 17B na navrhovany Gc¢el — bytovy priestor (Satnik
s WC) a jeho pri¢lenenie k bytu ¢. 23.

Uvedenym diiom bolo zacaté konanie 0 zmene Vv uZivani ¢asti stavby.

Spravny poplatok bol navrhovatelom dna 17.03.2022 zaplateny vo vyske 30,- €
(slovom tridsat’ eur) podla pol. ¢. 62 pism. a) 1.) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je
prilohou zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Pre predmetnu stavbu bytového domu stipisné ¢islo 2360 na pozemku KN-C parcelné
¢islo 2735/35 v katastralnom uzemi Terasa bolo vydané mestom KoSice pracoviskom Kosice
Zapad rozhodnutie o dodatoénom povoleni zmeny stavby spojené s povolanim uzivania
stavby ¢. MK-08/94284-10/1I/BAL zo dina 02.05.2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
06.06.2008.

Predlozend dokumentéicia rie§i zmenu V uzivani nebytového priestoru ¢. 49
spocivajiicu v zmene jeho ucelu na Satnik s WC ako stcéast’ bytu ¢. 23 vo vchode 17B (sekcia
D), s ktorym je nebytovy priestor prepojeny dvernym otvorom. Uvedenou zmenou dochadza
k zvicSeniu plosnej vymery bytu o plochu pévodného nebytového priestoru.

Povodny vstup do nebytového priestoru z exteriéru sa rusi osadenim nenosnej priecky
V miestnosti ¢. D2.08 v mieste exteriérového vstupu do nebytového priestoru ¢&. 49,
s ponechanim povodnych vstupnych dveri v obvodovej stene stavby. Pre tuto stavebnu upravu
bolo tunaj$im stavebnym uradom vydané ozndmenie k ohléseniu drobnej stavebnych uprav ¢.
MK/A/2022/12771-02/11/BAL zo dna 22.03.2022.

Stavba bytového domu stpisné ¢islo 2360 na pozemku registra KN-C parcelné ¢islo
2735/35 v katastralnom tzemi Terasa, Bernoldkova ulica ¢. 17, 17A, 17B, 17C, je
V spoluvlastnictve vlastnikov bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni a pozemku podl’a vypisu z listu vlastnictva ¢. 16014 zo dia 30.05.2022.



Nebytovy priestor ¢. 49 a byt ¢. 23 v bytovom dome stpisné ¢islo 2360 na pozemku
KN-C parcelné ¢islo 2735/35 v katastralnom tizemi Terasa, je vo vlastnictve navrhovatela
podra listu vlastnictva ¢. 16014 zo dna 22.03.2022 a zo dia 30.05.2022.

V priebehu vedeného konania doslo k vymazu tarchy zapisanej v liste vlastnictva ¢.
16014 v prospech Vseobecnej tverovej banky, a.s. k uvedenému nebytovému priestoru ¢. 49
a bytu ¢. 23 v zmysle vypisu z listu vlastnictva zo dna 30.05.2022.

Vzhl'adom na to, ze predlozeny ndvrh neobsahoval predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko KoSice - Zapad vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov
navrhu a sucasne konanie ozmene Vuzivani casti stavby pod ¢. MK/A/2022/12449-
03/II/BAL dna 28.marca 2022 prerusil. Navrhovatel’ diia 20.04.2022 doplnil chybajtce
doklady.

Stavebny turad mesto KoSice pracovisko KoSice — Zapad ozndmenim .
MK/A/2022/12449-04/1I/BAL zo dna 22.aprila 2022 oznamil tcastnikom konania
a dotknutym organom zacatie konania podl'a ust. § 85 ods. 1 stavebného zakona a pozval
ucastnikov konania a dotknuté organy na ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim
na den 30.05.2022.

Na konanie o zmene v uzivani stavby sa vztahuju primerane ustanovenia § 76 az 84
stavebného zékona.

Vzhl'adom na velky okruh tucastnikov konania — spoluvlastnikov stavby bytového
domu sup. ¢. 2360 bolo oznamenie 0 zacati konania dorucené aj formou verejnej vyhlasky
primerane v stlade s § 80 ods. 1 stavebného zakona.

Vzmysle § 80 ods. 1 stavebného zakona: Pri liniovych stavbach alebo v
odovodnenych pripadoch pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom
ucastnikov konania, stavebny urad oznami ucastnikom konania zacatie kolauda¢ného konania
verejnou vyhlaSkou najmenej 15 dni pred Ustnym pojedndvanim spojenym s miestnym
zistovanim.

Okruh ucastnikov konania bol vymedzeny primerane podl'a § 78 ods. 1 stavebného
zakona. Verejnou vyhlaS8kou bolo oznamenie 0 zaCati konania dorucené tym ucastnikom
konania, ktorymi si pravnické a fyzické osoby, ktoré maji vlastnicke prava k stavbe a
pozemku, t.j. spoluvlastnikom bytového domu sup. ¢. 2360 podla listu vlastnictva ¢. 16014.
Verejna vyhlaSka bola na tUradnej tabuli sprdvneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dia 27.04.2022 a zvesena dna 13.05.2022.

V oznameni 0 zacati konania stavebny trad zaroven upozornil ucastnikov konania a
dotknuté organy, Ze svoje namietky a pripomienky k navrhu moézu uplatnit’ najneskor pri
ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté. K terminu Ustneho pojednavania ani
priamo pri pojednavani neboli uplatnené ziadne namietky ucastnikov konania ani
pripomienky dotknutych orgénov.

Stavebny urad dna 30.méja 2022 navrh na povolenie zmeny v uzivani Casti stavby
preskiimal, posudil a prerokoval v sulade s ust. § 85 ods. 1 stavebného zakona a uskutoc¢nil
miestne zist'ovanie.

Predmetny nebytovy priestor sa nachadza na prizemi v bytovom dome v obytnej zéne
v Mestskej ¢asti Kosice — Zapad. Dané uzemie je v zmysle platného uzemného planu UPN
HSA Kosice vymedzené ako obytné plochy viacpodlaznej zastavby - stav. Z posudenia
navrhu vyplynulo, Ze zmena Vv spdsobe uZivania nebytového priestoru na bytovy priestor
ajeho priclenenie k bytu ¢. 23 je vstlade sfunkénym vyuzitim daného Uzemia.
Navrhovanou zmenou neddjde k zvySeniu narokov na technické a dopravné vybavenie stavby.
Novovytvoreny priestor — Satnik a WC — bude tvorit’ sucast’ uz existujiceho bytu a nebude
zdrojom hluku ani inych imisii negativne ovplyviujicich uzivatel'ov stavby, jej okolie ani
zivotné prostredie. Uzivanim predmetnych priestorov sa nebude zasahovat’ do ochrany
verejnych zdujmov, ochrany Zzivotného prostredia ani ochrany zdravia os6b a poziarnej



ochrany. Predmetné priestory svojim stavebnotechnickym vyhotovenim a vybavenim
potrebnymi médiami spiiiaji poziadavky ochrany zdravia, bezpe¢nosti a poziarnej ochrany.
Zmenou V uzivani Casti stavby sa nemeni ucel stavby ako bytovej budovy, nemenia sa naroky
stavby na technicku infrastrukttru ani jej vplyv na okolie a zivotné prostredie.

Ziadatel' k navrhu predlozil doklady podla § 21 vyhl. &  453/2000 Z.z. ato
dokumentéaciu pre zmenu v uzivani Casti stavby s vyznacenim pdvodného a navrhovaného
ucelu priestorov a popisu spdsobu ich uzivania vypracovanu opravhenym projektantom,
vratane rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby. K navrhu boli dalej predlozené, resp.
Vv priebehu konania uplatnené stanoviskd dotknutych orgénov chraniacich verejné zaujmy
podrla osobitnych predpisov, ktoré st zmenou Vv uzivani stavby dotknutg.

K zmene v uzivani Casti stavby boli vydané opatrenia dotknutych organov :

- Okresného riaditel'stva HaZZ Kos$ice ¢. ORHZ-KE4-343-001/2022 zo dna 01.03.2022 a
ORHZ-KE4-343-003/2022 zo dna 06.06.2022.

Pri miestnom zistovani neboli na stavbe zistené ziadne nedostatky braniace povoleniu
zmeny Vv uzivani stavby.

KonStatuje sa, Ze ucastnici konania nepodali Ziadne ndmietky ani zdsadné pripomienky
proti zmene v uzivani predmetnej Casti stavby. Uplatnené stanoviska dotknutych organov nie
su zaporné ani protichodné.

Po preskiimani a prerokovani navrhu a jeho podkladov stavebny urad posudil, Ze
uzivanie predmetnej Casti stavby na povolovany ucel nebude ohrozovat' verejny zaujem,
predovsetkym z hl'adiska ochrany zivota a zdravia osdb, zivotného prostredia.

Stavebny trad stanovil pre uzivanie stavby podmienky primerane v stlade s § 82 ods.
2 stavebného zakona a § 23 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z.

Na zaklade tychto skuto¢nosti stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie 0 zmene v uzivani Casti stavby ma primerane podla § 80 ods. 1
V spojeni s § 82 ods. 6 stavebného zdkona povahu verejnej vyhlasky a bude vyvesené po dobu
15 dni na tradnej tabuli spravneho organu, webovom sidle tunaj$icho uradu — www.kosice.sk.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda
SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tiradu



Rozhodnutie sa dorucuje

1. Tomas Ristvej, Bernolakova 2360/17 B, KoSice

2. Ing. Katarina Ristvejova, Bernoldkova 2360/17 B, Kosice

3. Ostatni ucastnici konania — pravnické a fyzické osoby, ktoré maji vlastnicke alebo iné
prava k stavbe a pozemku - vlastnici bytov, nebytovych priestorov, spolocnych casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu a pozemku na ulici Bernolakova ¢. 17, 17A, 17B,
17C v Kosiciach na pozemku KN-C parcelné ¢islo 2735/35 v katastralnom tizemi Terasa
(podl'a LV €. 16014) — formou verejnej vyhlasky

Na vedomie

4. VSeobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25

5. Okresné riaditel'stvo Hasié¢ského a zachranného zboru KosSice, Poziarnicka 4, KoSice
6. Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Ipel'ské 1, KoSice

Informécie o spracuvani osobnych tdajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych udajov a0 volnom pohybe
takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov st zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradnej
tabuli v priestoroch prevadzkovatela.



