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MESTO KOSICE

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupnia podla § 117 ods. 1 zakona €.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov
takto

rozhodlo:

Podl'a § 82 ods.1 stavebného zakona, V spojeni s ustanovenim § 20 vyhlaSky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl.
zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povol'uje uzivanie zmeny stavby
S nazvom ,,Obnova bytového domu Janigova 21, KoSice* - zmena dokoncenej stavby
bytového domu supisné ¢islo 1326 na pozemku parcelné Cislo 2991 katastralne izemie Grunt

v Kosiciach, pre navrhovatel’a :

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Janigova 21, KoSice.

Ugel uzivania stavby : bytova budova — bytovy dom.

Popis stavby:

Zmena dokoncenej stavby bytového domu na Janigovej ulici €. 21 v KoSiciach, supisné
Cislo 1326, na pozemku KN-C parcelné Cislo 2991, katastralne tizemie Grunt, spocivala
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Vv stavebnych Upravach v rozsahu zateplenia obvodového plasta KZS hr. 140 mm na baze
mineralnej viny, zateplenia priecelnej steny lodzie KZS hr. 80 mm na baze mineralnej viny,
zateplenia ostenia okien, vymeny okien vstupného podlazia, zateplenia stropov 1.NP,
zateplenia stropu vstupného vestibulu, upravy soklovej Casti, vymeny naslapnych vrstiev
podlah spolo¢nych priestorov, upravy stien obkladom, malby stien a stropov spolo¢nych
priestorov, zhotovenia okapovych chodnikov, vymeny klampiarskych prvkov a d’al$ich
stavebnych uprav podl'a schvalenej projektovej dokumentacie.

Pre trvalé uzivanie stavby stavebny urad, urcuje podla § 82 ods. 4 stavebného zakona
V spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona tieto podmienky:

1. Pri uZivani stavby dodrzat’ vSetky do Uvahy prichddzajiuce hygienické, protipoZiarne a
bezpecnostné predpisy vyplyvajuce z ustanoveni stavebného zékona a prislusnych
technickych noriem.

2. PoCas uzivania stavby je uzivatel povinny dodrzat' ustanovenia stavebného zékona,
platnych technickych noriem a suvisiacich predpisov, bezpe¢nostné a prevadzkové
predpisy vyrobcov zariadeni a prevadzkové predpisy stavby. Je povinny udrziavat’ stav
zariadenia podla prislusnych noriem a predpisov avykonavat' pravidelné prehliadky
a skusky zariadenia.

3. V sulade s § 85 stavebného zdkona je mozné stavbu uzivat’ len na tcel ur¢eny kolaudaénym
rozhodnutim. Akékol'vek zmeny v uzivani stavby, resp. jej Casti, ktoré spoc¢ivaju v zmene
sposobu uzivania stavby, v zmene ich prevadzkového zariadenia ...., ktoré by mohli ohrozit’
zivot a zdravie l'udi alebo zivotné prostredie, vyzaduju rozhodnutie stavebného uradu
0 zmene V uZivani stavby.

Odovodnenie

Dna 03.02.2025 podala spolo¢nost’ BYFOS s.r.0. so sidlom na Mudroiiove;j ¢. 4, 040
01 Kosice, ICO : 36 169 871, ako splnomocneny zastupca stavebnika : Vlastnici bytov a NP
Janigova 21, Kosice, podl'a listu vlastnictva ¢. 2112, kat. uz. Grunt, navrh na kolaudéciu stavby
s ndzvom ,,Obnova bytového domu Janigova 21, KoSice,, - zmena dokonc¢enej stavby bytového
domu sup. €. 1326 na pozemku parc. ¢. 2991 kat. uz. Grunt v KoSiciach.

Na predmetnt stavbu bolo stavebnym turadom mestom KosSice, pracovisko KoSice —
Zapad vydané stavebné povolenie pod ¢. MK/A/2022/19205-03/II/DEA zo dia 07.11.2022.

Stavebny urad vyzval navrhovatel’a na zaplatenie spravneho poplatku podla polozky
¢. 62a pism.c)2. sadzobnika spravnych poplatkov, tvoriaceho prilohu zakona o spravnych
poplatkoch, a navrhovatel’ ho dna 27.03.2025 zaplatil.

Stavebny trad, pracovisko Kosice — Zapad, oznamil ucastnikom konania a dotknutym
organom podla § 80 ods. 1 stavebného zdkona dia 14.04.2025 oznamenim pod ¢.
MK/A/2025/12964-03/11/DEA zalatie kolaudacného konania a sGfasne nariadil k
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prerokovaniu navrhu tstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den 27.05.2025.

Diia 23.05.2025 bola do podatel'ne tunajsieho stavebného tiradu doru¢ena namietka Ing.
Marie Baratiovej, bytom Janigova €. 21 KoSice, ako tcastnicky predmetného kolauda¢ného
konania (vlastnicky bytu a spoluvlastni¢ky spolo¢nych ¢asti BD na Janigovej ul. ¢. 21).

V predmetnej namietke sa okrem iného uvadza, Ze ,,Na predmetni stavbu bolo
stavebnym uradom mestom Kosice, pracovisko Kosice — Zapad vydané stavebné povolenie
pod ¢. MK/A/2022/19205-03/11/DEA zo dia 07.11.2022. Predmetom povolenia boli stavebné
upravy vo vyssie uvedenom rozsahu, pricom vychddzajic z ust. § 2 ods. 4 zakona ¢. 182/1993
Z.z. v zneni neskorsich predpisov i$lo o spolocné Casti bytového domu. Sucast'ou stavebnych
prac, uskutonenych vramci obnovy BD bola aj vymena azmena podlahovej plochy
pivniénych boxov, ktoré¢ st vlastnictvom jednotlivych vlastnikov bytov v uvedenom BD ako
prislusenstvo k bytu a na zaklade tychto skuto¢nosti neboli predmetom stavebného povolenia,
nakol’ko nepatria medzi spolo¢né Casti BD, ale do vyhradného vlastnictva vlastnikov bytov
ako prislusenstvo bytu. Dalej u¢astni¢ka konania uvadza, Ze bez ich suhlasu im boli v pivnici
vykonané stavebné Upravy (umiestnené priecky a dvere z vinitého plechu) arozloha ich
pivni¢ného boxu sa zmenila na 2,10 m? (z povodnych 1,8 m?), tak ako aj vSetkych ostatnych
pivniénych boxov bez ohl'adu na ich pdvodni rozlohu. Uastni¢ka konania Ziada, aby tieto
pivni¢ne priestory umiestnené na prizemi BD, vratane novovzniknutych umiestnenych
pivniénych boxov do spolo¢nych priestorov BD, boli z kolauda¢ného konania vylicené a to
hlavne z d6vodu nevysporiadanych vlastnickych vzt'ahov.

Stavebny urad k podanej namietke uvadza :

V kolauda¢nom konani stavebny turad skuma, ¢i sa stavba uskutocnila podla
dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani.

Predmetom stavebného konania boli stavebné tupravy Vrozsahu predlozenej
projektovej dokumentécie vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym uradom,
ktora tvori nedelitel'nu sucast’ stavebného povolenia. Sucast’'ou projektovej dokumentacie bola
aj vymena pivni¢nych boxov.

Nakladanie sbytovym domom a prisluchajicim  pozemkom, ktory je
Vv spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, ako aj prava a povinnosti jednotlivych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome upravuje zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Podla ust. § 14 ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov ma kazdy vlastnik bytu pravo
a povinnost’ zucastnovat’ sa na spradve domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik
0 spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi vlastnikov. Dalgie odseky § 14 cit. zikona
pojednavajii o samotnom hlasovani.

V zmysle ustanoveni stavebného zdkona a vykonavacej vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona (§ 58 ods. 2 stavebného zdkona
V spojeni sust. § 8 ods.2 pism.a), stavebnik Vv stavebnom konani musi preukdzat, ze je
vlastnikom pozemku alebo stavby, alebo Ze ma k pozemku ¢i stavbe iné pravo podla § 139
ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opraviuje zriadit’ na pozemku pozadovanu stavbu, alebo vykonat’
zmenu stavby.

V zmysle ust. § 58 ods. 2 stavebného zdkona preukazal stavebnik v stavebnom konani
vypisom z listu vlastnictva €. 2112, kat. Gz. Grunt, Ze je vlastnikom predmetného objektu.
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Tunajsi Grad v ramci vedeného stavebného konania skiimal skuto¢nost’, ¢i predmetna
zmena stavby bola odsuhlasena nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov bytov podl'a listu
vlastnictva.

Stavebnému uradu bola predlozena zapishica z domovej schddze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na ul. Janigova 21, KoSice zo dia 28.06.2022, ktorej sa zucastnili aj
Ing. Maria Baratiova aIng. Ladislav Barati obaja bytom Janigova 21 z ktorej vyplyva
(konkrétne z uznesenia k bodu ¢. 4), Ze vlastnici bytového domu si odsthlasili komplexna
obnovu bytového domu vratane vymeny pivni¢nych boxov.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad mal za to, ze predmet Ziadosti bol
vlastnikmi bytov nadpolovi¢nou vac¢sinou odsuhlaseny.

Predmetom povolenia bola zmena stavby bytového domu formou stavebnych uprav,
pricom vychadzajuc z ust. § 2 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ide
0 spoloéné Casti bytového domu. Stavebny trad posudil, ze ide o stavbu s velkym poctom
ucastnikov konania a oznamil zacatie konania v sulade s ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona
V spojeni s ust. § 26 zakona ¢. 71/1967b Zb. o spravnom konani v plathom zneni formou
verejnej vyhlaSky vyvesenej po dobu 15 dni na verejne pristupnom mieste Mesta Kosice,
pracoviska KoSice — Zapad, Tr. SNP 48/A ana internetovej stranke tunajSiecho Uradu
www.Kosice.sK.

V uvedenej lehote neboli zo strany ucastnikov konania ani dotknutych organov
uplatnené ziadne namietky ani pripomienky k veci konania.

Dnia 07.11.2022 bolo tunaj$im stavebnym tradom vydané stavebné povolenie pod €.
MK/A/2022/19205-03/11/DEA, ktoré bolo podla § 69 ods. 2 stavebného zakona oznamené
verejnou vyhlaskou a bolo vyvesené na tiradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty bol diiom dorucenia. Stavebny urad
stcasne poucil ucastnikov konania, Ze proti rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie v sulade
S § 53 a§ 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote
15 dni odo dila ozndmenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko Kosice —
Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice, a ze rozhodnutie je preskumatel'né sidom az po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov. Odvolanie nepodal nikto z Gi¢astnikov konania a stavebné
povolenie nadobudlo pravoplatnost’ dia 20.12.2022.

V kolaudaénom konani stavebny trad skima, ¢i sa stavba uskutocnila podla
dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani, d’alej skiima, ¢i skutocné
realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat’ verejny zdujem, predovsetkym z
hl'adiska ochrany Zivota a zdravia 0sob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych
zariadeni.

V zmysle ust. § 81b stavebného zdkona, kolaudacné rozhodnutie sa nevyda, ak nie je
zaistend bezpecnost’ a ochrana zdravia l'udi a Zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie
stavby na urCeny ucel, najma ak nie je podl'a dokumentacie overenej stavebnym turadom Vv
stavebnom konani zabezpecené vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a
na kanaliza¢nu siet’, nie je zaistena bezpecna a plynuld prevadzka vytahov podla overenej
dokumentécie, nie je zaisteny bezpecny pristup a prichod k stavbam, nie st splnené podmienky
stavebn¢ho povolenia na nevyhnutni komplexnost' vystavby a na vylacenie negativnych
ucinkov stavby na okolité Zivotné prostredie, pripadne ich obmedzenie na pripustni mieru, nie
su predlozené doklady o vyhovujucich vysledkoch predpisanych skasok a vyhlasenia vyrobcu
o zhode stavebnych vyrobkov a nie je predloZeny energeticky certifikat a ide o bytovi budovu
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podliehajicu povinnej energetickej certifikacii.

V kolauda¢nom konani bolo =zistené, ze stavba bola uskuto¢nena v sulade s
projektovou dokumentaciou overenou v stavebnom konani a podmienkami uréenymi v
stavebnom povoleni.

Pri miestnom zistovani v kolaudatnom konani neboli na stavbe zistené ziadne
nedostatky braniace riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby na uréeny ucel.

K navrhu a na Gstnom pojednavani navrhovatel' dolozil, primerane povahe a rozsahu
stavby, vsetky potrebné doklady k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle § 17 a § 18
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Bola predlozena projektova dokumentacia, doklady o vysledkoch predpisanych
skusok a revizne spravy, doklady o vhodnosti pouzitych materialov a vyrobkov a energeticky
certifikat budovy ¢. 285416/2024/22/003312007/EC zo dna 21.11.2024.

Dotknuté organy vydali kladné stanoviské ku kolaudécii predmetnej stavby a to:

e OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, suhlasné stanovisko V protokole
k predmetnému konaniu z0 dna 27.05.2025,

e  Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/059682-002 zo diha 12.12.2024.

Stavebny urad zistil, Ze uZzivanie stavby nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotné¢ho prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni. Stavba je ukoncend, funk¢éné a schopna bezpecného uzivania.

Vzhl'adom k uvedenym ustanoveniam stavebného zdkona a vykonavacej vyhlasky,
predlozenym dokladom, tunaj$i stavebny irad zamieta namietku ucastni¢ky konania.

Na zaklade tychto skutocnosti stavebny tirad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

V zmysle § 84 ods. 4 stavebného zakona ¢. 25/2025 sa na vybavenie podania
dorucen¢ho prislusnému stavebnému tradu do 31. marca 2025 pouziji doterajSie predpisy
V zneni u¢innom do 31. marca 2025.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla ust. § 82 ods. 6 v spojeni s ust.
§ 80 ods. 1 stavebného zdkona a bude vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho
organu — Meste KoSice, pracovisku KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A a webovom sidle
tunajSieho tradu - www.kosice.sk. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda
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SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pe¢atou

Doruduje sa verejnou vyhlaskou

1. BYFOS s.r.o., Mudronova 4, 040 01 KoSice

2. Mesto KosSice, Tr. SNP ¢. 48/A, KosSice

3. Spoluvlastnici bytového domu na Janigovej ulici ¢. 21 v KoSiciach

Na vedomie

4. Olicon plus s.r.o., Ing. Vladimir Olear, Vansovej 12, 080 01 PreSov

5. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka ¢. 4, KoSice

6. Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

7. Okresny urad Kogice, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek
7P, Komenského ¢&. 52, Kosice

8. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka ¢. 4, KoSice

Informacie o spractvani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady

(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0sdb pri spractivani osobnych tidajov a 0 volnom pohybe takychto tidajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tiradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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