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I. lvod

Barca ako sucfast HSA Kofic bola administrativne pric¢lenena
v roku 1969 ku KoSiciam. Toto pricdlenenie vzhl’'adom na postupny
extenzivny rast mesta a najim3 priemyselnei zdny - predovsetkynm
VSS, do znaénejvmiery ovplyvnil vyvoij samotného sidla, obytného
lizemia Barca. Cast sidla bola ako udzemna rezerva pre rozvoij

priemyselneid vyroby, ostatneg Casti boli tieZ silne
determinovane rozvojon mesta KoSic.
Velmi vyraznvym obmedzuincin faktorom je letisko. Z

hl'adiska hlucdnosti je negativne zasiahnutd viadcsSia dast sidla. Z
hl'adiska tUzemneho rozvoja prave spominane letisko je urduijtcim

faktorom, ked vo vizbe na Jdaldie dopravng systémy je tizemie
Barce resp. lokality bhezprostredne navadzujuce na zastavane

izemie sidla majd predpoklady stat sa zdkladnvym dopravnym a
obsluZnym centrom nadmestskeého, regiondlneho vyznamu (cargo,

technologickeé centrum. “"bezcolné pasmo” ... atd.D).
Pri riegeni UPT-Z Barca prave tieto rozvojové moZnosti su
zdkladné vvchodiskové hodnoty, ktoré sud rozhoduijlice resp.

limitujd extenzivny rozvoj samotného sidla.

IT. Zavazna cast

Pri realizacii navrhnutého riegenia dzemného planu zdny
Barca je zaviazne pobtrebné dodrZatfl tieto zdsady:

1. Zakladna urbanisticka koncepcia

1.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja mestskei Casti Barca
vychadza z nadradenvch dzemnopldnovacich dokumentov a zdmerowv,
predovSetkym z ldzemného planu HSA KosSice. ﬁzemnﬁ rozvo’j
samotnej mestskej Casti pritom rovnakou mierou respektuje
miestne poZiadavky a naroky obyvatelov.

1.2 Zékladny princip udzemneho rozvoia je kvalitativna a
kvantital.ivna prestavba jestvujicei urb. Struktdary.

1.3. Hovonavrhovangé lokality predovEetkym obytnei zastavby su
urdéene v polohdach, kde skompaktiiuji, dotvarajid jestvujlicu
zastavbu.

1.4. Rozhodujtice, resp. vyznannejgie zariadenia vereineij
vybavenosti je potrebneg lokalizovat v centralnei fasti sidla,
aby tvorili harmonicky celok s pdvodnymi historickvymi do-
minantami.

1.9. P6vodne historicke ohijekty (predovseltkym Jjednotlivé
kastiele) - ich funkdné vvuzitie - je potrebné prehodnotit
a vyuZit., prestavat pre zariadenie Lkultiry a cestouvngho
ruchu, postupne vytvéarat centrum komercnei a spolocfenskei
vyhavenosti, vo vwvdzbe na chraneny historicky park a
centrum sidla. .



2. Reguldacia funk&neho vyuZitia ldzemia a podmienky vvystavby

2.1. Pre realizaciu urbanistickei koncepcie rozvoja mestskei]
Fasti Barca sa navrhom udzemného planu stanovuje sustava
zavaznych a smernvch regulativov, ktorymi sa reguluje a
usmeriuje funkdné vyuZitie udzemia a priestorové usporiadanie
zastavby na nom.

2.2. Requlativami funk&éneého vyuzZitia lizemia tak, ako su
zahrnute do komplexného urbanistického navrhu, sa sleduije
zahezpedenie optimdalneho funkd&éngho vyuzitia dzemia v

stilade s poZadovanym vvyhl'adovym charakterom obyvtnej zony.
Tieto regulativy zavdzne a smerne vvmedzuid priestory

a pozemky podl’a pripustnosti ich funkdéného vvuzZitia a
podl’'a druliu pripustnei zastavhy.

2.3. Na dzemi zony sa uUzemnym planom ako zdavazneé vymedzuid
plochy wverejnvch priestranstiev, plochy diferencovaneij
obvtnej zastavby, plochy polyfunkdénej zastavby a plochy
vereijneij vybavenosti, s osobitnym urcdenim pldch vybaveuo-
sti socidlneho (nekomercdnéhol) charakteru.

2.4. Zavaznymi regulativami priestoroveho usporiadania
zastavby, ktorvmi sa sleduje Ziadice formovanie zastavhy
vo vztahu k verejnym priestorom sd ulidna ciara, stavebna
diara, pripustna vyska zastavby a pripustna Struktira
zistavby. Smernym redulativom je doporufena hlbka zastavby
(v hlavnei stavebnej hmote) a doporucend intenzita
zastavanosti,ktorou sa urcduje pripustna miera stavehnej
vyuZitel'nosti pozemkov (podl'a grafickej prilohy &.2).
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VEetky regulacné poZiadavky, a to ako zaviazneé, tak i
smerng, musia byt sitdastou Uzemno-technickych podmienok
pre novd vystavbu v zdne a v pripade projektove] pripravy
a realizdacie stavieb sa na ich splnenie bude viazat i
vydanie rozhodnutia o pripustnosti stavby.

3. Zésady koncepcie rozvoja dopravy a
technickej vybavenosti tzemia
3.1. Zakladnym konceptnym principom dopravneij obsluhy -tzemia
je udinna diferencidcia medzi nadradenymi komunikacnymi
trasami a lokalnym dopravnym systémom, vychdadzajdcim z potrieb
dopravno-technickei obsluhy Utzemia.

W
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Pre realiziaciu takeijto koncepcie dopravnei ohbhsluhy ldzemia
je potrebné v celom rozsahu ndvrhového ohdobia tdzemného
pldnu vytvarat podmienky systémom postupnych realizaciii
komunikadnych trds a ponechavania tzemnych rezerv pre
realizdciu dlhodobeisich vvyhl'adovych zdmerov.

3.3. Usobni hromadni dopravu zabezpedovat ako kombipnovanu auto-
busoqﬁ a elektrickovia, s vytvorenim moZnosti vyhl’adového
predlZenia elektrickovei trasy, resp. umiestnenia otocky
pre elektricky v juZnej fasti sidla.

2



3.4. ¥ sudufasnej trase ulice 0Osloboditelov uvaZovat s cyklis-
tickou dopravou.

.5. Mestskua cast v hraniciach sifasnei =zastavby, na
novonavrhovanvych rozvojovyvch plochach postupne komplexne
vvhavit verejnou kanlizdaciou, rozvodom pitnei vody, plynu,
jestvuijtice vzdusné el. vedenie postupne kabelizovat.

9%}

4. UOchrana prirody a ZP

4.1. Chraneny park v centre sidla je potrebné zachovat ako
biocentrum a vyuzZit ako priestor kaZdodennej rekreacie s
dobudovanim chybajldcich zariadeni (mobiliar, vodneg
rlochy..D).

4.2. PobreZni vegetaciu pozdfé Myslavského potoka je potrebnée
zachovat ako vyznamny biockoridor a v maximdalnei miere ho
resSpektovat pri riesSeni kriZovatky Alejova - rychl. komu-
nikacia Cerveny rak.

4.3, Izoladcdni zeled pozdfé komunikacii a priemyselnych aredlov
zachovat ako biockoridory.

4.4. Kazdu zmenu stavu a kategdrie hospoddrskych zvierat na
hospodarskom dvore druZstva vliastnikov odsidhlasit s
Ustavom hygieny a epidemioldgie.

4.5. Problém odpadov riesit v zmysle koncepcie spracovangho
programu odpadového hospoddrstva pre mesto KoSice.

5. Verejnoprospeing stavhy

Ako wvereijnoprospesne stavby, na ktoré sa budid vztahovat
ustanovenia paragqr. 29 a nasledne paragr.l108-116 stavehného
zakona s navrhnuté:

- nevyhnutné regulacné udOpravy jestvuijidcich a zriadenie novvch
cestnych komunikacii miestneho a mestského vvznamu, vratane
trdas MHD spristupiiujdice najimd8 novonavrhovaneé Jlokality, urdenég
pre vystavbu alebo vyplyvaijice 2z nadradenvch celomestskych
koncepcénych zamerov :

- vSetky trasy nadradenei technickei wvybavenosti tizemia
nadmestskeého, nestskéha a miestneho (lokalneho) charakteru,
déleZité pre technickd obsluhu dzemia. )

I¥T. Smerna cast

1. Zakladneé demografickéeé ddaje
Pocet aobyvatel'ov:.
- Sﬁéasnf stav (3.3.1991> 2646 obyvatel ov
- navrh UPD 3000 obyvatel ov



2. Vyvoi a reprodukcia bytového fondu

pocet bytov v 1r.1991 827 b.j.
predpokladany odpad 130 b.j.
zostatok 697 b.7j.
nova vystavba 300 b.Jj
pocet bytov v roku 2010 997 Db.3J.

3. PoZadované zabery PPF
Zahery pol'nohospodarskeho pddneho fondu

celkovy plosSny narok: 1,58 ha
z toho - ornda pdda 1.46 ha
zahrady 0,12 ha

IV. Havrh na spracovanie dalSej podrobnejsSe’j UPD a UPP

Pre pripravu realizacie navrhovanej urbanistickej
koncepcie je organmi miestnej samospravy resp. Magistratom
mest KoSic potrebné zabezpedit:

- zastavovacie pldany novonavrhovanyvch lokalit obytnei a inej
zastavby

- urbanisticko-architektonicka tiddiu dpravy a chraneného parku

- urbanisticko-dopravnu Studiu spristupnenia vvhl'adovych
zariadeni zariadeni letiska a dalsSich pldch vo vazhe na
zastavané tzemie sidla.

V. Zaveredné ustanovenia

Pre koordindaciu wvystavby a ostatnvych stavebnyvch dinnosti
na uzemi zdny Barca sa tieto smernice vyvhlasuijd ako vSeobecne
zavidzné nariadenia mestského a miestneho zastupitel'stva.

Utvar hlavného architekta mesta KoZfic ako povereny vy konny
orgdn mestského zastupitel'stva bude sidstavne sledovat, ¢i sa

nezmenili vychodiskove podmienky a predpoklady, na zdaklade
Lt.orych bola navrhnuta a schvdlena koncepcia
rozvoia, organizdacia, funkdéné vyuZitie dzemia a podrobneifie

podmienky regulacie zastavby v dzemi zdny. Pri zmene podkladov
alebo podmienck rozvoja dzemia obstard mestské zastupitel’stvo
ako organ tzemneho plancvania v zmysle paragr.35 vyhl .FMTIR C.
84,76 Zh. v zneni vyhl. FMZP a SKZP ¢. 377/92 o Uzemnoplanova-

cich podkladoch a o dzemnopldnovacei dokumentdcii® "Doplnok”
alebo "Zmenu” tohoto iitzemného planu.

Doplnky. zmeny alebo dpravy tohoto dzemného planu
schvaluje zastupitel'stvo mesta KosSice. Za dodrZiavanie smernic
pre Uzemny rozvoj mestskému zastupitel’'stvu zodpovedd oddelenie
vystavbhy a tzemného pldanu Magistrdlneho tdradu mesta KoSice.

Autorsky dohl’ad nad koncepcion rozvoja a vystavby v zdne
prisldcha podl a autorského zakona auntorovi (hlavnénu
riefitel’ovi) dzemného planu. ’

Schvalenim tohoto dzemneho planu v mestskom zastupitel’'stve
straca rlatnost vietka predchadzaijldca tzemnopldanovacia
dokumentacia, vztahujlica sa k riesenému uzemiu zdny Barca.
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