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Barca ako sucas~ HSA Kosic bola administrativne priclenena 
v roku 1969 ku Kosiciam. Toto priclenenie vzhl'adom na postupn~ 

extenzivny rast mesta a najm~ priemyselnej z6ny - predovsetk~m 

VSS. do znacnej miery ovplyvnil v~voj samotneho sidla. obytneho 
uzemia Barca. Cas~ sidla bola ako uzemna rezerva pre rozvoj 
priemyselnej v~roby. ostatne casti boli tiez silne 
determinovane rozvojom mesta Ko~ic. 

Vermi v~razn~m obmedzujucim faktorom je letisko. Z 
hradiska hlucnosti je negativne zasiahnuta v~c~ia cast sidla. Z 
hl'adiska uzemneho rozvoja prave spominane letisko je urcuJucim 
faktorom. ke~ vo v~zbe na ~al~ie dopravne systemy je uzemie 
Barce resp. lokality bezprostredne nav~zujuce na zastavane 
uzemie sidla maju predpoklady sta~ sa zakladn9m dopravn~m a 
obsluznym cent.rom nadmestsb:"i"ho. regionalneho vyznamu (cargo, 
techi101ogicb? centrum. "bezcolne pasmo" ... at~.). 

Pri rie~eni tiPT-Z Barca prave tieto rozvojove moznosti su 
zakladne vychodiskove hodnoty, ktore su rozhodujuce resp. 
limituju extenzivI1Y rozvoj samotneho siella. 

II. Zav~zna cast 

Pri realizacii navrhnuteho riesenia uzemneho planu z6ny 
Barca je zav~zne potrebne dodrzat tieto zasady: 

I. 2akladna urbanisticka koncepcia 
1.1.	 Urbanisticka koncepcia rozvoja mestskej casti Barca 

vYchadza z nadraden~ch uzemnoplanovacieh dokumentov a zamerov. 
predovsetk~m z uzemneho planu HSA Kosice. tizemny rozvoj 
samotnej mestske1 casti pritom rovnak6u mierou respektuje 
miestne poziadavky a naroky obyvaterov. 

Zakladny princip uzemneho rozvo1a je kval i t.ativna a 
kvantitativna prestavba jestvujucej urb. st.ruktury. 

1.3.	 Novonavrhovane lokality predovsetk~m obytnej zastavby su 
urcene v polohach. kde skompaktfiuju, dotvaraju jestvujueu 
zastavbu. 

1.4.	 Rozbodu1uee. resp. vyznamneJSle zariadenia 0erejnej 
vybavenosti je potrebne lokalizova~ v centralnej casti sidla. 
ahy tvorili harmonicky eelok s PDvodnyml historiek~imi do-
mi nantam i . 

1.5.	 P6vodne historlcke objekty (predovsetkym jednotlive 
kastiele) - ieh funkcne vyuzitie - je potrebne prehodnoti~ 

a vyuzit. prestavat pre zariadenie kultury a cestovneho 
ruchu. postupne vytvarat eentrmrr komercnej a spolocenskej 
vybavenosti. vo v~zbe na chraneny historicky park a 
centrum s icIla. 
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2.	 Regulacia funkcneho vyuzitia uzemia a podmienky vystavby 
2.1.	 Pre realizaciu urbanistickej koncepcie rozvoja mestskej 

casti Barca sa navrhom uzemneho planu stanovuje sustava 
zavaznych a smernych regulatfvov, ktorYmi sa reguluje a 
usmernuje funkcne vyuzitie uzemia a priestorove usporiadanie 
zastavby na nom. 

2.2.	 Regulatfvami funkcneho vyuzitia uzemia tak, aka su 
zahrnute do komplexneho urbanistickeho navrhu, sa sleduje 
zabezpecenie optimalneho funkcneho vyuzitia uzemia v 
sulade s pozadavanym vyhl'adovym charakterom obytnej zany. 
Tieto regulativy zavazne a smerne vymedzuju priestory 
a pozemky podl'a pripustnosti ich funkcneho vyuzitia a 
podl'a druhu pripustnej zastavby. 

2.3.	 Na uzemi zany sa uzemnym planom ako zavazne vymedzuju 
plochy verejnych priestranstiev, plochy diferencovanej 
obytnej zastavby, plochy polyfunkcnej zastavby a plochy 
verejnej v:vbavenosti, s osobitnYm urcenim ploch vybavello­
sti socialneho (nekomercneho) charakteru. 

2.4.	 Zavaznymi regulativami priestoroveho usporiadania 
zastavby, ktorymi sa sleduje ziaduce formovanie zastavby 
vo vzt:ahu k verejnym priestorom su ulicna ciara, st~avebna 

Clara, pripustna vy~ka zastavby a pripustna ~truktura 

zastavby. Smernym regulativom je doporucena hlbka zast.avby 
(v hlavnej stavebnej hmote) a doporucena int.enzita 
zastavanosti,ktorou sa urcuje pripustna miera stavebnej 
vyuzitel'nosti pozemkov (podl'a grafickej prflohy c.2). 

2.5.	 Vsetky regulacne poziadavky, a to ako zavazne, tak i 
smerne, illusia byt sucas~ou uzemno-technickych podmienok 
pre novu vystavbu v zane a v pripade projektovej pripravy 
a realizacie stavieb sa na ich splnenie bude viazat i 
vydanie rozhodnutia 0 prfpustnosti stavby. 

3.	 Zasady koncepcie rozvoja dopravy a 
technickej vybavenosti uzemia 

3.1.	 Zakladnym koncepcnym princfpom dopravnej obsluhy-uzemia 
je ucinna diferenciacia medzi nadradenymi komunikacnymi 
trasami a lokalnym dopravnym systemom, vychadzaj~cim z potrieb 
dopravno-technickej obsluhy uzemia. 

3.2.	 Pre realizaciu takejto koncepcie dopravnej obsluhy uzemia 
je potrebne v celom rozsahu navrhoveho obdobia uzemneho 
planu vytvarat podmienky systemorn postupnych realizaciii 
komuntkacnych tras a ponechavania uzemnych rezerv pre 
realiz8.ciu dlhodobej~ich vyhl'adovych zamerov. 

3.3.	 Osobnu hromadnu dopravu zabezpecovat ako kombinovanu auto­
busovu a elektrickovu, s vytvorenim moznosti vyhfadoveho 
predlzenia elektrickovej trasy, resp. umiestnenia otocky 
pre elektricky v juznej casti sidla. 
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3.4.	 V sd~asnej trase ulice Osloboditerov uva~ovat s cyklis­
tickou dopravou. 

3.5.	 Mestskd ~ast v hraniciach sucasnej zastavby, na 
novonavrhovan~ch rozvojov~ch plochach postupne kornplexne 
vybavit verejnou kanlizaciou, rozvodom pitnej vody, plynu, 
jestvujuce vzdusne el. vedenie postupne kabelizovat. 

4.	 Ochrana prirody a ZP 
4.1.	 Chranen~ park v centre sidla je potrebne zachovat ako 

biocent.ruIU a vyu~i t ako priestor ka~dodennej rekreac ie s 
dobudovanim ch~bajucich zariadeni (mobiliar. vodne 
pI ochy . . ) . 

4.2.	 Pobre~nu vegetaciu pozdl~ Myslavskeho potoka je potrebne 
zachovat ako v~znamn~ biokoridor a v maximalnej miere ho 
respekto~at pri rieseni kri~ovatky Alejova - r~chl. komu­
nikacia Cerveny rak. 

4.3.	 Izola~nd zelefi pozdi~ komunikacii a priemyselnych arealov 
zachovat ako biokoridory. 

4.4.	 Ka~du zmenu stavu a kateg6rie hospodarskych zvierat na 
hospodarskom dvore druzstva vlastnikov odsuhlasit s 
ustavom hygieny a epidemio16gie. 

4.5.	 Problem odpadov riesit v zmysle koncepcie spracovaneho 
programu odpadoveho hospodarstva pre mesto Kosice. 

5.	 Verejnoprospesne stavby 

Ako verejnoprospesne stavby. na ktore sa budu vztahovat 
ustanovenia paragr. 29 a nasledne paragr.108-116 stavebneho 
zakona su navrhnute: 
- nevyhnutne regula~ne upravy jestvujdcich a zriadenie novych 
cestnych komunikacii miestneho a mestskeho vyznarnu, vrat.ane 
tras MHD spristupliujuce najm~ novonavrhovane lokality, ur~ene 

pre vystavbu alebo vyplyvajuce z nadraden~ch celomestskych 
koncep~nych zamerov 
- vsetky trasy nadradenej technickej vybavenosti uzemia 
nadmestskeho, mestskeho a miestneho (lokalneho) charakteru. 
dolezite pre t.echnicku obsluhu uzemia. 

III.	 Smerna cast. 

1.	 Zakladne demograficke udaje 
Po~et obyvaterov:. 
- su~asny stav (3.3.1991) 2646 obyvatel'ov 
- navrh (rPD 3000 obyvatel'ov 
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2. Vyvoj a reprodukcia bytoveho fondu 
pocet bytov v r.1991 827 b. j. 
predpokladany odpad 130 b. j. 
zostatok 697 b. j. 
nova vystavba 300 b. j 
pocet bytov v roku 2010 997 b.j. 

3. Pozadovane zabery PPF 
Zabery pol'nohospodarskeho padneho fondu 
celkovy plosny narok: 1,58 ha 
z toho - orna pada 1,46 ha 

zahrady 0,12 ha 

IV. Navrh na spracovanie d'alsej ~drobnejsej UPD a Upp 

Pre pripravu realizacie navrhovanej urbanistickej 
koncepcie je organmi miestnej samospravy resp. Magistratom 
mest Kosic potrebne zabezpecit= 
- zastavovacie plany novonavrhovanych lokalft obytnej a inej 

zast~avby 

- urbanisticko-architektonick6 stddiu dpravy a chraneneho parku 
- urbanisticko-dopravnd stddiu spristupnenia vyhl'adovych 

zariadeni zariadeni letiska a ~alsich pl6ch vo v~zbe na 
zastavane 6zemie sfdla. 

v. Zave~ecne ustanovenia 

Pre koordinaciu vystavby a ostatnych stavebnYch cinnosti 
na dzemi z6ny Barca sa tieto smernice vyhlasuj6 ako vseobecne 
zav~zne nariadenia mestskeho a miestneho zastupitel'stva. 

Utvar hlavneho architekta mesta Kosic ako povereny vykonny 
organ mestskeho zastupi teI'st.va bude sustavne sledovat, ci sa 
nezmenili vychodiskove podmienky a predpoklady, na zaklade 
ktorych bola navrhnuta a schvalena koncepcia 
rozvoia, org.anizacia, funkcne vyuzitie uzemia a podrobnejsie 
podmienky regulacie zastavby v dzemi z6ny. Pri zmene podkladov 
siebo podmienok rozvoja uzemia obstara mestske zastypitel'stvo 
ako organ 6zemn~ho planovania v zmysle paragr.35 vyhI.FMTIR c. 
84/76 Zb. v znen[ vyhl. FMZP a SKZP c. 377/92 0 dzemnoplanova­
cich podkladoch a 0 uzemnoplanovacej dokumentacii'''Dopinok'' 
alebo "Zmenu" tohoto uzemneho planu. 

Doplnky, zmeny alebo upravy tohoto dzemneho planu 
schvaI'uje zastupiteI'stvo mesta Kosice. Za dodrziavanie smernic 
pre uzemny rozvoj mestskemu zastupitel'stvu zodpoveda oddelenie 
vystavby a uzemneho planu Magistralneho uradu mesta Kosice. 

Autorsky dohl'ad nad koncepcion rozvoja a vystavby v z6ne 
pris I ucha podl'a aut.orskeho zakona autorovi Chlavnemu 
riesitel'ovi) uzemneho planu. 

Schvalenim tohoto dzemneho planu v mestskom zastupi tel'stve 
straca platnost vsetka predchadzajuca uzemnoplanovacia 
dokumentacia, vztahujuca sa k riesenemu 6zemiu z6ny Barca. 
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