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A1 Identifikané udaje a zakladné udaje

A1 Identifikacné Udaje

Dokumentacia: Overovacia urbanisticka Stadia ,DOMINO II.*
Katastralne Uzemie: Terasa

Kéd obce: 599981

Kdd Casti obce KoSice-zapad: 803

Kod kraja: 8 — KoSicky kraj

Organ Uzemneho planovania
a spracovatel zadania US:
Kontaktna osoba:

Mesto KoSice, Tr.SNP 48/A, KoSice
Ing.arch Jana Novacka

Q-ATELIER, s.r.o., Banicke ndmestie ¢.10, 05601 GELNICA
ICO: 36776637

Spracovatel US:

Spacovatel'sky kolektiv:

Autori: Ing.arch.Jan Kostrian — autorizovany architekt CKA
Ing.arch.Jilius Rybak -autorizovany architekt SKA,CKA

Spolupréaca: Ing.ach.Jan Ruranin — autorizovany architekt SKA

Doprava:; Ing. Jaroslav Liptak — autorizovany inZinier SKSI

Voda kanal: Ing. Ondrej Jasencak — autorizovany inzinier SKSI

Elektro: L.Andra$ — autorizovany ¢len SKSI

PoZiarna ochrana:
Stupen PD:

Archivne ¢islo / datum:

Ofga Jochmannova - SPO, REG.&. 74/2016-BCO
Overovacia urbanisticka Studia,

1914-US- /05/2021/

A1.2 Ugel spracovania dokumentacie a jej ciele

Hlavnym cielom vypracovania overovacej urbanistickej Studie ,DOMINO I1.“ je spracovanie navrhu
koncepcie budiceho funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania predmetného Uzemia ajeho Casti pri
reSpektovani jeho hodn6t a vazieb na existujlcu mestski Struktiru. Urbanisticka Studia po jej prejednani ma
stanovit zakladné parametre pre budlce funkéné vyuzitie Uzemia, zakladné ramcové podmienky pre postup
a koordinaciu pripravy dal$ich stupfiov projektovej a inZinierskej pripravy rozvoja daného zemia. Urbanisticka
$tudia (US) je podkladovym dokumentom, ktory v zmysle stavebného zakona je nezavazny, koncep&ny material,
ktory vSak po jej prejednani moze slizit ako podklad pre spracovanie Uzemného planu zony pre vybraté Casti
rieSeného Uzemia v sulade s ustanoveniami § 12 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zérovet moze sliZit na koordinciu a zosuladenie
postupov Magistratu MK a prislusnej MC v danej veci. V neposlednom rade US moze byt podkladom pre
spracovanie zmeny UPN, ktory v platnom stave Uplne nezohladfiuje stidasny stav Uzemia, pripadne moze byt
podkladom pre spracovatelov nového Uzemného planu sidla. V tomto bode navrhuje i zostladenie stavu UPN
s MUSES na zaklade realizécie a nevyhnutného komplexného vyhodnotenia environmentalnych prieskumov, ktoré
z Casti s uz realizované v priestore biocentra Jazierko na Hlinisku. V neposlednom rade US je podkladom pre
postupné rieSenie i majetkovych vztahov v Uzemi, ktoré v existujicom stave neumoZiuju koncepéne ucelené
rieSenie dostavby daného tzemia ako celku. Preukazanim moznych vézieb na okolitd $truktiru US umoziiuje i
ukonCenie projekénej pripravy a realizaciou v rozvojovych Uzemiach v dotyku s rieSenym Uzemim. (Domino [ll).
Zaveredny Cistopis urbanistickej $tudie bol dopracovany na zaklade vyhodnotenia pripomienok ku konceptu US,
ktoré boli vyhodnotené UHA Mesta Kosice v 03- 04/2021.
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A1.3 Prehlad podkladov

Podklady poskytnuté UHA Kosice:
UPN HSA Kosice
UPN-Z Domino ( dgn.)
Mapovy podklad: Ortofoto mapa
Mapovy podklad: Vrstevnicova mapa ( dgn.)
Mapovy podklad: Katastrélna mapa ( dgn.)
Studijné névrhy rieSenia Casti Uzemia (parkové pulochy)
Urbanisticka tidia DominoPark + BD Kobiva
MUSES Kosice
Podklady k rozsahu mokradi v biocentre (MVDr.Zdenko Liptak) zapracované do vykresu €. 8
VySkopisné a polohopisné zameranie Casti rieSeného Uzemia vratane vyty¢enia vodovodu DN500
RieSenie zastavovacej $tudie DOMINO III (autor: Ing.arch.B.Ivan)
Prejednania pracovnej verzie konceptu na UHA KoSice a MC KoSice Zapad i investormi ¢asti Domino Il
Vyhodnotenie pripomienok ku konceptu US (UHA KE)
Zapisy z prejednani konceptu US konanych na pode UHE KE 31.03. a 22.04.2021

A1T Hranice rieSeného Uzemia a zakladné objemové ukazovatele
Hranice rieSeného Uzemia boli zadavatefom stanovené v nasledovnom rozsahu:

Uzemie je zo severngj strane ohrani¢ené arealom CVC DOMINO a planovanou komunikéciou obytného stboru
Domino |, na zapadnej strane hranicami IBV Grot a planovaného zameru DOMINO |lI, v juhozépadnej strany
koridorom Triedy KVP, z juhovychodnej strany obytnym siborom Lunik VIII a hranicami skladovo obchodnych
aredlov, zo severovychodnej strany koridorom komunikacie Popradska ul.

Celkova velkost rieSeného Uzemia je cca 24,36 ha
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A2 Existujuci stav uzemia

A21 Celkova situacia
RieSené uzemie je predstavované dnes nezastavanou velkou kjuhozapadu sa mierne zvaZujicou plochou,
vdotyku s IBV Grot, CVC Domino ako iobytnym suborom Lunik VIII. Cast tzemia je tvorena biocentrom
miestneho vyznamu Jazierko na Hlinisku s prirodnymi vodnymi plochami mokradi v priestore byvalej tazby
tehliarskych hlin. V dotyku s rieSenym Uzemim je pripravovana realizacia rezidenénych zamerov Domino | na
severe a Domino lll na zapade.

A22 Vézby na UPN HSA

Stav UPN HSA je znazorneny na vykrese &.03.

Uzemie zabera, pripadne sa dotyka deviatich funkénych ploch, kde rozhodujlica Gast rieeného Gzemia je na
Uzemi troch funkénych ploch:

FPO1 - Polyfunk&na plocha (obytné plochy malopodlaznej vystavby a ob&ianskeho vybavenia)

FPO02 - Polyfunkéna plocha (verejna zelen a plochy Sportovo rekreaéného vybavenia)

FPO03 — Monofunkéna plocha (plochy mestského a nadmestského obéianskeho vybavenia)

Navrh overovacej urbanistickej Studie predpoklada, po jej prejednani realizaciu UPN-Zény pre &asti (blok 01, blok
02 navrhu US).

Vizhfadom na nevyhnutn( etapizaciu realizicie planovanych zamerov, je mozné zamer roz¢lenit a realizovat
samostatne po jednotlivych blokoch pri zachovany celkovej koncepcie definovanej v zaverecnej prejednannej
variante US.

Pre spracovavanie dalSich stupriov Uzemnoplanovacej dokumentacie v blokoch 03,04 (priestor existujiceho
biocentra) je nevyhnutné dopracovat a vyhodnotit podrobné environmentaine prieskumy, ktoré by boli nésledne
podkladom Kk spracovaniu a prejednaniu zadania daldieho vyuZitia tohto priestoru. Vyhodnotenie tychto
prieskumov bude i rozhoduitice pre stanovenie maximalnych kapacit pre v US znazormenu obgiansku vybavenost,
ktora je umiestnena v bloku 3 a mala by sluzit ako vstupny a obsluzny objekt pre dany priestor a zarover by mali
limitovat i rozsah volnoCasovych a naucnych aktivit umiestiiovanych v budicnosti do daného zemia.

Priemet navrhovaného rieSenia do existujiceho stavu UPN HSA je zndzorneny vo vykrese €.06.

A23 Limitujuce faktory

Limitujtcimi faktormi v rieSenom uzemi su:

Geomorfologické danosti a hodnoty prirodného prostredia premietnuté i do MUSES

Vézby Uzemia na existujicu sidlent a dopravnu Struktdru

Existencia inZinierskych sieti vrieSenom Uzemi, ich ochranné pésma arozvojové zamery distribuénych
spoloénosti

Existencia ochranného pasma Letiska KoSice

Vlastnicke pomery a zamery z nich vyplyvajlice

V MUSES je definované biocentrum nachadzajlce sa v rieSenom tuzemi ako

Jazierko na Hlinisku (Pluvatko) a okolie (mokrad’, step, NDV, 7 ha)

Plocha jazierka vznikla odtazenim hliny na tehliarske dcely, je vyplnena povrchovou vodou, stala sa do¢asnou
skladkou a miestom likvidacie odpadov. Zarastanim plochy hliniska a bezprostredného okolia vznikla z lokality
vyznamna reprodukcna plocha obojZivelnikov, uprostred mestskej zony. Na lokalite zaznamenany vyskyt druhov:
mlok bodkovany (Triturus vulgaris), mlok velky (Triturus cristatus), kunka ervenobrucha (Bombina bombina),
hrabavka Skvrnité (Pelobates fuscus), ropucha bradavicnata (Bufo bufo), ropucha zelena (Bufo viridis), rosnicka
zelena (Hyla arborea), skokan zeleny (Rana esculenta), skokan kratkonohy (Rana lessonae), z plazov jasterica
kratkohlava (Lacerta agillis) a uzovka obojkova (Natrix natrix). Jazierko predstavuje vyznamny prirodny prvok v
intravilane mesta, ktory ma znacnu ekologickd hodnotu. So stanovenim nasledovnych dloh:

Na ploche biocentra je potrebné:
podporovat' zachovanie a ochranu mokradového biotopu, zabezpecovat' jeho pravidelny
monitorig a v pripade ohrozenia zrealizovat potrebné opatrenia na jeho zachranu
zabranit znecistovaniu lokality nelegélnymi skladkami odpadov
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V danom priestore s uz dihdie realizované systematické vyskumné prace na zdokumentovanie
environmentalnych hodnét uvedeného Uzemia. MUSES vSak ako ivinych lokalitach nie je premietnuty do
platného stavu UPN SU, ktory charakterizuje dant plochu ako polyfunkénl — verejna zelen a plochy Sportového
vybavenia.

A3 Urbanisticka koncepcia a dopravné riesenie, staticka doprava

A3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia

V urbanistickej Stadii je rieSené uzemie rozdelené do jednotlivych funkénych blokov, ktoré zodpovedaju planovanej
moznej etapizacii realizacie vyhladovych zamerov, navrhovanému systému dopravnej obsluhy ako i navrhovanym
stupfiom ochrany existujucich hodnét prirodného prostredia. Severnu Cast Uzemia tvoria dva bloky nizko
podlaznej bytovej vystavby formou rodinnych domov doplnenej v bloku 02 bytovym domom s obCianskou
vybavenostou (OV) vparteri aOV tvorenou Sportoviskami a krytou Sportovou halou. Upresnenie typu
umiestiiovanej OV do daného bloku bude predmetom UPN-Z. Uzemie bloku 03 a 04 dnes funkéne v UPN HSU
vedené ako Polyfunkéna plocha — verejna zelefi a plochy $portovo-rekreadného charakteru, ktora je v MUSES
vedena ako biocentrum miestneho vyznamu ,BC-M 10 - Jazierko na Hlinisku® je v navrhu roz¢lenené na dva
bloky 03,04, ktoré sa liSia stupfiom ochrany prirodného prostredia a intenzitou ich buduceho vyuZitia. Juzna ¢ast
Uzemia blok €.04 v navrhu ivzhfadom na existujlce prirodné danosti je zachovana ako prirodna plocha bez
moznosti vystavby akejkolvek OV, ktora by bola tvorena parkom pripadne nauénym chodnikom, kde by prirodné
prostredie so zachovani vSetkych prvkov fauny a fléry bolo len dotvorene citlivo rieSenymi chodnikmi ( vedenymi
i nad plochy rastlych terénov a severna ¢ast - blok ¢.03, ktora nadvazuje na areal CVC Domino by bola rieSena
ako prirodna plocha s moZnostou citlivého vloZenia prvkov environmentélnej vychovy a aktivheho oddychu
v prirode. Navrh na rozhrani arealu CVC Domino a tohto bloku umiestiiuje zachytné parkovisko a obsluzny objekt
OV umiestneny na severovychodnom narozi tohto bloku, ktory by tvoril zazemie pre obe tieto prirodné plochy
(napr. edukacné centrum, prechodné ubytovanie, pozi¢iavanie Sportovych potrieb, odbytové zariadenie, cukrareri
s vonkajSou terasou, fithess centrum, hygienické zédzemie a pod.). Toto Clenenie a hlavne rozsah i pripustné
funkcie umiestfiované do daného priestoru dnes MUSESom definovaného biocentra je podmienené realizaciou
a vyhodnotenim environmentalnych prieskumov dokumentujucich jeho stav a hodnoty, ktoré by mali byt uréujice
pre spracovanie zadania pre dalSie stupne PD. VyuZitie juznej Casti rieSeného Uzemia je v navrhu rieSené
variantne s rezidenénym vyuzitim liSiacim sa formami bytovej vystavby: rodinné domy, kombinacia rodinnych
domov a malo podlaznej bytovej vystavby a malo podlaznou bytovou vystavbou. V sprave je popisovany variant
kombin&cie individuélnej a malo podlaznej bytovej vystavby zobrazenej na vykrese ¢€.04.

Navrhovand $truktura zastavby je v 3D zobrazeni zndzornena vo vykrese &.07

A3.2 Vazby na najblizSie dotykové Uzemia a MUSES

Severnd strana rieSeného Uzemia:

Tu sa navrhovand Struktdra napéaja na miestnu komunikaciu pldnovanu v rdmci obytného stboru Domino I, na
ktori sa napaja v dvoch bodoch. Napojenie planované za CVC domino spolu s planovanym plochami statickej
dopravy bude sluzit i pre nastup navstevnikov do bloku ¢.03 a 04.

Zapadno-juzna strana rieSeného uzemia:
Tu navrh do rieSeného Uzemia zadlefiuje East existujucich zahrad IBV leZiacich na Breznianskej ulici, kde rieSenim
miestnej komunikécie umoziuje vystavbu rodinnych domov na uvedenych plochach

Zapadna strana rie§eného Uzemia:

Hranica medzi navrhovanou zastavou a existujucim obytnym stborom Grot a priestorom predstavovanym
zamerom vystavby 1BV Domino Ill je tvorena volnou zelenou plochou s moznostou napojenia prostrednictvom
chodnikov pre peSich. Plocha komunikacne pre peSich spéja tieto priestory IBV s plochami parku a aktivneho
oddychu tvorenymi blokmi 03 a 04. Takto navrhovana forma prepojenia rieSeného Uzemia s priestorom IBV
Domino Il umoZAuije realizaciu IBV Domino Il ako samostatnej etapy dostavby predmetnych uzemi.

JuZna strana rieSeného Uzemia:

Tu navrh podita s realizaciou vysadby vy83ou stéle zelenou vysokou vysadbou vo FP 04 v zmysle existujuceho
stavu UPN HSA i napriek v poslednom &ase necitlivo zrealizovanym terénnym upravam na danej funkénej ploche.
V zmysle vyhodnotenia pripomienok US re$pektuje v danej ploche do toho ¢asu uz legalizované zamery.
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Juhovychodna strana rieSeného Uzemia:

Forma existujucej zastavby OS Lunik VIII s existenciou garazi pre osobné vozidla umozriuje prepojenie tohto
suboru s priestorom planovaného parku len pre peSich a cyklotrasou. V dotykovom Uzemi by mala byt
dovysédzand izolana zelefi v rozsahu reSpektujicom trasy existujdcich inZinierskych sieti. V dotyku rieSeného
Uzemia so sladovou predajnymi arealmi na juhovychodnej hranici je umiestneny koridor pre peSich a cyklotrasu
obchadzajicu Uzemia planovanych parkovych ploch.

Vychodna hranica rieSeného uzemia:
Né&vrh zanechava zelefi na prirodnom vale oddelujucom rieSené uzemia od koridoru Popradskej ulice.

Vézby na jednotlivé prvky MUSES

Uvedené vézby sU znazornené na samostatnom vykrese ¢.06 Environmentaline dopady navrhu, kde sU
i upresnené rozsahy existujlcich mokradi podla dodanych podkladov. Vykres zobrazuje i predpokladané polohy
buducich biokoridorov aich vézby na jednotlivé prvky MUSES. KriZzovanie biokoridorov s automobilovymi
komunikaciami je navrhované ako mimoudroviiové (formou podchodov z €asti vyuZivajucich morfoldgiu terénu).
Uvedené vazby budl podrobnejSie rozpracované po realizacii a vyhodnoteni environmentainych prieskumov na
plochach dnes definovaného biocentra a pri naslednom detailom rozpracovani formy jeho obnovy a budiceho
vyuZzitia.

A3.3 Dopravné napojenia

Obytny subor Domino II. bude na nadradeny dopravny systém napojeny vybudovanim obsluznych komunikécii,
napojenymi na existujlice obsluzné komunikacie mesta KoSice. Obytny subor sa nachddza v lokalite nad
Popradskou ulicou a bude nadvéazovat na vybudovany obytny stbor Domino I.

Obytny stbor bude dopravne napojeny v dvoch bodoch na Popradsku ulicu na severovychodnej strane a taktiez v
dvoch bodoch na Triedu KVP na juhozapadnej strane.

Prvy bod napojenia na Popradske;j ulici sa nachadza pri jestvujicom objekte Centra volného ¢asu Domino, druhy
bod napojenia na Popradsku ulicu sa nachadza pri existujucom objekte Marco car.

Jedno napojenie na Triedu KVP sa nach&dza pri firme ABRA automatické brany a druhé napojenie na Triedu KVP
je umoZnené cez obytny subor Domino |, Kremnickou ulicou.

Styri body dopravného napojenia znamenajli pre obyvatelov obytného stiboru Domino Il dobré moznosti napojenia
na nadradeny dopravny systém do vSetkych smerov ( R2, R4, D1).

V obytnom subore Domino Il sa navrhuju obsluzné komunikéacie funkéne;j triedy C3 v kategérii MO 7/40 a MO 7/30.
Hlavn( dopravnu os obytného suboru v smere vychod-zépad bude tvorit navrhovand komunikacia kategérie MO
7/40 od napojenia na Popradsku ulicu az ku krizovatke existujlcich komunikacii TopolCianska a Brezniacka na
ktoru sa napoji vytvorenim prieseCnej krizovatky.

Druht hlavn(i os bude tvorit navrhovana komunikacia kategérie MO 7/40 napojena pri objekte CVC Domino na
radialnu komunikaciu prepajajicu Popradsku ulicu s Topol€ianskou ulicou. Tato komunikacia bude oddelovat
obytnu &ast suboru od navrhovaného bioparku a napoji sa na Popradsku ulicu pri objekte Marco car.

Komunikacie tvoriace hlavn( dopravnu os sa navrhuju so Sirkou vozovky 6,0 m so zvySenou navrhovou rychlostou
40 km/h.

Ostatné komunikéacie obytného suboru Domino Il sa navrhuju pre priamu dopravnu obsluhu jednotlivych objektov
navrhovanych v ramci obytného stboru. VSetky su rieSené vo funkénej triede C3 v kategédrii MO 6/30 so Sirkou
vozovky 6,0 m so znizenou navrhovou rychlostou 30 km/h. Slepé komunikacie sa rieSia s obratiskom na konci pre
kategoriu vozidiel O1, 02 a N1. Obluky pri napojeni jednotlivych komunikacii st rieSené s polomerom R=7,0 az
R=12,0 m. Komunikacie budl rieSené s obrubenim cestnym betonovym obrubnikom vyvySenym o 10 cm nad
uroven vozovky. Odvodnenie komunikacii bude rieSené vybudovanim uliénych vpustov v potrebnom mnozstve s
napojenim na projektovanu kanalizaciu.

Pozdiz komunikacii sa navrhuji chodniky pre pesich s min. $irkou 1,5 m s vyuZitim bezbariérovych prvkov. Budu
rieSené bezbariérové napojenia chodnikov na komunikacie a taktiez budu rieSené hmatové Upravy na miestach
kde si to bude situécia vyzadovat.

Priestor je vybaveny systémom chodnikov a cyklotrds lemujucich zachovavané prirodné prostredie s vyrazne
rekreaéno-relaxa¢nou funkciou s napojenim na okolitti zastavbu i zastavky MHD v koridore Popradskej ulice. US
bola doplnend o vykres dopravného rieSenia s aktualizaciou poldh zastdvok MHD. Navrh pocita s doplnenim
jednej zastavky MHD v koridore Popradskej ulice (pri centre CVC). Navrh, vzmysle vysledkov prejednania
konceptu US s DPMK, UHA a MC, nepogita vzhladom na existujicu pesiu dostupnost v budicnosti s doplnenim
tras MHD s vjazdom do rieSeného Uzemia. RieSenie cestnej siete vSak umoZriuje v budlcnosti obsluhu Uzemia
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alternativnymi nizko kapacitnymi vozidlami MHD. Navrh predpoklada v dalSich stupfioch PD vybavenie
existujucich zastavok MHD vo vybranych miestach stanoviStami pre bicykle.

A34 Staticka doprava rieSenie parkovacich ploch

Staticka doprava je vykryvana budovanymi parkovacimi plochami v jednotlivych blokoch v zodpovedajlicej forme
planovanej zastavby. Vysledné vypodty potrieb statickej dopravy st uvedené v tabulkovej Gasti US (Cast A.7.2)
a budl upresfované na zaklade upresnenia kapacit planovanej vystavby v dalSich stupfioch PD.

A4 Popis jednotlivych funkénych ¢asti a ich limity

A4 Blok 01

Navrhované zastavba v tomto bloku reSpektuje trasu verejného vodovodu DN500 (podmienka spravcu vodovodu)
rozdelujiceho predmetné Uzemie po diagonale. V bloku je umiestnena zastavba rodinnych domov (radové,
izolované a dvojdomy) s priamym napojenim na pldnované obsluzné komunikacie: priestor ochranného pasma
vodovodu Sirky 3,5m zostava verejne dostupnou zelenou plochou s moZnostou realizaciu obsluznych vstup do
priestorov z&hrad IBV. Velkost bloku je cca 2,23 ha.

A4.2 Blok 02

Blok tvoria Styri Casti: Zastavba radovych rodinnych domov, bytovy dom s parterom z OV (obchod sluzby),
Sportovou halo a vonkajSimi Sportoviskami. Zastavba je pldnovana na budované obsluzné komunikécie, kde
komunikacia umiestfiovana k CVC Domino bude tvorit i pristupovi komunikaciu k obsluznému parkovisku
sliziacemu pre bloky 2,4 a CVC Domino. Velkost bloku je cca 1,39 ha.

A4.3 Blok 03

Rozsah aforma vyuzitia blokov 3 a4 (priestor biocentra) bude stanoveny na zaklade podrobnych
environmentalnych prieskumov a ich vyhodnotenia, ktoré bude podkladom pre spracovanie zadania pre dalsie
stupne projektovej pripravy vyuzitia a kultivacie daného Uzemia. Tieto dokumentacie by mali byt podkladom i pre
realizaciu naslednej zmeny UPN HSA zosuladujlicej budice zamery s platnym stavom UPN.

Blok 03 tvori z v&&3ej Casti zelena plocha venovana aktivnemu pobytu v prirode a nduénym aktivitdm, ktora je
doplnena o obsluzny objekt OV (napr. edukacné zariadenie, prechodné ubytovanie, pozi€iavanie Sportovych
potrieb, odbytové zariadenie cukrareni s vonkajSou terasou, fitness centrum a pod.) a o plochy statickej dopravy,
ktoré budu sluzit pre vykrytie potrieb bloku 3.2 a i pre potreby CVC. Velkost bloku je cca 3,32 ha.

A4A4 Blok 04

Blok je tvoreny prirodnou plochou s dvoma prirodnymi vodnymi plochami, kde pri nastupe do tejto plochy je
umiestnend plocha oznagend ako 04b s moZnostou vystavby doplnkovej ob&ianskej vybavenosti vo vézbe na
juzné zachytné parkovisko. Plocha oznacena ako 04a by mala byt po zmene UPN kategorizovana ako verejna
zelef bez moznosti vystavby dopinkovych funkcii. Priestor by mal byt tvoreny parkovou plochou s minimalizaciou
zasahov do prirodzeného prirodného prostredia.

Velkost bloku je cca 6,17 ha. Z toho prirodny priestor Jazierka s najvy$3Sou ochranou 6,17 ha

A45 Blok 05

Vo variante zobrazenej na vykrese €.04 je tvorena nizko podlaznou obytnou zastavbou predstavovanou
kombinaciou radovych rodinnych domov a malo podlaznej bytovej vystavby. V bloku st umiestnené plochy
verejnej zelene 05¢ (7,79 ha) a 05f (0,854 ha) napéajajucou Uzemie na zelené plochy blokov 03,04. V ploche 05g je
umiestiovany objekt OV (MS, obchod, sluzby) tvoriaci moznost vystavby doplnkovej OV pre dané obytné tzemie.

Velkost bloku je cca 11,24 ha.
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A5 Technicka infrastruktira

Jednotlivé potreby energii pre jednotliivé Gasti zastavby su predmetom tabulkovej asti US. Na zaklade ich
prejednania so spravcami distribuénych sieti déjde k dopracovaniu vykresov technickej infraStruktary pre UPN-Z.
Stav inzinierskych sieti znazorneny vo vykrese 01-SirSie vztahy a vo vykrese 02- problémovy vykres bol prevzaty
po dohode so zadavatelom z Studie Domino i (spracovatel: ing.arch.B.lvan)

A5.1 Zasobovanie vodou, odkanalizovanie Uzemia

RieSenie reSpektuje existujice rozvody vodovodu DN500, DN80O v rieSenom uzemi. Miesta napojenia na verejné
rozvody budu prejednané s VVS a.s. na zaklade kapacit a spadovych pomerov v rieSenom tzemi.

Navrh predpokladé odvadzanie len splaskovych vdd z predmetného uzemia prostrednictvom verejnej kanalizacie.
Dazdové vody budi vyuzivané pri starostlivosti o planované zelené plochy a pripadne vsakované v rieSenom
Uzemi. U blokov 1 a 2 bude mozné v buducnosti ¢ast dazdovych vad vyuzit v priestore biocentra.

AS5.2 Elektricka energia, slaboprudové rozvody

V rieSenom (zemi sa nachadzaji vzdusné a kablové site VSD,a.s. Navrh predpoklada upravu trasovania Casti
vzdusnych rozvodov a vystavbu systému distribuénych trafostanic, ktoré by boli navrhované a realizované
postupne v zavislosti od etapizacie realizacie rozvojovych zamerov. Koncepcia zasobovania el.energie bude
predmetom prerokovania US a UPN-Z s VSD,a.s. Predpokladané rieSenie a predbezné prejednanie rozsahu
Uvodnych etdp vystavby v danom Uzemi umoZiuje nezavislé napojenie blokov 1 a 2 a prifahlého rozvojového
Gzemia DOMINO 1I1.

Na zaklade podmienok prevadzkovatelov bude Uzemie vybavené prislusnou slabopridovou optickou sietou.

A5.3 Zasobovanie teplom

Navrh predpokladd u navrhovanych RD vykrytie potrieb tepla tepelnymi ¢erpadlami, u malopodlaznej bytovej
vystavby a OV spdsob zasobovania tepla bude zavisly od stanoviska TEHO a TEKO kich moznostiam
dovybudovania technickej infrastruktdry v rieSenom tzemi o napojenie na CZT.

Ab54 Odpadové hospodarstvo

Navrh predpoklada zabezpegenie zberu triedeného odpadu formou realizovanou v danej MC s tym, Ze v dal$ich
stupfoch PD bude navrh doplneny o stojiska pre 1100l nadoby na triedeny odpad pri bytovych domoch a OV.
U rodinnych domov bude tento zber zabezpe€ovany formou triedenia odpadu do plastovych vriec. Prdpokladané
mnozstva odpadov budl upresiiované v dalSich stupfioch PD na z&klade upresnenia kapacit planovanej vystavby.

A6 Etapizacia realizacie rozvojovych zamerov

Predpokladany postup pri realizacii jednotlivych zdmerov:

- Po Uspesnom prejednani US navrh predpoklada spracovanie UPN Zény pre bloky 01,02.

- Uspesné prejedanie US umozni realizaciu zameru oznaovaného ako Domino Ill v dotyku so z&dpadnou
hranicou rieSeného izemia nezavisle od postupu pripravy vystavby v rieSenom Uzemi. (spracovanie samostatného
UPN-2)

- Pre ostatné Casti rieSené v blokoch 03,04,05 je nutné doriesit vlastnicke vztahy v Gizemi a spracovat
i vyhodnotit environmentalne prieskumy v priestore biocentra a nasledne pripravit zmenu UPN HSA.
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A7 Tabulkova cast’

A.7.1 Velkost rieSeného uizemia

05/2021

Celkova rieSena 24,35 ha Kapacitné Udaje
plocha US
Funkéné celky Velkost funkénych Zastavana plocha Pocet RD, bytov, Pocet obyvatelov
celkov m2 v m2 UPov Celkom: 956
po jednotlivych
blokoch
01a 12.675 m2 2.736 m2 25RD 108
01b 9. 686 m2 800 m2 6 RD 28
BLOK 01 celkom Cca 2,23 ha 3.536 m2 31 136
02a 5.057 m2 1.422 m2 14RD 56
02b+02c 5.238 m2 1.068 m2 600 m2 + 430 m2
02d+02e 3.606 m2 857 m2 29 bytov 81
BLOK 02 celkom Cca 1,39 ha 3.347 m2 43 137
03a 4.786 m2 1.385 m2 4.700 m2 UP
03b 24.749 m2 -
03c 3.715m2 -
BLOK 03 celkom Cca 3,32 ha 1.385 m2
04a 53.811 m2 -
04b+04c 7.902 m2 (1.200 m2) 840 m2 UP
BLOK 04 celkom Cca 6,17 ha (1.200 m2)
05a 12.138 m2 2.540 m2 118 bytov 312
05b 23.530 m2 816 m2 27 bytov 69
05¢ 17.961 m2 2.176 m2 88 bytov 134
05d 26.211 m2 1.536 m2 16 RD 64
05e 13.195 m2 3.016 m2 16 RD 104
05f 8.574 m2 -
05g 10.862 m2 1.160 m2 1.650 m2 UP
BLOK 05 celkom Cca 11,24 ha 11.244 m2 683
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A.7.2 Vypocet potrieb statickej dopravy

Prehlad celkovych potrieb:

62 - 1 1 64
28 48 18 1 95
- - 46 2 48
- - 31 2 33
84 316 70 3 473
174 364 166 9 713

Parkovacie miesta pre rodinné domy sa budl nachadzat na pozemkoch jednotlivych rodinnych domov. Pre kazdy
dom dve parkovacie miesta. Parkovacie miesta pre bytové domy sa budu nach&dzat na teréne v blizkosti bytovych
domov alebo v garazach pod bytovymi domami. Parkoviska pre ob¢iansku vystavbu sa budl nachadzat na teréne
v okoli konkrétneho zariadenia. Parkovacie miesta pre invalidov sa navrhuj na verejnych parkoviskach
v mnozstve 4% z celkového mnozstva parkovacich miest najmenej vSak jedno parkovacie miesto pre kazdu
funkciu verejne pristupnych budov.

Vyhl&Ska 550/2005 Z.z.  § 8a Elektromobilita (1)

Nové nebytové budovy a vyznamne obnovované existujlce nebytové budovy s viac ako desiatimi parkovacimi
miestami musia mat najmenej jednu nabijaciu stanicu elektrickych vozidiel a infrastruktdru vedenia, najmé rozvody
pre elekirické kable, na najmenej jednom z piatich parkovacich miest s ciefom zabezpecit neskorsiu inStalaciu
nabijacich stanic pre elektrické vozidla, ak sa parkovisko nachadza a) vnltri budovy a pri vyznamnej obnove
budovy sa obnova vztahuje aj na parkovisko alebo na elektricku infradtruktiru budovy, alebo b) v bezprostrednom
susedstve budovy avyznamna obnova budovy sa tyka aj obnovy parkoviska alebo elektrickej infraStruktiry
parkoviska. (2) Nové bytové budovy a vyznamne obnovované existujice bytové budovy s viac ako desiatimi
parkovacimi miestami musia mat' infrastruktiru vedenia, najma rozvody pre elektrické kable, pre kazdé parkovacie
miesto s ciefom umoznit neskorSiu indtalaciu nabijacich stanic pre elektrické vozidla, ak sa parkovisko nachadza
a) vnltri budovy apri vyznamnej obnove budovy sa obnova vztahuje aj na parkovisko alebo na elektricku
infradtruktiru budovy, alebo b) v bezprostrednom susedstve budovy avyznamna obnova budovy sa tyka aj
obnovy parkoviska alebo elektrickej infrastruktiry parkoviska. 555/2005 Z.z. Zbierka zakonov Slovenskej
republiky Strana 11 (3) PoZiadavky podla odsekov 1 a2 sa nevztahuji a) na budovy, pri ktorych Ziadost
o stavebné povolenie alebo ziadost o povolenie zmeny stavby je podana do 10. marca 2021, b) na vyznamne
obnovované existujlce budovy, ak naklady na nabijacie stanice a infrastruktiru vedenia presahuju 7 % celkovych
nakladov vyznamnej obnovy budovy. (4) KaZda nebytova budova s viac ako 20 parkovacimi miestami musi mat od
1. januara 2025 najmenej jednu nabijaciu stanicu elektrickych vozidiel.
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A.7.3 Zasobovanie vodou a kanalizacia

Zasobovanie vodou

Potrebu pitnej a poZiarnej vody predmetnej lokality zabezpedi novo navrhnuty vodovod, ktory bude pozostavat z
niekolkych vetiev napojenych na jestvujlice rozvody VVS. Pre prevadzkové potreby budd v trase vodovodu
osadené nadzemné hydranty ako vzdusniky alebo kalniky. Z tychto hydrantov je mozné uvazovat aj s poziarnym
odberom. Na vyhladavanie a vytyCenie v zemi uloZzeného potrubia sa po celej trase uklada na vrchol potrubia
izolovany vodi¢.

Napojenie rozvodu pitnej vody pre blok 01,02 bude zavislé od vysledného rieSenia napojenia stiboru DOMINO |,
ktoré sa momentalne prejednava s VVS a.s.

VYPOCET POTREBY PITNEJ VODY )

Celkova bilancia spotreby vody je vypocitané podfa Vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti na névrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu

verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Lokalita 01

Potreba vody - obyvatelia

Specificka potreba vody: 145 l/osobal/den

pocet 0sdb: 136

Priemerna potreba vody: Qrp- 19,720 md/den

Max. denna potreba vody: Qumax = Qx12 25,636 m3/den

Max. hodinova potreba vody: Qnmax = Qamax x 1,8 /24 1,923 mdh 0,534 Is
Rocnéa potreba vody: Q- Qo x 365 7198 m3/rok

Lokalita 02

Potreba vody - obyvatelia

Specificka potreba vody: 145 l/osobal/den

pocet 0sdb: 137

Priemerna potreba vody: Qep- 19,865 md/den

Max. denna potreba vody: Qumax = Qpx12 25,825 m3/den

Max. hodinova potreba vody: Qnmax = Qamax x 1,8 /24 1,937 mdh 0,538 Is
Rocnéa potreba vody: Q- Qo x 365 7251 m3/rok

Potreba vody - Sportoviska

Specificka potreba vody: 60 l/osobal/den

pocet 0sdb: 58

Priemerna potreba vody: Qr-= 3,480 m3/den

Max. denna potreba vody: Qumax = Qpx12 4,524 m3/den

Max. hodinova potreba vody: Qhmax = Qamax x 1,8 /24 0,339 md/h 0,094 Is
Rocna potreba vody: Q- Qp x 365 1270 md/rok
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Potreba vody - obchody

05/2021

Specificka potreba vody: 60 l/osobal/den

pocet zamestnancov: 6

Priemerna potreba vody: Qr-= 0,360 md/den

Max. denna potreba vody: Qumax = Qox12 0,468 md/den

Max. hodinova potreba vody: Qhmax = Qamax x 1,8/ 24 0,035 md/h 0,010 Is
Rocna potreba vody: Q- Qp x 365 131 m3/rok

Potreba vody - spolu lokalita 2

Priemerna potreba vody: Qp- 23,705 m3/den

Max. denna potreba vody: Qdmax = 30,817 md/den

Max. hodinova potreba vody: Qhmax = 2,311 m3h 0,642 Is
Roéné potreba vody: Qr- 8652 md/rok

Lokalita 03

Potreba vody - hotel

Specificka potreba vody: 150 I/16Zko/den

pocet 0sbb: 120

Priemerna potreba vody: Q- 18,000 md/den

Max. denna potreba vody: Qumax = Qx1,2 23,400 m3/den

Max. hodinova potreba vody: Qhmax = Qamax x 1,8/ 24 1,755 mdh 0,488 /s
Roéna potreba vody: Qr- Qp x 365 6570 md/rok

Lokalita 05

Potreba vody - obyvatelia

Specificka potreba vody: 145 l/osobal/den

pocet 0sdb: 683

Priemerna potreba vody: Q- 99,035 m3/den

Max. denna potreba vody: Qumax = Qx1,2 128,746 m3/den

Max. hodinova potreba vody: Qnmax = Qamax x 1,8/ 24 9,656 m3/h 2,682 Is
Roéna potreba vody: Qr- Qp x 365 36148 m3/rok

Spolu vsetky lokality

Priemerna potreba vody: Qr- 160,460 m?3/den

Max. denna potreba vody: Qumax = 208,598 md/den

Max. hodinova potreba vody: Qhmax = 15,645 mdh 4,346 |/s
Rocna potreba vody: Q- 58568 m3/rok
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Verejna siet bude vzmysel prislusnych noriem vybavena sietou hydrantov v dimenziach zodpovedajlcich
planovanej vystavbe.

Kanalizacia

Kanalizacia bude odvadzat splaskové odpadové vody z jednotlivych objektov. Zrazkové vody zo striech
jednotlivych objektov budu zachytené na kazdom pozemku samostatne pomocou vsakovania a dazdovych nadrzi.
Kanalizaciu bude tvorit niekofko vetiev. Jednotlivé vetvy budu zaustené do existujucich kanalizanych vetiev cez
nové revizne Sachty. MnoZstvad odvadzanych vod zjednotlivych blokov vid. Spotreba pitnej vody. Navrh
reSpektuje existujlce vodovodné potrubia v dimenzidch DN500, DN800. Pre bloky 01 a 02 sa uvaZuje vzhladom
na vySkové pomery v Uzemi so zalstenim dazdovej vody z komunikacii do retenénej nadrze ajej postupnym
vypustanim do kanalizaného systému OS Grot.

A.7.4 Elektricka energia — zakladna bilancia

Cislo bloku podet MRK- kW
01 RD 3 6,2 192,2
Medzisucet 01 192,2
02 RD 14 6,2 86,8
Sportova hala 1 40 40
BD 1 101,5 101,5
Ob¢. vybavenost 1 40 40
Medzisucet 02 268,3
01a 02 vonkajsie osvetlenie 1 5 5
03 Ob¢. vybavenost 1 200 200
Parking-nabijanie 1 22 242
Medzisucet 03 442
04 Ob¢. vybavenost 1 50 50
Parking-nabijanie 10 22 220
Medzisucet 04 270
05 BD 1 815,5 815,5
domy 42 6,2 260,4
Ob¢. vybavenost 1 120 120
Medzisucet 05 1195,9
02,03,04,05  vonkajsie osvetlenie 1 10 10
CELKOM 2383,4
CELKOM * 715,02

po zapoCitani stdobosti
medzi odbermi
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A.7.5 Zasobovanie rieSeného Uzemia teplom

Splnenie poziadaviek STN EN 15193:Energeticka hospodarnost budov bude zabezpecené stavebno-technickym
rieSenim (tepelno-technické vlastnosti materialov, skladieb a vyplfiovych konStrukcii) a zasobovanim teplom
obytného slboru za pomoci tepelnych Cerpadiel pre rodinné domy alternativne v kombinacii s fotovoltickymi
systémami umiestnenymi na plochych strechach bytovych a rodinnych domov. U rodinnych domov sa uvazuje i
s inStalaciou rekuperaénych jednotiek.

Merné potreby tepla na vykurovanie:

e Merné potreba tepla na vykurovanie pre rodinné domy bez rekuperacie 45 kWh/(mz2.rok), s rekuperaciou
20 kWh/(m2.rok).

e Merna potreba tepla na vykurovanie pre bytové domy bez rekuperacie 25 kWh/(m2.rok).

Celkova predpokladana potreba tepla pre vykurovanie objektov napojenych na CZT:

Bloky 01+02

- Rodinné domy 45rd 0 (tepelné Cerpadia)

- Bytovy dom 29 bytov 43.500 kWh/rok

- Obdianska vybavenost 1.030 m2 36.050 kWh/rok
Spolu 79.550 kWh/rok

Blok 03

- Obdianska vybavenost 4.700 m2 164.500 kWh/rok
Spolu 164.500 kWh/rok

Bloky 04+05

- Rodinné domy 42rd 0 (tepelné Cerpadia)

- Bytové domy 233 bytov 349.500 kWh/rok

- Obdianska vybavenost 2.490 m2 87.150 kWh/rok
Spolu 436.650 kWh/rok

Celkova predpokladana potreba tepla z CZT pre rieSené Uzemie: 680,7 MWh/rok
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