MK/A/2026/08367-11/IV/MIS
Kosice, 01.09.2026
MESTO KOSICE

Vec
Oznamenie o zacati uzemného konania verejnou vvhlaskou a nariadenie ustneho

pojednavania

Dna 13.03.2025 podala spolo¢nost’: Triton Residence s.r.o., Moldavska cesta 51,
Kosice (ICO 56 617 976), ktora nasledne splnomocnila advokatsku kancelariu: Marjak,
Ferenci & Partners s.r.o., Tajovského 17, Kogice (ICO 50 164 988) navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom: ,,Polyfunkény sibor Holubyho*, na Holubyho
ulici v KoSiciach, na pozemkoch KN-C parcelné Cisla 2659/2, 2665/4, 2665/5, 2665/6, 2665/7,
2665/14, 2665/15, 2665/16, 2665/17, 2665/18, 2665/19, 2665/21, 2665/24, 2665/25, 2665/26,
2665/27, 2666/2, 2678/7, 3376/1, 3376/24, 3374/ 2673, 2672, 2666/1, 2659/1, 2658, 2660,
2667, 2668, 2669, 2665/27, 2678/9, 2674 a 2671 v katastralnom uzemi Juzné Mesto.

Uvedenym diiom bolo za¢até izemné konanie.

Pre navrhovanu ¢innost’ ,,Holubyho — Polyfunkény subor bolo vedené zistovacie
konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Okresny urad Kosice, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného
prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie rozhodnutie ¢. OU-
KE-OSZP3-2026/009012-028 zo dia 03.03.2026, z ktorého vyplyva, Ze navrhovana ¢innost’
sa nebude d’alej posudzovat.

Citované pravoplatné rozhodnutie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie je uverejnené na
webovom sidle orgénu, ktory ho vydal (www.enviroportal.sk).

Vzhl'adom na to, Ze predlozeny ndvrh neobsahoval predpisané doklady, stavebny tirad,
pracovisko KoSice - Juh vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov névrhu
a stiCasne izemné konanie prerusil rozhodnutim pod ¢. MK/A/2026/08662-03/TV/MIS zo dia
03.02.2026. Navrhovatel v dnoch 18.03.2026, 27.03.2026, 13.05.2026, 15.07.2026
a 17.08.2026 doplnil chybajuce doklady.


http://www.enviroportal.sk/

Popis stavby:

Predmetny projekt riesi navrh polyfunkéného objektu so zdravotnickym zariadenim
a bytmi na krizovatke ulic Holubyho a Rastislavovej. RieSeny polyfunkcny subor bude tvoreny
objektmi urCenymi na byvanie a obcCiansku vybavenost. V suCasnosti sa na parcelach
v zaujmovom uzemi nachadzaji Styri dvojpodlazné objekty s administrativnymi priestormi
a obchodnymi prevadzkami. Pred zahdjenim vystavby tieto objekty buda zburané v plnom
rozsahu. Pozd{z Rastislavovej ulice sa nachadza vzrastla zelen, ktora bude odstranena, pri¢om
bude kompenzovana nahradnou vysadbou listnatymi drevinami v ramci pozemku. Na juznej
hranici parcely je v sucasnosti situovany vjazd pre motorové vozidla z Holubyho ulice, ktory
bude vyuzivany aj ako vjazd do podzemnej garaze a na parkovisko. Popri zapadnej hranici
na Rastislavovej ulici je situovany chodnik pre pesich z ktorého je uvazovany pristup pesich
do prevadzok a ubytovacej Casti.

CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

Stavebné objekty:
SO 01 Polyfunkény objekt Holubyho
SO 01.01  Podzemny parking a retail Holubyho
SO 01.02  Holubyho — Polyfunkény dom Al
SO 01.03  Holubyho — Polyfunkény dom A2
SO 01.04 Holubyho — Polyfunkény dom A3
SO 02 Komunikécie a spevnené plochy
SO 03 Verejné osvetlenie - Neobsadené
SO 04 Dopravné znacenie
SO 05 Pripojky vodovodu
SO 06 Vnutroaredlové rozvody vody
SO 07 Pripojky kanalizacie
SO 08 Vnutroarealoveé rozvody kanalizacie
SO 08.01  Vnutroaredlové rozvody splaSkovej kanalizacie
SO 08.02  Vnutroarealové rozvody dazd’ovej kanalizicie
SO 09 Pripojka horticovodu
SO 10 Pripojka kéblového vedenia VN
SO 11 Distribu¢ny kéblovy rozvod NN
SO 12 Odberné elektrické zariadenie
SO 13 Vonkajsie osvetlenie
SO 14 PreloZzky a ochrany inZinierskych sieti - Neobsadené
SO 15 Terénne a sadové Gpravy
SO 16 Rekonstrukcia oplotenia
SO 17 Objekty kontajnerov
SO 18 Mobiliar vnutrobloku
SO 19 Pripojka kablového vedenia NN
SO 20 PreloZzka kablového vedenia VN - Neobsadené
SO 21 Prelozka plynovodu - Neobsadené

Prevadzkové subory:

PS 01 Kioskové blokové TS

PS 02 Odovzdavacie stanice tepla
PS 03 Néhradny zdroj

PS 04 Trafostanica



Navrhovany polyfunkény objekt ma podorysny tvar pismena H a pozostava z dvoch
hlavnych hmot, severnej — Objekt ,,A1“ (12 NP + jedno ustipené podlazie) a juznej — Objekt
»A2“ (6 NP + jedno ustupené podlazie). Tieto dve hmoty maju dve podlazia retailu a st
v parteri prepojené trojpodlaznou hmotou Objekt ,,A3“ s jednym obytnym podlazim a dvomi
podlaziami s retailovymi priestormi. Retailovy priestor plni funkciu zdravotnickeho strediska
pre ambulantni zdravotnl starostlivost - na 1.NP su situované ambulancie vSeobecnych
lekarov pre deti, dorast a dospelych, na 2. NP st situované ambulancie odbornych lekarov.
Objekt ma 2 podzemné podlazia, v ktorych sa nachadza parkovacia gardz. Objekt je zastreSeny
plochou strechou. Stresny plast v mieste pochddznych teras pozostava z jednoplastovej
strechy, v nepochodznych castiach striech st navrhnuté kvetinace, kde je navrhnuty stresny
plast’ pozostavajici z jednoplastovej vegetacnej strechy s extenzivnym porastom.

Funkc¢ne je objekt Cleneny vertikalne na:

1.-2.PP Parking

1.- 2.NP Retail (zdravotnicke zariadenie pre ambulantnu zdravotnu starostlivost’)
3.-13.NP Byty

ZAKLADNE UDAJE STAVBY

Plocha zelene - zapocitatel'na zeleii spolu 31,38%

Zastavana plocha — 3.NP: 2542 m?
Zastavana plocha — 1.NP: 1611 m?
Zastavana plocha — 1.PP: 3663 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 13

Pocet podzemnych podlazi: 2

Pocet bytov 169
Podlahova plocha bytov: 9967 m?
Podlahova plocha ob¢ianskej vybavenosti: 2 807 m?
Pocet parkovacich miest: 308

(305 v podzemnej garazi a 3 na trovni 1.NP, z toho 1 s nabijacou stanicou)
z toho miest pre imobilnych 12

Potreba parkovacich miest podl'a normy 295

Zasobovanie navrhovaného objektu nezavadnou pitnou vodou a vodou pre poZiarne
ucely je navrhnuté vodovodnou pripojkou z rozvodu verejného vodovodu DN105 na Holubyho
ulici v KoSiciach. Projektovana stavba je odkanalizovana splaskovou kanalizaciou do mestske;j
kanalizacnej siete, zberaca DN 300 situovaného v Holubyho ulici v KoSiciach. Dazd’'ové
odpadové vody zo striech budi zvedené vnutroaredlovym rozvodom dazd’ovej vody do
retencnej nadrze s prepadom do vsakovacieho objektu. Odpadové vody zo spevnenych ploch,
kontaminované I'ahkymi kvapalinami z parkovisk a z komunikacii projektovanych v rdmci
projektu budi odvedené projektovanou zaolejovanou kanalizéciou, sa predcistia v odlucovaci
ropnych latok (ORL). Navrhovanym zdrojom tepla je jestvujuce centralne zdsobovanie teplom
(centralna kotolna) — sekundéarne rozvody tepla vo vlastnictve Tepelného hospodarstva s.r.o.,
Kosice. Navrhovany objekt nie je napojeny na rozvody plynu. Cast’ vzduchotechnika riesi pre
predmetny objekt vetranie s chladenim retailovych prevadzok na 1.NP a 2.NP, vetranie
s chladenim bytov na 3.NP — 13.NP, vetranie podzemnej garaze a vetranie chranenej tinikovej
cesty. Navrh sadovych uprav rieSi jednak revitalizadciu resp. dosadbu existujicej zelene,
zaroven vsak aj rozSirenie plochy zelene. Projekt navrhuje zelenn vo viacerych vegetaénych
zonach. Zakladom kazdého verejného priestoru je travnik, na vysadbu su navrhnuté listnaté
a ihli¢naté dreviny nadsStandardnej velkosti.



Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Juh, Smetanova 4, KoSice s poukazom na § 84 ods.
8 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad I. stupia
podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, podl'a § 36 ods. 1 a 4 stavebného zakona

oznamuje

zacatie izemného konania verejnou vyhlaskou a sucasne nariad’uje k prerokovaniu
navrhu Gstne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na deni

14.10.2026 o 10.00 hod.

so stretnutim ucastnikov na stavebnom urade, pracovisku Kosice - Juh, Smetanova 4, Kosice,
¢. dveri 8 — zasadacka).

Vlastnik pozemku a stavieb, ktoré st predmetom konania, je povinny strpiet’ miestne
zistovanie podla § 38 ods. 1 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov a k tomuto ucelu ich spristupnit’.

Ucastnici tizemného konania méZu svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit’
najneskor pri Ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuteé.

V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska aj dotknuté orgéany, inak sa ma za to, ze
so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Ak niektory z orgénov Statnej
spravy potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi Cas, je povinny poziadat’ tunajsi stavebny
tirad o prediZenie uvedenej lehoty pred jej uplynutim.

Podl'a § 42 ods. 4 stavebného zakona upozoriiujeme ucastnikov tohto konania, Ze na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v urcenej lehote,
hoci uplatnené mohli byt’, sa v odvolacom konani nebude prihliadat’.

Do podkladov rozhodnutia je mozné nahliadnut’ na stavebnom urade, pracovisko
Kosice - Juh, Smetanova 4, Kosice, ¢. dveri 1A v strankovych hodinach (pondelok 8%°-12%
hod., 13%-15% hod., streda 8°°-12% hod., 13%°-16% hod., piatok 8%°-12% hod.) a pri istnom
pojednavani.

Ak sa niektory z ucastnikov konania nechd v konani zastupovat’, musi jeho zastupca
predlozit’ pisomnu plnt moc s podpisom toho U¢astnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

Stavebny tirad pracovisko KosSice — Juh Ziada Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, ako prislusny organ,
ktory podl'a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov vydal rozhodnutie v procese
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, o zaslanie pisomného zdvdzného stanoviska
podla § 140b stavebného zakona k izemnému konaniu pre hore uvedenu stavbu.



V prilohe prikladdme navrh na zacatie izemného konania, projektovii dokumentaciu
pre uzemné konanie a pisomné vyhodnotenie pripomienok uvedenych v rozhodnuti ¢. OU-
KE-OSZP3-2026/009012-028 zo dna 03.03.2026 zo zistovacieho konania vedené¢ho podla
ustanoveni zadkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, ktoré spracoval autorizovany
architekt Ing. Mgr. art. Radovan Gonos.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta Kosice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Oznémenie o zacati 1zemného konania mé4 povahu verejnej vyhlaS8ky podla § 36 ods. 4
stavebného zdkona. Toto oznamenie bude vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
spravneho orgéanu, a to na webovom sidle tunajSieho uradu — www.kosice.sk a informativne
na uradnej tabuli prislusnej mestskej Casti. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Dorudi sa:

Utastnici konania

1. Triton Residence s.r.0., Moldavské cesta 51, Kogice (ICO 56 617 976), ktora nasledne
splnomocnila advokatsku kanceldriu: Marjak, Ferenci & Partners s.r.o0., Tajovského 17,
Kosice (ICO 50 164 988)

2. Vlastnik pozemkov: cdp SUN s.r.0., Moldavska cesta 51, Kosice (ICO 54 846 676)

Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice

3. Osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu — zdkon ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

4. Vlastnici pozemkov susediacich s pozemkami parcelné Cisla 2659/2, 2665/4, 2665/5,
2665/6, 2665/7, 2665/14, 2665/15, 2665/16, 2665/17, 2665/18, 2665/19, 2665/21,
2665/24,2665/25,2665/26,2665/27, 2666/2,2678/7,3376/1,3376/24, 3374/ 2673, 2672,
2666/1, 2659/1, 2658, 2660, 2667, 2668, 2669, 2665/27, 2678/9, 2674 a 2671
v katastralnom uzemi Juzné Mesto, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava ich pozemkom
modzu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté a vlastnici susednych stavieb stipisné ¢isla 2438,
2446 a 3084 v katastralnom Uzemi Juzné Mesto, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava
k tymto stavbam mo6zu byt rozhodnutim priamo dotknuté

Dotknuté organy:

1. Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, KoSice + informativna verejna vyhlaska

2. Mesto KoSice, oddelenie utvar hlavného architekta MK, Tr. SNP 48/A, KoSice

3. Krajsky pamiatkovy trad KosSice, Hlavna 25, KoSice

4. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice



http://www.kosice.sk/

9.

10.
1.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stidtna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana ovzdusia,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, Komenského 52, Kosice

OR Hasic¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Mesto Kosice, ref. Specialneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP
48/A, KoSice

Mesto Kosice, oddelenie dopravy, Trieda SNP 48/A, Kosice

Mesto Kosice, referat zivotného prostredia, Trieda SNP 48/A, Kosice

Mesto KoSice, referat energii, Trieda SNP 48/A, KoSice

KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inspektorat, Kuzmanyho 8, Kosice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Kosice, Mlynska 31, KoSice

SPP — distribucia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava 82109

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice
Tepelné hospodarstvo s.r.o., Komenského 7, KoSice

MH Teplérensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

SWAN KE s.r.o., Namestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

Dopravny podnik mesta Kosice a.s., Bardejovska 6, KoSice

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05, Bratislava

Vybavuje: Ing. Lucia Misakova, 055/7208029, lucia.misakova@kosice.sk

Informacie o spractvani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)

2016/679 o ochrane fyzickych o0sob pri spracuvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tidajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.


mailto:lucia.misakova@kosice.sk
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