MK/A/2026/08391-24/1/FOD
Kosice, 08.06.2026

&

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Mesto KoSice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice,
s poukazom na § 84 ods. 8 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne
prislusny stavebny turad podla ust. § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

podla § 14 ods. 1 zékona ¢islo 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, Ze sa Mestskej ¢asti KoSice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice

nepriznava postavenie ucastnika stavebného konania

o povoleni stavby: ,,Bytovy dom, Kavecianska cesta ¢. 2380, KoSice — Sever, Kosice 040
01 kat. uz. Severné Mesto, p.¢. 6085, 6086, 6088/2, 6088/3, 6088/11, 8054/1, 8277/51,
8277/47, 8277/54, 8277/59, 8277/10, 8256/1, 11284/1, 6108/1.*. na pozemku KN-C parcelné
Cisla 6086, 6088/3, 6088/2 v katastrdlnom uzemi Severné Mesto (hlavna stavba) a na
pozemkoch KN-C parcelné cisla 6086, 6088/3, 6088/2, 6085, 6088/11, 8277/47, 8277/59,
8277/54, 8277/59 v katastrdlnom uzemi Severné Mesto (napojenie na dopravnu siet
a pripojky na jednotlivé inzinierske siete v izemi), pre navrhovatel'a MASADA Real Estates,
a.s., Milan Haz, Alzbetina 41, Kogice, ICO 36 587 672.

Odovodnenie

Dna 14.03.2025 podal stavebnik MASADA Real Estates, a.s., Milan Haz, AlZbetina
41, Kosice, ICO 36 587 672 ziadost o stavebné povolenie na stavbu s nazvom ,,Bytovy dom,
Kavecianska cesta ¢. 2380, KoSice — Sever, Kosice 040 01 kat. Gz. Severné Mesto, p.¢. 6085,
6086, 6088/2, 6088/3, 6088/11, 8054/1, 8277/51, 8277/47, 8277/54, 8277/59, 8277/10,
8256/1, 11284/1, 6108/1.“. na pozemku KN-C parcelné cisla 6086, 6088/3, 6088/2 v
katastralnom uzemi Severné Mesto (hlavna stavba) a na pozemkoch KN-C parcelné cisla
6086, 6088/3, 6088/2, 6085, 6088/11, 8277/47, 8277/59, 8277/54, 8277/59 v katastralnom
uzemi Severné Mesto (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete
v Gzemi).
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Mestska Cast’ KoSice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice, dorucila stavebnému
uradu mestu Kosice, pracovisku Kosice — Staré Mesto, dia 14.05.2026 podanie pod nazvom
,,Poziadavka na zahrnutie do okruhu ucastnikov konania®.

»Mestska Cast’” KoSice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice, komisia rozvoja a
zivotného prostredia dia 23.04.2026 prerokovala oznamenie stavebného tradu, pracoviska
Kosice - Star¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice pod ¢islom MK/A/2026/08391-22/I/FOD —
,Oznamenie o zacati stavebného konania verejnou vyhldSkou anariadenie ustneho
pojednavania“ stavby s nazvom ,,Bytovy dom, Kavecianska cesta ¢. 2380, KoSice — Sever,
Kosice 040 01 kat. iz. Severné Mesto, p.¢. 6085, 6086, 6088/2, 6088/3, 6088/11, 8054/1,
8277/51, 8277/47, 8277/54, 8277/59, 8277/10, 8256/1, 11284/1, 6108/1.%.

Komisie rozvoja a zivotného prostredia prijalo uznesenie, aby Mestska Cast’ KoSice -

Sever poziadala prislusny stavebny tUrad o zaradenie medzi ucastnikom konania. Zaroven

zasielame aj pripomienky vychadzajlice z rokovania komisie k predmetnému ozndmeniu:

Aktualna faza - Stavebné konanie*

e Mestska cast KoSice - Sever ma vyhrady k technickému stavu komunikécie a
kumulativnemu dopadu dopravy.

o Mestska cast’ KoSice - Sever explicitne ziada, aby bola zahrnutad do okruhu ucastnikov
stavebného konania podla § 59 Stavebného zakona, nakolko st priamo dotknuté jej
vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom (miestne komunikacie). Mestska cast’
Kosice - Sever nie je vlastnikom komunikacie, ale je orgdnom verejnej spravy, ktory
zodpoveda za ochranu verejnych zaujmov na svojom uzemi.

Pravna zodpovednost’ a bezpecnost’:

e Statické poruchy: Ak existuju praskliny v ceste, prejazd tazkej techniky (betonpumpy,
domiesavace) polas vystavby moze spdsobit’ havarijny stav. MC by mala Ziadat' o
»Pasportizaciu komunikacie* pred zacCatim prac a zlozenie financnej zabezpeky na
ochranu poskodenej cesty.

e Bezpecnost' chodcov: Norma STN 73 6110 (Projektovanie miestnych komunikacii)
definuje poziadavky na minimalne Sirky a bezpecnostné prvky.

1. Ochrana zdravia a bezpecnost’ obyvatel'ov (§1 zdkona o obecnom zriadeni) Mestska Cast’
ma zdkonnu povinnost’ starat’ sa o potreby obyvatel'ov a chranit’ ich bezpecnost'.
e Argument: Hoci nie sme spravcom cesty, sme zodpovedni za bezpecnost’ pohybu
naSich ob¢anov (chodcov) na tomto izemi.
e Aplikacia: zvySena doprava na ceste, ktora nespifia bezpe&nostné parametre (lizke,
chodniky, uzky profil) priamo ohrozuje Zivoty obyvatelov MC Sever.

2. Negativne emisie a Zivotné prostredie

Podl'a Obcianskeho zakonnika (§127) sa musi vlastnik veci (t.j. stavebnik, spravca cesty)

zdrzat’ vSetkého, ¢im by nad mieru primeranti pomerom obt’azoval iného.

e Argument: Kumulativna zétaz (hluk, prach otrasy, obmedzenie plynulosti cestnej
premavky, kolizny bod v zdkrute, zl¢ rozhladové pomery) z viacerych projektov
presahuje inosn mieru pre danu obytntl zonu.

e Aplikacia: Mestskd cCast KoSice - Sever ziada vypracovat Hlukova S$tadiu a
Rozptylovu Stadiu, ktoré zohladnia nie jeden dom, ale vSetky planované zdmery v
lokalite naraz.

3. Statick4 bezpecnost pril'ahlého izemia.
Ak ma cesta statické poruchy (praskliny), ich zhorSenie v dosledku vystavy moZze ohrozit’



aj prilahlé pozemky a stavby (napr. inzinierske siete, verejné osvetlenie, zelen)
e Argument: Mestska Cast’ KoSice - Sever chrani majetok obce a verejné priestranstva,
ktoré bezprostredne susedia s inkriminovanou cestou.

Stavebny urad preskimal doévody ziadatela o priznanie postavenia ucCastnika
stavebného konania, na zédklade ktorych sa domnieva, ze vydanim stavebného povolenia
stavby budu jeho prava, pravom chranené zaujmy, alebo povinnosti rozhodnutim priamo
dotknuté. Stavebny urad zaujima nasledovné stanovisko:

Na predmetnu stavbu bolo vydané mestom KosSice, pracovisko KoSice - Staré Mesto
uzemné rozhodnutie pod ¢. MK/A/2025/06776-18/1/FOD zo dna 07.01.2025, pravoplatné dna
14.02.2025.

V zmysle § 34 ods. 1 stavebného zakona, ucastnikom uUzemného konania je
navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym uradom prislusnym na izemné konanie a ten, komu
toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.'® V zmysle ods. 2, v izemnom konani o
umiestneni stavby, o vyuzivani izemia, o stavebne] uzdvere a o ochrannom péasme su
ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté.

V izemnom konani bola Mestska Cast — KoSice, Festivalové namestie, KoSice
ucastnikom konania, mala doru¢ované vsetky pisomnosti stivisiace s priecbehom konania, na
strankach Mestskej Casti KoSice — Sever boli vyvesené verejné vyhlasky. Mestska cCast’ ako
ucastnik konania k umiestneniu predmetne;j stavby nedala namietky, ani pripomienky.

V zmysle § 59 stavebného zakona ucastnikmi stavebného konania su:

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré¢ maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné¢ prava k tymto pozemkom a
stavbam mozu byt’ stavebnym povolenim priamo dotknutg,

Podl'a § 14 ods. 1 spravneho poriadku, Gcastnikom konania je ten, o koho pravach,
pravom chranenych zdujmoch alebo povinnostiach sa mé konat’ alebo koho prava, pravom
chrdnené¢ zaujmy alebo povinnosti mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté; Ucastnikom
konania je aj ten, kto tvrdi, Ze moze byt rozhodnutim vo svojich pravach, prdvom chranenych
zaujmoch alebo povinnostiach priamo dotknuty, a to az do ¢asu, kym sa preukdze opak.

Pre postavenie Ucastnika konania musi mat’ fyzickd osoba, resp. pravnickd osoba
vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom
a stavbam, ale musi byt’ splnena zaroven aj podmienka, Ze toto pravo méze byt rozhodnutim
priamo dotknuté. Tuto otdzku vzdy stavebny trad posudzuje podl'a okolnosti konkrétneho
pripadu. Pripominame, Ze zédkon vyslovne uvadza, Ze toto dotknutie na pravach ma byt
priame; nebude teda stacit’ nepriamy alebo sprostredkovany vplyv.

Mestska ¢ast’ Kosice — Sever nesplfia zakonné podmienky ucastnika stavebného
konania podla § 59 stavebného zakona v spojeni s § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
Mestska Cast’ nie je vlastnikom dotknutych pozemkov ani stavby miestnej komunikécie a
nepreukdzala ani existenciu iného vecného prava k predmetnym nehnutelnostiam. Samotné
odvolavanie sa na ochranu verejného zdujmu nezakladd postavenie Ucastnika konania podla
stavebného zdkona. Otazky ochrany verejného zaujmu, bezpecnosti dopravy, ochrany zdravia
a zivotného prostredia st zabezpecené prostrednictvom zavdznych stanovisk prislusnych
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dotknutych organov $tatnej spravy, ktoré boli v ramci projektovej pripravy riadne vyziadané a
predlozené stavebnému tradu.

Technicky stav komunikacie a statické poruchy:

Okresny urad Kosice, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Komenského
52, Kosice vydal stanovisko k projektovej dokumentécii pre potreby vydania stavebného
povolenia predmetnej stavby ¢. OU-KE-OCDPN-2025/033804-002 zo dna 25.06.2025,
v ktorom nemda namietky k predmetnej stavbe za dodrzania podmienok: ,,Bytovy dom,
Kavecianska cesta ¢. 2380, KoSice — Sever* sa dotyka zaujmov ciest triedy - cesta 111/3391,
preto je potrebné pred zacatim realizdcie stavby, spolu so stanoviskom spravcu pozemne;j
komunikacie a stanoviskom prislusného dopravného inSpektoratu poziadat tunajSi cestny
spravny organ:
- zvlaStne uZivanie cesty v zmysle § 8 cestného zakona, ak dojde k uZivaniu ciest inym nez
zvy€ajnym spdsobom alebo na iné Ucely, nez na ktoré s uréené
- Ciasto¢nu alebo uplnu uzavierku cesty v zmysle § 7 cestného zakona v pripade, ak si to
realizacia predmetnej stavby vyzaduje
- urcenie docasné¢ho dopravného znacenia v zmysle § 3 ods. 4 pism. d) cestn¢ho zdkona v
suvislosti s uzavierkou, ako aj v pripade potreby osadenia dopravného znacenia.

Sucastou spisového materialu bolo zavdzné stanovisko Okresného uradu KoSice,
Odbor cestnej dopravy apozemnych komunikacii, Komenského 52, KoSice k zriadeniu
napojenia vjazdu na cestu I11/3391 k predmetnej stavbe ¢. OU-KE-OCDPK-2024/004968-
010 zo dina 17.01.2024, stanovisko Mesta KoSice, odd. dopravy a zivotného prostredia , ref.
Dopravy, ako spravca Statnej cesty k zriadeniu vjazdu ¢ MK/A/2023/25521,
MK/A/2024/09782 zo dna 04.01.2024, stanovisko Krajského riaditel'stva Policajného zboru
v Kosiciach, ¢. KRPZ-KE-KDI-38-321/2023 zo dna 18.12.2023 k zriadeniu vjazdu, trvalému
dopravnému znaceniu a dopravné zariadenia — dopravné zrkadld a stanovisko k projektove;j

dokumentécii Mesta KosSice, Specidlny stavebny urad pre miestne a ucelové komunikacie €.
MK/A/2025/15408-2 zo dna 14.04.2025.

Projektova dokumentacia reSpektuje existujuci stav dopravnej infrastruktiry a navrh
stavby nepredstavuje neprimerané zatazenie miestnej komunikacie.

Dopravna obsluha stavby bola navrhnutd v stlade s prislusSnymi technickymi normami
a kapacitnymi poziadavkami izemia. Pocas realizdcie stavby bude zabezpeceny organizovany
reZim vystavby vratane Cistenia komunikécii, reguldcie stavebnej dopravy a ochrany
existujucich komunikacii pred poskodenim. V pripade vzniku pripadnych §kod sposobenych
stavebnou ¢innostou je stavebnik povinny tieto odstranit’ v stlade s prisluSnymi pravnymi
predpismi a podmienkami stavebného povolenia. Namietka MC o moznom ,havarijnom
stave” ma hypoteticky charakter a nie je podloZzena odbornym statickym posudenim
komunikacie.

Bezpec¢nost’ chodcov a dopravy: Projekt stavby bol vypracovany v stlade s platnymi
technickymi normami a poziadavkami bezpecnosti dopravy.

Riesenie dopravného napojenia bude predmetom posudenia prislusnych organov
dopravy a dopravného inSpektoratu, ktoré si kompetentné vyjadrovat’ sa k bezpecnosti cestnej
premavky a pohybu chodcov. Projekt reSpektuje poziadavky STN a zabezpe€uje zachovanie
bezpecného dopravného rezimu v izemi. Pocas vystavby bude doprava organizovana tak, aby
bol minimalizovany dopad na okolie a zachovana bezpecnost’ obyvatel'ov.
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Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'skd 1, KoSice
vydalo vyjadrenie ¢. RUVZKE/OHZPaZ/3541/7194/2025 zo dia 06.05.2025 k projektovej
dokumentécii predmetnej stavby pre ucely stavebného konania, ktort je mozné podla § 3 ods.
3 pism. g) zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (d’alej len zakon €. 355/2007 Z.z.) v zneni zdkona ¢. 361/2024
Z.z. u¢innom do 31. marca 2025 akceptovat.

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach ako orgén prislusny
podl'a zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niekol’kych zdkonov v zneni neskorSich predpisov je podla stavebného zikona
dotknutym orgdnom a vyddva vyjadrenia, ktorymi zabezpeCuje sulad s poziadavkami
ustanovenymi na ochranu, podporu a rozvoj verejného zdravia.

Hluk a no¢né limity: Ku stavbe bola vypracovand odbornd hlukova Studia
autorizovanou odborne spdsobilou osobou, ktora preukéazala splnenie pripustnych hodnot
hluku podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. Zo zéaverov hlukovej Studie vyplyva, ze
samostatna prevadzka stavby nespdsobi prekrocenie pripustnych dennych, vecernych ani
no¢nych limitov hluku. Na fasadach najblizSich chranenych objektov budia dodrzané povolené
limity hladiny hluku. Regiondlny urad verejného zdravotnictva vo svojom stanovisku
konStatoval, Ze hlukova $tudia simulovala Sirenie hluku a preukédzala splnenie hygienickych
limitov. Na zaklade uvedeného nie je dovod povazovat prevadzku stavby za ohrozujicu
zdravie alebo kvalitu byvania v tizemi.

Rozptylova Studia: Stavba nepredstavuje stacionarny zdroj znecistovania ovzduSia
podla zékona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia. Navrhovana stavba neobsahuje
technologické zariadenia produkujuce emisie, ktoré by zakladali povinnost’ vypracovania
rozptylovej Stadie. Z uvedeného dovodu neexistuje zakonny ani odborny podklad na

poziadavku spracovania rozptylovej Studie.

Ochrana zdravia obyvatelov: Ochrana zdravia obyvatelov bola v projektovej
dokumentécii a povolovacom procese riadne posudend prislusSnymi orgdnmi verejného
zdravotnictva. Projekt respektuje hygienické limity hluku, poziadavky ochrany ovzdusia,
dopravné predpisy aj technické normy. K stavbe boli zabezpecené odborné posudky a zavazné
stanoviska dotknutych organov. Namietky MC Kosice — Sever maji prevazne vieobecny a
hypoteticky charakter a neobsahujii odborné dokazy, ktoré by preukazovali nestilad stavby s
platnymi pravnymi predpismi alebo technickymi normami.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskiimal predloZzent Ziadost’ o stavebné
povolenie z hladisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zidkona, v spojeni
s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych
organov a zistil, Ze uskuto¢nenim stavby nie sti ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spliia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj
podmienky rozhodnutia o umiestneni navrhovanej stavby.



Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Ako bolo v predchadzajucich odsekoch oddovodnenia uvedené, stavebny urad
nenasiel dovod, pre ktory by Mestska Cast’ KoSice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice

mohla byt akymkol'vek spdsobom priamo dotknutd stavebnym povolenim stavby s

nazvom: ,,.Bytovy dom, Kavecianska cesta ¢. 2380, Kosice — Sever, Kosice 040 01 kat. z.
Severné Mesto, p.c. 6085, 6086, 6088/2, 6088/3, 6088/11, 8054/1, 8277/51, 8277/47,
8277/54, 8277/59, 8277/10, 8256/1, 11284/1, 6108/1.“. na pozemku KN-C parcelné cisla
6086, 6088/3, 6088/2 v katastralnom uzemi Severné Mesto (hlavna stavba) a na pozemkoch
KN-C parcelné cisla 6086, 6088/3, 6088/2, 6085, 6088/11, 8277/47, 8277/59, 8277/54,
8277/59 v katastralnom Uzemi Severné Mesto (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na
jednotlivé inzinierske siete v izemi) a jeho konkrétne tvrdenia, preCo by mohli byt jeho prava
priamo dotknuté, boli stavebnym tradom dostatocne vyvratené, preto stavebny urad rozhodol
tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 54 zakona cCislo 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dna jeho
dorucenia na Mesto Kosice, pracovisko KosSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KosSice.
Toto rozhodnutie nie je preskumatel'né sudom.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou
pecat'ou

Doruci sa:
1. Mestska cast’ KoSice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice

Na vedomie:
1. Stavebnik: MASADA Real Estates, a.s., Milan Haz, Alzbetina 41, KoSice Mesto KosSice,
Tr. SNP 48/A, KoSice
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2. Mestska cast’ Kosice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice (verejna vyhlaska)

3. Ostatni Gcastnici konania (t.j. vlastnici pozemkov a susediacich pozemkov a stavieb a
osoby, ktoré maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava
k tymto pozemkom a stavbam mo6zu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej
vyhlasky tak, ze toto rozhodnutie stavebného uradu bude vyvesené na dobu 15 dni na
uradnej tabuli tunajSicho uradu, prisluSnej mestskej Casti a na internetovej stranke
www.kosice.sk.

Informécie o spractvani osobnych udajov podFa &lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych o0sdb pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana Ttradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

