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1. Dovody na obstaranie Uzemného planu zény ,,KoSice - Domino*

- i Uz , - . _Koice - . o Zaui
Doévodom obstarania Uzemného planu zony ( d’alej len UPN Z ) ,,KoSice - Domino® je zaujem mesta
Kosice wvytvorit’ nastroj uzemného planovania na usmernenie aktivit investorov rezidenénych
projektov ,,Domino* a Kobiva,* v rieSenom tzemi.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPN Z ,,KoSice - Domino* su :

- UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Urbanisticka stadia bytového domu ,,Kobiva“

- Urbanistick4 studia bytového domu a rodinnych domov ,,Domino*
- Prieskumy a rozbory rieseného tizemia

- Program rozvoja mesta Kosice na roky 2014 - 2020

2. Urdcenie vstupnych cielov celkového rozvoja izemia, ktoré sa ma riesit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja uzemia:

Hlavnym ciefom celkového rozvoja tzemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kogice je
vytvorenie  obytnej zony, poskytujicej zaujemcom o byvanie v bytovych domoch a rodinnych
domoch kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou technickou infrastruktirou,
komunikéciami, vnttroarealovou zelefiou a verejnou zelenou.

2.2. Specifické ciele rozvoja iizemia:

Specifickymi ciel'mi rozvoja rieeného Gizemia su:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktiry obytnej zoény, zohl'aditujucej vzajomny vizualny kontakt
bytovych domov a rodinnych domov

- vyrieSenie hlavnych dopravno — obsluznych vidzieb zony na existujice zriadenia obc¢ianskeho
vybavenia v zaujmovom uzemi zony

3. Vymedzenie rieSeného tizemia

3.1: Charakteristika rieSeného uzemia:

Podl'a Oznamenia o za¢ati obstaravania UPN Z Kosice — Domino, ,,Cielom obstarania Uzemného
planu zény "KosSice - Domino" je dosiahnutie spolocenskej dohody o priestorovom usporiadani a
funkénom vyuziti pozemkov reg. C, ¢. p. 4699/227, 228, 165, 229, 230, 231, 186, 190, 251, 252,313 a
reg. E, €.p. 6430/1, 2, 3, k.u. Terasa. Pre dosiahnutie tohto ciel'a sa na zaklade vystupov z Prieskumov
a rozborov zony vymedzuje rieSené uzemie pre Uzemny plan zony ,,Kosice - Domino* nasledovne:

Zo zépadu: Hranicou pozemku KNC 4699/231
Zo severu: Hranicou pozemkov KNC 4699/231; KNC 4699/230; KNC 4699/229;
KNC 4699/165; KNC 4699/436; KNC 4699/228;
KNC 4699/227; KNC 4699/1 ( KNE 6430/1,2,3,4)
Z vychodu: Hranicou pozemku  KNE 6430/4

Z juhu: Paralelnou hranicou vo vzdialenosti cca 5 m od juznej hranice pozemkov
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KNC 4699/1; ( KNE 6430/1,2,3,4) KNC 4699/227; KNC 4699/228; KNC 4699/165

po pozemkoch KNC 4699/231; KNC 4699/230; KNC 4699/229; KNC 4699/313;
KNC 4699/252; KNC 4699/251; KNC 190; KNC 186; KNE 6430/3;
KNC 453 KNC 456

V rie§enom tzemi je Uzemnym planom HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov
vymedzena obytna plocha malopodlaznej zastavby, sucastou ktorej budu:
- pozemok bytového domu ,, Kobiva“
- pozemok bytového domu ,, Domino*
- pozemky rodinnych domov ,,Domino*
- pozemok verejnej miestnej komunikacie a peSieho chodnika, spristupiiujiicj pozemky bytovych
domov a pozemky rodinnych domov
- pozemok verejnej zelene
Obytné plochy malopodlaznej zastavby su uzemia, sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4.NP ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni
obranu. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia. V tizemi ako
monofunkéne navrhnutom podl'a UPN HSA moZno umiestnit’ doplnkové funkcie do 19% z celkovej
plochy lokality.
Uzemie je toho &asu nezastavané, bez vedomého mestského vyuzitia (mimo jestvujicu funként
vymennikovll stanicu), zarastené vegetaciou ako severna cCast S$irSieho nezastavaného uzemia
vyuzivaného na individualnu rekreaciu v podobe vencenia psov, prechadzok, ¢i rybarcenia v jazierku
zvanom ,,PTuvatko®. RieSena Cast’ tizemia lezi v nadmorskej vyske 256 — 264 m.n.m. Vic¢sia Cast’
izemia v stikromnom vlastnictve je oplotend. Cast’ tizemia je dlhodobo obsadenad a nezakonne
oplotena sucasnymi obyvatel'mi radovych domov leziacich severne, ktory si rozsirili plochu svojich
zahrad. Podla katastralneho urcenia su pozemky na rieSenom uzemi ornou pddou — pozemok
vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnt
vyrobu. Pozemky su v zastavanom tizemi obce. Celkova rozloha rieSenej lokality je 2 ha. V sticasnosti
tu vedie pesia trasa k obytnému okrsku Lunik IX.
Uzemie tvori urbanisticky neartikulovanu &ast’ zastavby tiahnucu sa zo severného okraja mesta, ktora
vSak nema dopovedany svoj koniec a uzemie je v stave zarastenej skladky stavebnych odpadov. Z
historického hladiska je zaujimava stopa starej myslavskej cesty, ktora je aj dnes jasne Citatelna v
polohopise mesta. Z prirodného hl'adiska je tizemie prilezitost'ou k rozvrhnutiu vystavby naraznikove;
zony pred zaujimavym priestorom mokrade, ktora v intravilane mesta predstavuje cenny potencial k
vytvoreniu uzivatel'ského magnetu v podobe =zazivania bujnej vegetdcie medzi kompletne
urbanizovanymi StruktGrami naokolo. RieSenym uzemim sice neprechadza nijaky vyznamny
ekostabilizaény prvok, no blizkost’ jazierka s okolitou vegetaciou je prilezitostou. Z urbanistického
hl'adiska uzemie znesie viaceré formy byvania (samostatne stojace, progresivne zahustena zastavba
radovkami, dvojdomami), je mozna aj alternativa bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi, kde
moze byt vytvorenie verejného vegetacne bohatého priestoru akymsi prechodom k zelenému srdcu
lokality, mokrade. Dopyt v meste po bytoch, ktoré sa vytvaraju a pontkaji na predmestiach a blizkych
obciach, mdze byt tymito plochami popri inej vystavbe v meste taktiez scasti vyvazovany a svojim
prispevkom ku skompaktneniu miesta i mesta. Lokalita je relativne komplexne obklopena socidlnou
infrastruktirou, zvlast vhodna je to oblast’ pre mladé rodiny. V oblasti su relativne jasné majetkové
pomery, no Cast’ pozemkov je dlhodobo prihradena k existujucim zahraddm obytnych domov na
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Kremnickej ul. bez majetkového vysporiadania. a rovnako problematickd je aj existencia
vymennikovej stanice ako z hl'adiska majetkového, tak aj priestorového.

3.2 Identifikacia vlastnikov regulovanvch pozemkov v rieSenom uzemi a pozemkov prilahlych

k pozemkom v rieSenom uzemi ( susednych pozemkov )
- Vid priloha ¢. 1 nédvrhu Zadania -

4. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu HSA KoSice v zneni neskorsich zmien

a doplnkov

Zékladnym nadradenym uzemnoplanovacim vychodiskovym dokumentom rieSeného tzemia je

dokumentacia na trovni obce s nazvom Uzemny plan hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice, ktora

bola schvalena v roku 1976, vypracovana pre navrhovy pocet obyvatel'ov v roku 2000 v pocte 300
000, komplexne aktualizovana v rokoch 1985 a 1993 a doteraz kontinualne formou Zmien a Doplnkov

menena. Posledné zmeny boli schvalené mestskym zastupitel'stvom diia 22.6.2015 pod ¢islom 138.
Z Uzemného planu HSA Kogice, schvaleného uznesenim MsZ &. 451/1994 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov vyplyvaji pre navrh UPN Z , Kosice — Domino* nasledovné poziadavky:

navrh musi byt v stilade so zavdznou ¢ast'ou a vychadzat' z principov rieSenia UPN HSA
Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov, v zdujme zachovania kontinuity urbanisticke;j
koncepcie priestoru.

rieSené zemie nepriamo cez Popradsku ulicu napojit’ na jednu z dvoch hlavnych
priestorovo-kompozic¢nych osi - na vychodo-zapadnt, ktora je Regulativami pre usporiadanie
tizemia UPN HSA jasne definovana.

rozvoj obytnej funkcie podl'a bodu 3 kapitoly B realizovat’ dostavbou... preluk...

V tomto zmysle mozno rieSené tizemie podl'a sucasného stavu zastavanosti povazovat’ za
potencialne vyplnenie ,,urbanistickej preluky®, ktora zostava v mestskej Struktire  urbanisticky a
stavebne nedopovedana

posudit’ optimalny variant technického rieSenia zasobovania teplom z nasledujucich moznosti : -
pripojenie na SCZT TEKO

- vlastny tepelny zdroj len s vyrobou tepla

- vlastny tepelny zdroj so zdruzenou vyrobou tepla a elektriny.

Nadradenym regulativom podlaznosti v rieSenom izemi st nadmorské vysky ur¢ené ochrannymi
pasmami podla regulativu v bode IV. Ochranné pasma letisk.

Podl'a pismena E. Ochrana a tvorba zivotného prostredia a bodu 8. V ramci adaptacie na klimatické
zmeny v sulade so Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé dosledky klimy (MZP SR januar 2014)
je potrebné v uzemi realizovat’ nasledovné opatrenia:

1. Opatrenia proti ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav

2. Opatrenia vo¢i CastejSiemu vyskytu silnych vetrov

3. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

4. Opatrenia vo¢i CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
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- Regulativy v pismene F. Vypracovanie d’alSej uzemnoplanovacej dokumentacie v bode 4 ziadaju -
Zabezpecit' vypracovanie uzemnych planov zény pre ucelené Casti mesta, ktoré si vyzaduju
podrobnejsie rieSenie... a pri rozsiahlej vystavbe rodinnych domov. Pri rozvoji tizemia v ramci
dokumentacie UPN-Z sa musi spracovat’ rieSenie civilnej ochrany.

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného wUzemia zény k mestu
z hladiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia zony k mestu zhladiska rieSenia dopravy, obcianskej
vybavenosti a technického vybavenia, vyplyvaju pre navrh Uzemného planu zény ,,KoSice -
Domino* tieto poziadavky:
- rieSit’ bezkolizne dopravné spristupnenie zony individualnou automobilovou dopravou
-z Popradskej ulice v polohe existujuiceho vjazdu k Centru volného <casu a v polohe
existujuceho dopravného vjazdu do rieSeného izemia z Breznianskej ulice,
- vyrieSit peSie acyklistické prepojenie rieSenej obytnej zony medzi Popradskou ulicou
a Breznianskou ulicou
- rieSit’ zdsobovanie bytovych domov a rodinnych domov vodou a energiami podl'a podmienok
uréenych spravcami liniovych stavieb, uréenych na zasobovanie vodou a energiami.

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Mestska Cast’ Kosice Zapad vykazuje 40 567 obyvatel'ov k 31.12.2013 na celkovej ploche 554 ha, ¢o
predstavuje hustotu osidlenia 73 ob/ha. Zastavba v priamom susedstve rieSeného uzemia je hustoty
priblizne 60 obyvatelov/hektar (ratané pri celkovej priemernej obloznosti bytov v MC Zapad 2,48
obyvatel'a/byt v mestskej ¢asti Zapad).

Za obdobie 2008-2013 vykazuje mestska Cast’ Kosice-Zapad rast poctu obyvatel'ov, no pri analyze od
roku 1998 je to za 15 rokov celkovo ubytok o 2752 T'udi. Podla tdajov Statistického uradu SR
intenzivne stipa v skimanej mestskej Casti pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (v 2013 =
20,72%). Naproti tomu pocet I'udi v predproduktivnom veku (v 2013 = 12,88%) rastie pomalsie, ¢o
celkovo predstavuje riziko stagnacie. Je to vysledkom Zivotného §tylu, kedy sa predlzuje doba Studii
mladych ludi, doba uprednostiovania kariérneho rastu, ekonomickd neistota, stale neskorSia
sobasnost, CastejSia rozvodovost’ a odkladanie zakladania si rodin.

Ekonomicka situacia v KosSiciach spdsobuje taktiez migra¢ny Ubytok obyvatel'stva, ktorého dévodom
byva odchod za lepSimi Studijnymi, ¢i pracovnymi prilezitosti do inych casti Slovenska ¢i do
zahrani¢ia. Tento vyvoj mozno predpokladat ako pretrvavajici aj v nasledujucich obdobiach.
Vzhl'adom k novej vystavbe je predpoklad, Ze percento I'udi v nej v predproduktivnom veku bude voci
priemeru mestskej Casti vySSie a naproti tomu percento I'udi v poproduktivnom veku menej. V
samotnej mestskej ¢asti mozno oc¢akavat migra¢ny prirastok kvoli realizujicej sa bytovej vystavbe na
viacerych miestach. Pre navth UPN Z ,Kosice Domino“ vyplyvaju z vyssie uvedeného popisu
demografickej situdcie mesta a demografickej progndzy tieto poziadavky:

- rieSit’ optimalny pocet bytov v bytovych domoch arodinnych domoch na rieSenom tzemi, pri
zohladneni zakladnych atribtov kvalitného obytného prostredia

- riesit’ navrh bytov v rodinnych domoch a bytovych domoch v Standarde cenovo dostupnom pre
obyvatel'ov v produktivnom veku, s prevahou bytov s obloznost'ou min. 4 obyvatelia na byt.
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- na pozemkoch bytovych domov riesit’ exteriérovi zonu pre hry deti predSkolského
a ran¢ho skolského veku

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Na tvorbu urbanistickej kompozicie v navrthu UPN Z ., Kosice Domino “ vyplyvaji z vysledkov
odborného postdenia Urbanistickych S$tudii a analytickej casti uzemnoplanovacej dokumentacie
nasledovné poziadavky:

- Zahlavni kompozi¢nu os povazovat koridor buducej miestnej komunikacie, prepajajucej v smere
vychodo-zapadnom ulicu Popradska a ulicu Brezniansku. V koridore bude umiestnena miestna
komunikacia, pesi chodnik, liniova sprievodna zeleni, inzinierske siete.

- Za vedlajSiu kompozi¢ni os povazovat trasu vodovodného radu DN 500, ktora vyznamnym
sposobom ovplyviiuje priestorové usporiadanie stavieb na pozemkoch a funkéné vyuzitie
pozemkov. Trasa vodovodného radu vratane jeho ochranného pdsma ma byt sucastou verejne
pristupného priestoru.

- Bytové domy Kobiva a Domino usporiadat’ tak, aby bol medzi nimi vytvoreny spolocny
vnutroblokovy priestor ako kontaktna zéna obyvatel'ov bytovych domov. Vnutroblokovy priestor
na priese¢niku kompozi¢nych osi je zaroven kompozicnym jadrom zony.

- Vzijomny vzt'ah medzi bytovymi domami a existujucimi i navrhovanymi rodinnymi domami riesit’
citlivo, vyskou, objemom, usporiadanim a tvarovanim objektov podporovat’ postupny prechod
z jednej Struktary do druhej, dbat’ na zachovanie intimity

- Skupinu rodinnych domov sustredit’ v zapadnej Casti rieSeného izemia

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh UPN Z ,, Kogice Domino“ si nevyzaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asanacie stavieb
na uzemi navrhovanych pozemkov bytovych domov rodinnych domov.

9. Pozadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V rieSenom uzemi su pre navrh UPN Z |, KoSice Domino “ pozadované nasledovné regulacné prvky
plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:

- urCenie regulacnych blokov skupin bytovych domov s presnym poctom pozemkov bytovych
domov

- urCenie regula¢nych blokov skupin rodinnych domov s presnym poc¢tom pozemkov rodinnych
domov

- urcenie pozemkov pre ulicné koridory a inzZinierske siete

- urcéenie funkénej triedy a kategorie pristupovych vozidlovych komunikacii

- urcenie Sirkovych parametrov pesich komunikécii a ur€enie spdsobu pohybu cyklistov

- urcenie nevyhnutnych Sirkovych parametrov pléch zelene v uli¢nych koridoroch

- urCenie stavebnej ¢iary v uli¢nych koridoroch

- urcenie vzajomnych odstupovych vzdialenosti bytovych domov

- uréenie vzajomnych odstupovych vzdialenosti rodinnych domov
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- urcenie indexu zastavanosti pozemkov bytovych domov

- urcenie indexu zastavanosti pozemkov rodinnych domov

- uréenie polohy vjazdov na pozemky bytovych domov

- urcenie polohy vjazdov na pozemky rodinnych domov

- uréenie maximalneho poctu nadzemnych podlazi a vysky bytovych domov
- urcenie maximalneho poctu nadzemnych podlazi a vysky rodinnych domov
- urcenie zakladnej tvarovej charakteristiky bytovych domov

- urcenie zakladnej tvarovej charakteristiky rodinnych domov

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a Krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny
v urbanizovanom prostredi, zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia st na navrh UPNZ
»Kosice — Domino“ kladené nasledovné poziadavky:

V urbanistickom rieSeni obytnej zéony zohl'adnit’ :

- priestorové a funkéné vdzby zony na funkéné plochy obcianskeho vybavenia a biocentra
miestneho vyznamu, situované juzne od rieSeného uzemia

- priestorové a funkéné vizby zény na existujucu zastavbu rodinnych domov, situované zo severnej
strany rieSené¢ho Uzemia

- vo vybranych koridoroch pristupovych komunikacii a vniatroblokovych priestoroch bytovych
domov riesit’ zelen ako opatrenie proti nepriaznivym ucinkom zmeny klimy v urbanizovanom
prostredi.

- v architektire bytovych domov a rodinnych domov uplatnit’ architektonické prvky skvalitiujuce
architektonicky vzhlad prieceli orientovanych do uli¢nych priestorov

- vylucit na pozemkoch a v objektoch rodinnych domov zriadovanie podnikatel'skych prevadzok
produkujucich hluk, pach, prach, vibracie a indukujucich nakladnti automobilovi dopravu

- vylucit na pozemkoch rodinnych domov moznost’ chovu hospodarskych zvierat,

- na pozemkoch bytovych domov a rodinnych domov zaregulovat podmienky  separacie
komunalneho odpadu

- zasobovanie teplom rieSit pripojenim bytovych domov na vymennikova stanicu, vytvorit
podmienky na doplnkové vyuzitie obnoviteI'nych zdrojov energie.

11. Poziadavky z hPadiska ochrany pol'nohospodarskej pody, kultirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuZzivania pol'nohospodarskej pddy nevyplyvaju pre tvorbu zony Specifické
poziadavky. PoI'nohospodarska poda v rieSenom tizemi je sucast’ou zastavaného tizemia k 1.1.1990
a vztahuje sa na nu suhlas organu PP s perspektivnym zaberom na stavebné zamery.

Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tizemi a ich ochrannych pasiem
nevyplyvaju pre riesenie navrhu UPN Z , Kogice -Domino* Ziadne poziadavky.
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Z hradiska civilnej ochrany pre navch UPN Z ,, Kosice — Domino “ vyplyva z vyhl. & 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. ¢. 55/2001 Z .z.
o UPP a UPD a zakona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane.

V objektoch bytovych domov rodinnych domov riesit’ priestory pre mozné zriadenie jednoduchych
ukrytov budovanych svojpomocne.

12. Poziadavky z hPadiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia izemia

Z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Uizemia vyplyvaji pre
riesenie UPN Z ,KoSice —-Domino* tieto poziadavky:

Respektovat’ trasu existujiiceho vodovodného radu DN 500 a jeho ochranné pasmo situovaného
na pozemku KNC 4699/165

Respektovat’ trasu existujlicecho podzemného vedenia VN 22 kV ajeho ochranné pasmo
situovaného na severnom okraji rieSeného uzemia, situovaného na pozemkoch KNC 4699/227;
KNC 4699/228; KNC 4699/1,

Vzhl'adom na rozlohovo vécsie plochy toho ¢asu nezastavané a podla UPN HSA KE uréené na
byvanie, ob¢iansku vybavenost’ a $port, je Ziaduce zaoberat’ sa komplexnym napojenim izemia na
verejny vodovod DN 400 a verejnu kanalizaciu DN 500 situované na Popradskej ulici.

vSetky navrhované rozvody rieSit ako podzemné, meracie, rozvodné ainé prvky stvisiace
s dodavkou médii integrovat’ do oplotenia, pripadne do stavby, zakazuje sa umiestiiovat’ vol'ne
stojace skrinky a zariadenia na verejnych priestranstvach

Pre stavby, na ktoré sa nebude vyzadovat’ izemné rozhodnutie, je potrebné v UPN Z zdokumentovat’
projektované kapacity a body napojenia na technické vybavenie uzemia podla technickych podmienok
spravcov technického vybavenia tizemia, podrobné zastavovacie podmienky a stihlasy vlastnikov
dotknutych pozemkov s umiestnenim stavieb na pozemkoch.

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom uzemi zoény budu navrhované pozemky pre umiestnenie stavieb:

- bytovych domov

- rodinnych domov

- pristupovych komunikécii pre motorové vozidld, chodniky, liniova zeleni a technické vybavenie
uzemia

- verejnych priestranstiev a ich vybavenosti, vratane detskych ihrisk

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb bytovych domov a rodinnych domov je potrebné

povazovat’:

- maximalnu podlaznost’ bytovych domov : 4 NP ( 1.NP — technické podlazie a garaze, 2.-4.NP —
obytné podlazia ), podkrovie alebo ustupené posledné podlazie (max. plocha ustipeného podlazia
je 50% podlazia typického)

- vzédjomny odstup bytovych domov radenych v smere sever — juh: min. 2 vysky obytnych podlazi
Vysku merat’ od parapetu okna najnizSiecho obytného podlazia zatienovaného domu po strechu
domu tieniaceho.

- maximalnu podlaznost’ rodinného domu na pozemku -2 NP

- index zastavanosti pozemku RD (pomer zastavanej a spevnenej plochy k ploche pozemku ),

- index zelene (podiel zelene a nezastavanej plochy pozemku )
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stavebnu Ciaru, uréujucu mimimalny odstup rodinného domu od hranice pozemku rodinného

domu

- minimalnu Sirku uli¢ného koridoru na pozemku p.¢. KNC 4718/104, medzi pozemkami p. ¢. KNC
4718/152 a KNC 4718/201

- napojenie lokality na MHD a zakladny systém cyklotras

- systém verejnej zelene (sprievodnd zelen komunikacii, izolacna zelen a pod.), zhodnotit
zaclenenie uzemia do Miestneho izemného systému ekologickej stability (MUSES)

14. Poziadavky na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

V navrhu UPN Z ,, Kosice — Domino “je potrebné rieit’ podla vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb po pesSich komunikacidch, vodiace prizky pre nevidiacich na prechodoch pre
chodcov, odstavné stania pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navth UPN Z, KoSice — Domino “ musi riesit vymedzenie pozemkov pre nasledovné
verejnoprospesné stavby:

- Miestne komunikacie vratane dazd’ovej cestnej kanalizacie
- Pesie chodniky, cyklocesticky

- Verejny vodovod

- Kanalizacia splaskova

- STL plynovod

- Rozvod VN 22 kV kablovy

- Trafostanice

- Rozvod NN 220V kablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- Elektronické rozvody

16. PoZiadavky na varianty a alternativy rozvoja tizemia, ktoré sa maju riesit’

V navrhu UPN Z ,, KoSice — Domino “ “ nie st poziadavky na varianty a alternativy rieSenia
urbanistickej koncepcie

17. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z ,, Kogice — Domino “ st tieto poziadavky:
- navrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieseného tzemia, uvedeného v bode 3 navrhu
Zadania.
- textova a graficka Gast navrhu UPN Z bude $truktirovana v zmysle § 13 vyhl. &. 55/2001 Z. z.
o UPP a UPD.
- navrh funkéného vyuzitia a usporiadania pozemkov pre umiestnenie:
e bytovych domov
e rodinnych domov
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e pristupovych komunikacii pre motorové vozidla, chodniky, liniova zelen a technické
vybavenie uzemia

e parkovisk pre majitelov bytov v bytovych domoch

e vnutroblokového priestoru
Navrh funkéného vyuzitia ausporiadania pozemkov bude  dokumentovany v grafickej Casti na
podklade katastralnej mapy, doplnenej o vySkopis rieSené¢ho tizemia a v texte zavéznej Casti s presne
formulovanym navrhom  regulativov na funk¢ne a priestorovo homogénnych  jednotkach
a jednotlivych pozemkoch, vychadzajucich zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb
v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. ¢. 55/2001 Z.z. ktoré uruji sposob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju
alebo podmiefiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3

Dokumentacia UPN Z ,, Kogice — Domino “ “ bude spracovana poéitatovou technologiou. Vystupy
pre ucel prerokovania, zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a ulozenia budi konvertované do
formatu PDF. Spracovatel’ zabezpe&i pre organ tzemného planovania kompletny vystup UPN Z .,

Kosice — Domino “ na CD vo formate PDF.
Obsahova $truktira navrhu UPN Z ,, Kosice — Domino:
I. Textova Cast’ :

1. zakladné udaje
1.1. identifika¢né tidaje
1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z

1.3. udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie izemného planu zény

2.1. vymedzenie hranice rieSeného uzemia suvedenim parcelnych cisiel vSetkych regulovanych
pozemkov

2.2. popis rieSeného izemia

2.3.vézby vyplyvajlice z rieSenia a zaviznych Casti uizemného planu obce

2.4.vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

2.5. urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb ( rieSenie byvania, ob¢ianskej vybavenosti, verejnej
dopravnej atechnickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie
uzemia )

2.6. zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

2.7. ur€enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky

2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych pozemkoch,
s ur¢enim mozného zastavania a inosnosti vyuZzivania izemia:

2.9. umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku najmé vymedzenie hranice
na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej Giary, stanovenie hibky, Sirky a vysky zastavania
(podlaznosti) vo vzt'ahu k urovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej
komunikacie alebo tcelovej komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie
verejného technického vybavenia uizemia, na existujuce stavby a plochy zelene,

2.10. intenzitu zastavania a urenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podl'a druhu stavieb
aich ucelového vyuzitia najmid rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom
zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom
podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku ), koeficientom
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stavebného objemu (kol’ko m’ stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku ),
podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby
2.11. urCenie pripustného architektonického riesenia stavieb
2.12. popis dopravného a technického riesenia a urenie pripustného pripojenia na verejné dopravné
atechnické vybavenie uzemia suvedenim jeho kapacity najmé trasovanie arozmerové
parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na
pozemok, s uréenim spdsobu odvozu alebo zneskodnenia odpadu
2.13. dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciel'ov a lloh riesenia, napr. zniZovanie negativnych
vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rieSenie protipoziarnych
a protipovodiiovych opatreni.
2.14. etapizacia a vecnd a Casova koordinacia uskuto¢fiovania  vystavby, asanacii, ochrannych
pasiem, zmeny vyuzitia uzemia a inych cielov a tlloh
2.15. pozemky na na vykonanie asanacie

3. navrh zaviznej Casti:

Zavazna Cast’ izemného planu zoény obsahuje presne formulovany navrh regulativov na funkéne a

priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky, vychadzajice zo zastavovacich podmienok na

umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuju spésob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmienuju

umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3.1. regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb

3.2. regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spésob napojenia

3.3. regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urenim
zastavovacich podmienok

3.4. urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5. regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

3.6. urcenie stavieb, na ktoré¢ sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3.8. pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom Uzemi obce

3.9. zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10. schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4. dokladova cast

- Oznamenie o zalati obstaravania UPN Z ,, Kogice — Domino

- Oznamenia o prerokovani Zadania pre UPN Z ,, Kogice — Domino “

- Stanoviska a pripomienky k navrhu Zadania pre UPN Z ,, Kosice — Domino

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k ndvrhu Zadania pre UPN Z ,, Kogice — Domino “

- Stanovisko Okresného uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k posudeniu navrhu

Zadania pre UPN Z ,, Koice — Domino “ podla §20 ods. 5 s.z.
1I. Graficka cast’ :

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZitia izemia, na koordinaciu sucasnej a navrhovanej
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,na ochranu prirody akrajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability v rdmci obce, s vyznacenim hranice rieSeného tzemia
(m= 1:5000)

b. vykres komplexného urbanistického ndvrhu rieSeného uzemia
(m=1:1000)
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vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyzna¢enim vstupov na pozemok
(m=1:1000)
hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného uzemia na podklade katastralnej
mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného stavu,
(m=1:1000)

vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami, urcenie zastavovacich podmienok
regulovanych priestorov a pozemkov

(m=1:1000)

urbanisticky detail verejného priestoru (Casti ulice, pripadne namestia a pod., podorys a
vizualizacia) 1:200

dolozku civilnej ochrany

(m=1:1000)

Dokumentacia ndvrhu UPN Z ,, KoSice — Domino “ bude expedovana nasledovne:

na ucel prerokovania podl'a § 22 - 23 s.z. v papierove] podobe..........ccevvereervereervenieesieenieens 4 x
na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 s.z. na CD nosi¢i vo formate PDF................c............ 1 x
na ucel preskimania podla § 25 s.z v papierovej podobe..........ccvevieeeieeriiieniiieeieeciee e 1x
na ucel schvalovania v ObZ v papierovej podobe.........ccevvieveeiierieeieeiieie e I x
Eistopis UPN Z v papierove] POAODE.............cveverveeeeieieeeesieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeesee e 3x
gistopis UPN Z na CD nosiéi vo formate PDF............covuoviueieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo Ix

V PreSove, december 2015
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Priloha ¢.1
Identifikacia vlastnikov regulovanych pozemkov v rieSenom tzemi a pozemkov prilahlych k pozemkom
v rieSenom tizemi ( susednych pozemkov )

Vlastnici regulovanych pozemkov

Pozemok k.a. Vymera Druh Poloha | LV Vlastnik Funkéné vyuzitie | Poznamka
p. ¢ M2
- pristupova
KNC . KOBIVA a.s. Bac¢ikova 2/59, | komunikacia Regulovany
4699/227 Terasa 1123 oP ZU0 15608 Kosice 04001 1. etapa pozgemok Y
- bytovy dom
- pristupova
KNC . KOBIVA a.s. Ba¢ikova 2/59, | komunikacia Regulovany
46997208 | Terasa | 1043 oP Zu0 15606 | g o3ice 04001 I. etapa pozgemok Y
- bytovy dom
Tan Pribicko, Starova 33, - pristupova
Krompachy 05342 komunikacia .
12219% /165 Terasa 8228 OP zU0 16421 Rastislav Petrov, II. etapa 5:5;1?;1? ny
Komenského 21 - bytovy dom -
Kosice 04001 rodinné domy
-pristupova
komunikacia
KNE . Maria Vargova, Ku Bangortu | existujica Regulovany
6430/1 Terasa | 1215 oP 200 | 14310 | N e y ninierske sicte pozgemok Y
-verejna zelen
-rodinné domy
-pristupova
Miroslav Solc, Myslavska komunikacia
KNE 363/254, Kosice existujuca Regulovany
6430/2 Terasa 2187 oP Zu0 15276 Jarmila Forraiova -iniin-i]erske siete pozgemok Y
Myslavska 667/254A, Kosice | -verejna zelen
-rodinné domy
- pristupova
komunikacia
KNE Jozefina Korlova S Regulovany
6430/3 Terasa 1257 oP Zu0 15277 Wurmova 19, 04023 Kosice e)flsvt‘u]}lca . pozgemok Y
- inZinierske siete
-verejna zelen
-pristupova
KNE Maria Mullerova, Myslavska komunikacia Regulovany
6430/4 Terasa | 492 oP Zu0 12278 142, Kosice Y existujuca pozgemok Y
- verejna zelen
JUDr. Anton Gébor a Cubica | | Pristupové ,
ke Terasa | 1718 oP ZUO0 | 12180 | Géborova, Prazské 12, komunikdcia Regulovany
4699/229 o II1. etapa pozemok
Kosice 04001 .
-rodinné domy
MUDr. Juraj Vanéik CSc - pristupova
KNC 2 a Mgr. Pudmila Vanc¢ikova komunikacia Regulovany
4699/230 Terasa 1848 or ZU0 15609 Slnegénicové 50, Mala Ida I11. etapa pozgemok Y
04420 -rodinné domy
MUDir. Juraj Vancik CSc - pristupova
KNC a Mgr. Pudmila Vanéikova komunikacia Regulovany
4699/231 Terasa 1427 oP Zu0 15609 Slnegénicové 50, II1. etapa pofemok Y
Malé Ida 04420 -rodinné domy
- pristupova
L . komunikdacia .
sy | Tomsa |ttt o |20 | raos | DM S inki | TS R
-inzinierske siete
- liniova zelen
MUDr. Alexandra - pristupova
KNC Chovancikova, Krosnianska komunikacia
Terasa 3920 OP ZUo 13764 | 95, 04022 KoSice II. etapa .
4699/252 . XL L . Regulovany
Megr. Katarina P§encikova, -inzinierske siete
Sipkova 6, 04001 Kosice - liniové zeleit pozemok
- pristupova
komunikacia
KNC Mgr. Katarina PSencikova, Regulovany
4699251 | Terasa | 2717 oP ZU0 | 14815 §i§kové 6,04001 Kosice Letapa pozgemok Y
- inZinierske siete
-liniova zelen
MUDr. Alexandra - pristupova .
KNC Terasa 1866 OP ZUo 15020 Chovancikova, r. PSeni¢kova, k(l))munirl)(écia Regulovany
4699/190 . pozemok
Krosnianska 95, 1. etapa
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04022 Kosice - inzinierske siete
-liniové zelen
MUDr. Alexandra - pristupova
Chovancikova, Krosnianska komunikacia
KNC 95, 04022 Kosice existujuca Regulovany
4699/186 | Terasa | 3382 op ZU0 13638 | \or. Katarina Piencikova, - inZinierske siete | pozemok
Sipkova 6, 04001Kosice -liniova zelent
- pristupova
komunikacia
KNE Jozefina Korlova S Regulovany
643073 Terasa | 1257 oP ZUO | 15277 | Wurmova 19, 04023 Kogice | Skistwlica pozgemok Y
- inzinierske siete
-liniova zelen
KNC - pristupova Regulovany
Terasa 937 OP ZUo 12576 Mesto Kosice komunikacia pozemok
4699/456 S
existujiica
KNC . - pristupova Regulovany
Terasa 13803 ZPaN ZUO 12911 MC Kosice - zapad komunikicia, pozemok
4718/104 111 ctapa

Vlastnici susednych neregulovanych pozemkov

Pogemok Vlastnik
p. &
KNC Ing. Marek Fabula a Ing. Katarina Fabulova, Vodna 6, Kosice
4699/42 ’ ’ i i
KNC Ing. Viktor Dzurov¢in a Gabriela Dzurov¢inova, Kremnicka 39,
4699/41 Kosice
KNC Eva Reze$ova , Kremnicka 43, 04001 Kosice
4699/436 ’ i
4K6I\;g 1435 Eva RezeSova , Kremnicka 43, 04001 Kosice
KNC Anton Cizmar, Juzna trieda 24, 04001 Kogice
4699/335 Marta Cizmérova, Juzna trieda 04001 Kogice
KNC Anna Fejkova ,
4699/434 Ing. Miroslav Fejka, Rovnikové 8, 04012 KoSice
KNC Martin Kostial a Judita Kostialova, Kremnicka 47, 04011 Kosice
4699/15
4K6I\;g/14 Margita Maxova, Kremnicka 49, 04011 Kosice
KNC Ludovit Rados§ a Terézia RadoSova, Humenska 35,
4699/13 04011 Kosice
Iveta Pacaiova, Kremnicka 53, 04011 Kosice
KNC . .. s
4699/12 Michal Pac.al, Kremnicka 53,
04011 Kosice
KNC Jozef Celovsky, Janette Celovska, Lomonosovova 2,
4718/152 04001 Kosice
4K7]\II§/2 01 Bohus Poto¢nak, Maria Poto¢nakova, Moldavska 7, 04011 Kosice
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