MK/A/2026/08484-08/1/STS
Kosice, 03.08.2026

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, s poukazom na § 84 ods. 8 zakona ¢.25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podl'a § 117 ods.1 zdkona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, takto

rozhodlo:

Podla § 39, § 39a stavebného zdkona v sulade s § 4 vyhlasSky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a nasl. zékona ¢.71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,,3 rodinné domy, Samborska ulica, KoSice®, na pozemkoch KN-C parcelné Cisla 56/1, 57,
58 v katastralnom uzemi Kaveéany tak, ako je to zakreslené v navrhu umiestnenia stavby, ktory tvori
neoddelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia, pre navrhovatel'ov:

Martin JosScak a Ing. Patricia JoS¢akova, obaja bytom Na Kope I 941/1, KoSice.

Popis stavby:
Projektova dokumentécia stavby riesi odstranenie existujuceho starSieho rodinného domu a

umiestnenie troch radovych rodinnych domov, dvojpodlaznych, bez podpivnicenia, zastreSenych
sedlovou strechou, kazdy sjednou bytovou jednotkou. Rodinné domy A a B budu napojené
navrhovanymi pripojkami na existujuce hlavné rozvody inZinierskych sieti - vodovod, kanalizéciu
a elektricku siet’; rodinny dom C bude napojeny navrhovanymi aredlovymi pripojkami na vlastnom
pozemku cez existujice meracie body na hlavné rozvody inZinierskych sieti - vodovod, kanalizaciu
a elektricku siet. Dazd’ové vody budil odvaddzané do akumulaénych nadrzi; vykurovanie domov bude
vlastnym zdrojom tepla, tepelnym cerpadlom vzduch-voda, pre kazdy dom samostatne, doplnkovy
zdroj bude elektrokotol s vykonom do 9 kW. Na pozemku je navrhnuta spevnend plocha na parkovanie
so 7 parkovacimi miestami, pristup bude navrhovanym vjazdom. Zastavana plocha rodinnych domov
bude 252,00 m>.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO-01 3 rodinné domy
SO-02 Spevnené plochy
SO-03 Pripojka NN
SO-04 Pripojka splaskovej kanalizacie
SO-05 Pripojka vodovodu
SO-06 Dazd’ova kanalizacia



Plos$né a kapacitné idaje:

Pocet objektov 3 rodinné domy

Podlaznost’ 2NP

Plocha pozemku 1045 m?

Zastavana plocha 252 m? (24 %)

Uzitkova plocha 330,66 m?

Spevnené plochy 165 m?

Plocha zelene 628 m? (60 %)

Pocet nekrytych parkovacich miest 7

Pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situdcii umiestnenia stavby - situaénom vykrese, ktory
tvori neoddeliteInu sti¢ast’ tohto rozhodnutia a to:

Odstupy stavby od hranic susednych pozemkov:

- na parcele Cislo 60 (t.j. severnej strany) - 2,000 m

- na parcele Cislo 54/1 (t.j. zapadnej strany) - 2,000 m

- na parcele Cislo 41 (t.j. juznej strany) - 2,220 m

- na parcele ¢islo 56/2 (t.j. juznej strany) - 8,360 m

- na parcele ¢islo 951/1 (t.j. vychodnej strany) - 2,260 m
Odstupy stavby od hranic susednych stavieb:

- na parcele Cislo 59 (t.j. severozdpadnej strany) - 7,373 m
- na parcele Cislo 41 (t.j. juznej strany) - 11,691 m

- na parcele Cislo 40 (t.j. juznej strany) - 13,236 m

2. Stavba bude umiestnena podl'a dokumentacie overenej v izemnom konani, ktora je neoddelitenou
stcastou tohto rozhodnutia. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii umiestnenia stavby
— koordinacnej situacii. Projektantom stavby je Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, PoStova 13, KoSice,
autorizovany architekt, ¢.osvedCenia *2193 AA*.

3. Vyska najvyssieho bodu plochej strechy navrhovanych stavieb rodinnych domov je na kote +6,800
od koty + 0,000, ktora je na urovni podlahy 1.NP.

4. Pristup k stavebnému pozemku je navrhovanym vjazdom z miestnej komunikacie na pozemku KN-
C parcelné &islo 951/1 v katastralnom tizemi Kavegany, ulica Samborska.

5. Projektovd dokumentacia stavby musi byt vypracovand opravnenou osobou podla zikona
¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni
neskorsich predpisov.

6. Projektova dokumentécia predlozena k stavebnému konaniu musi byt’ vypracovana v rozsahu podl'a
ust. § 9 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
reSpektujic ust. §§ 47 az 53 stavebného zdkona, ktorymi s ustanovené vsSeobecné technické
poziadavky na navrhovanie a uskuto¢iiovanie stavieb.

7. Projektova dokumentacia predloZzend k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v stulade s
ustanoveniami vyhlaSky ¢€.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie a so zohladnenim a
reSpektovanim prisluSnych zakonnych a technickych noriem a VZN mesta KoSice.

8. V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a sposob nakladania so vzniknutym odpadom

v zmysle vyhlasky MZP SR ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov a podl'a zakona
NR SR €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

. Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnut’ tak, aby spifiali miniméalnou poziadavku pre

globalny ukazovatel’ horna hranica energetickej triedy A0, v zmysle Vyhlasky ¢. 364/2012 Z.z.
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava
zakon €.555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

10. Podkladom pre vypracovanie projektovej dokumentécie stavby bude dokumentécia pre izemné

konanie, ktort vypracoval Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, Postova 13, KoSice, autorizovany architekt,
¢. osvedcenia *2193 AA*, v auguste 2025.
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11. Pri projektovej priprave stavby reSpektovat’ existujiice podzemné inZinierske siete a ich ochranné
pasma v sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

12. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v stanoviskach Mesta Kosice, odd. dopravy,
ako cestného spravneho organu, ¢.MK/A/2026/15373 zo dna 08.04.2026 k zriadeniu vjazdu
a ¢.MK/A/2026/15837 zo dna 17.04.2026.

13. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v stanovisku Okresného uradu Kosice, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, ¢.OU-KE-OSZP3-
2026/025569-002 zo dna 10.03.2026.

14. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v stanovisku Okresného tradu Kosice, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny, ¢.OU-KE-OSZP3-
2026/023061-002 zo dna 24.02.2026.

15. Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné zohl'adnit’ pripomienky dotknutych orgénov
a organizacii.

16. Navrhovatel’ ku ziadosti o stavebné povolenie predlozi vSetky nélezitosti podla § 8 a § 9 vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

17. Navrhovatel’ je povinny k Ziadosti o stavebné povolenie v zmysle stavebného zakona preukazat’,
ze ma k dotknutym pozemkom, stavbam vlastnicky vzt'ah, (alebo Ze ma k pozemkom, stavbam
iné pravo podla § 139 ods.1 stavebného zdkona). To neplati, ak tieto skutocnosti preukazal v
uzemnom konani a po pravoplatnosti izemného rozhodnutia nedoslo k zmene (§ 58 ods. 2
stavebného zékona).

Rozhodnutie o ndmietkach ucastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods.4 stavebného zdkona uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podl'a § 40 ods.1 stavebného zédkona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana ziadost’ o vydanie stavebného
povolenia.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 42 ods. 2 stavebného zakona.

Odovodnenie

Diia 20.03.2025 podali navrhovatelia Martin Jos¢ak a Ing. Patricia JoS¢akova, obaja bytom
Na Kope I 941/1, Kosice, zast. Hertou Suchou, Jegorovovo nam.4, KoSice, na tunajsi urad ziadost’
o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,,3 rodinné domy, Samborska ulica, Kosice*, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 56/1, 57, 58 v katastralnom uzemi Kavecany. Diiom podania navrhu
na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby bolo zac¢até izemné konanie.

Spravny poplatok bol navrhovatelmi zaplateny vo vySke 200,- €, podla pol.59 pism.b)
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sicast'ou zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch,
v zneni neskorsich predpisov.

Na predmetnu stavbu bolo organom uzemného planovania mestom KoSice vydané zavidzné
stanovisko, pod ¢. MK/C/2025/01416-2 zo dina 10.09.2025, sulad stavby s obsahom z&véznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Majetkopravne vztahy:
Navrhovatelia st vlastnikmi pozemkov KN-C parcelné ¢isla 56/1, 57, 58 v katastralnom tzemi
Kavecany podl'a vypisov z listov vlastnictva ¢.2538, ¢.2033, ¢.278.

Vzhl'adom na to, Ze predlozend ziadost' neobsahovala predpisané doklady, stavebny turad,
pracovisko KoSice - Staré Mesto, vyzval ziadatela na doplnenie potrebnych dokladov Zziadosti a
stcasne konanie prerusil rozhodnutim ¢.MK/A/2025/15384-02/I/STS zo dna 26.05.2025. Stavebnik
dia 01.04.2026, 17.04.2026 a 10.06.2026 doplnil chybajuce doklady.



Stavebny trad po preskiimani navrhu a doplnenych dokladov oznamil dia 23.06.2026 v sulade
s § 36 ods.l aods.4 stavebného zdkona zacatie izemného konania verejnou vyhlaskou vsetkym
znamym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a nakolko je pre dané uzemie spracovana
uzemnopldnovacia dokumentacia, na zaklade ktorej je mozné posudit’ ndvrh na izemné rozhodnutie a
ziadost’ poskytuje dostato¢ny podklad pre postidenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 36 ods.2
stavebného zakona od tstneho pojednavania, a stanovil G€astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni
odo dna dorucenia oznamenia, dokedy mohli byt uplatnené namietky. Nikto z ucastnikov konania
nepodal ziadne namietky ani pripomienky k umiestneniu navrhovanej stavby.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle www.kosice.sk
vyvesend dita 30.06.2026 a zvesena diia 16.07.2026.

V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona zaCatie tzemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v oddovodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuZiti izemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom
pasme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, oznami stavebny trad tcastnikom tizemného konania verejnou
vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie izemného konania verejnou vyhlaSkou aj v pripade, Zze mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

K podaniu navrhovatelia dolozili, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavby tak, ako to ustanovuje vyhlaska ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon) doterajSie predpisy v zneni u€innom do 31. marca 2025 sa
pouziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom tirade do 31. marca 2025 na zZiadost’ stavebnika.

Stavebny trad v ramci uzemného konania presktimal predlozeny navrh a prislusnu projektovu
dokumentéciu a usudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stulade so vSeobecnymi poziadavkami
na vystavbu obsiahnuté najmé § 47 stavebného zdkona ako aj s vyjadreniami dotknutych organov a
obce podl'a povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, posudilo ndvrh na umiestnenie stavby podl'a
§ 37 stavebného zakona, v sulade s § 3 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona predpisov a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpovedd hladiskam
starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania nad pripustni mieru.
Umiestnenie stavby je v stilade s platnym Uzemnym planom hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice.

V konani bolo posudené, ze dokumentécia pre izemné konanie je spracovana opravnenou
osobou v zmysle ust. § 45 ods.2 pism.b) stavebného zédkona. Stavebny rad zemnym rozhodnutim o
umiestneni predmetnej stavby urc¢il podmienky pre umiestnenie stavby a podmienky pre projektova
pripravu stavby, pricom vychadzal z vyjadreni a zdvéznych stanovisk dotknutych orgénov a
organizacii. Vyjadrenia dotknutych organov nie s zdporné ani protichodné.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajice z pisomnych
vyjadreni ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inZinierskych sieti, stavebny rad zahrnul do
podmienok, uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného
uskutoc¢novania stavby, resp. jej budiiceho uzivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v
nasledujucich konaniach. Navrhovatel’ doloZil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k
vydaniu izemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.


http://www.kosice.sk/
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Toto uzemné rozhodnutie je podl'a § 42 ods.2 stavebného zdkona oznamené verejnou vyhlaskou
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho orgdnu a webovom sidle www.kosice.sk po dobu 15
dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zékona ¢.71/1967 Zb.o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov podat’ na stavebny urad, pracovisko Kosice - Staré
Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, odvolanie do 15 dni odo dia jeho doruéenia. Toto rozhodnutie je
preskumatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pec¢at'ou

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

Utastnici konania:

. Martin JoS¢ak, Na Kope I 941/1, KoSice

Ing. Patricia JoS¢akova, Na Kope I 941/1, KoSice

Ostatni tcastnici konania (t.j. vlastnici stavbou dotknutych a susediacich pozemkov a stavieb na
parcelach ¢. 951/1, 40, 41, 42, 56/2, 54/1, 55/1, 55/2, 59, 60 v k.u. Kavecany, a osoby, ktoré¢ maji
k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky tak, Ze toto
rozhodnutie stavebného tradu bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli tunajSieho tradu,
prisluSnej mestskej Casti a na internetovej stranke www.kosice.sk.

Na vedomie:

1. Herta Sucha, Jegorovovo ndm.4, KoSice

2. Mestska ¢ast Kogice - Kavecany, Siroka 17/A, Kogice (regbyt)

3. Mesto Kosice, odd. utvar hlavného architekta, Tr. SNP 48/A, Kosice

4. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Komenského 52, KoSice

5. Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, KoSice

6. Vychodoslovenské vodarenska spol., a.s., Komenského 50, KE
7
8
9.
1

W=

. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, Kosice

. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62
SPP-Distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

0. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Alvinczyho 14, KoSice

Informacie o spracivani osobnych uidajov podla clanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplnent niektorych zakonov su zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela
www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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