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1. Déovody na obstaranie Uzemnoplianovacej dokumentacie
»Uzemny plan zony KoSice-Tlaciarne*

Dévodom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zény Kogice-Tlagiarne

( dalej len UPD ,,UPN Z Kosice-Tlagiarne*) je zaujem mesta Kosice ako organu tizemného planovania a investora planovanej
zOny Vytvorit' nastroj uzemného planovania, sluziaceho na podrobnu regulaciu funkéného vyuZitia pozemku, priestorového
usporiadania a zastavovacich podmienok stavby polyfunkénej budovy umiestnenej na pozemku investora, ktorym je
spoloénost’ CTR Letn s.r.0. so sidlom Stirova 27 04001 Kosice.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu UPD ,,UPN Z Kosice-Tlatiarne®)

st :

- UPN HSA Kosice, zmeny a doplnky ¢.16

- Stitazné podmienky pre siitaz navrhov ,,Stvrt’ letnd — Kogice™

2. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja uzemia, ktoré sa ma rieSit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja tizemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja rieeného tizemia ,,Koice-Tlagiarne* vymedzeného Uzemnym planom HSA Kogice
Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov, je revitalizacia brownfieldu arealu byvalych Vychodoslovenskych tlagiarni a jeho
transformadcia na polyfunkénu mestsku zonu byvania, obcianskeho vybavenia a verejnych mestskych priestranstiev.

2.2. Specifické ciele rozvoja tizemia:

Specifickymi ciePmi rozvoja rie$eného tzemia si:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktury aredlu polyfunkénej budovy s funkénou napliiou byvania a obcianskeho
vybavenia

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktiiry verejného priestranstva v priestorovej vizbe na Festivalové namestie

3. Vymedzenie rieSeného izemia

3.1 Vymedzenie rieSeného izemia

Riesené uzemie pre UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tlagiarne™ sa nachadza v mestskej &asti Kogice- Sever, v katastralnom
uzemi Severné mesto. Pozemok je klinovitého tvaru, ohrani¢eny ulicami Watsonova, Stara spiSské cesta a Festivalové namestie
a na severe pozemkom Obchodnej akadémie.

Tvoria ho pozemky KNC 1228, 1229, 1230, 1231/1, 1231/2, 1231/3, 1231/4, 1231/5, 1231/6, 1231/7, 1231/8, 1231/9, 1231/10,
1231/11, 1422/91, ktoré st vo vlastnictve investora.

Celkova vymera rieseného tuzemia pre UPD ,,Uzemny plén zény Kosice-Tlagiarne je 27 573 m2,

3.2. Charakteristika rieSeného tizemia

V sticasnosti je areal zastavany objektami byvalych Vychodoslovenskych tladiarni postavenych v 60-tych rokoch, bez
architektonickej hodnoty, s moznost'ou ich asanacie. Zo severnej strany susedi izemie s pozemkami Obchodnej akadémie, od
ktorych je odclonené suvislym stromoradim.

Z vychodnej strany je ohrani¢eny ulicou Watsonova, ktora tvori ddleziti dopravnu tepnu. Z juznej strany uzemie uzatvara
Festivalové namestie s elektrickovymi zastavkami a prestupnymi autobusovymi zastavkami. Z juhozapadne;j strany je tizemie
ohrani¢ené Starou spisskou cestou a zo zapadnej strany ulicou Sladkovi¢ova. Uzemie je mierne svaZité, stipa smernom na
Star spissku cestu a mierne smerom k amfiteatru.

Riesené uzemie je dopravne rusné, ¢o sa prejavuje zvysenou hlukovou zat'azou. Relativne kI'udnou ulicou je Stara spisska cesta
a ulica Sladkovicova
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4. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu HSA Kosice v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov

Pre navrh UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tlagiarne* vyplyvaju z UPN HSA Kogice v zneni zmien a doplnkov nasledovné

poziadavky:

4.a—vnavrhu UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tla¢iarne” re§pektovat’ regulativy vztahujiice sa na funkén plochu
polyfunkéna zastavba viacpodlaznej obytnej zastavby, obcianskej vybavenosti a verejnej zelene*:

Regulativy:

136.a. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia
Riesené uzemie funkéne vyuzivat ako polyfunkéna zastavba viacpodlaznej obytnej zastavby, obcianskej
vybavenosti a verejnej zelene

136.b. Urcenie podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch :
1. Funk¢na regulécia-druhy funkéného vyuzitia:

1.1: Hlavna funkcia: Polyfunkcia — byvanie vo viacpodlaznej zastavbe a obé&ianska vybavenost’, pricom ob¢ianska
vybavenost musi tvorit’ z celkovej podlaznej plochy min. 30% ( okrem podzemnych garazi )
Usporiadanie ploch:
- Byvanie vo viacpodlaznej zastavbe
- Polyfunkcia - byvanie a ob¢ianska vybavenost’, prevazne kancelarie, maloobchod
a sluzby
- Spojovaci dopravny koridor
- Verejna zelen

1.2: Pripustna funkcia: - zakladna obcianska vybavenost’ v rozsahu potreby pre kapacitu byvania v danom
uzemi
- parkovanie, zelen
- verejny priestor, namestie v rozsahu max. 25% spevnenej plochy
1.3: Nepripustna funkcia: - ¢innosti neaimerne zatazujice uzemie nakladnou dopravou a rusivymi vplyvmi na
byvanie nad pripustné hodnoty uréené prislu$nymi pravnymi predpismi
- reklamné stavby

2. Priestorova regulacia:

2.1: KOEfiCieNt ZastavanOSti,, KZ MaX ... ....coviiouieieieeeie ettt ettt ettt e e e et e e eate e s et e steeseteesaneesaeesaaeeanes

2.2:Koeficient zastavanosti objektami ,,KZO Max ..........c..cccvririeriirrerieriieieseeieeeesese s s e stere st seeee e seere e

2.3: Celkovy podiel Zelene ,,Z MIN“......cccooiiriiiiiniiiieieiete ettt ettt et et e et e s e s b ereanea

z toho na volnom teréne

2.4: Max. podlaznost’ a max. nadmorska vyska budovy ( platia obe zarover ):

2.4.1: Pozdiz Starej spidskej cesty ( plocha ,,a* ): 4NP+2 zasunuté* (na max. polovici celkovej zastavanej plochy
budov na Starej spisskej ceste) az 4NP+1 zasunuté, pricom
podlaznost’ smerom k Sladkovicovej klesa, max vyska 242,5
m.n.m

2.4.2: Pozdiz Watsonovej ul. ( plocha ,,b): 7 NP + 1 ustiipené podlazie, max. vyska 244,5 m.n.n

2.4.3: Pozdiz spojovacieho koridoru ( plocha ,,a*): Premenliva, od 5 NP do 10 NP, max. vy3ka 252,0 m.n.m
2.4.4: Pozdi? Festivalového namestia ( plocha ,,b*): max. 2NP
2.4.5: Roh Watsonova — Festivalové namestie: max. 15 NP, max. vyska 285,00 m.n.m.**

3. Stavebné Ciary:

3.1: Watsonova ul:................. 3 m od hranice pozemku v urovni 1NP, stavebnu ¢iaru je mozné prekrocit’ o 1,50 m
vo vyske 8,0 m a viac nad upravenym terénom

3.2: Festivalové namestie:........... Spojnica roh HS — veza kostola na Kalvarii, stavebnu ¢iaru je mozné prekrocit’ o
1,50 m vo vyske 8,0 m a viac nad upr. terénom

3.3: Stara spisska cesta: ......... min. 3 m od hranice pozemku
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4. Iné regulativy:

- oplotenie obytnych ¢asti sa nepripasta

- chranit’ pohl'ad na kostol na Kalvarii od rohu Watsonova—Letna (budova HS)

- spojnica Watsonova — Sladkovi¢ova musi byt verejna

- ploché strechy musia byt’ vegetacné

- na roh Watsonovej do Festivalového namestia umiestnit’ vyskovia dominantu

Pozn:

* zasunuté podlazie je podlazie zasunuté 4 a viac m od ulice vogi typickému podlaziu
**yratane zariadeni TZB, antén, bleskozvodov a pod.

136 c. Zasady a regulativy umiestnenia jednotlivych druhov funkenych ploch

Bytové domy umiestiiovat’ do plochy ,,a%
polyfunkéné domy umiestnovat’ do plochy ,,b*
verejnt zeleri s namestim do plochy ,,d*

136 d. Zasady a regulativy umiestnenia ploch verejného dopravného a technického vybavenia

- Prepojit’ ulice Watsonova a Sladkovicova pozdiz severnej hranice arealu VST novou obsluznou
komunikaciou funkénej triedyC-3 s parkoviskami

- Staticka dopravu riesit’ na vlastnom pozemku,

- Pri umiesttiovani zastavkovych stanovist respektovat’ funkciu zastivky MHD ,,Amfiteater"
ako prestupného uzla MHD".

- Pre zasobovanie elektrickou energiou pouzit’ vlastnu trafostanicu s prislusnym napojenim na VN siet’

- Pre zasobovanie teplom prednostne vyuzivat’ kapacity TEHO, TEKO

- Pre zasobovanie vodou a odkanalizovanie vyuzit' existujucu uliéna siet’

- Zrazkové vody prednostne vsakovat', v pripade nemoznosti nevsakovatel'né mnozstva vypuastat’
regulovanym odtokom cez retenéné nadrze na vlastnom pozemku

136 e. Vypocet podielu zelene Z
Pre vypocet podielu zelene sa pouzije vzorec:

(Ax1,0 + BxKh + Cx0,1 + Dx0,15)  x 100
P

Kde P = celkova plocha pozemku, A = plocha zelene na rastlom teréne, B = plocha zelenej strechy podl'a hrabky
substratu, C = plocha popinavej zelenej plochy pri minimalnej sirke pasu rastlého terénu 0,50 m, D =
vodopriepustné spevnené plochy, z ktorych sa Ziadna voda neodvadza do kanalizacie mimo pozemok (zadrziava
sa na pozemku) Kp = koeficient priemernej hrabky substratu na vegetacnej streche. Pre rozne hrabky substratu
platia nasledovné Kp: prehrabku0,15maz0,29m Kp =0,15,pre 0,30maz0,49mKp = 0,40;pre0,5maz0,89mKp =
0,50;pre0,9maz 1,99 m Kn = 0,70; pre 2m a viac Kp = 0,9. V pripade revitalitacie brownfieldu, v ramci ktorej
plocha navrhovanej zelene na rastlom teréne prevysuje pévodny stav, sa Kp pre zelené strechy na trovni
okolitého terénu zvysuje o 0,10.

136.f. Zasady starostlivosti o zivotné prostredie
Chranit’ BK-M¢.7(Watsonova) na tseku VST
Chranit prepojenie BK-M¢.7 sBK-Mc.9
V rieseni zohTladnit’ zvysent hladinu hluk z cestnej leteckej dopravy

136.9. Ochranné pasma
Ochranné pasma letiska KSC a heliportu FNsP

136. h. Poziadavky civilnej ochrany
V rieseni respektovat’ Vyhl. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov a Vyhl.
399/2012 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia Vyhl. ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpegenie
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stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni Vyhl. 444/2007
Z.z.

136.i. Iné
Na riesenom tizemi stanovuje sa povinnost’ posudenia vhodnosti a podmienok stavebného vyuzitia tizemia a
nasledné zabezpecenie ochrany pracovnikov a obyvatel'stva pred oziarenim z prirodnych ionizujucich zdrojov
ziarenia

136.j. Urcenie ¢asti obce na ktoré je treba spracovat UPN Z
Pre uzemie celej lokality spracovat’ UPN-Z.

we w7

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného tizemia zény k mestu
z hPadiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo SirSich vztahov vymedzeného rieSeného uzemia Kk mestu KoSice z hl'adiska rieSenia dopravy, obéianskej vybavenosti

a technického vybavenia, vyplyvaju pre navrh UPD ,,Uzemny plan zony Kosice-Tlagiarne* tieto poziadavky:

- reSpektovat’ v urbanistickej Struktire Festivalového namestia vySkovil zonaciu mesta KoSice

- reSpektovat’ koncepeiu dopravného spristupnenia rieSeného izemia na predmetnej funkénej ploche ako i vizby na zékladny
komunikaény systém mesta KoSice

6. Poziadavky vyplyvajice zo zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre navth UPD ,Uzemny plan zény Kosice-Tlatiarne® nevyplyvaju  zo zékladnych demografickych, socidlnych
a ekonomickych udajov a prognéz rozvoja mesta Kosice $pecifické poziadavky. UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tlagiarne*
bude riesena na polyfunkénej ploche — obytné plochy viacpodlaznej zastavby a mestského a nadmestského obcianskeho
vybavenia, v zmysle UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Navrh UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tlatiarne* bude riesit polyfunkény komplex budov v rozsahu vymedzeného
rieSeného tizemia ako polyfunkéna obytni zénu rodinnych domov a bytovych domov s umiestnenim zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti.
Na tvorbu urbanistickej kompozicie rieseného uzemia v navrhu UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tlatiarne® vyplyvaji
z UPN HSA Kogice a vyskovej zoncie mesta nasledovné poziadavky:
- Riesit’ zastavanie vymedzeného uzemia v silade s UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov ako polyfunkénej plochy —
obytné plochy viacpodlaznej zastavby a plochy mestského a nadmestského obéianskeho vybavenia
-V priestorovom usporiadani zény polozit’ déraz na vytvorenie verejného priestranstva v juznej Casti rieSeného tzemia
s detailnej$ou regulaciou funkénych prvkov verejného priestranstva, verejného priestranstva pozdiz ul Watsonovej
a tvarovu charakteristiku vyskovej dominanty na juhovychodnom narozi rieSeného uzemia

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

V navrhu UPD ,,Uzemny plan zény Kogice-Tlagiarne” je potrebné riesit’ navrh asanacie existujlicich stavieb a ich nahradu
kvalitativne novymi polyfunkénymi budovami pre byvanie a ob&iansku vybavenost'.

9. Pozadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V riesenom tizemi pre UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tladiarne pozadované nasledovné regulaéné prvky plosného
a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:
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9.1: Bytové budovy: najmenej polovica podlahovej plochy je urena na byvanie

Smerna skladba bytov:

1+kk 15% 28-30 m?
2+kk 47% 48-52 m?
3+kk 20% 65-75 m?
4+kk 7,5% 85-90 m?
4+kk 7,5% 90-100 m?
5+kk 3% 110-120 m?

9.2: Nebytové budovy: viac ako 50% podlahovej plochy je uréena na nebytové tGcel

9.2.1: Smerna skladba bytov:
1-izbovy byt 1 28-30 M2 60% Ccistej podlahovej plochy uréenej na bytové ucely
2-izbOVY Dyt 1 48-52 M2 s 40% ¢istej podlahovej plochy urcenej na bytové ucely

9.2.2: Obcianske vybavenie — retailové priestory:

Retailové priestory maju byt’ rozdelené na dve Casti:

. Priestory pre supermarket, situované v 1.NP

. Priestory pre Small Retail, cca. 2.500 m? HPP, vo vii¢Sej miere situované do ulice Watsonova v 1.NP
arozdelené na jednotlivé retailové prevadzky s vlastnym vstupom z ulice (popripade aj z vnitorného
partera) s plochou cca. 100 — 300 m2, ktoré je pripadne mozné jednoduchym sposobom spojit’ do vacsich
celkov.

Vsetky retailové priestory budi zasobované jednym spolo¢nym zasobovacim dvorom situovanym v 1.NP so

zasobovacou rampou.

9.3. Staticka doprava:

Riesend zéna musi byt vybavend zariadenim pre staticki dopravu (parkovacia a odstavné stojiskd) rieSenym
prednostne ako sGc¢ast’ budov umiestnenych v rieSenom izemi. Potreby statickej dopravy je potrebné dimenzovat
v zmysle platnej STN 73 6110 vratane novelizovaného platného dodatku Z2, ktory sa tyka metodiky vypocétu
parkovacich stojisk a preukazat’ ich umiestnenie na vlastnom pozemku. Pri tvorbe parkovacich a odstavnych stojisk
je nutné dbat’ na hospodarne vyuzivanie plochy (plocha pristupovej komunikacie by nemala vyrazne prevySovat
plochu stojisk). S ohl'adom na rozvoj elektromobility je potrebné zohl'adnit’ ustanovenia § 8a zakona ¢islo 555/2005
Z. z. 0 energetickej hospodarnosti budov a0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Parkovanie pre bicykle
odporac¢ame navrhovat’ v zmysle dokumentu Lahké parkovanie bicyklov, prip. TP 085.

10. PoZiadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Riesené tuzemie v zmysle zakona sa nachadza v prvom stupni ochrany, mimo velkoplosnych a maloplo$nych tizemi narodne;j

siete chranenych uzemi a mimo tizemi siete NATURA 2000.

Z hl'adiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,

zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia s na navrh UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tladiarne® kladené

nasledovné poziadavky:

10.1:

Vykonat zistovacie konanie strategického dokumentu, ktorym je UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tlatiarne*

podla § 4 ods.2 pism. b zakona ¢.24/2006 Z.z.

10.2:

V urbanistickom rieSeni polyfunkénej zony zohladnit’ :

- existujiicu terénnu konfiguraciu rieSeného uzemia

- ostatné plochy zelene v riesenom tizemi, vymedzené UPN HSA Kogice

10.3:

- zabezpeCit' ochranu vnitorného prostredia pred hlukom z vonkajsieho prostredia ( cestna doprava, Heliport pre letecka
zachrannu sluzbu Univerzitnej nemocnice L. Pasteura Kosice ), pri sic¢asnom zachovani ostatnych potrebnych vlastnosti
vnutorného prostredia v zmysle § 27 ods, 3 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, odpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,


https://web.vucke.sk/files/cestovny_ruch/lahke-parkovanie-bicyklov.pdf
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- zohl'adnit’ technické rieSenie stavieb v uzemi so strednym radénovym rizikom

11. PoZiadavky z hl’adiska ochrany pol'nohospodarskej pody, kultiirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hradiska ochrany a vyuZzivania polPnohospodarskej pody nevyplyvaju pre tvorbu UPD ,Uzemny plan zony Kogice-
Tlaciarne* ziadne poziadavky.

Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem nevyplyvaju pre rieSenie
navrhu UPD ,,Uzemny plan zony Kosice-Tla¢iarne® Ziadne poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany pre navrh UPD ,Uzemny plan zény Kogice-Tladiarne” vyplyva z vyhl. & 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. &. 55/2001 Z .z. 0 UPP a UPD a zékona ¢&.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vniitra Slovenskej republiky ¢. 399/2012
Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR
¢. 444/2007 Z.z.

12. Poziadavky z hPadiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia tizemia

Z hl'adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia vyplyvaja pre rieSenie

UPD ,,Uzemny plan zony Kosice-Tla¢iarne“ tieto poziadavky:

-V navrhu dopravnej obsluhy rieSeného izemia zoény zohladnit' funkéné triedy a kategérie existujuicich miestnych ciest
( Watsonova ul, Stara spiSska cesta)

- Redpektovat’ jestvujlice a potencidlne trasy MHD cez krizovatku Letna - Csl. armady - Tatranska - Trieda SNP - Stara
spisska cesta - Watsonova a pril'ahlé ulice (vratane moznosti odboceni a otacani). Pri umiestiiovani zastavkovych stanovist’
naviac podporovat’ funkciu zastavky ,,Amfiteater” ako prestupného uzla MHDzriadenim novych a presunom existujtcich
stanovist’ zastavky tak, aby ich umiestnenie umoznilo skratit’ dobu presunu medzi stanovis§tami zastavky a tym podporit’
vyuzivanie tohto systému dopravy obyvatel'mi a nav§tevnikmi objektov v rieSenom tizemi a okoli, upravit’ polohu stanovist’
zastavky Obchodné akadémia v suvislosti s krizovatkou novonavrhovanej cesty na severnom okraji izemia tak, aby boli
situované ¢o najblizsie k tejto krizovatke.

- Riesit’ cyklistickt infrastruktaru — cyklistické chodniky, parkovanie — v ramci rieSeného tizemia ato aj v nadvéznosti na
dalsie projekty v okoli; v primeranom stilade s prislu§nymi strategickymi dokumentami a legislativou (napr. TP 085)

- Riesit’ zasobovanie pitnou vodou z existujiceho verejného vodovodu, podl'a podmienok stanovenych prevadzkovatelom
verejného vodovodu

- Respektovat’ existujuce objekty a zariadenia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie (napr. poklopy, zastivadlové
uzavery, hydranty, uzatvaracie ventily, vodomerné Sachty, kanaliza¢né Sachty) a tieto prispdsobit’ novej Grovni povrchu (§
19 ods.6, § 27 ods.4 zakona €. 442/2002 Z.z.).

- Posudit’ kapacitu a tlakové pomery vodovodnych potrubi

- Vodomerné Sachty situovat max.10 m od pripojenia na verejny vodovod

- Natrase verejného vodovodu umiestnit’ nadzemné hydranty pre PPZS

- Riesit’ odvedenie splaskovych vod gravitatnou delenou kanalizaciou do kanalizaéného zberaca umiestneného v koridore
Watsonovej ulice

- Riesit’ zrazkové vody zo spevnenych ploch komunikacii a chodnikov spadovanim v maximalnej moznej miere do uzemia
biocentra (mokrade)

- Riesit’ spdsob odvadzania dazd’ovych vod zo striech navrhovanych budov a z povrchového odtoku

- Parkovacie stojiska, ani stojiskd pre odpadové nadoby nesituovat’ v miestach trasy verejného vodovodu/kanalizacie,
objektov a zariadeni verejného vodovodu a kanalizacie, sliiziacich na ich nepretrZiti prevadzku a pravidelna udrzbu

- Rozsirenie verejnych sieti vodovodu a kanalizacie situovat’ na verejnych, vol'ne pristupnych pozemkoch

- Riesit novu distribuént trafostanicu

- Riesit' nové podzemné vedenie VN k novej distribu¢ne;j trafostanici

- Riesit’ pripojenie polyfunkénej zony na rozvody elektronickych sieti



Zadanie pre Uzemnopldnovaciu dokumentdaciu* Uzemny pldn zény Kosice-Tlaciarne
Navrh na prerokovanie podla § 20 ods.2-3 stavebného zdikona

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na vymedzenom rieSenom uzemi bude navrhovana polyfunkéna zastavba viacpodlaznej obytnej zastavby a obcianskej
vybavenosti vratane revitalizacie existujiiceho verejného priestranstva

Limity navrhovaného funkéného vyuZitia existujiicich pozemkov a stavieb na pozemkoch, uvedené v kapitole 4 -

,Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu HSA Kosice v zneni neskor$ich zmien a doplnkov® si overené prislusnym
uzemnoplanovacim podkladom a vytvaraji zakladny ramec pre navrh nového urbanisticko-architektonického konceptu vyuzitia
mestského brownfieldu na atraktivny a Zivy mestsky priestor.

14. PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie

V navrhu UPD ,,Uzemny plan zony Kosice-Tlagiarne je potrebné riesit’ podla vyhlasky MZP SR & 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb chodcov vo verejnom priestore, vodiace prizky pre nevidiacich na pesich chodnikoch a na prechodoch
pre chodcov a vnutroarealové odstavné stojiska pre vozidla oséb s obmedzenou schopnost'ou pohybu

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

V navrhu UPD ,,Uzemny plan zény Kogice-Tlagiarne* je potrebné vymedzit’ pozemky pre verejnoprospesné stavby, ktoré st
sucastou dopravnej a technickej infrastruktiry a pozemky pre verejnoprospesny ucel, tvoriace verejné priestranstva.

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

V navrhu UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tlagiarne* nie si poziadavky na varianty a alternativy rieSenia.

17. Poziadavky na rozsah a spasob spracovania UPD
,Uzemny plan zény KoSice-Tlagiarne*

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentéacie UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tlagiarne® su tieto poziadavky:

- navrh UPD ,,Uzemny plan zény Kogice-Tlagiarne* bude spracovany v rozsahu celého rieSeného tzemia, uvedeného v bode
3 navrhu Zadania.

- navrh UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tlagiarne* bude dokumentovany v grafickej asti na podklade katastralnej mapy,
doplnenej o vyskopis rieSeného uzemia

- text zaviznej Gasti UPD ,,Uzemny plan zony Kogice-Tlagiarne® bude obsahovat’ presne formulované regulativy pre funkéne
a priestorovo homogénne jednotky ajednotlivé pozemky tvoriace rieSené uzemie, vychadzajice z0 zastavovacich
podmienok na umiestiiovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. & 55/2001 Z.z. ktoré uruju spdsob vyuzitia Uzemia
a obmedzuju, vylucuju alebo podmieniuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

UPD ,,Uzemny plan zony Kosice-Tlaciarne bude spracovana pocitatovou technolégiou. Vystupy pre ugel prerokovania,

zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a ulozenia budi konvertované do formatu PDF.

Spracovatel’ zabezpei pre organ tizemného plinovania kompletny vystup navrhu UPD ,,Uzemny plan zény Kosice-Tlagiarne”

v analgovej podobe a v elektronickej podobe vo formate PDF a editovatelnych originalnych formatoch dwg, dgn (prip.shp)

a doc.

Obsahovi §truktira navrhu UPD ,,Uzemny plin zény KoSice-Tla¢iarne*

I. Textova ¢ast’ :

1. Zdkladné udaje

1.1. identifika¢né udaje

1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z

1.3. udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim pre UPN Z
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2.RrieSenie tizemného planu zony

2.1
2.2

. vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych &isiel vSetkych regulovanych pozemkov
. popis rieSeného izemia

2.3. vézby vyplyvajlice z riesenia a zavdznych casti uizemného planu obce
2.4. vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia
2.5. urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania rieSeného tzemia a funkéného vyuzitia pozemkov

a stavieb

2.6. zallenenie novych stavieb do existujucej zastavby

2.7. urenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky
2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb, s uréenim moZného zastavania a inosnosti vyuzivania izemia:

2.9.

2.8.1: umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku najmé vymedzenie hranice na umiestnenie
stavby, uli¢nej a Stavebnej &iary, stanovenie hibky, $irky a vysky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k arovni
terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie, na hranicu
susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia izemia, na existujlice stavby a plochy
zelene

2.8.2: intenzita zastavania a uréenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podl'a druhu stavieb a ich uéelového
vyuZitia najma rozsah a mieru stavebného vyuZitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochou pozemku ), koeficientom stavebného objemu (kol’ko m® stavby je pripustnych umiestnit’ na 1 m? plochy
pozemku ), podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl’a druhu stavby

2.8.3: urCenie pripustného architektonického riesenia stavieb

2.8.4: popis dopravného atechnického rieSenia a uréenie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tizemia s Uvedenim jeho kapacity najmi trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej
dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim spdsobu odvozu alebo zneskodnenia
odpadu

2.8.5: d’alsie podmienky vyplyvajuce z hlavnych ciel'ov a tloh rieSenia,

chranené Casti krajiny

2.10. etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uskuto¢niovania stavby
2.11. pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na vykonanie asanacie
2.12. navrh zavéznej Casti

3.D
O

oplitujuice udaje
statné udaje neuvedené v Casti 2 - RieSenie uzemného planu zony, s uvedenim zdroja tdajov

4. Navrh zaviznej Casti:

Zavizna Cast’ izemného planu zoény obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkéne a priestorovo homogénne
jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré uréujii spdsob

vyu

zitia izemia a obmedzujt, vylucuji alebo podmiefiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb

- regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spdsob napojenia

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zastavovacich podmienok

- ur€enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

- regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny
- urdenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie 0 umiestneni stavby

- poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

- pozemky na verejnoprospes$né stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom tzemi obce

- ZO.

znam verejnoprospesnych stavieb

- schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

1.
a.

Graficka cast’:
SirS§ie vztahy so zameranim na limity vyuzitia uzemia, na koordinaciu stcasnej a navrhovanej verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov tizemného systému ekologickej stability v ramci
obce, s vyznaCenim hranice rieSeného uzemia
(m= 1:2000)
vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného tizemia a dopravy s vyznacenim vstupov na pozemok (m =1:1000)
vykres technickej vybavenosti (m = 1: 1000)
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d. vymedzenie regulovanych priestorov regulanymi ¢iarami, uréenie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov
a pozemkov (m=1:1000)
e. dolozku civilnej ochrany ( m = 1: 1000 )

Dokumentacia navrhu UPD ,,Uzemny plan zény Kogice-Tlagiarne” bude expedovana nasledovne:

- na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 5.z. v analdgovej POUODE.........ccvrivrriireiiiiieeere et 3x
- na el prerokovania podla § 22 — 23 s.z. v elektronickej podobe vo formate PDF, textovi Gast’ aj v editovatelnom

FOTTNALE QOC.... ettt ettt et e e bt R et e e e e st st e n et e e nen e n e 1x
- na ucel preskiimania podl'a § 25 s.z. v liStOVE] POUODE..........cooviiriiiie e 1x
- na udel schvalovania v MSZ v analogovej POUODE. ........ccooiiiiriiiiiiiet e e 2X
- Cistopis V analogove] POUODE. ..ot e ettt 5x
- Cistopis v elektronickej podobe vo formate PDF ( editovatelny originalny format dwg; dgn; shp; doc )................. 1x

April 2022
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Priloha :
Vymedzenie rieseného tizemia pre UPD , Uzemny plan zony Kosice-Tlatiarne®

® Pfispévatelé OpenStreetMap, Adresy: ® LoRAB ErasData-Pro s.r.o., Kataster: ® UGKK SR, jl 2021
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