MK/A/2025/07737-14/IVITOM
MESTO KOSICE Kosice, 08.08.2025

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice, ako vecne
a miestne prislusSny stavebny urad 1. stupia podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povol'uje

stavbu s nazvom ,,Rezidencia Louis Pasteur — Bytovy dom s polyfunkciou“ na pozemkoch
KN - C parcelné ¢&isla 733/299, 733/300, 733/301, 745/7, 748, 733/26, 733/103, 733/105,
733/127, 733/135, 733/302, 744 (= KN - E parc. ¢. 4476/1), 745/13, 1882/5, 745/1, 745/6, 745/8,
745/9, 510/590 a 510/592 v katastralnom tizemi Juzné Mesto - na ulici Turgenevova v Mestskej
Casti Kosice — Juh pre stavebnika: Rezidencia LP s.r.0., so sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13
Kosice - mestska ¢ast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391).

Popis (zakladné udaje) stavby: Stavba ,,Rezidencia Louis Pasteur — Bytovy dom s
polyfunkciou® pozostava z nasledovnych stavebnych objektov (SO):
SO 01 — Bytovy dom s polyfunkciou,
SO 04 — Kanaliza¢na pripojka splaskova,
SO 05 — Vodovodna pripojka,
SO 06 — Rozsirenie NN distribu¢nej siete + OEZ (odberné elektrické zariadenie),
SO 07 — Terénne a sadové Upravy,
SO 08 — Horucovodna pripojka,
SO 09 - Oplotenie,
SO 11 — Prelozka VN vedenia,
SO 12 — Prelozka Slovak telekom,
SO 13 — Uprava teplovodného rozvodu UNLP.

Hlavny stavebny objekt SO 01 — Bytovy dom s polyfunkciou o celkovej zastavanej ploche
1082 m? je rieseny na pozemkoch KN - C parcelné &isla 745/7, 748, 733/300 a 733/301 v
katastralnom Gizemi Juzné Mesto. Uzemie dotknuté predmetnou navrhovanou stavbou je mierne
svahovité, pricom sa respektuje existujici stav pesich aj cestnych komunikacii. Bytovy dom bude
pozostavat’ z dvoch pavilénov (blokov): A a B polohovo od seba odsadenych, konsStrukéne
oddelenych dilataciou. Bytovy dom je navrhnuty so siedmimi nadzemnymi podlaziami (pavilén
A) asiestimi nadzemnymi podlaziami s poslednym ustupenym podlazim (pavilon B). Bytovy



dom bude podpivni¢eny (1 podzemné podlazie — naviac so znizenou uroviiou podlahy v miestach
parkovacich zakladacov), pricom zastreSeny bude plochou strechou. Parkovanie osobnych aut
Vpocte 96 parkovacich miest je navrhnuté v dvoch turovniach, ato ciasto¢né vyuzitie 1.
nadzemného podlazia (mimo plochy pre obc¢iansku vybavenost) a celé 1. podzemné podlazie
(ktoré je rieSené ako gardz s potrebnymi komunikaénymi a technickymi priestormi
(miestnostami)), pricom celkovy pocet novonavrhovanych parkovacich miest je 99 ks (+ 3
vonkajsie parkovacie miesta). Jedna sa o bytovy dom so 68 bytovymi jednotkami (pavilon A = 36
bytov a paviléon B = 32 bytov), ktoré su navrhnuté na druhom az siedmom nadzemnom podlazi
(pre pavilon B poslednom ustipenom podlazim), pricom sa tu taktiez nachadzaju
spolo¢né priestory (vytahy, chodby, schodiskd) ako aj samostatné sklady. Na prizemi (1.
nadzemnom podlazi) sa rieSené priestory zubnych ambulancii s potrebnym zazemim
asamostatnym vstupom z exteriéru (v pavilone - bloku A) ataktiez garaz so
spolo¢nymi komunikacnymi a technickymi priestormi (miestnostami). VySka navrhovanej stavby
- SO 01 (najvyssi bod plochej strechy - atika) bude max. + 25,0 m nad uroviiou podlahy prizemia
(+/- 0,000) = 216,80 m.n.m. Objekt bude napojeny navrhovanymi pripojkami podla
vysSieuvedenej objektove) skladby. Ako zdroj tepla pre objekt SO 01 bude teplovodné médium
zabezpecené z horacovodného rozvodu SCZT Kosice novou horacovodnou pripojkou.

Hlavny stavebny objekt bude napojeny navrhovanymi pripojkami podla
vysSieuvedene] objektovej skladby, priCom v zmysle vysSieuvedenej objektovej skladby st
taktiez navrhnuté potrebné prekladky existujucich sieti.

Priestor na ukladanie odpadu z domacnosti je situovany vedla stavby na pozemkoch
KN - C parcelné ¢isla 733/299 a 745/7 v katastralnom uzemi Juzné Mesto - na juhozapadne;j
strane bytového domu. V ramci arealu — pozemkov stavby je navrhnuté detské ihrisko pre
buducich obyvatel'ov bytového domu a vodna plocha na zachytavanie dazdovej vody —
upravena vhodnymi sadovymi tpravami K vodnej ploche (pripadne bude plocha rieSena ako
dazd’ova zahrada). Projekt riesi aj vysadbu novych vzrastlych stromov v pocte 14 ks.

Podrobnosti 0 predmetnej stavbe st zrejmé z predlozenej a tunaj$im uradom overene;j
projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie.

Dazd’ové vody zo strechy stavby budii odvadzané prostrednictvom dazd’ovej kanalizacie
do vsakovacej studne. Horeuvedené je rieSené samostatnym stavebnych objektom SO 03 —
Arealova kanalizacia dazd’ové, povolenym prisluSnym Specialnym stavebnym tradom.

Bytovy dom bude spristupneny novonavrhovanou arealovou komunikaciou s vjazdom
do podzemnej garaze a chodnikmi rieSenymi na vlastnom pozemku (v areali) - na juhozapadne]
strane bytového domu. Na existujucu komunikaciu si priamo naviazané novonavrhované 3
vonkajSie parkovacie miesta (rieSené na vlastnom pozemku - na severozipadnej strane
bytového domu) z ¢oho je jedno miesto urcené pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu
a orientacie (z celkového poctu parkovacich miest su Styri vyhradené pre imobilnych). Aredl je
toho Casu pripojeny existujiicim vjazdom z Turgenevovej ulice, ktory bude polohovo posunuty.
Horeuvedené je rieSené Vv samostatnych stavebnych objektoch: SO 02 — Komunikacie
a spevnené plochy, ktorého stcastou je aj SO 10 — Oporny mur, priCom obidva tieto stavebné
objekty boli povolené prislusnym $pecialnym stavebnym tradom.

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zdkona charakter
bytovej budovy t.j. bytovy dom.

Stavba sa povoluje presne v rozsahu predloZenej projektovej dokumenticie stavby
zak. ¢.: 03/22, datum: 11/2023 (+uprava/doplnok 03/2025) vypracovanej opravnenou osobou
a overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelitel'nti stiCast’ tohto stavebného povolenia.

Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nend podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktord je
neoddelitelnou sti¢astou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba:
Ing. Jan Suték - autorizovany stavebny inZinier s ev. & 0930*Z*1 — PANAGRAF B. D.
s.r.0. - Ing. Jan Sutak, Cermel'ska cesta 3, 040 01 Kosice.
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11.
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Projektant stavby v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zékona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentécie podla § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej realizovateI'nost.
Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumenticie nemo6zu byt zrealizované
bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Stavba sa osadi presne podla zakreslenia v situacii osadenia, ktora je stcastou overenej
projektovej dokumentacie, a to v zmysle rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného Mestom
Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice pod ¢. MK/A/2023/17258-
09/TV/TOM dna 28.12.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 06.03.2024.

Pred zacatim predmetnej stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytycenie priestorovej polohy
stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na to opravnenou. Doklady o vytyceni
priestorovej polohy predlozi stavebnik pri kolauda¢énom konani.

Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit’ vytycenie vsetkych
existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaj na stavenisku, resp. moZu byt’ stavbou
dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia proti ich poSkodeniu.
Respektovat’ ochranné pasma, jestvujicich podzemnych anadzemnych vedeni, resp.
zabudovanych zariadeni. DodrZat’ priestorovii normu. V pripade nevyhnutného zésahu do
ochranného pasma poziadat’ prisluSny spravny orgéan o udelenie vynimky.

V mieste kriZzovania a sibehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny ru¢ny
vykop. V pripade obnazenia existujiicich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so suhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel' stavby bude ureny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona oznamit’
zhotovitel’a stavby (nazov a sidlo) stavebnému tradu do 15 dni po ukonceni vyberového
konania. Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodavatel'sky spolo¢nostou, ktora bude v zmysle
§ 44 stavebného zakona opravnend na uskutocnenie stavby podla osobitnych predpisov a
vedenie uskutociiovania stavby bude vykondvat stavbyveduci a bude zodpovedna za
uskuto¢nenie stavby podl'a overenej projektovej dokumentacie, STN EN a platnych predpisov.

Pristup k stavebnym pozemkom bude z existujicej pristupovej (miestnej) pozemnej
komunikacie — z ulice Turgenevova v KoSiciach v sulade srozhodnutim o povoleni
zriadenia vjazdu vydanym Mestom KoSice (ako prisluSnym cestnym spravnym organom
vykonavajucim miestnu Statnu spravu vo veciach miestny ciest a ucelovych ciest) dia
14.06.2022 pod ¢. MK/A/2023/16426 (pravoplatné dna 16.06.2023).

Pri uskutocnovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, §
47 az § 53 stavebného zakona, ktoré¢ definuju zdkladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a
prislusné technické normy. Pri vystavbe musia byt’ pouzité len vhodné stavebné vyrobky
v stlade s ustanoveniami zékona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a pouzivat’ material vyhovujici platnym normam v zmysle
§ 43f stavebného zdkona. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o
vhodnosti pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods.3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyvedlici je povinny viest stavebny dennik v sulade s § 46d
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stavebného zékona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby nakladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikacie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
spravcu komunikdcie je zakdzané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O
nakladani s komunéalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi mesta KoSice.
Stavebnik je povinny dodrZiavat’ nasledujice podmienky:

zakazuje sa podla § 13 pism. a/, b/, zdkona o odpadoch ulozit, alebo ponechat’ odpad na
inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak
ako v stlade so zakonom o odpadoch,

stavebnik — povodca odpadov je okrem povinnosti vyplyvajucich s § 14 ods. 1 pism. e/,
zakona o odpadoch povinny:

zabezpeCit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavdznych
cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zakonu
o odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost zabezpeéit' pripravu na
opdtovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné materialy
v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa
uplatni na odpady uvedené v skupine ¢. 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov
a odpadu pod katalogovym &islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy,
stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a
organizacné podmienky dovol'uju,

zabezpeCit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla§ 14 ods. 1 pism.
e) preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom,

Vv pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizécii s opravnenim podla
platnych predpisov,

stavebnik je povinny pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziadat’ organ Statnej
spravy odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudaénom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b/ bod 5. zakona o odpadoch; k ziadosti stavebnik
predlozi doklady o spdsobe nakladania so stavebnymi odpadmi, ktoré vznikli v priebehu
realizacie stavby a kopiu vyjadrenia vydaného Okresnym uradom Kosice, odborom
starostlivosti 0 zivotné prostredie k predmetnému stavebnému povoleniu.

Stavebnik je povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat’ vieobecné zasady ochrany
prirody a krajiny v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny.
Stavebnik je povinny dodrzat’ nasledujuce podmienky:

Na vy¢lenenej trase biokoridoru miestneho vyznamu ,,Park na Zriedlovej - Zizkova ulica -
Nemocnica na Rastislavovej ulici® je potrebné zachovat’ plochy liniovej zelene okolo cestnej
komunikacie v sacasnom rozsahu, miestami vyuzit' volny priestor na ich doplnenie
a rekonstrukciu.

Pri realizécii stavebnych prac stavebnik zabezpe€i komplexni ochranu okolitej prirody
akrajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
apomdcok musi dbat’ na minimaliziciu poSkodenia predmetnej lokality nielen pocas
realizacie stavebnych prac, ale aj po ich ukonceni. Pri stavebnych pracach postupovat’ podl'a
STN 837010 Ochrana prirody - OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.
Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému, alebo
naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych
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23.

24,

Casti, resp. k ich odumretiu: trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej
od kmenov drevin; v blizkosti drevin prevadzat zemné prace ru¢nym sposobom alebo
pretladanim; navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat mimo kmefiov drevin; odsuhlasit
vzdialenosti vykopov 0d drevin na pozemku mesta Kosice spravcom.

Pri vykopovych pracach nenavédzat' zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do
korenovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pody v koreniovej zone drevin.
Hibenie vykopov nevykonavat' v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych
pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat ru¢ne a nesmie sa viest’
bliz&ie ako 2,5 m od pity kmefia. Pri hibeni sa nesma prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.
Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, priCom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat' nasledovné: Predmetné stavebné
prace realizovat’ na pozadovanej ploche a to tak, aby nedoSlo k d’alSiemu zasahovaniu
a poskodzovaniu existujicej zelene v bezprostrednom okoli stavby. VSetky pouzivané
mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave a musi byt zabezpecena
ochrana pody, vod a bioty pred znecistenim ropnymi latkami ako pri ¢innostiach tak pri
parkovani. VSetky pouzivané mechanizmy sa budu pohybovat’ iba po stanovenych resp.
existujucich prijazdovych komunikaciach.

V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadov.

Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do pévodného stavu.

V pripade, Ze sa na zaujmovom Uzemi vyskytuji invazne nepovodné druhy rastlin alebo
drevin, vlastnik alebo sprédvca pozemku je povinny postupovat’ podla zakona ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a $irenia invaznych nepdvodnych druhov a 0
zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych nepdvodnych druhov je
zverejneny na webovej stranke https://invaznedruhy.sopsr.sk/.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii
stavby reSpektovat’ pokyny a podmienky uvedené vo vyjadreni pre ucely stavebného
konania pre predmetnu stavbu, ktoré bolo vydané Spravou mestskej zelene v KoSiciach
pod ¢. 2023/002989-25/Tom zo dna 05.05.2023, a to predovsetkym:

Pred realizaciou prac, pripadne zriadenia staveniska, alebo d’alSieho zdberu zelene, ktory
vznikne pocas stavebnych préc, je realizator - zhotovitel' stavby povinny urcit presnu
vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne oznamit’ spravcovi verejnej zelene
(Sprava mestskej zelene v KoSiciach) termin, kedy dojde k zaberu zelene.

Pred realizdciou uvedenej stavby je zhotovitel' z dovodu doCasného uZzivania verejnej
zelene povinny uzatvorit’ s nasou organizaciou (Spravou mestskej zelene v KoSiciach)
zmluvu o Uprave vztahov pri prenechani verejnej zelene do docasného uzivania a zlozit’
na ucet spravcu su prisluSna vysku financnej zabezpeky bez splnenia tejto podmienky nie
je mozné pristupit’ k realizacii stavby.

Upraveny terén preberacim protokolom odovzdat’ Sprave mestskej zelene v KoSiciach do
15 dni od ukoncenia prac, priCom tento preberacim protokol o odovzdani stavbou
dotknutej zelene stavebnik predlozi stavebnému tradu pri kolaudacii predmetne;j stavby.
Pravnické osoby a fyzické osoby — podnikatelia, ktori vykonavaji vybrané osobitné
¢innosti (d’alej len ,,prevadzkovatelia®) st povinni podla § 36 ods. 1 zédkona €. 146/2023
Z.Z2. 0 ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zidkonov (d’alej len ,,zakon
0 ochrane ovzdu$ia®“) a Vv sulade s vyhlaSkou Ministerstva zivotného prostredia ¢.
248/2023 Z.z. 0 poziadavkach na stacionarne zdroje zneCistovania ovzdusia (d’alej len
,»vyhlaska ¢. 248/2023%) plnit’ nasledujuce povinnosti:

prevadzkovatel' vykonavajiici osobitni ¢innost' je povinny podla zakona o ochrane
ovzduSia oznamit’ 14 dni vopred vykonavanie vybranej osobitnej ¢innosti organu
ochrany ovzdusia (Mesto Kosice, referat zivotného prostredia, Trieda SNP 48/A, 040 11
Kosice). Rozsah ozndmenia o vykondvani vybranej osobitnej Cinnosti je uvedeny
Vv prilohe €. 8. vyhlasky €. 248/2023 Z. z.

dodrziavat’ ustanovené technické poziadavky a podmienky prevadzkovania, viest
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25.

26.

217.

28.

29.

prevadzkovu evidenciu o vykonavanej vybranej osobitnej ¢innosti podla prilohy ¢. 8.
vyhlasky ¢. 248/2023 Z.z.
V d’alSom stupni projektovej dokumenticie — V realizatnom projekte a pri realizacii
stavby (v procese vystavby) vykonat potrebné Gpravy pri pouziti vhodnych stavebnych
materialov, tak aby boli reSpektované nasledovné upozornenia (v zmysle vyjadrenia
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach):
zabezpecit' 5-ndsobni vymenu vzduchu v ¢akarni,
navysit pocet WC 0 d’alsSie WC pre pacientov Zeny a d’alSie WC pre pacientov muzi,
predlozit’ protokol z merania zvukovo izolacnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi
nebytovym priestorom - priestorom zubnych ambulancii a bytmi nad prevadzkou,
v zmysle STN 730532 Hodnotenie zvukovo izola¢nych vlastnosti budov a stavebnych
konstrukeii,
vykonat’ v stilade s ustanovenim § 132 ods. 1 zdkona €. 87/2018 Z.z. o0 radiacnej ochrane
a 0 zmene adoplneni niektorych zdkonov také preventivne opatrenia, aby objemova
aktivita radonu vo vnutornom ovzdu$i budovy pocas pobytu osdb Vv priemere za
kalendarny rok neprekracovala referen¢nt tiroveti 300 Bg.m™ za kalendarny rok.
V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii
stavby (v procese vystavby) reSpektovat’ zistenia a upozornenia uvedené v odbornom
stanovisku k projektovej dokumentacii predmetnej stavby S technickym zariadenim pod
evidenénym €. S2023/03244/EIC 10/STA vydané E.I.C.Engineering inspection company
s.r.o., so sidlom Volgogradska 8921/13, 080 01 Presov dina 09.01.2024 pre tucely
stavebného konania v zmysle § 18 zakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov:
Z hladiska poziadaviek bezpecnosti technickych =zariadeni boli v projektovej
dokumentécii zistené nezhody, ktoré svojim charakterom nebrénia vydaniu povolenia
stavby. Opravnena pravnicka osoba E.l.C.Engineering inspection company s.r.o., ziada
zistené nezhody projekéne odstranit’ najneskor do zahajenia realizacie stavby. Stavebnik
je povinny splnit’ poziadavky pravnych predpisov na zaistenie bezpecnosti technickych
zariadeni uvedené v tomto odbornom stanovisku.
V zmysle odborného stanoviska ku konstrukénej dokumentacii vyhradeného technického
zariadenia tlakového pod evidenénym ¢. S2023/03244/03/EIC 10/TZ vydaného
E.I.C.Engineering inspection company s.r.0., dia 09.01.2024 dodrzat podmienku
tykajticu sa bezpeénej prevadzky: Zariadenia (expanzomat a vymennik tepla JAD X 6.50)
vyhotovené v sulade s predlozenou konstrukénou dokumentaciou, ku ktorej bolo vydané
toto odborné stanovisko, moze byt uvedené do prevadzky az po vykonani skuSok
opravnenou osobou podla § 12 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
(Objekt SO 08 — Horticovodna pripojka)
V zmysle odborného stanoviska k dokumentacii vyhradeného technického zariadenia vydaného
podla § 5 vyhlasky ¢ 508/2009 Z.z. vzneni neskorSich predpisov pod evidenénym
¢. 4816/3/2023 Technickou inspekciou, a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava SR, dia
31.10.2023: Zariadenia vyhotovené v stlade s predlozenou dokumentaciou, ku ktorej bolo
vydané toto odborné stanovisko, méze byt’ uvedené do prevadzky az po vykonani skisok podl'a
§ 12 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. (SO 11 — Prelozka VN vedenia)
V d’alsom stupni projektovej dokumentacie — V realizatnom projekte a pri realizacii stavby (v
procese vystavby) reSpektovat’ nasledovnti pripomienku uvedenu v stanovisku k projektovej
dokumentacii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydanom MH Teplarensky holding, a.s.,
Turbinova 3, 831 04 Bratislava dna 08.01.2024 pod ¢. MHTH/KE/2024/0180: V PD Ziadame
uvedeny mera¢ tepla na vstupe OST (polozka 7 - schéma zapojenia OST), ktory ma byt
dodavkou MH Teplarensky holding, a.s., s prietokomernou ¢astou DN32/PN25 Qn = 6 m*/hod.,
nahradit’ meratom tepla s prietokomernou ¢astou DN25/PN25 Qn = 6 m*hod. z dévodu
kompatibility s typmi meracov, ktoré st vyuzivané v spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s.
Zakladnym predpokladom pre pripravu a napojenie nového objektu odberu tepla do
sustavy CZT Kosice je uzatvorenie zmluvy o buducej zmluve o dodavke a odbere tepla
so spoloénostou TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
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30.

31.

32.

33.

Kosice, Komenského ¢. 7, KoSice.

V dalSom stupni projektovej dokumenticie — V realizacnom projekte a pri realizacii

stavby (v procese vystavby) respektovat’ pripomienky a podmienky uvedené v stanovisku

k podzemnym zariadeniam a projektovej dokumentacii predmetnej stavby pre stavebné

povolenie vydané spol. Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., zavod KoSice

dna 27.04.2023 pod ¢. 52262/2023/Ing.Ze a dna 29.01.2024 pod ¢. 14375/2024/Ing. Voj.

Pripomienky:

— vo vodomernej zostave navrhnat vodomer ako Aquila V3 DN 50, Q3 = 25 m®/hod.,

— pred vodomer DN 50 navrhnut filter,

— Vv klada¢skom vykrese vodomernej Sachty vyznacit’ vSetky armatary aj s uvedenim ich
stavebnej dizky a vodomernii $achtu navrhniit’ s dostatoénymi vnatornymi rozmermi
ohl'adom na uvedené parametre.

Podmienky realizacie vodovodnej a kanalizacnej pripojky:

— vybudovanie vodomernej a reviznej Sachty,

— uzavretie kupnej zmluvy o odbere vody a odvadzani odpadovych vdd,

— zabezpecenie zemnych vykopovych préac.

Vodohospodarske zariadenia Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., v plnom

rozsahu reSpektovat’ a pri realizacii dodrzat’ poziadavky STN 736005 (platnych vyhlasok

a STN EN). Pre upresnenie, pred zacatim zemnych prac, v sulade so zakonom ¢. 442/02

Z.z. objednat’ vytyCenie zariadeni verejného vodovodu a kanalizacie (v teréne), priCom

termin vytyCenia je potrebné dohodnut s tech. pracovnikom Vychodoslovenskej

vodarenskej spolo¢nosti, a.s.. V zmysle zakona reSpektovat’ pasmo ochrany vodovodného

a kanaliza¢né potrubia v majetku a sprave VVS, a.s. Pri vykopovych pracach miestach

krizovania alebo stbehu so zariadeniami v majetku a sprave VVS, a.s. prevadzat’ ru¢ny

vykop z dovodu mozného posSkodenia tychto zariadeni.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii

stavby (v procese vystavby) reSpektovat nasledovné podmienky, ako aj sprestujlice

podmienky uvedené v stanovisku k projektovej dokumentacii predmetnej stavby pre
stavebné povolenie vydané spol. Slovak Telekom a.s., pod ¢. 2223000124 zo dna

28.04.2023: Dodrzat’ normy STN pre krizovania NN oznamovacich vedeni. Pred zacatim

zemnych prac je potrebné zabezpeéit’ presné vytycenie IS (inZinierskych sieti) - tyka sa

krizovania s trasou teplovodného rozvodu.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii

stavby (v procese vystavby) reSpektovat’ spresitujuce podmienky uvedené v stanovisku k

projektovej dokumentacii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydané spol. Slovak

Telekom a.s., pod ¢. 2223000368 zo dna 16.10.2023 - tyka sa SO 12 — Prelozka vedenia

Slovak Telekom.

V d’alSom stupni projektovej dokumenticie — V realizatnom projekte a pri realizacii

stavby (v procese vystavby) reSpektovat’ podmienky uvedené v stanovisku k existencii

sieti vydané spol. Slovak Telekom a.s., pod ¢. 6612400516 zo dia 10.01.2024.

V d’alSom stupni projektovej dokumenticie — V realizatnom projekte a pri realizacii

stavby (v procese vystavby) reSpektovat’ podmienky uvedené v stanovisku k projektove;

dokumentacii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydané spol. Vychodoslovenska

distribu¢na, a.s., Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice pod ¢. 25008/2023 zo dna 17.10.2023 a

¢. 25851/2023 zo dna 17.10.2023 s nasledujucou pripomienkou: VN prelozené kablové

podzemné vedenie viest v zelenom pése prednostne v pieskovom 16Zku v zmysle

Technologického predpisu TP 200.01 - vystavba kdblovych ryh a ukladanie kéblov.

Pred zacatim zemnych prac alebo inych ¢innosti poziadat’ SPP - distribucia, a.s., o presné

vytycCenie existujucich plyndrenskych zariadeni - Stavebnik je povinny zabezpec€it’ pristupnost’

plynarenskych zariadeni pocas realizacie cinnosti z ddovodu potreby prevadzkovania
plynarenskych zariadeni a pod. Stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na
stavenisko a vykon kontroly realizacie ¢innosti v ochrannom pasme plynérenskych zariadeni.
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34.

Stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatela distribucnej siete v ochrannom a
bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni v zmysle § 79, 80 zakona ¢. 251/2012 Z.z.
vykonavat’ ¢innosti, umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.

Dodrzat’ nasledujuce podmienky (v zmysle zdvdzného stanoviska vydaného Dopravnym
tradom, divizie civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, Bratislava &. 8264/2023/ROP-
002-P/7611 zo dia 06.03.2023 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky):

Najvyssi bod bytového domu, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jeho streche (napr.
kominy, antény, solarne, resp. fotovoltické panely a pod.), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov
pouzitych pri vystavbe, (vratane kratkodobého pouzitia autozeriava, betonpumpy a pod.),
svojou najvysSou castou pri maximalnej vySke zdvihu nesmie prekroc¢it’ nadmorska vysku
265,0 m n.m.Bpv, t.J. vySku cca 48,2 m od urovne terénu (najkritickejSie vyskové obmedzenie
uréené jestvujlicou zastavbou, sidliskom Zelezniky medzi leteckym pozemnym zariadenim —
okrskovy prehl'adovy radiolokator TAR/SRE/KZ a danou stavbou, s ohl'adom na ochranné
pasma Letiska KoSice) bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného tradu.

V rieSenom Uzemi (ochranné pasmo proti nebezpeCnym a klamlivym svetlam Letiska
Kosice) je stavebnik povinny:

pouzit’ na povrchova upravu bytového domu, pripadne na povrchova upravu inych
objektov a zariadeni materialy a farby s nereflexnou Upravou, resp. pouzit’ taka upravu,
ktord by svojim charakterom nemohla odpttat’ pozornost’ posadky lietadiel, prip. ich
oslepit’ alebo viest’ k mylnej informacii pre posadky lietadiel;

b) svetelny lu¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie bytového domu, uzemia, spevnenych

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.
43.

ploch, komunikécii a pod. nasmerovat’ priamo na povrch osvetlovanej plochy tak, aby
nemohlo ddjst’ k oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez
zakazané pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadenia na generovanie alebo
zosiliiovanie elektromagnetického ziarenia (lasery) takym spdsobom, ze by mohla byt
ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky.

Informacia: RieSené uzemie sa nachdadza v ochrannych pasmach Letiska KoSice, z
ktorych vyplyvaji d’alSie dve obmedzenia, a to: zdkaz vykonavat’ Cinnosti a zriadovat
stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva alebo viedli k
negativnej zmene ornitologickej situacie vo vztahu k leteckej prevadzke (vonkajSie
ornitologické ochranné pasmo Letiska KoSice); zédkaz realizovat’ pripadné nové vedenia,
pripojky a prekladky vedenia VN a VVN formou vzdusného vedenia (ochranné pasmo s
obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN Letiska Kosice).

Ak pocas realizacie akychkol'vek zemnych prac budi odkryté archeologické nalezy, je
stavebnik povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zakona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o iom nerozhodne stavebny trad po dohode
S organom Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym tstavom.

Na stavenisku musi byt po cely ¢as vystavby k dispozicii projektova dokumentacia
overend v stavebnom konani v zmysle ust. § 43i ods. 5 stavebného zakona a vSetky
doklady tykajtce sa realizacie stavby.

V stadiu realizacie stavby je investor povinny dodrZat’ opravnené podmienky vyjadrent,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych
prac po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému uradu (Mesto KosSice, pracovisko Kosice — Juh,
Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice).

Predpokladany rozpoctovy naklad stavby je do 8 080 860 eur.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zakona stavbu na viditeI'nom
mieste oznadit’ Stitkom ,,STAVBA POVOLENA".

Stavba sa moZe zacat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Navrh na kolaudéaciu stavby poda stavebnik v sulade s § 79 stavebného zdkona na
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tunajSom stavebnom urade po ukonceni stavby.

44. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k istnemu pojednavaniu budu dolozené
vSetky ndlezitosti v sulade s § 17 a 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaja
niektoré ustanovenia stavebného zakona. V kolaudaénom konani predmetnej stavby bude
preukdzané pripojenie predmetnej stavby na miestne rozvody technického vybavenia
uzemia, pricom do vydania kolauda¢ného rozhodnutia predmetnej stavby musia byt
prislusSnymi S$pecialnymi stavebnymi uradmi vydané uzivacie povolenia (pravoplatné
kolauda¢né rozhodnutia) na stavebné objekty (SO) realizované v ramci predmetnej
stavby, a to vodnt a dopravnu stavbu.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli ndmietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti su zdvdzné aj pre pravnych néastupcov konania.

So stavbou mozno zacat aZz po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V
zmysle § 67 stavebného zédkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo
do dvoch rokov odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 14.02.2024 podal stavebnik: Rezidencia LP s.r.0., so sidlom Magnezitarska 2/A,
040 13 Kosice - mestska ¢ast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391), Ziadost’ o stavebné
povolenie na stavbu s nazvom: ,,Rezidencia Louis Pasteur — Bytovy dom s polyfunkciou* v
katastralnom uzemi Juzné Mesto - na ulici Turgenevova v Mestskej Casti KoSice — Juh.

Tunajsi stavebny trad uvadza nasledovné skutoc¢nosti:

Ziadatel’ (stavebnik) nasledne (po podani Ziadosti o stavebné povolenie na predmetnu
stavbu) vdioch 11.03.2024, 08.04.2024, 17.06.2024, 27.06.2024, 12.07.2024 a
16.09.2024 predmetnu ziadost’ dopliioval o chybajice pozadované doklady, ako aj upravoval,
pricom dna 10.10.2024 bol Ziadatel'om zaplateny spravny poplatok vo vyske 1050 eur podla
polozky 60 pism. a2/, e/5, g/ Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je prilohou zakona Cislo
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Diiom podania ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetni stavbu bolo
zacaté stavebné konanie.

Uzemné rozhodnutie o umiestneni predmetnej vysSieuvedenej stavby na pozemkoch
KN - C parcelné ¢isla 733/299, 733/300, 733/301, 745/7, 748, 733/97, 733/26, 733/103,
733/105, 733/106, 733/124, 733/127, 733/133, 733/135, 733/302, 744, 745/13, 1882/5, 745/1,
745/6, 745/8, 745/9, 510/590, 510/592, 510/594, 510/595, 733/119 a 733/125 v katastralnom
uzemi Juzné Mesto - na ulici Turgenevova v Mestskej Casti KoSice — Juh bolo vydané
Mestom Kosice, pracovisko KosSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 KosSice pod ¢.
MK/A/2023/17258-09/IV/TOM dna 28.12.2023, pri¢om pravoplatnost nadobudlo dna
06.03.2024. Citované rozhodnutie o0 umiestneni stavby bolo vydané pre navrhovatela
(stavebnika): Rezidencia LP s.r.0., so sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13 KoSice - mestska
Gast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391).

Na vodnl stavbu - stavebny objekt (SO): SO 03 — Aredlova kanalizacia dazdova
realizovani v ramci predmetnej stavby bolo vydané Specidlnym stavebnym twradom -
Okresnym uradom Kosice, odborom starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, Komenského €. 52, 041 26 KosSice stavebné povolenie —
rozhodnutie pod c¢islom OU-KE-OSZP3-2024/015393-003 zo dna 27.03.2024, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.04.2024.

Na dopravnu stavbu - stavebny objekt (SO): SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy,
ktorej sucastou je aj SO 10 — Oporny mur realizovanej v ramci predmetnej stavby bolo
Specidlnym stavebnym tradom - Mesto KoSice, odd. dopravy a Zivotného prostredia, referat
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Specidlneho stavebného tradu pre miestne a ucelové cesty vydané stavebné povolenie pod
¢. MK/A/2025/07943-14 zo dna 10.06.2025.

Podl'a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 14387 su pozemky KN - C parcelné ¢isla 733/299,
733/300, 733/301, 745/7 a 748 v katastralnom Gizemi Juzné Mesto vratane stavby so sipisnym
¢islom 154 na pozemku KN-C parcelné Cislo 748 v katastralnom tGzemi Juzné Mesto VO
vlastnictve stavebnika: Rezidencia LP s.r.o., so sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13 Kosice -
mestska Cast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391).

K stavbe so stpisnym cislom 154 na pozemku KN-C parcelné cislo 748
Vv katastralnom tzemi Juzné Mesto - na ulici Turgenevova v Mestskej Casti KoSice — Juh
tunajs$i stavebny urad uvadza, Ze na tato stavbu bolo vydané rozhodnutie o povoleni
odstranenia stavby pod ¢. MK/A/2023/11861-04/1V/ITOM zo dna 26.04.2023.

Podl'a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 11650 a 14465 su pozemky KN - C parcelné ¢isla
733/26, 733/103, 733/105, 733/127, 733/135, 733/302, 745/13, 510/590 a 510/592 v katastralnom
uzemi Juzné Mesto vo vlastnictve: Mesta KoSice, Tr. SNP 48/A, KoSice.

Stavebnik stavebnému tradu predlozil ,,Zmluvu o budtcej zmluve o vecnom bremene
a 0 ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav u povinného zvecného bremena
¢. 2024002515 u opravneného z vecného bremena ¢. 1008/VVSD/2024° uzatvorenu medzi Mestom
Kosice - vlastnikom vyssie uvedenych pozemkov (budicim povinnym) a stavebnikom, budicim
opravnenym: Rezidencia LP s.r.o., so sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13 KoSice - mestska
Cast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391), ako aj Vychodoslovenska distribu¢na a.s., so
sidlom Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice (ICO: 36 599 361) v ditoch 20.08.2024, 26.08.2024
a05.09.2024 z ktorej vyplyva iné pravo k predmetnym stavbou dotknutym pozemkom (pravo
zriadenia, a teda realizacie predmetnej stavby na horeuvedenych pozemkoch). Stavebnik
stavebnému uradu taktiez predlozil ,,Dodatok ¢. 1 k horeuvedenej zmluve uzatvoreny v diioch
15.01.2025, 16.01.2025 a 27.01.2025.

Stavebnik stavebnému tradu predlozil 2X ,,Zmluvu o budtcej zmluve o vecnom bremene
a 0 ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav uzatvoreni medzi Mestom KosSice -
vlastnikom vysSie uvedenych pozemkov (budicim povinnym) a stavebnikom, budicim
opravnenym: Rezidencia LP s.r.0., so sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13 KoSice - mestska
gast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391) diia 20.06.2024 (na 1 str. rukou napisané oznadenie
citovanych zmlav: ,,2024002025 a 2024002029).

Stavebnik stavebnému tradu predlozil ,,Zmluvu o budtcej zmluve o vecnom bremene
a 0 ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav uzatvoreni medzi Mestom KosSice -
vlastnikom vysSie uvedenych pozemkov (budicim povinnym) a stavebnikom, budicim
opravnenym: Rezidencia LP s.r.0., so sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13 KoSice - mestska
Zast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391) diia 20.06.2024.

Podl'a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 8495 a 14769 st pozemky KN - C parcelné cisla
1882/5, 745/1, 745/6, 745/8 a 745/9 v katastrdlnom uzemi Juzné Mesto a pozemky KN - E
parcelné Cisla 4476/1 v katastralnom tzemi Juzné Mesto vo vlastnictve: Slovenska republika -
Univerzitna nemocnica L. Pasteura KosSice, so sidlom Rastislavova 43, 041 90 Kosice.

Stavebnik stavebnému tradu predlozil ,,Zmluvu o ngjme ¢. 14/2024/OSM* uzatvorenu
medzi Slovenska republika - Univerzitnd nemocnica L. Pasteura KoSice - vlastnikom vyssie
uvedenych pozemkov (prenajimatelom) a stavebnikom, najomcom: Rezidencia LP s.r.o., so
sidlom Magnezitarska 2/A, 040 13 Kosice - mestské &ast’ Sidlisko, Tahanovce (ICO: 54 846 391)
v diloch 11.06.2024 a 12.06.2024 z ktorej vyplyva iné pravo k predmetnym stavbou dotknutym
pozemkom (pravo zriadenia, a teda realizacie predmetnej stavby na horeuvedenych pozemkoch).

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova €. 4, 040 79 Kosice, v zmysle § 61
ods. 1 a 4 stavebného zakona oznamilo verejnou vyhlaSkou dia 11.10.2024 zacatie stavebného
konania vSetkym zndmym ucastnikom konania, dotknutym organom a organizdciam a dina
03.12.2024 vykonalo ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli sprdvneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 31.10.2024 a zvesena dna 15.11.2024 (informativne aj na
mestskej Casti Kosice - Juh).
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Tunajsi stavebny urad k vyssie uvedenému uvadza, ze upovedomil ucastnikov o zacati
stavebného konania verejnou vyhlaskou, nakol’ko sa jednd o stavbu s velkym poctom
ucastnikov konania, pricom tunajsi urad taktiez uvadza, ze na pripomienky a ndmietky, ktoré
boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani (alebo pri preroktivani tzemného planu
z6ny) sa neprihliada.

Na konanie boli prizvani ti€astnici konania v zmysle § 59 stavebného zdkona. Zaroven
stavebny turad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskér pri Ustnom pojednavani, inak k nim nebude
prihliadnuté. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tzemnom
konani alebo pri prerokovani izemného planu zoény, sa neprihliada. Do terminu ustneho
pojednavania neboli vznesené od ucastnikov konania a dotknutych organov Ziadne namietky a
pripomienky voc¢i navrhovanej realizécii stavby. Pri Gistnom pojednavani tunajsi stavebny urad
oboznamil pritomnych Gc€astnikov konania s predloZenou Ziadost'ou, dokladmi a projektovym
rieSenim stavby. Pritomni Gcastnici konania nevzniesli vo¢i navrhovanej realizacii stavby
ziadne nédmietky a pripomienky.

V konani - na vykonanom ustnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim sa
vyskytli nové skuto¢nosti, a to bolo zistené€, Ze predloZené rieSenie protipoziarnej bezpecnosti
predmetnej stavby nebolo spracované v sulade s platnymi predpismi vzhl'adom na poZziadavky
protipoziarnej bezpecnosti v suvislosti s parkovanim a nabijanim elektromobilov v Stavbe.
Zarovei bolo zistené, Ze na dopravnu stavbu stavebny objekt SO 02 — Komunikécie a spevnené
plochy, ktorej sucast'ou je aj SO 10 — Oporny mur nebolo vydané stavebné povolenie prislusSnym
Specidlnym stavebnym tiradom vymedzenym ust. § 120 ods. 1 stavebného zdkona.

Z dovodu, ze sa jednalo 0 nové skutoCnosti tunaj$i trad na vykonanom ustnom
pojednévani spojenom s miestnym zistovanim (po prerokovani s ucastnikmi konania)
vyzval ziadatel'a (stavebnika): Rezidencia LP s.r.o., aby v stanovenej lehote spisovy material
(ziadost’ vratene projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie) doplnil pozadovanym
sposobom tak, aby bolo mozné stavebnym uradom riadne posudit’ predlozenti ziadost o
vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani na predmetnu stavbu.

Mestu Kosice, pracovisko Kosice — Juh bolo nasledne diia 13.06.2025 dorucené stavebné
povolenie na dopravnu stavbu stavebny objekt SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy, ktorej
suCastou je aj SO 10 — Oporny mur vydané prislusnym Specialnym stavebnym tradom, pricom
predtym bola tunajSiemu uradu doru¢ena upravena 2x projektova dokumentacia z ktorej je zrejmy
rozsah povol'ovania predmetnej stavby. Z predlozenej 2x upravenej projektovej dokumentécie je
zrejmé poziarne zabezpeCenie hlavného stavebného objektu SO 01 — Bytovy dom s polyfunkciou,
ktoré bolo (nanovo) odstihlasené organmi Statneho poziarneho dozoru (jednd sa o nové rieSenia
protipoziarnej bezpecnosti predmetnej stavby vzhladom na poziadavky protipoziarnej
bezpecnosti v suvislosti s parkovanim a nabijanim elektromobilov v stavbe). Stavebnému tradu
bolo taktiez predlozené vyjadrenie opravnenej osoby — projektanta z ktorého je zrejmé, ze
vysSieuvedené doplnenia/zmeny v projektovej dokumentacii nemaju vplyv na doposial’ vydané
vyjadrenia ostatnych dotknutych organov t.j. o ich vyjadrenia nebolo potrebné opitovne poziadat’.

V sulade s vys$Sie uvedenym je predmetom stavebného konania stavba s nazvom
,Rezidencia Louis Pasteur — Bytovy dom s polyfunkciou®, ktora pozostava z nasledovnych
stavebnych objektov (SO): SO 01 — Bytovy dom s polyfunkciou, SO 04 — Kanaliza¢na pripojka
splaskovéa, SO 05 — Vodovodna pripojka, SO 06 — Rozsirenie NN distribu¢nej siete + OEZ
(odberné elektrické zariadenie), SO 07 — Terénne a sadové upravy, SO 08 — Hortcovodna
pripojka, SO 09 — Oplotenie, SO 11 — Prelozka VN vedenia, SO 12 — Prelozka Slovak telekom a
SO 13 — Uprava teplovodného rozvodu UNLP.

Tunajsi urad po preskimani doplnenia podania skonsStatoval, ze predmetna ziadost
bola doplnena pozadovanym sposobom.

Podl'a § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov Spravny orgén je povinny dat’ ucastnikom konania a zucastnenym
osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit' k jeho podkladu i k
sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.
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Na zaklade horeuvedené¢ho Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79
Kosice, v zmysle § 61 ods. 1 a 4 stavebného zakona oznamilo zacatie stavebného konania dia
24.06.2025 verejnou vyhlaskou, ktord bola vyvesend po dobu 15 dni na tradnej tabuli stavebného
uradu formou zverejnenia na internetovej stranke Mesta KosSice (www.kosice.sk) a zaroven dna
24.06.2025 vSetkym znamym tcastnikom konania (v zmysle § 59 stavebného zakona), dotknutym
organom a organizaciam a upustilo od ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania, nakol’ko boli
stavebnému uradu dobre zndme miestne pomery staveniska a ziadost’ poskytovala dostatocny podklad
pre postdenie navrhovanej stavby. Ugastnici konania a dotknuté orgény boli upozorneni, Ze svoje
namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskor do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia.
V stanovenej lehote nik z ucastnikov stavebného konania a dotknutych organov nepodal Zziadnu
namietku. Tunajsi stavebny trad k vysSie uvedenému uvéadza, Ze upovedomil ucastnikov o zacati
stavebného konania verejnou vyhlaSkou, nakol’ko sa jednd o stavbu s velkym poctom ucastnikov
konania, pricom tunajsi urad taktiez uvadza, Ze na pripomienky a namietky, ktoré¢ boli alebo mohli byt
uplatnené v izemnom konani (alebo pri prerokiivani izemného planu zony) sa neprihliada.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgédnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 10.07.2025 a zvesena dna 25.07.2025 (informativne aj na
mestskej Casti Kosice - Juh).

Tunajsi stavebny urad uvadza, ze vo vysSSie uvedenej lehote neboli vznesené od
ucastnikov konania a dotknutych organov ziadne namietky a pripomienky voci navrhovanej
realizécii stavby (lehota uplynula mérne).

Podla ust. § 84 ods. 4 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon), doterajSie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca
2025 sa pouziju na vybavenie
a) podania doruc¢ené¢ho prislusnému stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane ohlasenia

stavby,

b) konania zacatého na stavebnom trade do 31. marca 2025 na Ziadost’ stavebnika,

) konania tykajuceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane odstranenia
stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne delikty vo vystavbe a
vykonu rozhodnutia, zacatého na stavebnom trade podl’a doterajsich predpisov do 31. marca 2025.

Pre ucely aplikacie zakona ¢.447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj aozmene
a doplneni niektorych zédkonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny trad uvadza sumarnu velkost
nadzemnej Gasti podlahovej plochy pre stavbu s ndzvom ,,Rekonstrukcia rodinného domu*: 5189,2m?,

Ziadatel’ predlozil projektovii dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu stavby,
vsetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a § 9 vyhlasky
MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny tirad v uskuto¢nenom konani preskiimal predlozenu Ziadost” o stavebné povolenie
z hladisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami § 8 a § 9
vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zakona a posudil
aj vyjadrenia Ucastnikov konania a dotknutych organov azistil, Ze uskutocnenim stavby nie st
ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené
zaujmy Ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiiia, primerane povahe stavby arozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zikona a prisluné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj podmienky rozhodnutia o
umiestneni navrhovanej stavby.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

-12 -


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona

¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova
¢. 4, 040 79 Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou

vyhlaskou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou

1.

wWooNOk~WN

Rezidencia LP s.r.o., Magnezitarska 2/A, 040 13 KoSice - mestska cast’ Sidlisko
Tahanovce

+ odsthlasend projektova dokumentacia

PANAGRAF B. D. s.r.o. - Ing. Jan Sutak, Cermel'ské cesta 3, 040 01 Kosice

Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice, Rastislavova 43, 041 90 KoSice

NEOMAD s.r.0., Bencurova 10, 040 01 Kosice

Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice

Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

Ucastnici konania (t.j. osoby, ktoré majui vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a
stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné
prava k tymto pozemkom a stavbadm mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté
(§ 59 ods. 1 stavebné zakona): susediacich pozemkov KN - C parcelné Cisla 745/3, 745/4,
745/5, 745/12, 3421, 509/2, 510/16, 510/593, 510/209, 510/607, 733/151, v katastralnom
uzemi Juzné Mesto; stavbe budova s.¢. 785; stavbe budova s.¢. 155; stavbe budova s.¢.
156; stavbe budova s.¢. 157; stavbe budova s.¢. 1708; stavbe odovzd.stan.523 s.¢. 2877;
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stavbe obytny dom s.¢. 1717 - Turgenevova 26,28,30,32,34; stavbam radovych garazi s.c.
2083 az 2091 vratane pozemkov pod citovanymi stavbami — verejnou vyhlaskou)

Na vedomie

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.

W

Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 KoSice + informativna verejna
vyhlaska (+RegByt)

Mesto Kosice, odd. pravne a majetkové, Tr. SNP 48/A, Kosice

Mesto Kosice, odd. strategického rozvoja, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, ref. zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, referat Specialneho stavebného turadu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP
48/A, KoSice

Mesto KosSice, odd. dopravy, referat spravy a udrzby ciest, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, referat energii, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto KoSice, referat parkovania, Tr. SNP 48/A, KoSice

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stef4nika, 823 05 Bratislava

. Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska €. 1, KoSice
. Okresné riaditel’stvo HaZZ v Kosiciach, PozZiarnicka ¢. 4, KoSice

Prezidium Hasi¢ského a zdchranného zboru, odbor poziarnej prevencie, odd. protipoZiarnej
bezpecnosti stavieb, Tomasikova 28/A, 826 86 Bratislava (Driefiova 22, 826 86 Bratislava)

. Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, 041 26

Kosice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia - organ Statnej vodnej spravy, Komenského €. 52, 041 26 KosSice
Okresny urad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, 041 26 KoSice
Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, 041 26 Kosice

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Krajské riaditel'stvo PZ v KosSiciach, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, 041 02Kosice
Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spolo¢nost’, Bardejovska 6, 043 29 KosSice
Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, KoSice

Kosicky samospravny kraj, Namestie Maratonu mieru ¢. 1, 042 66 KoSice

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, SAMaV Kosice, Komenského 39/A, Kosice
TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Kogice, Komenského
¢. 7, Kosice

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., zavod KosSice, Komenského 50, 042 48
Kosice

Informacie o spractvani osobnych tGdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych tdajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov
azakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana tradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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