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MESTO KOSICE

Vec
Oznamenie o pokracovani konania o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim
verejnou vyhlaskou a upustenie od tistneho pojednavania

Dna 03.03.2025 podal stavebnik, City Tower s.r.o., Popradska 82, 040 11 Kosice,
ziadost’ o vydanie povolenia zmeny stavby pred dokoncenim nazvanej ,,CITY TOWER
(SO_02)*, Garbiarska ul. ¢. 1, KoSice na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3196/1, 3196/2 v
katastralnom tuzemi Letnid. Uvedenym ditlom bolo zacaté konanie o povoleni zmeny stavby
pred jej dokoncenim.

Na uvedent stavbu bolo pre stavebnika IH REAL Estate s.r.o., Popradska 82, 040 11
Kosice vydané stavebné povolenie ¢. MK/A/2023/07990-11/I/KUS zo dna 24.01.2023, vydané
mestom KosSice, pracoviskom Staré Mesto.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Staré Mesto diia 13.3.2025 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diovej lehote odo diia dorucenia pisomnej vyzvy. Spravny
poplatok vo vyske 400 € slovom S$tyristo eur bol stavebnikom dfia 13.3.2025 zaplateny v zmysle
pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢.145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovana zmena stavby pred dokon¢enim zachovava pddorysné a vyskové ¢lenenie
povodne navrhovaného objektu SO 02. Dokumentacia zmeny stavby pred dokoncenim sa
zaobera zmenami dispozi¢ného &lenenia Casti objektu, prehibenim objektu o 1 podzemné
podlazie a z nich vyplyvajicich konstrukénych a technologickych zmien. Objekt SO 02 je
navrhnuty s dvoma podzemnymi a Siestimi nadzemnymi podlaziami, priCcom posledné podlazie
je ustupené. Jednotlivé podlazia su prepojené 2 komunikaénymi jadrami, 1 vonkajSie
schodiskové a jedno kombinované vnutorné schodiskové s jednym osobnym vytahov. 1.PP
a 2.PP je funk¢ne navrhnuté ako parkovacie podlazie. V ramci 1.NP je okrem parkovacieho
priestoru navrhnuty aj vstupny priestor z Garbiarskej ul., ktory spristupiiuje vytahovo-
schodiskové komunikaéné jadro, ako aj mensi prenajimatelny priestor s oknami do Garbiarskej
ul. Dvojica obsluznych ramp je umiestend pod sebou do priestoru medzi SO 01 a SO 02.
Dopravne sa uvazuje s vyuzitim existujiiceho vychodného vjazdu na pozemok ako vjazdu do
garazového domu. Tento vjazd je zaroven aj vyjazdom z parkovacieho domu. V ramci
garazového domu je rieSené rampové prepojenie z 1.NP samostatnymi rampami na 1.PP a 2.PP.
Celkovy pocet parkovacich miest je 96 miest.

Pre navrhovanu ¢innost ,,CITY TOWER®, Garbiarska 1, KoSice*“ bolo vedené
zistovacie konanie podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov. Okresny urad Kosice,
odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie rozhodnutie



¢. OU-KE-OSZP3-2020/036282 zo dna 14.9.2020, v ktorom v ramci zistovacieho konania,
posudil navrhovanu c¢innost' z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej Cinnosti, miesta
vykonavania navrhovanej ¢innosti, najmé jeho unosného zatazenia a ochrany poskytovanej
podl'a osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva, stladu s izemno-planovacou dokumenticiou a urovne spracovania zameru.
z ktorého vyplyva, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude d’alej posudzovat’.

Citované pravoplatné rozhodnutie Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie z procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie je uverejnené na
webovej sidle organu, ktory ho vydal (www.enviroportal.sk).

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny stavebny
urad podl'a § 117 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, podl'a § 61 ods. 1 a 4 stavebného zakona dia
7.4.2025 oznémil zalatie stavebného konania verejnou vyhlaskou ucastnikom konania a
dotknutym orgdnom a od ustneho pojednavania upustil, nakol’ko st mu dobre zndme pomery
staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dita doru¢enia oznamenia, dokedy mohli
byt’ uplatnené namietky k uskutocneniu predmetnej stavby.

Stavebny Urad v rdmci ozndmenia o zacati stavebného konania poZziadal Okresny trad
Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, ako prislusny organ, ktory podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
vydal rozhodnutie v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, o zaslanie pisomného
zavizného stanoviska podla § 140b stavebného zakona ku konaniu 0 povoleni stavby pred jej
dokoncenim pre hore uvedenu stavbu. Podkladom pre vydanie stanoviska bola projektova
dokumentécia a pisomné vyhodnotenie pripomienok uvedenych v rozhodnuti ¢. OU-KE-
0SZP3-2020/036282 zo dna 14.9.2020 zo zistovacieho konania vedeného podla ustanoveni
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktoré spracoval Ing. arch. Pavol Wohlfahrt,
autorizovany architekt.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal pod ¢. OU-KE-
0SZP3-2025/027303-002 zo dna 10.04.2025 zavizné stanovisko 0 sulade predlozeného
projektu so zdkonom a s podmienkami ur¢enymi v predmetnom rozhodnuti zo zistovacieho
konania. Okresny urad po preskumani predlozenych dokumentov a odporacanych podmienok
a opatreni navrhovanej cinnosti uvedenych v zistovacom konani ¢. OU-KE-OSZP3-
2020/036282 zo dna 14.9.2020 vo vztahu k projektovej dokumentacii na stavbu ,,CITY
TOWER 11 SO_02 Garbiarska 1, Kosice, na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3196/1, 3196/2 v
katastralnom tuzemi Letna, potvrdil ich sulad.

V ramci ozndmenia o zacati konania o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim
ucastnici konania, spoluvlastnici nehnutelnosti na pozemku KN-C parcelné cislo 3199,
katastralne tzemie Letnd, MUDr. Gejza Reiter a Mgr. Zoltan Reiter, obaja bytom Bulharska
3, Kosice zastupovani v konani JUDr. Ivetou Rajtdkovou, advokéatkou, Starova 20, Kosice,
podali svoje vyjadrenie, ktoré bolo diia 7.5.2025 dorucené do elektronickej schranky zriadenej
podla zakona o e-Governmente, (evidované dna 9.5.2025).

Ucastnici konania vo svojom vyjadreni vyjadrili nesuhlas s navrhovanou zmenou
a nestihlas so zadviznym stanoviskom Okresného turadu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie ¢. OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo diia 10.04.2025.

Podl'a § 140b ods. 6 stavebného zékona: ,,Ak namietky ucastnikov konania smeruju
proti obsahu zavdzného stanoviska, stavebny trad konanie prerusi a vyziada si od dotknutého
organu stanovisko k ndmietkam.“ Z tohto ddvodu stavebny urad konanie prerusil a tymto
rozhodnutim poziadal Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie 0 vydanie


http://www.enviroportal.sk/

stanoviska k namietkam tcastnikov konania smerujucim proti obsahu vydaného zavézného
stanoviska v lehote 30 dni odo dila oznamenia tohto rozhodnutia.

V sulade s § 140 stavebného zakona podla § 29 ods. 4 spravneho poriadku stavebny
urad bude v stavebnom konani pokra¢ovat’ na podnet stavebnika, alebo z vlastného podnetu,
len ¢o pomint prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo a buda doplnené podklady pre vydanie
rozhodnutia, pripadne len ¢o uplynula uvedena lehota. Stavebny trad poziadal dia 26.5.2025
Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek ZP o stanovisko k namietkam, ktory svojim stanoviskom &. OU-KE-
0SZP3-2025/035828-002 zo dina 11.6.2025 potvrdil svoje vyssie uvedené stanovisko.

V zmysle § 140b ods. 4 stavebného zakona, ak namietky ucastnikov konania smeruju
proti obsahu zavdzného stanoviska, stavebny trad konanie prerusi a vyziada si od dotknutého
organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad Si
vyziada potvrdenie alebo zmenu zavdzného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym
organom dotknutého orgéanu. Pocas preruSenia konania neplynt lehoty na rozhodnutie veci
stavebnym tradom. Na zaklade vyssie uvedeného Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie po odstipeni podania z Okresného uradu Kosice, odbor opravnych
prostriedkov, potvrdil dna 1.8.2025 pod ¢. OU-KE-OSZP1-2025/047685-002 zavizné
stanovisko Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek ZP OU-KE-OSZP3-2025/027303-002 zo diia 10.04.2025
vydané podl'a § 38 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
Vv zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 140b stavebného zakona.

Mesto Kosice, pracovisko KosSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad podla § 117 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, po doplneni
navrhu a za ic¢elom obozndmenia ucastnikov konania s doplnenymi dokladmi v zmysle § 3, §
32 a § 33 zak. €. 71/1967Zb. o spravnom konani upovedomuje ucastnikov konania o doplneni
podkladov pre rozhodnutie a na uplatnenie pripadnych namietok a pripomienok stanovuje
lehotu 7 pracovnych dni od dorucenia tohto oznamenia.

Ugastnici konania moZu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ na tunajSom urade
najneskor v stanovenom termine, inak k nim nebude prihliadnuté.

V rovnakej lehote ozndmia svoje stanoviska aj dotknuté organy, v zmysle § 61 ods. 6
stavebného zdkona, inak sa ma za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov
stihlasia. Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje na riadne posudenie ziadosti dlhsi Cas,
je povinny poziadat’ tunajsi stavebny tirad o prediZenie uvedenej lehoty pred jej uplynutim.

Do podkladov rozhodnutia je mozné nahliadnut’ na stavebnom urade, pracovisko KoSice
- Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, &. dveri 51 v strankovych hodinach (pondelok 8%-
12% hod., 13%-15% hod., streda 8%°-12% hod., 13%°-16% hod., piatok 8%°-12% hod.) v uréenej
lehote.

Ak sa niektory z ucastnikov konania nechéd v konani zastupovat’, musi jeho zastupca
predlozit’ pisomnu plnti moc s podpisom toho Gcastnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

Ing. Martin Virba
veduci referatu stavebného tradu
povereny zamestnanec

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat’ou



Toto ozndmenie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou vyhlaskou

a musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.
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Stavebnik: City Tower s.r.0., Popradska 82, 040 11 Kosice

Projektant: Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, Postova 13, KoSice

JUDr. Iveta Rajtakova, advokatka, Stirova 20, Kogice

vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju k takymto pozemkom
a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a in¢€ prava k tymto pozemkom a stavbam mozu
byt’ rozhodnutim priamo dotknuté: nehnutel'nosti na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo
3205/2, 3205/3, 3202/3, 3202/1, 3203/1, 3199, 3198/4, 3198/10, 3198/9, 3198/5,
3198/3, 3190, 8150, katastralne tizemie Letna)

Ugastnici konania podla § 59 ods.1 pism. ¢) stavebného zakona

té organy:

Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice - informativna verejna
vyhlaska

Krajsky pamiatkovy urad KoSice, Hlavna 25, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Komenského 52,
Kosice, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, odb. krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

OR Hasic¢ského a zachranného zboru KosSice, PozZiarnicka 4, KoSice

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska 1, KoSice

Informéacie o spractvani osobnych tidajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
0 ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov st zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na iradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

POTVRDENIE

Toto ozndmenie mé povahu verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 4 stavebného zakona a
musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli.

Po uplynuti tejto lehoty avyznaceni datumu vyvesenia a zvesenia ozndmenia je
potrebné toto potvrdenie zaslat na mesto KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KoSice.

Cislo oznamenia : MK/A/2025/14756-17/1/KUS zo dita 06.08.2025

Vyvesené dna: Zvesené dia:

Pripomienky:



