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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice, s poukazom na §
84 ods. 8 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad
I. stupiia podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorsich predpisov

rozhodlo:

podla § 140b ods. 6 stavebného zakona a § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov

prerusuje

uzemné konanie na stavbu s nazvom ,,La Jolie Maison®, Strazovska ulica, KoSice, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3/39 a 3/302 v katastralnom tuzemi Terasa, s dopravnym
pripojenim zo Strazovskej ulice as pripojenim na inzinierske siete na pozemkoch KN-C
parcelné ¢islo 3/754, 3/757, 3/755, 3/752, 3/585, 3/584, 3/746, 3/689, 3/555, 3/556, 3/744,
3/743, 3/155, 3/707, 3801/1 v katastralnom tizemi Terasa, v objektovej sklade:

S0.01 - Polyfunkény objekt

S0.02 - Vnutroaredlové komunikacie a spevnené plochy
S0.03 - Rozsirenie NN distribu¢nej ststavy

SO.04 - NN pripojka

S0.05 - Vodovodna pripojka

S0.06-1 - Pripojka splaskovej kanalizacie
S0.06-2 - Dazd’ova kanalizacia

S0.07 - Pripojka hortcovodu
S0.08 - Telekomunika¢né vedenie
SO.09 - Terénne a parkové tpravy,

pre navrhovatel’a:
Elba invest s.r.o., Juzna trieda 82B, 040 17 Kosice, ICO: 55 213 961,

do doby vydania stanovisk dotknutych organov k namietkam uplatnenym ucastnikmi
konania v izemnom konani predmetne;j stavby.



Odovodnenie

Dna 14.03.2025 podala spolocnost’ Elba invest s.r.0., Juzna trieda 82B, 040 17 Kosice, ICO:
55213 961, zastupena spolocnostou arch&crafts, s.r.o., Werferova 1, Kosice, ndvrh na vydanie
uzemného rozhodnutia o0 umiestneni stavby s nazvom: ,,La Jolie Maison®, Strazovska ulica, KoSice,
na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3/39 a 3/302 v katastralnom uzemi Terasa, s dopravnym
pripojenim zo Strazovskej ulice a s pripojenim na inzinierske siete na pozemkoch KN-C parcelné
Cislo 3/754,3/757,3/755, 3/752, 3/585, 3/584, 3/746, 3/689, 3/555, 3/556, 3/744, 3/743, 3/155, 3/707,
3801/1 v katastralnom tizemi Terasa, podl'a predlozenej projektovej dokumentacie.

Uvedenym ditom bolo zacaté izemné konanie o umiestneni predmetnej stavby.

Stavba je navrhovana v objektovej sklade:
S0.01 - Polyfunk¢ny objekt

S0.02 - Vnutroaredlové komunikacie a spevnené plochy
S0.03 - Rozsirenie NN distribucnej ststavy
S0.04 - NN pripojka

S0.05 - Vodovodna pripojka

S0.06-1 - Pripojka splaskovej kanalizécie
S0.06-2 - Dazd’ova kanalizacia

S0.07 - Pripojka horacovodu

S0.08 - Telekomunikacné vedenie

S0.09 - Terénne a parkové Gpravy

Stavba sa navrhuje v zapadnej Casti bytového komplexu ,,Nova Terasa“ na mieste
byvalého nevyuzivaného skladu horl'avin, pre ktory je vydané povolenie na odstranenie stavby.

PredloZena projektova dokumentacia riesi vybudovanie polyfunkéného objektu s dvomi
podzemnymi a 6smymi nadzemnymi podlaziami, z ktorych siedme a 6sme podlazie su
CiastoCne ustupené s terasami. Max. vyska stavby na atike sa navrhuje +25,00, t.j. 266,10 m
n.m. B.p.v., najvyssi bod stavby vratane technickych zariadeni sa navrhuje + 25,2 m, t.j. 266,30
m n.m. B.p.v. (£ 0,000 = podlaha 1.NP = 241,10 m n.m.).

V polyfunkénom objekte je rieSenych 18 bytov a 5 nebytovych priestorov urc¢enych pre
kratkodobé ubytovanie. Pre stavbu je celkovo navrhovanych 31 parkovacich stojisk, z toho 25
stojisk je situovanych v 2 podzemnych podlaziach a 6 stojisk pred polyfunkénym objektom.
Stavba sa dopravne pripaja na existujucu Strdzovsku ulicu. Stavba polyfunkéného objektu
bude pripojena na inZinierske siete navrhovanymi pripojkami vody, kanalizécie, elektriny,
horticovodu  aslabopradu. Pre stavbu sa navrhuje rozSirenie NN distribucnej ststavy
odbocenim  z jestvujlicecho NN kabla napojeného z jestvujiiceho rozvadzaca trafostanice
TS0220-0554 Kosice Terasa lokal. Byvanie. Dazd’ové vody zo stavby a spevnenych ploch budu
odvadzané pripojkou dazd’'ovej kanalizacie do navrhovaného vsakovacieho objektu cez systém
Sacht, zadrziavaciu nadrz dazd’ovych vod a odluc¢ovaé ropnych latok. Zdrojom tepla pre stavbu
je centralne zasobovanie teplom (CZO) — horucovodny rozvod. Stucastou stavby s terénne
a parkové Upravy okolia stavby s vysadbou vzrastlej zelene, nizkej zelene a travnatych ploch
aarcalové osvetlenie  zabezpeCujice osvetlenie pristupového chodnika avjazdu do
parkovacich podlazi a nizke parkové osvetlenie zelenych ploch.

Vzhl'adom na to, Ze predlozeny navrh neobsahoval predpisané doklady, stavebny tirad,
pracovisko KoSice — Zapad vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov navrhu a
siCasne uzemné konanie pod ¢. MK/A/2025/15085-05/1I/BAL dna 26.05.2025 prerusil.
Navrhovatel’ dna 26.09.2025, 21.10.2025 a 18.02.2026 doplnil chybajice doklady.



Stavebny urad mesto KoSice, pracovisko KoSice — Zapad, konajic v zmysle § 36 ods. 1
a 4 stavebného zakona oznamil verejnou vyhlaskou listom ¢. MK/A/202608417-13/11/BAL zo
dna 14.04.2026 zacatie uzemného konania znamym ucastnikom konania a dotknutym organom
a stcasne nariadil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskuto¢nilo
20.05.2026.

Pri ustnom pojednavani ucastnici konania Marek Lisy, Strazovska 5804/12, KoSice a
Barbora Krendzeldk, Strazovska 5804/12, KoSice predlozili stavebnému uradu pisomné
namietky zo diia 19.05.2026 voci navrhu na vydanie izemného rozhodnutia predmetnej stavby
uplatnené aj d’alSimi v podani podpisanymi subjektmi.

V podanom vyjadreni ucastnikov konania doruCenom stavebnému turadu dna
20.05.2026 ucastnici konania vzniesli namietky smerujiice proti obsahu zévéznych stanovisk
dotknutych organov:

- UPUPaV SR, Regionalny tirad pre izemné planovanie a vystavbu Kogice, odd. tizemného
plénovania, Zriedlova 3366/13, Kogice, zavizné stanovisko &. 08524/2024-16.1.1 zo dia
21.10.2024.

- Okresny trad Kosice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. OPaVZZP, OPaK
zavazné stanovisko ¢. OU-KE-OSZP3-2022/035490-002 zo dna 25.08.2022

- Krajsky pamiatkovy turad KoSice zavdzné stanovisko ¢ KPUKE-2022/17053-
2/71065/DU,SB zo dna 22.08.2022.

V zmysle § 140b ods. 6 stavebného zakona, ak ndmietky ucastnikov konania smeruju
proti obsahu zavizného stanoviska, stavebny urad konanie prerusi a vyziada si od dotknutého
organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad si
vyziada potvrdenie alebo zmenu zavdzného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym
organom dotknutého organu. Pocas preruSenia konania neplynt lehoty na rozhodnutie veci
stavebnym uradom.

Stavebny urad listom ¢. MK/A/2026/08417-19/11/BAL dna 30.06.2026 poziadal
dotknuty organ UPUPaV SR, Regionalny tirad pre Gizemné planovanie a vystavbu Kosice, odd.
uzemného planovania, Zriedlova 3366/13, Kosice, o zaujatie stanoviska k ndmietkam, nakol’ko
smeruju proti obsahu zaviazného stanoviska ¢. 08524/2024-16.1.1 zo dia 21.10.2024.

Stavebny urad listom ¢. MK/A/2026/08417-20/1I/BAL dna 30.06.2026 poziadal
dotknuty organ Okresny urad Kogice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. OPaVZZP,
OPaK, Komenského 52,Kosice o zaujatie stanoviska k namietkam, nakol'’ko smeruju proti
obsahu zaviazného stanoviska ¢. OU-KE-OSZP3-2022/035490-002 zo diia 25.08.2022.

Stavebny urad listom ¢. MK/A/2026/08417-21/1I/BAL dna 30.06.2026 poziadal
dotknuty organ Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice 0 zaujatie stanoviska k
namietkam, nakol’ko smeruju proti obsahu zavdzného stanoviska ¢. KPUKE-2022/17053-
2/71065/DU,SB zo dina 22.08.2022.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Pokial je konanie preruSené, lehoty podl'a 140b ods. 6 stavebného zédkona a § 29 ods. 5
spravneho poriadku neplynt.

Rozhodnutie o preruseni konania ma povahu verejnej vyhlasky analogicky podla § 36
ods. 4 stavebného zédkona. Rozhodnutie bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli
spravneho organu, webovom sidle tunajSieho uradu — www.kosice.sk a informativne na
uradnej tabuli prislusnej mestskej Casti. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.



http://www.kosice.sk/

Poucenie

Proti rozhodnutiu o preruSeni konania sa podla § 29 ods. 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb.

0 spravnom konani v zneni neskorSich predpisov nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie nie je
preskimatel'né sidom.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Rozdel'ovnik

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou ucastnikom konania

1.
2.

arch&crafts, s.r.0., Werferova 1, Kosice

Ostatni Gi¢astnici konania — pravnické a fyzické osoby, ktoré spiiiajii podmienky ucastnikov
konania podla ust. § 34 ods. 2 stavebného zakona (pravnické osoby a fyzické osoby,
ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a k stavbam, ako aj k susednym pozemkom
a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté), t.J. vlastnik dotknutych
pozemkov KN-C parc. ¢. 3/754, 3/757, 3/755, 3/752, 3/585, 3/584, 3/746, 3/689, 3/555,
3/556, 3/744, 3/743, 3/155, 3/707, 3801/1 v kat. uzemi Terasa; spoluvlastnici bytov
a nebytovych priestorov stavby bytového domu na pozemku KN-C parc. ¢. 3/305 v Kat.
uzemi Terasa podl'a LV ¢. 16751 a na pozemku KN-C parc. ¢. 3/309 v kat tzemi Terasa
podla LV ¢. 16745; vlastnici susednych pozemkov, resp. stavieb v trase navrhovanych
elektrickych rozvodov SO 03 a pozemkov resp. stavieb susediacich s pozemkami
navrhovanej stavby).

Na vedomie

Dotknuté organy:

MC Kosice — Zapad, Trieda SNP 39, 040 11 Kosice

Mesto Kogice, Odd. UHA mesta Kosice, organ izemného planovania, Trieda SNP 48/A,
Kosice

UPUPaV SR, Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Kosice, odd. izemného
planovania, Zriedlova 3366/13, Kosice - organ izemného planovania

Mesto Kosice, Odd. pravne a majetkové, ref. nakl. s majetkom, Trieda SNP 48/A, KoSice
Mesto Kosice, Ref. SSU pre MaUC, Trieda SNP 48/A, Kosice

Mesto Kosice, Odd. dopravy, Ref. spravy a udrzby ciest, Trieda SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, Odd. dopravy, Ref. parkovania, Trieda SNP 48/A, Kosice

. Mesto Kosice, Odd. dopravy, Ref. energii, Trieda SNP 48/A, Kosice
. Mesto Kosice, Ref. ZP, Trieda SNP 48/A, KoSice
. Okresny urad KoSice, Odbor starostlivosti o ZP, Odd. OP a vybranych zloZiek ZP,

SSOPaK, Komenského 52, 041 26 Kosice

. Okresny urad Kosice, Odbor starostlivosti o 7P, Odd. OP a vybranych zloziek 7P, SSOH,

Komenského 52, 041 26 KosSice



14.

15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.

23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.
37.
38.

Okresny urad Kosice, Odbor starostlivosti o 7P, Odd. OP a vybranych zloziek 7P, SVS,
Komenského 52, 041 26 Kosice

Okresny trad Kogice, Odbor starostlivosti o ZP, Odd. OP a vybranych zloziek ZP, SSOO,
Komenského 52, 041 26 Kosice

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, Kosice

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Ipel'ska 1, KoSice

Okresné riaditel'stvo HZZ, Poziarnicka 4, KoSice

Dopravny urad, Divizia civilného letectva (odb. letisk a stavieb), Letisko M.R. Stefanika,
823 05 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

KR PZ v Kosiciach, KDI, Rastislavova 69, KoSice

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik, Povodie Hornadu,
odstepny zavod, Dumbierska &. 14, 041 59 Kosice

Bansky urad v Kosiciach, Timonova 23, KoSice

SPP — Distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Komenského 50, Kosice
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, KosSice

Slovak Telecom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Antik Telecom, s.r.o., Carskeho 10, Kogice

ELTODO SK, a.s., Mokran Zahon 4, 821 04 Bratislava

SANET, Vazovova 5, 811 07 Bratislava

DELTA ONLINE spol. s r.0., Prisalasi 2, 040 17 KoSice

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestské cast Nové mesto
koreSpondencna adresa Teplarenska 3, 042 92 Kosice

Tepelné hospodarstvo spolo€nost’ s ru¢enim obmedzenym Kosice, Komenského 7, KoSice
eMeM, spol. s r.0., Digital park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

DPMK a.s., Bardejovska 6, KoSice

DIGI SLOVAKIA, s.r.0., Bajkalska 28, 821 09 Bratislava

Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice, Rastislavova 43, 041 90 Kosice

Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Zapad Ziada:

- MC Kogice — Zapad, Trieda SNP 39, 040 11 Kogice

0 informativne zverejnenie tohoto rozhodnutia o preruSeni izemného konania o umiestneni
stavby na tradnej tabuli prislusnej obce po dobu 15 dni.

Vybavuje: Ing. Hanuliakova Balounova, 055/6419 515, beata.balounova@kosice.sk

Informécie o spractvani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel’a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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