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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto KosSice, pracovisko KoSice — Vychod, Tr. SNP 48/A, KoSice, s poukazom na §
84 ods. 8 zadkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prisluSny stavebny
urad 1. stupiia podl'a § 117 ods. 1 zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a, § 1421 stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a
nasl. zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,,IBV Pod vodojemom KoSicka Nova Ves'" na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo
1152/26, 1152/42 — 47, 1152/10, 1152/73 v katastralnom tzemi KoSicka Nova Ves a KN-E
parcelné cCislo 1132 v katastrdlnom tUzemi KoSickd Nova Ves tak, ako je zakreslené
v situatnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddeliteInu sucast’ tohto rozhodnutia
pre navrhovatel’a:

REAL ESTATE CC, s.r.o0., Moldavska 51, Kosice, ICO: 51168081

Popis stavby:
Predmetom tizemného rozhodnutia je umiestnenie deviatich radovych rodinnych domov

na pozemkoch uréenych UPN-Z na individualnu bytovi vystavbu, vratane inzinierskych sieti
a dopravnej infraStruktary. Rodinné domy st navrhnuté dvojpodlazné, murované, bez
podzemného podlazia, s plochou strechou. Zakladanie stavieb je navrhnuté na hibkovo
zalozenych  mikropilotoch. Vykurovanie rodinnych domov bude pomocou tepelnych
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Cerpadiel. Parkovanie je rieSené pre kazdy rodinny dom na vlasthom pozemku
prisluchajicom k stavbe.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 - Novostavba 9 rodinnych radovych domov

SO 02 — Pristupova komunikécia a chodnik

SO 03 — Pripojka verejného vodovodu

SO 04 — Pripojka verejnej kanalizacie — splaskova

SO 05 — Rozsirenie NN distribu¢nej sustavy

SO 08 — Elektrické odberné zariadenie

SO 07 — Verejné osvetlenie

SO 08 — Odluc¢ovac ropnych latok a odvodnenie spevnenych ploch

PodrobnejSie o stavbe - podla predloZenej a stavebnym tradom overenej projektovej
dokumentacie.

Pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1.

Stavba bude umiestnend podla dokumentacie overenej v izemnom konani, ktord je

neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba

Ing. arch. Martin OndraSovi¢, Bacikova 12/325, Kosice, Ccislo osved¢enia 2102AA.

Predmetna stavba bude sluzit’ na bytové ucely.

Vyska najvyssej koty objektov je na kéte + 7,25 m od trovne = 0,00 m, ktoru tvori

podlaha I. NP.

Objekty rodinnych domov budi napojené na inzinierske siete: elektrickl siet,

kanalizaciu a vodovod. Vykurovanie bude zabezpecené pomocou tepelného Cerpadla

vzduch/voda.

Pre jednotlivé pripojky inzZinierskych sieti je potrebné spracovat projektova

dokumentéciu s naslednym odsuhlasenim technického rieSenia a bodov napojenia u

jednotlivych spravcov inzinierskych sieti.

Pre povolenie stavebného objektu SO 03, SO 04 a SO 08 je navrhovatel povinny

poZiadat’ prislusny Specialny stavebny tUrad Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti

o zivotné prostredie, odbor Statnej vodnej spravy, Komenského 52, Kosice.

Pristup k rodinnym domom bude znovonavrhovanej cesty, v stlade so zavdznym

stanoviskom vydanym cestnym sprdvnym organom = Mestom KoSice, pod ¢.

MK/A/2024/11589-2 zo diia 03.04.2024. Navrhovatel’ dodrzi:

- miesto dopravného napojenia z cesty ulice Fur¢ianska na pozemok KN-C parc. €.
1152/10, 1152/73 k.. Kosicka Nova Ves

- ak dopravné napojenie zasahuje do pozemku, ktory nie je vo vlastnictve Ziadatela, je
potrebné dant Cast’ parcely majetkopravne vysporiadat’ s jej vlastnikom,

- pre ucely vydania stavebného povolenia je potrebné poziadat’ prislusny cestny
spravny orgéan o vydanie rozhodnutia v zmysle § 3b ods. 4 cestného zakona,

- zriadenie dopravného napojenia bude realizované podla predlozenej PD
vypracovanej odborne spdsobilou osobou, Ing. Erika Siitéova 11/2023

- pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v ramci pravidiel VZN ¢. 221 o vykone
spravy pri osobitnom uZivani miestnych a ti¢elovych ciest

- zriadenim dopravného napojenia nesmie byt ohrozend miesta cesta FurCianska
najmi zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso
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- vpripade potreby uzavierky komunikdcie pocas realizdcie prac je potrebné
samostatnou ziadostou poziadat prislusSny cestny spravny organ o vydanie
uzavierkového povolenia

- kstavebnému povoleniu dopravnych objektov navrhovatel predlozi zavézné
stanovisko Specialneho stavebného tiradu pre miestne a ucelové cesty.

Navrhovatel’ dodrzi podmienky Mesta KoSice, ako cestného spravneho organu c.

MK/A/2023/16676 zo dna 05.06.2023:

- pri vystavbe dodrzat’ prislusné technické normy a postupovat v ramci ustanoveni
stavebného zakona, pocas realizacie prac zabezpecit dopravné znacenie staveniska
v zmysle platnej vyhlasky

- vpripade, ze vjazdy budi zasahovat do pozemku, ktory nie je vo vlastnictve
ziadatel’a, je potrebné dant ¢ast’ majetkopravne vysporiadat’.

Stavebnik vytvara pre kazdy objekt rodinného domu 1-4 dve exteriérové parkovacie

miesta. Rodinné domy 5-9 obsahuju jedno vonkajSie a jedno vnutorné parkovacie

miesto vo vstavanej garazi.

V projektovej dokumentacii stavby rieSit’ zakladanie stavby spdsobom urenym na

zdklade zaverov inzinierskogeologického  prieskumu, statického posudenia

a vyhodnotit’ mozny vplyv na susediace pozemky.

V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a spdsob nakladania so vzniknutym

odpadom v zmysle vyhlasky MZP SR & 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog

odpadov a podla zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zavdzného stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva KoSice,

gslo RUVZKE/OHZPaZ/10225/22713/2023 zo dita 27.10.2023, & RUVZKE/OHZPa

Z/OHZPaZ/7278/17396/2025 zo dita 12.08.2025 a ¢islo RUVZKE/OUZPaZ/2723/7025

/2026 zo diia 07.04.2026, je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- pri realizécii stavby je potrebné dodrzat’ protihlukové opatrenia navrhnuté v hlukovej

Stadii a v ramci kolaudacie stavby predlozit’ vysledky objektivizacie hluku a hodnotenia

hluku vo vnatornom prostredi bytov. Meranie musi byt vykonané v dennom, vecernom

a no¢nom Case odborne sposobilou osobou, ktord je drzitelom osvedcenia o akreditacii

podla § 16 ods. 4 pism. b) zak.¢. 355/2007 Z.z. a bude sluzit’ ako doklad na preukazanie

dostato¢nej ochrany vnutorného prostredia budovy pred hlukom z vonkajSieho
prostredia pri sucasnom zachovani ostatnych pozadovanych vlastnosti vnutorného
prostredia.

- vykonat’ v stlade sust. § 132 ods. 1 zédkona ¢. 87/2018 Z.z. oradiacnej ochrane

a o zmene a doplneni niektorych zakonov také preventivne opatrenia, aby objemova

aktivita radéonu vo vnlUtornom ovzdusi budovy pocas pobytu o0s6b v priemere za

kalendarny rok neprekracovala referencnu troven 300 Bq.m-3 za kalendarny rok,

V zmysle vyjadrenia Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru

v KosSiciach zo dia 14.04.2023 ¢islo ORHZ-KE4-521-001/2023:

- vpredloZenej situdcii stavby nie je zakresleny zdroj vody na hasenie poZiarov

(podzemny hydrant DN80) na potrubi pozadovanej dimenzie — rozpor s ustanoveniami

§ 4 pism. k) zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich

predpisov, rozpor s ustanoveniami § 46 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a s ustanoveniami § 40a pism. d)

vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Uvedené je potrebné odstranit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.
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V zmysle vyjadrenia Okresného tradu Kosice, odb. starostlivosti ZP, SVS &. OU-KE-

0SZP3-2024/011470-002 zo dna 25.01.2024 navrhovatel’ dodrzi nasledovné:

- moznost’ vypustania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod cez vsakovacie

zariadenie podmieniujeme kladnym vysledkom hydrogeologického prieskumu

- stavebny objekt SO 08 Odluc¢ova¢ ropnych latok a odvodnenie spevnenych ploch

v zmysle § 52 vodného zakona ma charakter vodnej stavby, preto podlieha povoleniu

Specialneho stavebného trad, organu statnej vodnej spravy tunajsieho uradu

- d’alsi stupenn PD ziadame predlozit’ na vyjadrenie okresnému uradu pred samotnym

zaCatim stavebného konania

V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kogice, odb. starostlivosti ZP, odd. ochrany

prirody a vybranych zloziek ZP, SSOH ¢&. OU-KE-OSZP3-2023/019695-002 zo diia

27.03.2023 navrhovatel’ dodrzi nasledovné:

- Zakazuje sa podla § 13 ods. pism. a/, b/ zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ulozit

alebo ponechat’ odpad na inom mieste, ako na mieste na to ur¢enom, zneskodnit’ odpad

alebo zhodnotit’ odpad inak, ako v stlade s tymto zdkonom.

- Pdvodca odpadu (ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych pracach, vykonavanych

v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste posobenia

pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnickd osoba alebo fyzicka

osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri vyko-

navani obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace

vykonava) je okrem povinnosti vyplyvajucich z § 14 ods. 1 pism. e) zadkona o odpadoch

povinny:

a. zabezpecit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zaviz-
nych cielov alimitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3
k zakonu o odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’
pripravu na opitovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu; tento
ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalégu odpadov okrem ne-
bezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym cislom 17 05 04 pri stavbach nad
300 m? zastavanej plochy,

b. stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklécie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické
a organizacné podmienky dovol'uju,

c. zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) preu-
kazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom.

-V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim pod

I'a platnych predpisov.

- Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziada organ Statnej spravy

odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudacnom konani

v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zékona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o

sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto

vyjadrenia.

V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kogice, odb. starostlivosti ZP, odd. ochrany pri-

rody a vybranych zloziek ZP, ochrana PaK ¢. OU-KE-OSZP3-2023/020211-002 zo diia

13.04.2023 navrhovatel’ dodrzi:

1. Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnu ochranu okolitej priro-

dy a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, néstrojov
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a pomdcok musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat podl'a STN 83 7010 Ochrana priro-
dy- oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

2. Okolité dreviny a krovité porasty respektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému
alebo naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych
a nadzemnych casti, resp. k ich odumretiu:

- trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od kmefiov stromov

- v blizkosti drevin prevadzat’ zemné prace rucnym sposobom alebo pretlacanim

- navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat’ mimo kmefov drevin

- odsuhlasenie vzdialenosti vykopov od drevin a krovitych porastov na pozemku mesta
Kosice spravcom

3. Pri vykopovych pracach nenavazat’ zeminu, staveny odpad alebo stavebny material do

korenovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pody v korefiovej zone drevin.

4. Hibenie vykopov nevykonavat v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych

pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest’
blizsie ako 2,5 m od pity kmefia. Pri hibeni sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.
Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, priCom sa rezané miesta zahladia a oSetria.
5. V pripade, Ze je umiestnenie stavby v kolizii s existujlicou zelefou, investor predlozi
na stavebnom turade pravoplatné rozhodnutie prislusného organu ochrany prirody
a krajiny o suhlase na vyrub koliznych drevin a krovitého porastu v zmysle § 47 ods. 3
zakona.

Vyrub koliznych drevin a odstranenie krovitého porastu sa uskuto¢ni az po nadobudnuti
pravoplatnosti stavebného povolenia.

6. Prirealizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

e Predmetné stavebné prace realizovat’ na poZadovanej ploche tak, aby nedoslo
k d’alSiemu zasahovaniu a poskodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli
stavby

e VsSetky pouZivané mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave
amusi byt zabezpecena ochrana pddy, vod a bioty pred znecistenim ropnymi lat-
kami ako aj pri €innostiach, tak pri parkovani nevyhnutnosti ich vyrubu, investor
predlozi najneskor na stavebnom konani pravoplatné rozhodnutie mesta KoSice (ako
prislusného organu ochrany prirody) o sthlase na vyrub koliznych drevin
a krovitého porastu v zmysle § 47 ods. 3 v spojeni s § 47 ods. 4 pism. a) zakona €.
543/2002 Z.z.

e Vsetky pouZivané mechanizmy sa budi pohybovat’ iba po stanovenych resp. existu-
jucich prijazdovych komunikaciach.

7. 'V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadkov a odpadov.

8. Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do povodného stavu.
V zmysle stanoviska Slovenského pozemkového fondu ¢ SPFS75116/2024/740/003
SPFZ0733353/2024 a SPFZ177405/2005 SPFS72080/2025/7500 zo dna 19.09.2025,
najma:

- ziadate' bude mat dotknuty pozemok SR najneskor do vydania kolaudac¢ného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prisluSnom Kkatastri
nehnutelnosti ato odplatne v prospech SPF. Sucastou zmluvy o zriadeni vecného
bremena bude na ndklady stavebnika vyhotoveny geometricky pldn podla skutocného
vedenia a uloZenia stavby

- ziadatel poziada o zriadenie vecného bremena bezodkladne po realizacii stavby,
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k ziadosti o zriadenie vecného bremena je potrebné dolozit geometricky plan
s vyznacenim vecného bremena

- vSetky ndklady, ktoré stavebnik s konanim vynaloZzi su jeho vlastnymi nékladovymi
polozkami

V zmysle stanoviska Mesta KoSice ¢. MK/A/2023/16437 zo dna 26.07.2023, je
stavebnik povinny najmaé:

- do zacatia stavebného konania je potrebné vysporiadat vztah pre dotknuté cCasti
pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice v zmysle stavebného zakona

Projekt stavby bude reSpektovat’ existujice podzemné inzinierske siete a ich ochranné
pasma v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

Navrhovatel' je povinny zabezpecit' vytyCenie vsetkych existujicich podzemnych
vedeni u ich spravcov, ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

Pri projektovani stavby a jej sibehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami, dodrzat’
platné normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

V pripade, ak v objekte bude umiestneny novy maly zdroj znecistenia ovzdusSia,
predlozit’ prislusnt projektovii dokumentéciu na obec t.j. mesto KosSice, ref. Zivotné¢ho
prostredia a energetiky, ktord je prislusna vydat suhlas na povolenie stavieb malych
zdrojov znecistenia ovzdu$ia podla §17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z.z.
o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov.

Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnGt' tak, aby spliiali minimalnou
poziadavku pre globalny ukazovatel horna hranica energetickej triedy A0, v zmysle
Vyhlasky ¢. 364/201 Z.z. Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zdkon ¢.555/2005 Z. z.o energetickej
hospodéarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

V §tadiu projektovej pripravy je navrhovatel povinny zohladnit' opravnené
pripomienky vyjadreni, stihlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.
Projektova dokumentécia stavby musi byt vypracovand opravnenou osobou podla
zékona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.

Pri spracovani projektove] dokumentacie je projektant povinny uplatnit’ vyhlaSku
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik je povinny predlozit’ doklady a
projektovii dokumentéciu stavby v sulade s § 58 stavebného zédkona a § 8 a 9 vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Projektant v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie predlozi projekt
organizacie vystavby a rieSenie terénnych Uprav.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:

Namietky ucastnikov z ustneho pojednavania diia 16.10.2025:

Ing. Gabriel Polak a Mgr. Danka Polakova zastupeni advokatskou kancelariou PUCHALA,
SLAVIK & Partners, s.r.o. vzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/

1.

Namietame rozpor stavby s poziadavkami na zachovanie pohody byvania. Navrhovana
stavba neprimerane zasahuje do prdva na zachovanie a ochranu stikromia. Navrhované
stavby majui orientované terasy do zahrady (smerom k rodinnému domu vo vlastnictve
klienta). Vzhl'adom na vysku navrhovanej stavby je zrejmé, ze prevysenie je vyssie ako 5
m, ¢o de facto zamedzuje Ing. Poldkovi vybudovat’ opatrenia na ochranu sikromia na jeho
pozemku. Intenzita zdsahu bude vysoka.

Zamieta sa.

2. Namietame obsah zavéznych stanovisk:

- 1. Mesta Kosice ¢. MK/A/2023/14112,

- 2. Okresné¢ho tradu KoSice, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/011470-002 z 25.1.2024,

- 3. Regionalneho tradu verejného zdravotnictva ¢. RUVZ Kogice, pod ¢. RUVZKE/
OHZPaZ/7278/17396/2025,

lebo posudky 1 a2 nijako nezohladiiuji obsah hydrogeologického posudku, ktory

uvadza, ze nasiakavost’ pdd je vel'mi nizka. To znamend, Ze v pripade, Ze ak sa stavby

nebudu uzivat’ pri vydatnych dazd’'och sa bude zraZzkova voda hromadit’ na pozemku p.

Ing. Polika. Stanovisko OU Kosice, pod & 2 predpoklada, 7e sa dotknuty organ

vysporiada so Ziadostou stavebnika po predloZzeni hydrogeologického posudku, ¢o sa

nestalo. Posudok RUVZ Kosice, vychadza vylutne zhlukovej $tadie predloZenej

navrhovatelom. Tato hl. Studia vychddza z nedostatocnych merani, ktoré trvalo len 2

hodiny. Navyse nie je zrejmé, akym spdsobom bola uréena vyska hlukového zat'azenia zo

zariadeni tepelnych cerpadiel. V tejto Casti je zdvdzné stanovisko nezrozumitelné

a nepreskiimatelné.

Vyhovené.

Ing. DuSan Nemes, vzniesol namietku:

1. Vzmysle predchddzajucich namietok ziadam o dodrZzane odstupovej vzdialenosti

rodinného domu €. 9 od parcely ¢. 1152/17 v zmysle vyhlasky 532/2002. (min. 2 m od
hranice pozemku)
Nevyhovuje sa.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona tzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych

nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych uc¢astnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dna, kedy

nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’
o vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Navrhovatel REAL ESTATE CC, s.r.0., Moldavska 51, Kosice, ICO: 51168081,

(v ¢ase podania navrhu REAL ESTATE ZC, s.r.o., Muskatova 7, Kosice, ICO: 51168081),
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zastupeny advokatskou kanceldriou Marjak, Ferenci & Partners s.r.0., Tajovského 17, Ko-
sice, ICO: 50164988 podal diia 27.04.2023 na stavebnom trade Mesto Kosice, pracovisko
Kosice — Vychod, navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom ,,IBV Pod
vodojemom" na pozemku KN-C parcelné Cislo 1152/42 — 43, 1152/45-47, 1152/26 v katas-
tralnom tizemi KoSickd Nova Ves a na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 1152/73, 1152/10
a KN-E parcelné ¢islo 1132 v katastralnom tizemi KosSicka Nova Ves napojenie na dopravnu
siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v izemi. Dilom podania ndvrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby, bolo zacaté izemné konanie. Sta-
vebny urad, po postupnom doplneni dokladov a vykonanom tustnom pojednévani vo veci,
vydal izemné rozhodnutie dna 28.10.2024 pod ¢islom MK/A/2024/07393-24/I1I/PYT. Voci
uvedenému uzemnému rozhodnutiu podali v zdkonom stanovenej lehote odvolanie Ing. Gab-
riel Polak a Mgr. Danka Polakova v zastiipeni advokatskou kancelarion PUCHALLA, SLA-
VIK & Partners, s.r.0., so sidlom Tajovského 17, Kosice, ICO: 50164988.

Odvolaci organ, Regiondlny trad pre tzemné plénovanie a vystavbu KoSice, po
preskimani zrusil napadnuté rozhodnutie tunajSieho stavebného uradu a rozhodnutim
o odvolani ¢islo 06787/2025-16.1.2.-018 zo dna 05.06.2025 vec vratil na nové pojednavanie
a rozhodnutie. Dna 09.07.2025 bol spisovy material vrateny tunajS§iemu stavebnému uradu.

V zmysle ust. § 59 ods. 3 odvolaci orgédn rozhodnutie zrusi a vec vrati spravnemu
organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial’ je to vhodnejSie najmé z
dovodov rychlosti alebo hospodarnosti; spravny orgén je pravnym nazorom odvolacieho
organu viazany.

V zmysle rozhodnutia o odvolani vydaného Regiondlnym uradom pre Uzemné

planovanie a vystavbu KoSice, tunajs$i stavebny urad vyzval navrhovatela na doplnenie
podkladov navrhu a sti€asne uzemné konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2025/06085-
35/II/PYT dia 21.07.2025.
Navrhovatel’ doplnil podanie dita 20.08.2025 o hlukov §tadiu spracovanti odborne sposobi-
lou osobou, zavizné stanovisko Regiondlneho tiradu verejného zdravotnictva (d’alej RUVZ)
so sidlom v KoSiciach, aktualizované stanoviska spravcov inZinierskych sieti, vyhodnotenie
dodrzania suladu navrhovanej stavby s UPN-Z.

Stavebny turad pracovisko KoSice — Vychod dna 09.09.2025 v zmysle ust. § 36
stavebného zakona oznamil verejnou vyhlaskou zacatie izemného konania zndmym
ucastnikom konania a dotknutym orgédnom, s daitumom ustneho konania dia 16.10.2025.
Zaroven stavebny trad upovedomil G€astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky
a pripomienky moézu uplatnit’ najneskér pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude
prihliadnuté. Dna 02.10.2025 nahliadala do spisu Mgr. Kamila Vavrekovd, poverena
zéstupkyha advokatskej kanceldarie PUCHALLA, SLAVIK & Patners, s.r.o., ako
splnomocneného zastupcu ucastnikov konania Ing. Gabriela Poldka a Mgr. Danky Poldkovej,
ktorej boli poskytnuté pozadované kopie dokladov konania, o Com bol spisany aj zdznam,
ktory je sucastou spisového materialu.

Dna 16.10.2025 sa uskuto¢nilo Ustne pojednavanie vo veci. Na konanie sa dostavili —
za navrhovatel’a Richard Cop, Ing. Katarina Nagyova ako zastupkyiia advokatskej kancelarie
Marjék, Ferenci & Partners, s.r.0., splnomocnenej navrhovatelom na zastupovanie; za
ucastnikov konania Ing. Gabriela Polaka a Mgr. Danku Poldkovia bol pritomny JUDr. DuSan
Slavik, LL.M splnomocneny zastupca, a d’alej boli pritomni ucastnici konania Ing. DuSan
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Nemes a Ing. Pavol Baros, splnomocneny zastupca Ing. Richarda Gébora, Ortvanova 71,
Kosice.

Stavebny urad prerokoval na Gstnom pojednavani predloZzeny ndvrh na umiestnenie
stavby, spolu s doplnenymi podkladmi pre uzemné konanie. Pritomni ucastnici konania boli
oboznameni s majetkovopradvnym stavom veci, s projektovou dokumenticiou stavby
a predlozenymi dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych organov.

Na ustnom pojednavani zéastupca ucastnikov konania Ing. Gabriela Poldka a Mgr.
Danky Polakovej, JUDr. Dusan Slavik, LL.M., podal pisomné namietky k navrhovanej
stavbe (doslovne citované vyssie, v Casti rozhodnutie o namietkach), tykajuce sa nestuladu
s poziadavkami na zachovanie pohody byvania, zasahovania do prava na zachovanie
a ochranu sukromia vzhl'adom k vySke navrhovanej stavby, ¢o zamedzuje Ing. Polakovi
vykonat’ opatrenia na ochranu sukromia jeho pozemku. Taktiez podal namietky
k stanoviskdm dotknutych orgénov ato: Mesta KoSice ¢. MK/A/2023/14112 zo dna
11.04.2023 referatu zivotného prostredia a energetiky, Okresného uradu KoSice, odd.
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/011470-
002 zo dita 25.1.2024 a Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva (RUVZ) v Kosiciach,
pod &. RUVZKE/OHZPaZ/7278/17396/2025 zo diia 12.08.2025.

Podrla ust. § 140b ods. 6 stavebného zdkona (znenie u¢inné do 31.03.2024) ak namietky
ucastnikov konania smeruji proti obsahu zdvdzného stanoviska, stavebny urad konanie
prerusi a vyziada si od dotknutého organu stanovisko k ndmietkam. Ak dotknuty organ
stanovisko nezmeni, stavebny trad si vyziada potvrdenie alebo zmenu zavdzného stanoviska
od organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého organu. Pocas prerusenia konania
neplynu lehoty na rozhodnutie veci stavebnym uradom.

Vzhladom k vy$Sie uvedenému, stavebny trad dna 06.11.2025 prerusil uzemné
konanie rozhodnutim ¢. MK/A/2025/06085-41/III/PYT avyzval dotknuté organy -
Regionélny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Okresny trad v KoSiciach,
odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia a Mesto KoSice, referdt Zivotného prostredia a energetiky, aby sa vyjadrili
k namietkam, podanym proti nimi vydanym z&vdznym stanoviskdm k izemnému konaniu
stavby. Sucasne im poskytol kopiu namietok podanych pri ustnom pojednavani. Dotknuté
organy sa vyjadrili nasledovne:

1. Regiondlny urad verejného zdravotnictva v KoSiciach sa na vyzvu stavebného uradu
vyjadril listom ¢ RUVZKE/OHZPaZ/10984/25942/2025 dia 05.12.2025. Z jeho
obsahu je zrejmé, ze sa vo svojom stanovisku opieral o hlukovua §tudiu spracovanu
odborne sposobilou osobou, MVDr. Venglovskym, PhD. Zavézné stanovisko povazuje
za vydané v zmysle zak. ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejné¢ho
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia vydal stanovisko k obsahu podane;j
namietky listom ¢islo OU-KE-OSZP3-2025/07476-002 zo dna 17.12.2025, v ktorom
uvadza, Ze po preskumani projektovej dokumentécie stavby vydal vyjadrenie zo dna
25.01.2024 ¢. OU-KE-OSZP3-2024/011470-002 v ktorom uviedol, ze z hladiska
ochrany vodnych pomerov k rieSeniu odvadzania dazd’'ovych vdd v ramci uvedenej
stavby nemd namietky. Sucasne ur€il podmienky ,,moZznost vypusStania vod
z povrchového odtoku do podzemnych vod cez vsakovacie zariadenie podmiefiujeme
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kladnym vysledkom hydrogeologického prieskumu™ a ,d’al§i stupenn projektovej
dokumentécie ziadame predlozit na vyjadrenie okresnému uradu pred samotnym
zacatim stavebného konania®. Okresny urad dodava, ze vzhl'adom na klimaticku krizu,
rieSenie dosledkov sucha a nedostatku vody sa prednostne pozaduje odvadzanie vod
z povrchového odtoku do podzemnych véd vzdy tam, kde je to technicky mozné
a nebrania tomu prirodné podmienky, napriklad prostrednictvom vsakovacich objektov
(pripadne retenénymi nadrzami), dazd’ovych zahrad, jazierok a podobne. S pripadnym
vypustanim dazd’ovych vod do podzemnych vod stvisi aj povolenie na osobitné
uzivanie vod podl'a § 21 ods. 1 pism. d) vodného zédkona. Na zdklade uvedeného sa
okresny urad vyjadri pred zacatim stavebného konania s postdenim vSetkych
potrebnych podkladov, pricom moznost’ odvadzania dazd’ovych vod do podzemnych
vod bude posidena aj v procese vodopravneho konania vo veci povolenia na
vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod. Néamietka ucastnikov
konania je neddvodna atrvd na povodne vydanom stanovisku ¢. OU-KE-OSZP3-
2024/011470-002 zo dna 25.01.2024.

3. Mesto Kosice, referdt zivotného prostredia a energetiky sa k podanej namietke
vyjadrilo dna 02.02.2026 listom ¢islo MK/A/2026/12040 tak, ze sice vydali stanovisko
¢. MK/A/2023/14112 zo dna 11.04.2023 k tzemnému konaniu, avSak po opdtovnom
preskumani dospeli k zaveru, ze v rozsahu svojich kompetencii neboli prislusni sa
k izemnému konaniu vyjadrovat’, ked’Ze sa jednalo o pravnicku osobu.

Vzhl'adom k tomu, Ze dotknuté organy napadnuté stanoviskd k iIzemnému konaniu
nezmenili, stavebny urad poziadal o vyjadrenie nadriadenych dotknutych organov a konanie
prerusil rozhodnutim cislo MK/A/2026/05170-44/II/PYT dna 12.01.2026 do doby
dolozenia pozadovanych vyjadreni.

K namietke G&astnikov konania, smerujucej proti vyjadreniu RUVZ v Kosiciach,
poziadal dia 13.01.2026 tunaj§i stavebny trad listom Urad verejného zdravotnictva
Slovenskej republiky, o zaujatie stanoviska k obsahu zavdzného stanoviska dotknutého
organu &. RUVZKE/OHZPaZ/7278/17396/2025 zo dita 12.08.2025.

K namietke G¢astnikov konania smerujticej k vyjadreniu Okresného tradu Kosice, odb.
starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek, poZiadal tunajsi
stavebny urad listom ¢. MK/A/2026/05170-46 zo dia 14.01.2026 Ministerstvo Zivotného
prostredia SR, o zaujatie stanoviska k ndmietke smerujicej proti obsahu zéavdzného
stanoviska dotknutého organu ¢. OU-KE-OSZP3-2024/001470-002 zo dna 25.01.2024.
Ministerstvo zivotného prostredia SR Ziadost’ odstlipilo na vybavenie Okresnému uradu
KoSice, odboru opravnych prostriedkov listom zo dita 29.01.2026 a tento postipil predmetné
podanie Okresnému uradu Kosice, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. Statnej spravy
vod a vybranych zloziek Zzivotného prostredia kraja (dalej len ,,okresny urad v sidle kraja“).

Diia 12.02.2026 prijal tunajii stavebny trad stanovisko Uradu verejného zdravotnictva
(dalej ,,UVZ“) ¢. UVZSR/OLP/1195/7384/2026 zo dna 11.02.2026, ktorym zmenil zavdzné
stanovisko RUVZ v Kogiciach & RUVZKE/OHZPaZ/7278/17396/2025 zo diia 12.08.2025
tak, ze k ndvrhu Ziadatel'a REAL ESTATE CC zo dna 12.08.2025 bude mozné vydat’ zaviz-
né stanovisko, aZ po vydani novej hlukovej Stadie, v ktorej buda uplatnené pripomienky
UVZ SR, uvedené v tomto stanovisku. Po tiprave a naslednom predlozeni hlukovej $tadie,
UVZ SR odporaéa RUVZ Kosice, hlukovi $tadiu opitovne posudit. Nasledne, diia
13.02.2026, tunajsi stavebny urad vyzval navrhovatel'a zastipeného advokatskou kancelari-
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ou Marjak, Ferenci & Partners s.r.o., aby v zmysle stanoviska UVZ SR zo dia 11.02.2026,
predlozili nové zavazné stanovisko RUVZ v Kosiciach, k izemnému konaniu.

Dna 27.02.2026 prijal tunajsi stavebny urad vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odb.
starostlivosti o zZivotné prostredie, odd. Statnej spravy vod a vybranych zloziek Zivotného
prostredia kraja (d’alej len ,,okresny urad v sidle kraja*®) vo veci vydania potvrdenia alebo
zmeny z&vdzného stanoviska vydaného okresnym tradom. K vydanému stanovisku uvadza,
ze Okresny urad KoSice, na zaklade predlozenej projektovej dokumentéacie spravne
Specifikoval poziadavky, ktoré je potrebné reSpektovat v dalSom stupni projektovej
dokumentécie pre stavebné konanie.  Po zapracovani uvedenych poziadaviek dotknutého
organu poziada stavebnik okresny urad o vydanie vyjadrenia k projektovej dokumentacii pre
stavebné¢ konanie. Projektant pre ucely stavebného konania so zohladnenim zaverov
hydrogeologického posudku vypracuje podrobnejSiu projektovi dokumentaciu stavby
s vypoctami odvadzania vod z povrchového odtoku a vhodného rozmeru vsakovacieho
zariadenia. Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné
poziadat’ prisluSny okresny urad o vydanie povolenia na osobitné uzivanie vod podla § 21
vodného zakona. Sucastou bude aj o.i. hydrogeologicky posudok. Podl'a § 21 ods. 2 vodného
zékona v zneni u¢innom do 31.3.2025, povolenie na osobitné uzivanie vod, ktoré mozno
vykonavat’ len suzivanim vodnej stavby, je potrebné vydat pred vydanim stavebného
povolenia na vodnu stavbu (v danom pripade SO 08 odluc¢ovaé ropnych latok a odvodnenie
spevnenych ploch) alebo stcasne so stavebnym povolenim v spolo¢nom konani, ak nejde
o existujucu vodnu stavbu alebo povolenti vodnl stavbu. Na objekt SO 08 Odlucoval
ropnych latok a odvodnenie spevnenych ploch, ktory je vodnou stavbou podla § 52 vodného
zdkona ana ktoré je potrebné povolenie orgdnu Stitnej vodnej spravy ako Specidlneho
stavebného uradu podla § 120 stavebného zdkona. Okresny urad v sidle kraja ma zato, ze
poziadavky uvedené vo vyjadreni okresného uradu t. OU-KE-OSZP3-2024/011470-002 zo
dina 25.01.2024 st opodstatnené¢ a moznost’ vypusStania vod z povrchového odtoku bude
zohl'adnend v d’alSom stupni konania. Okresny urad v sidle kraja ako vecne a miestne
prislusny organ Statnej vodnej spravy podla § 4 ods. 1 zdkona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 60 vodného zakona ako nadriadeny organ dotknutého
organu, na zaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti, postupujic v sulade s § 140 ods. 6
stavebného zikona potvrdzuje vyjadrenie okresného uradu ¢. OU-KE-OSZP3-
2024/011470-002 zo dna 25.01.2024, ktor¢ je podl'a § 73 ods. 18 vodného zédkona v spojeni s
§ 140 stavebného zédkona zavidznym stanoviskom.

Dna 10.04.2026 navrhovatel' zastipeny splnomocnenym zastupcom, predlozil
stavebnému uradu revidovana hlukovu §tudiu zo dia 25.02.2026 a nové stihlasné zavédzné
stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva ¢islo
RUVZKE/OHZPaZ/2723/7025/2026 vydané 07.04.2026. Predmetom posudenia hlukovej
Studie bolo posudenie budtcich hlukovych pomerov v lokalite po realizacii navrhovanej
novostavby, resp. predikcia vplyvu dopravného hluku na objekty aich obvodovy plast.
Hodnoteny bol taktiez vplyv hluku generovaného samostatnou prevadzkou (technologické
zdroje ktrenia — tepelné Cerpadld) navrhovanej ¢innosti.

V zévere predloZenej hlukovej Stidii je uvedené: Po vykonanych meraniach hluku,
vypoctoch a analyze ich vysledkov mozno konstatovat’, ze:
- samostatne hodnotend prevadzka navrhovanej ¢innosti nespdsobi prekrocenie pripustnych
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hodnét urcujicich veli¢in hluku pred fasadami najbliz$ich chranenych objektov pre denny,
vecerny ani pre no¢ny referencny ¢asovy interval

- tepelné Cerpadla (Vaillant VWL 55/5 AS (230V)), tak ako je navrhnuté ich umiestnenie
a smerovanie, nespdsobia prekroCenie pripustnych hodndét hluku ani pri nepretrzitej 24
hodinovej prevadzke v rezime kuirenia ¢i chladenia na vlastnych objektoch ani na najblizSich
chranenych objektoch

- z vysledkov predikcie vyplyva, ze vypocitané hodnoty v referen¢nom casovom intervale
deit nedosahuji ani 60 % najvySSej pripustnej hodnoty, v referenénom ¢asovom intervale
vecer ani 62 % najvysSej pripustnej hodnoty a v referenénom casovom intervale noc ani 55
% z najvyssej pripustnej hodnoty

- prezentované vysledky predikcie vykazuji nizSie hodnoty po vystavbe domov ako pred
vystavbou, je to sposobené tienenim navrhovanych rodinnych domov, ktoré pdsobia ako
protihlukovd bariéra medzi zdrojom hluku (cesta) achranenymi rodinnymi domami.
Rozdiely su v desiatkach decibelov.

- vSetky stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté¢ v zmysle poziadaviek normy STN 73
0532:2013, zvlastnu pozornost’ venovat’ deliacim kons$trukcidm oddel'ujuce hluéné priestory
od chranenych miestnosti bytov,

- podkladovéa dokumentacia k projektu nestanovuje akustické parametre inych zdrojov hluku.
Preto musia byt zvolena také zariadenia, aby ekvivalnenté hladiny na fasadach najblizSich
domov neprekraovali maximdlne pripustné hladiny A zvuku, t.j. vnoci 45 dB a cez den
a vecer 50 dB,

- po realizacii navrhovanej Cinnosti je potrebné vykonat meranie a hodnotenie hluku vo
vnutornom prostredi.

Po doplneni poZadovanych podkladov, oznamil tunajsi stavebny trad dna 04.05.2026
pokracovanie izemného konania verejnou vyhlaskou a stanovil Gstne pojednavanie vo veci
na den 02.06.2026.

Pozemky KN-C parcelné ¢islo 1152/26, 1152/42, 1152/43, 1152/44 v katastralnom
uzemi KoSickd Nova Ves vedené na LV €. 3094, pozemok KN-C parcelné ¢islo 1152/45
katastralne uzemie KoSickd Nova Ves vedeny na LV €. 3113, pozemok KN-C parcelné ¢islo
1152/46 katastralne uzemie KoSickd Nova Ves vedeny na LV ¢. 1710, pozemok KN-C
parcelné cislo 1152/47 v katastrdlnom Uzemi KoSickd Nova Ves vedeny na LV ¢. 3094
a pozemok KN-C parcelné ¢islo 1152/73 katastralne tizemie KoSickd Nova Ves vedeny na
LV ¢&. 3847 su vo vlastnictve navrhovatel’a.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1152/10 v katastralnom uzemi KoSicka Nova Ves vedeny
na LV ¢ 1050 je vo vlastnictve Mesta KoSice. Navrhovatel' predlozil suhlas vlastnika
pozemku k umiestneniu stavby zo dia ¢. MK/A/2023/16437 zo dia 26.07.2023.

Pozemok KN-E parcelné ¢islo 1132 v katastralnom izemi Kosickd Nova Ves vedeny na
LV ¢ 1619 (napojenie na pripojky na jednotlivé inZinierske siete v Uizemi) su
v spoluvlastnictve  navrhovatela anezndmych vlastnikov, vsprave Slovenského
pozemkového fondu (SPF). Suhlas s umiestnenim a povolenim stavby bol vydany pod
znackou SPFS75116/2024/740/003, SPFZ073353/2024.

Pre tzemie, dotknuté navrhovanou vystavbou, bol schvéileny Uzemny plan zony
Zmeny a doplnky 2021/7, uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢islo 1042 zo
diia 17. jina 2022.
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Zavizna Cast’ uzemného planu zény ZAD 2021/7 je vymedzena regulativami nasledovne:
Koeficient zastavanosti — KZ — uréuje maximalnu moznu mieru zéastavby pozemku
budovami (ich nadzemnymi Castami) ako pomer suctu zastavanych ploch vsetkych budov na
pozemku k celkovej vymere pozemky. Nie je mozné ho navysit’.

Podiel zelene na pozemku — PZ — stanovuje minimalne zastupenie nezastavanych
anespevnenych ploch na pozemku zcelkovej vymery pozemku, ako pomer suctu
nezastavanych a nespevnenych ploch na pozemku k celkovej vymere pozemku. PZ musi
zodpovedat’ ,,Zapocitatel'nej ploche zelene Zz, ktora sa vypocita podl'a postupu stanoveného
v nadradenej Gizemnoplanovacej dokumentacii UPN HSA Kosice — Zavizné regulativy pre
usporiadanie izemia HSA Kosice, ¢ast’ B. Urbanistickd koncepcia. (platny do 30.08.2025)
PZ zéroven stanovuje maximalnu moznd mieru zastavania pozemku budovami, ked’ze udava
podiel plochy pozemku, ktory nie je mozné zastavat’.

Index podlaznych ploch — IPP — definuje pomer suctu zastavanych ploch vSetkych
nadzemnych podlazi vSetkych stavieb (budov) na pozemku k celkovej vymere pozemku.

Pre lokalitu 7.03 IBV ,,Pod vodojemom® je navrhnutych 13 radovych domov a schvalené
zavazné regulativy pre radova zastavba (intenzivna forma zastavby):
PZ: 0,40 %, IPP: 1,00, KZ: 0,50 %

Podl'a predlozenej projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie z 03/2023, revidovane;j
v septembri 2025, plocha pozemkov, uréena na vystavbu 9 rodinnych domov je 1 977,23 m?,
ohrani¢enie SO 01 — novostavba 9 rodinnych radovych domov je 696,40 m?. Z predloZene;
projektovej dokumentécie vyplyva:

Zastavana plocha rodinnych domov (KZ): 35,22 %

Spevnené plochy: 19,16 %

Plocha zelene (PZ): 45,62 %

IPP: 0,76

V zmysle vysSie uvedenych bilancii jednotlivych ploch, stavebny urad konStatuje sulad
projektovej dokumentécie s izemnoplanovacou dokumentaciou.

Vyhodnotenie podanych namietok:

1. K namietkam Ing. Polaka a Mgr. Poldkovej tykajacich sa pohody byvania, zédsahu do
prava na zachovanie a ochranu sukromia stavebny Urad uvadza, Ze pri povoleni umiestnenia
stavby vychddza =z platnych pravnych noriem, projektovej dokumenticie vyhotovenej
opravnenou osobou, vypracovanych posudkov ana ziklade  suhlasnych stanovisk
dotknutych orgdnov. Vzdialenost’ objektov radovych rodinnych domov ¢. 7 az 9, od hranice
s pozemkom parc. ¢. 1152/34 vo vlastnictve Ing. Poldka a Mgr. Polédkovej, je od 21,41 m do
24,53 m. Najbliz§i objekt k navrhovanym rodinnym domom 7 aZ 9 sa nachadza vo
vzdialenosti 37,71 m na pozemku KN-C parc. ¢. 1152/36 kat. uzemie KoSicka Nova Ves.
Vzdialenost stavieb vytvara vstulade sust. § 6 ods. 3 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
dostato¢nu odstupovi vzdialenost’ ako od hranic pozemkov, tak aj od najblizSich rodinnych
domov. Vzdialenosti jednotlivych existujucich a navrhovanych rodinnych domov st
postacujuce, aj pri existujucej konfiguracii terénu. Namietku preto stavebny tirad zamieta
a povazuje ju za nedovodnu aj s poukazom na rozhodnutie odvolacieho organu, ktory sa
k tejto namietke vyjadril, cit: ,,K namietke uvedenej v bode ¢. 4 odvolania ohl'adom
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skutoCnosti, ze stavebny turad nebral do tivahy pravo odvolatelov v 1. rade na stkromie
a pohodu byvania je nutné uviest’, ze stavebny urad sa touto otazkou zaoberal a posudil
v kontexte platnych stavebnych predpisov a priestorovych podmienok v lokalite stanovenych
uzemnym planom zoény KoSicka Novd Ves, Zmeny adoplnky 2021/7 schvalené dna
17.06.2022. Ochrana sukromia nie je absolutnym pravom, ked’ze zasah do sukromia je
pripustny, ak sleduje legitimny ciel’ a je proporcionélny. Pravo na pokojné byvanie nemozno
vykladat’ tak, ze by vyluCovalo akukol'vek vystavbu v susedstve. Skutkové pomery sa
nijako nezmenili, ostali zachované, ¢im nemozno tito namietku vyhodnotit’ inak, nez bola
vyhodnotena v prvotnom tizemnom rozhodnuti.

2. Namietky Ing. Polaka a Mgr. Poldkovej, smerujuce k obsahu vydanych zavdznych
stanovisk dotknutych organov: RUVZ v Kogiciach, Okresného tradu Kosice, odb.
starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného
prostredia a Mesta KoSice, odd. zivotného prostredia a energetiky, boli preskimané a
posudené ich nadriadenymi organmi, ktoré potvrdili sulad s prisluSnymi zdkonmi, preto ich
stavebny urad zamieta ako nedovodné. Mesto KoSice, ref. zivotného prostredia a energetiky
netrva na svojom stanovisku. Podrobny procesny postup pri posudeni zavéznych stanovisk je
uvedeny vysSie v texte. Stanoviska boli vydané prislusnymi dotknutymi orgdnmi chraniacimi
verejny zdujem a su v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi.

K namietke vznesenej Ing. Dusanom Nemesom:

Stavebny urad uvadza, Ze projekt pre uzemné konanie bol vypracovany v 03/2023
v sulade so schvalenym planom zoény KoSickda Nova Ves, Zmeny a doplnky 2021/7,
schvéalené dna 17.06.2022, kde je v predmetnej lokalite navrhnutda radova zastavba 13
rodinnych domov. Na radovu zéastavbu nie je moZné uplatnit’ ust. § 6 ods. 3 vyhlasky ¢.
532/2002, tykajuci sa odstupovych vzdialenosti rodinnych domov, nakolko domy
nevytvaraji medzi sebou vol'ny priestor a aj na pozemku KN-C parc. €. 1152/27 katastralne
uzemie Kosickd Nova Ves sa pocita s radovou zastavbou, ktord sa v podstate bude musiet’
napojit’ na predchadzajicu a pokraCovat, ako dalSia zastavba. V tejto faze sa uvazuje
s vystavbou 9 rodinnych domov, ktoré¢ koncia pri hranici s pozemkom ¢. 1152/27.

K navrhu pre vydanie zemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu
stavby dolozené potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajice
z pisomnych vyjadreni dotknutych organov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inzinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného uskutocniovania stavby,
resp. jej budiiceho uzivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujtcich
konaniach.

Podstatou tzemného konania o umiestneni stavby je hmotovo-priestorové
umiestnenie navrhovanej stavby v uzemi a jej napojenie na technické vybavenie izemia a to
vSetko v sulade s osobitnymi predpismi tak, aby boli zabezpefené zdujmy spolocnosti
v uzemi, najmi sulad s cielmi a zdmermi Gzemného planovania a starostlivosti o Zivotné
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prostredie § 39 zdkona vo védzbe na pravomoci a kompetencie prislusnych dotknutych
organov, ktoré tieto zdujmy reprezentuju (§126 ods. 1 stavebného zakona) a ktorych
stanoviska (§ 140a stavebného zakona ) su podkladom pre uzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby. Stavebny trad pristupi k vydaniu rozhodnutia po posudeni navrhu ak zisti, ze
predlozeny néavrh je v stilade s prislusnou tzemnoplanovacou dokumentéaciou a s predpismi
uvedenymi vust. § 37 ods. 2 stavebného zakona, Cize vyjadreniami a stanoviskami
dotknutych organov héjacich verejny zaujem v zmysle osobitnych predpisov.

Stavebny urad v ramci uzemného konania preskiimal predlozeny navrh a predlozenu
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade
so vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmi § 47 stavebného zakona
ako aj s vyjadreniami dotknutych orgénov podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Vychod, posudilo navrh na umiestnenie stavby
podla § 37 stavebného zékona, vspojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda
hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudii ohrozené verejné
zdujmy ani neprimerane obmedzené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania
nad pripustnii mieru. Vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné, ich
pripomienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto izemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaS8kou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Vychod, Tr.
SNP 48/A, KoSice. Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom aZ po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou


http://www.kosice.sk/
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Doruci sa

1.

e e AU e

Marjék, Ferenci & Partners, s.r.0., Tajovského 17, KoSice

+ odsuhlaseny nédvrh umiestnenia stavby

Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A, Kosice

PUCHALLA, SLAVIK & partners s.r.o0., Thurzova 7, Kosice

Ing. Dusan Nemes, Ortvanova 69/A, Kosice

Ing. Zuzana NemesSova, Ortvanova 69/A, KoSice

Viktor Nemes, Ortvanova 69/A, KoSice

Ing.arch. Igor Hradsky, Slovenskej jednoty 48, KoSice

Ing. Pavel Baros, Sokolovska 19, KoSice

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, 817 15

Ostatni ucastnici konania (t.J. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori
maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom a stavbam moézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté)

Na vedomie

1.
2.
3.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Mestska cast’ KoSice — KoSicka Nova Ves, Mlie¢na 1, KoSice, 040 14

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, Kosice, 040 01

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a krajiny, Komenského 52, KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, S$tatna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, KoSice

OR Hasicského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, Kosice, 040 01

Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice, 040

Mesto KoSice, ref. Zivotného prostredia a energetiky, Tr. SNP 48/A, KoSice

. Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 8§17 62

. Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Kosice, Mlynska 31, KoSice

. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava

82109

Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice
UPC Broadband Slovakia s.r.o., Alvinczyho 14, KoSice

Orange Slovensko a.s., Aupark Tower, Protifasistickych bojovnikov 11, KoSice
Veolia Energia Vychodné Slovensko s.r.o., Tr. SNP 37, KoSice

SITEL s.r.0., Zemplinska 6, KoSice

Delta OnLine s.r.o., Pri salasi 2, KoSice, 040 17

SWAN KE s.r.0., Namestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice
Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice
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Vyvesené: Zveseng:

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tidajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana Ttradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/

18



