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- Sprievodná správa 


- Návrh regulatívov územného rozvoja 

O B S A H   SPRIEVODNEJ SPRÁVY

ÚVOD

Urbanizmus

Doprava

Technická vybavenosť

Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov na PP

ZÁVERY

I. 
UVOD
Návrh riešenia UPN-Z Lorinčík ZMENY A DOPLNKY 2010 je spracovaný na základe objednávky mesta Košice. Posledný UPN-Z Lorinčík bol spracovaný v roku 1994 (URBAN v.o.s.) a v súčasnosti nerešpektuje vlastnícke vzťahy, súčasné spoločensko-demografické podmienky...).

Návrh UPN Z Lorinčík ZMENY A DOPLNKY 2010 pojednáva 4  lokality, ktoré svojou funkčnou charakteristikou a náplňou rešpektujú v záväznej časti  platný Územný plán zóny  z roku 1994 a v smernej časti rozpracovaný návrh zmien a doplnkov ÚPN HSA Košice. V riešení zmien a doplnkov ide predovšetkým o nové trasovanie dopravných koridorov a s tým súvisiace riešenie infraštruktúry. Lokality 1 a 2 sú pojednané v návrhu ako výhľadové ( smerné ) a sú dokumentované kôli pochopeniu komplexných priestorových súvislostí v riešenom území. V ÚPN Z Lorinčík Z a D 2010 sú tieto lokality vyňaté zo záväznej časti územnoplánovacej dokumentácie.  Lokality č. 3 a 4 sú pojednané v návrhu ako záväzné.
Pri prácach na návrhu UPN-Z boli použité nasledovné východiskové podklady:
Pokyny pre vypracovanie návrhu UPN-Z UHA Košice, má j 2010

členenie na 4 zmenové lokality podľa UHA Košice

PD komunikácie medzi Lorinčíkom a Perešom 

Geometrický plán

Platný UPN Z Lorinčík

Výkresový podklad v M = 1-2 000 dodal objednávateľ — platný UPN Z Lorinčík v digitalizovanej forme

Výkresový podklad v M = 1-2 000 dodal objednávateľ — platný UPN Z Lorinčík v papierovej, resp.skenovanej forme jpg
II. Urbanizmus 

Funkcia mestskej časti ako obytná zóna je adekvátna aj v budúcnosti. Základnou funkciou všetkých riešených častí zostane bývanie. V riešených lokalitách sme v lokalite č.4 vytvorili malé centrum polyfunkčnej vybavenosti s umiestnením služieb lokálneho významu. V tejto lokalite je umiestnená aj plocha pre rekreačný areál oddychu a rekreačného športu.

V lokalitách  č.1 a 2 ( v návrhu ako výhľadové, t.j. nezáväzné) sú vnesené funkcie s objektami pre výrobu. Poloha týchto plôch rešpektuje obmedzenie Izofónu ekvivalentnej hladiny 60 dB(A). Zástavbu objektami pre výrobu tak možno považovať ako hygienické ochranné pásmo komunikácie.

Lokality 3 a 4 v návrhu počítajú  s cca 450 b.j. z toho v rodinných a radových domoch s obmedzenou alebo vylúčenou poľnohospodárskou výrobou je navrhovaných cca 40%. Ostatných 60% bytových jednotiek je navrhovaných v malopodlažných bytových domoch a polyfunkčných malopodlažných objektoch.

Vo výhľadovej lokalite č.1 návrh doporučuje osadenie rodinných, prípadne radových rodinných domov s obmedzenou alebo vylúčenou poľnohospodárskou výrobou a objektami určenými na výrobu. Táto funkcia je pre túto časť zachovaná, avšak je premiestnená smerom k hlavnej komunikácii do obce na jej južný okraj. V tejto polohe sa utvára možnosť pre výstavbu rodinných domov a plochy s využitím výroby sa tak stávajú nárazovým filtrom pri vstupe do obce deliacou líniou týchto dvoch funkčno-prevádzkových plôch je zelený pás pešej komunikácie s verejnou zeleňou. Pešia komunikácia je umiestnená do polohy vodovodného potrubia DN800, ktorého ochranné pásmo je tak zabezpečené.

Výhľadová Lokalita č.2 je doporučená pre zástavbu rodinných, prípadne radových domov. Poloha v dotyku s vodným tokom obmedzuje lokalitu v jej využití. V budúcnosti bude nutné rešpektovať ochranné pásmo vodného toku 10m. Z dôvodu ohrozenia vodného toku znečistením bola čiastočne zachovaná funkcia zelenej plochy ako prirodzeného filtra.

Lokalita č.3 je v umiestnená priamo na vstupe vodného toku do obce. Táto zmena upravuje podmienky využitia územia pre výhľadovo blízku budúcnosť. Osadenie rodinného domu je v súlade s ochrannými pásmami vodného toku aj funkčného využitia územia. Regulovaný je tu tak vjazd a obsluha územia.

Lokalita č.4 v návrhu rieši územie o rozlohe približne 16 ha. Územie má zachované funkčné využitie s prevahou bývania. Návrh pojednáva nové urbanistické riešenie danej lokality. S tým súvisí aj dopravná schéma a infraštruktúra. Lokalita počíta s vnesením rozmanitých foriem bývania. Od samostatne stojacich rodinných domov, cez bývanie v radových domoch, malopodlažných bytových domoch s možnosťou podnikateľských aktivít až po bývanie v polyfunkčných malopodlažných domoch s občianskou vybavenosťou v parteri. V tejto lokalite je vyhradená aj funkcia rekreačných služieb s ihriskami. Plocha pre rekreáciu a šport je umiestnená v južnej polohe riešenej lokality. Umiestnenie rešpektuje existujúcu polohu vzrastlej zelene a prírodného charakteru prostredia. 

Urbanistický návrh lokality vytvára nové lokálne centrum s polyfunkciou bývania a občianskou vybavenosťou a komerčnými službami. Navrhované námestie tak vytvára chýbajúce možnosti pre doplnkové funkcie k bývaniu a formuje nové centrum obce, ktoré je však priamo dopravne prepojené s pôvodným centrom obce. V tejto lokalite je nové centrum prepojené s polohou rekreácie a športu komunikáciou s rešpektovaním hlavného pešieho ťahu. Vytvorená je tu pešia promenáda. Pešia promenáda s jednosmernými komunikáciami ako prevádzková, dopravná aj kompozičná os spája polohy s občianskou vybavenosťou pre šport a rekreáciu a na druhej strane námestie so službami a komerčnou vybavenosťou. V okolí nového centra sú navrhnuté formy bývania s možnosťou podnikateľskej aktivity v prízemiach zástavby.

III. Doprava

Ostatné dopravné zariadenia

Parkovacie a odstavné plochy

Napojenie na MHD

Pešie a cyklistické trasy
IV. Technická vybavenosť
a) Vodné hospodárstvo

b) Energetika a telekomunikácie

V. Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov na PP
Lokality č. 3 a 4  boli odsúhlasené platným ÚPN HSA Košice, dochádza len k zmene funkčného využitia  v rozsahu odsúhlasenom v ÚPN HSA. K novému záberu PP nedochádza, mení sa len štruktúra záberových lokalít. V lokalite č. 2 a  v  časti  lokality č. l dochádza  k novému perspektívnemu záberu PP, ktorý  bude  vyhodnotený  ako nový perspektívny zaber PP v štádiu  prerokovania lokalít č. 1 a 2  v rámci nasledujúcich zmien a doplnkov ÚPN Z Lorinčík.

Návrh použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracovaný v zmysle zákona č. 220/2004 o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Podklady k vyhodnoteniu boli získané na UHA v Košiciach, BPEJ bola prevzatá z www.podnemapy.sk 
Návrh lokalít  na zastavanie sa nechádza mimo zastavané územie obce. Poľnohospodárska pôda nie je obrábaná ako orná pôda. Na riešených lokalitách  sa nenachádzajú žiadne závlahy ani odvodnenia. Pôdy - povrch územia kryjú fluvizeme glejové, stredne ťažké, hnedozeme pseidoglejové a kambizeme. Pôdne typy a pôdne druhy a pôdotvorný substrát ako aj sklonitosť reliéfu je možné vyčítať z bonitovaných pôdnoekologických jednotiek. 

tabuľka č.1

Prehľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej pôde

Žiadateľ:  Mesto Košice,  štatutárny zástupca: František Knapík, primátor mesta
odborne spôsobilá osoba pre obstarávanie ÚPP a ÚPD: Ing. arch. Vladimír Debnár

Spracovateľ: beňuška topinka architekti s.r.o.  Gorkého 13, 811 01 Bratislava
Kraj: Prešovský

Obvod:

Dátum: august 2010

	Lokalita 

č.
	Katastrálne

územie
	Funkčné

využitie
	Výmera

lokality
	Predpokladaná výmera

poľnohospodárskej pôdy
	Užívateľ

poľnohospodárskej

pôdy
	Vybudované

HMZ
	Časová

etapa

realizácie
	Iná

informácia

	
	
	
	spolu

v ha
	spolu

v ha
	z toho
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	skupina

BPEJ
	výmera

v ha
	
	závlaha

odvodnenie
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	Lorinčík
	B
	0,96
	0
	0
	0
	-
	
	2011
	

	4.
	Lorinčík
	B, PB, PO, VZ, ŠR, DI
	21,76 
	21,76
	5/0557212

5/0557212

5/0571242

5/0571442

5/0557212

5/0557212

5/0550202
	0,11

0,53

2,25

5,58

8,18

1,75

3,36
	SHR
	
	2013
	

	
	Lorinčík
	
	29,68
	21,76 
	
	21,76
	
	
	
	


FUNKČNO VYUŽITIE ÚZEMIA v tab č.1

B 
- funkcia bývania

PB 
- polyfunkcia s prevahou bývania min. 60%

VZ
- verejná zeleň

V
- malovýroba

PO
- polyfunkcia

ŠR
- šport a rekreácia

DI
- detské ihrisko

VI.
ZÁVERY

–  V hraniciach súčasne zastavaného územia a v území bezprostredne sa viažuce na súčasne zastavané územie sú vhodné podmienky pre rozvoj - novú výstavbu rodinných a bytových malopodlažných domov 


–  Značný rozvoj v území vyvoláva potrebu zabezpečenia základnej občianskej vybavenosti

Služby komerčného charakteru

Detské ihriská
Materská škola 
Rekreačno-športový areál

–  Obci chýba identicky verejný priestor, v zmenovej lokalite č.4 sú priestorové podmienky pre jeho vytvorenie.

Odporúčame nasledovný postup pri použití ÚPN-Z:

– v podrobnejšom merítku, pred investičnou činnosťou riešiť nasledujúce priestory:

Lokality č.1,2  4, v plnom rozsahu

Ing.arch. Peter Beňuška

Ing.arch. Peter Topinka
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