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V 1. etape Je navrhovanych 472 bytov v prevaine RD, pri obloi-
nosti 3,6 a kompletné zabezpelenie technickou infradtruktdrou,
dopravou a obdianskym vybavenim a zelefiou. Etapizdcia Je zo-
brazend pleine a Ifniovo vo vykresoch €. 2 -~ &. V rdnci 1. eta-
py Je vyllenend tzv. super 1. etapa vyuZivajica kapacitné re-
zervy v zasobovan{ plynom, elcktr. energiou a vodou a predsta-
vuje 189 bytov v RD.

3.11 Regulativa dzemného rozveja

Do r. 2010 navrhujeme v rie3enom dzsmi{ nasledovné kapacity:
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Pre jednotlivé funkcie a pripravované investicie je nave-
hovany sysidm regulativ. Vid€Sina regulalnych zdsad je viditelnd
z vykresu £.2 - komplexny urbanisticky ndvrh. VyznaZené regula-~
tiva sd platné pre zdvizné Gzemie PD. Po schvdleni v mestskom
a miestnom zastupitelfstve sd zdvdzné pre dalSie stupne projek-
tovych investorskych prdc. Doteraz platné zamery strdcaju svoju
platnostf, teda aj stavebnid uzavera.

Podlfa zéviznostl sU regulativa rozdelenéd na zdvizné - spo-~
sob zdstavby, resp. zdsahu do objektu, stupefi funkinosti (mono-
polyfunkinostl), stavebnd Ziara, podlainosl, odstupy od parciel
a domov, velkost a tvar pozemku, vstupy a pod. a smerné - koe-
ficient zastavania pozemku, hibka zastavby, tvar strechy, farma
a pod.

Vzhladom na to, Ze vidi3ina regulativov je zrejmd 2z kom-
plexného urbanistického ndwrhu (spdscb zdstavby, stupefi a druh
funkéného vyuzitia, stavebna &iara, odstupy, velfkos? a ivar
pozemku, objektu, zastavanie pozemku, tvar strechy, podiaZnost
a pod.) a z kapitoly 3.2 v dalSej Easti budd uvedend dopliujice
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ddaje pre jednotlivé, z pohlfadu zioZitosti ddieZité bioky

a funkcie. Spischb zdsahu do jednotlivych objekiov transfermo—
vanych biokov (rekondtrukcla, nadstavba, dostavba, pristavba,
nastavba ...) je nuiné posidi® individudine podfa konkrétnych
podmienok. To isté plati pre kompoziciu objektov (vyska, p&do~
rys, tvar strechy). Tielo iddaje budd vpravené v podrobne jSom
meritiku M 1:1000 v samostat. 3tddidch Jednotlivych Zast! obce.
B¥vanie - navrhujeme realizoval mimo hlukovo zalaZené priesto-
ry. Yo vieobecnosti moZno konitatovaf, fe sid navrhované solo
stojace, radové a atriové rodinné domy, Bytové domy s uspo-
riadané do blokov tvaru U a samostatne stojace., V povodne]
zdstavbe je uplatnend celd $kdla zdsahu do existujlcich ob-
jektov. Aplikované sé mono a polyfunkiné domy 1-3 podlainé,

s vyuZitim podkrovia. Velfkostl pozemkov sa pohybujd v rozpiti
300 - 1400 mz. {pomerom zastavania pozemku od 0,5 - 0,15,
hibky zdstavby od 7 - 15 m a tvaru sirechy sediovej, valbo-
vej a Thlanovej skionu od 20 - &50, historizujGeceho aZ super-
moderného vyrazu objektov., Charakter byvania je mestsky, for-
mou viazany na dedinské prostredie, aie funkine nie {chov
hospod. zvierat minimalizoval v pdvodne] zdstavbe a neuplatio-
val v novych cbytnych skupinach}.

Cb&ianske vybavenie navrhujeme lokalizoval organizovane do

hlavnych kaompoziénc-prevddzkovych osfi a uzlov. Velkosfou pozem-
ku, intenzitou zastavania, indexom podlaZnych pléch a priesto-
rovym pdsobenim zvyrazni? jedinefnos! priestoru vo vysokej ar-
chitektonickej Grovni.

Rekredcia a_dport navrhujeme lokalizoval sistredene v priestore

Z5, na Dolline a nistupnej zone lesoparku (smer Zeleny dver).
Novy priestor rozvi jal v Gederskej doline.
Cestovny ruch navrhuj]Jeme rozvi jal na bdze kulidérno-historickych

hodndt obce, ale hlavne Koile. LéZkové kapacity lckalizovat?
v priestore ul. Herlianskej a Selovskej, formou hotelového,
motelového ubytovania, ubytovania v penzionoch a na sikromf.
Priemyseind vyroba - rie5if tak, aby priniesia vysokd mieru

zamestnanosti, zalaZovala dmerne technickd infrasteuktdru
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a komunikdclie a boli hyglenicky bezvadné. Vyika objektov,
uli&néd Cilara, farebnosl, stupef zastavania bude vychddza?l
2z konkrétnych podmienok zdstavby a nasledovného
- hustota zamestnancov v rozpdtl 200 - 2506 zam./ha
- optimilna velkost{ aredlu 0,25 - 0,5 ha
- percento zastavania min. 50 %
- spristupnenie aredlu zo zbernej komunikdcie odbol. pruhom
alebo samostatnou kemunikdciou.
Vyrobné zariadenia navrhujeme lokalizoval pozdlz cesty
1/50, a to vychodne od obce.
Komunikaény systém navrhujeme rozvijal na principe prevedenia

Casti za¥aZe juZnym obcgvatom (Zdoba) a zlepSenim parametrov
pripustnosti jej roziZfrenim na Stvorprubovi 81 (kat.HS 16,5/60)
s mimodroviiovym prepojenim Tr.L.Svobodu. Juiny okraj zéstavby
zokruhoval obchvatovou obsluZnou komunikdciou C1 (kat. 9/60).
Ustatné kemunikdcie rieSit na funkinej triede C-2,C-3 so &ir-
kou vozovky 5,5 m a peSie s ukfudnenou obsluZnou dopravou D-1.
Samostatnou kategoriou s peSie cyklistické komunikicle, ktoré
st navrhované Integrovane s autonwbilovou dopraveou, alebo ako
samonstatné komunikécie.

3.12 Yymedzenie spolofensky prospeinych funkcif

Za spolofensky prospeiné funkcie navrhujeme nasledovné :

1/ Niektoré arealy a objekty ob&lanskeho vybavenia

- materské 3Skoly

- penzion déchodcov

~ gocialna dtulna

~ viacifelové hala

-~ vyskumno-vyvojovy aredl

- poZiarna zbrojnica

- ndkupné stredisko pri M5

- Mjestny drad

- mizeum

- rozifrenie aredlu 28

- kultdrny dom

~ pozSirenie cintorina

~ namestlie a amfitedter Geder
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2/ Vieiky aredly pre rekreaciu a 3port
~ Sportovy aredl na Doline
- rozSirenie arcedlu futbalového lThriska
-~ vietky ostainé Zportové plochy v zastavanom dzemf
~ ndstupnd zdna lesoparku Kodice
- Geder - rekrea&nd oddychovd zona
- lyZiarsky aredl

3/ VEetky plochy verejnej a izolagnej zelene, vrdtane vofnych
lG€énych priestorov a doliny Geder.

47/ Vietky novonavrhované a rekonStruované pele, cyklistické
a automobitové komunikacie, vrdtane kriZovatlek a parkovisk.

5/ Vietky aredly, objekty a linte technickej Infraltrukidry, ako:

vodovodny systém
- - systém reguldcie tokov a odvodneni (rigely)

kanalizaény sysiém
~ system zasobovania zemnym plynom

systém zésobovania elektr. energiou

telekomunikalny systém

3.13 Urbanistickd bilancia

Ukazovatele ploSnej Struktdry KNV boll hodnotené podfa

Zésad a pravidiel dzemného pldnovania, zv. 2.

Celkovd plocha riefendho fzemia KNV je 5,67 km® (kalaster

M 1:10 000) a 444,617 ha (M 1:2 008), z toho sifasne zastavané
dzemie predstavuje 120,602 ha, lesy 131,8 ha, fast sidliska
Furia 38,36 ha a iné plochy (role, llky, pasienky) 147,84 ha.
Uzemie zdvidzného riednia UPD predstavuje 152,18 ha a smerného
riefenia 122,27 ha.

Navrhovany stav bytov je 1636, cbloZnost 3,7 a polet
obyvatefov v r. 2010 6053. Navrhovany pocfet asandcif je 12
bytovych objektov a 3 nebytové, Zmena funk®ného vyuZitia (by-
tové na nebytové) je navrhovand v rozsahu 71 objektav.

Hustota obyvatelstva v zastavanom dzemf je 39,775 obyv./ha
(orientaény ukazovatel je 25 - 35 obyv./ha), &o vyplyva zc snahy
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o efektfvnejSie vyuZitie dzemia. Podiel pléch verejnej zele~

ne (7,4 ha) dosahuje vymeru 12,27 nglabyv. {orientadény uka-

zovate! je 15-30 m?!obyv.!. Poddimenzovanie je kompenzovand

nadbytkom obytne] zelene a pritomnosiou lesoparku Koiice.

Dosahovany podiel plochy cinterina je 1,94 n@labyv. (orient.

ukazovatel je & nglnhyv.). Pri zardtani pdvodného cintorina

sa ukazovatel vylepsSi na 2,73 mgfubyv. Ukazovate! je moiZné

vylep3itf aj o rezervnl plochu ex. cintorina o zdber verejnej

zelene pod starym cintorinom, za predpokladu doladenta koor-

dindcie vyuZitia mestského cintorina a krematoria v rdmci Ko-
ifc.

Plochy rekreadné a Sportové dosahuji hodnotu 3,75 ha a pddiei

plochy je 6,2 nglobyv. {orient. ukazovaetel! je 3,3 mzfobyw.}.

Naddimenzovanie je volené z ddvodu rozfahlost] obece a jej

vyikovéhe &lenenia.

Plochy priemyselne] vyroby dosahuld vymeru 2,28 ha.

3.

14 Doporudenia pre dalifl postup realizicie zdmerov UPD

Na zdklade spracovanej UPD doporudujeme pre plynuld reali-

zaciu navrhovanych zdmerov nasledovny postup:

vypracoval PD a nésledne resalizoval juZny obchvat obece {(Zdo-
ba} v rdmci dopraViNého systému Kosic

vypracovaf Stddiu revitalizdcie pamiatkovéhe hodnotnych sd-
borov {ul.sv.Ladislava, Herlianska a na Daline)

vypracoval wurbanist.-architekt. $tddiu regiondineho centra
vypracoval urbanist.-architekt. Stadiu kompozitno-pewvidzkovych
uzlov Lingov, kultdrny dom a Sciovka

spracoval PD pre obecnid kanalizaciu, zdscbovanle vodou, ply-~
non a elekir. energiou, ako aj PD pre miesine komunikdcie
spracoval $tddiu rekreadno-oddychove] zony Geder a

dalej je poirebné 1

-

désiedne dodrZiaval regulainé zdsady (PD

detallné stanovenie podmienck investorom je potrebné koordi-
noval s autoram UPD uZ v $tddiu investorského zdmeru, resp.
spracovania zadania.



