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1. Uvod 

Zmeny a doplnky UPN-Z mestskej casti Kosic - Kosicka Nova Yes sil vypracovane na 
zAklade zmluvy 0 dielo s Mestom Kosice. Dovodom obstarania je aktualizAcia podmienok 
vYstavby vo vzt'ahu k majetkovopravnym poziadavka.m obcanov. Ciel'om je umoznit' 
vlastnikom pozemkov okamzitu vYstavbu bytov a obc. vybavenia vo vz(ahu k upravovanej 
trase okrumej komunikacie pri minimalizAcii zasahov do principov platnej UPO a zachovat' tak 
vyvazeny vYvoj MC do r. 2010 a neskor. 

2. Vymedzenie rideneho uzemia 

Uzemie zmien a doplnkov UPD je odvodene od novej trasy okrnznej komunikacie ajej 
zasahu do funkcnych ploch platnej UPO. Hranica je vedena okrajom zbemej komunikacie na 
zapade, z juhu Je vymedzena pol'nou cestou, z vYchodu udolim a zo severn okrajom zastavby. 
Zahma len dotknute funkcne plochy platnej UPO. 

3. Podklady a materialy 

Mapove podklady: 
Ako mapovy podklad sluzila schvalena UPO v M 1: 2000, ktora bola pretransformovana 

do M 1: 2500. Podklad bol doplneny 0 aktualne majetko-pravne pomery podl'a ROEP-u. 
Ostatne podklady: 

- schvalena UPO mesta Kosice a mestskej casti Kosicka Nova Yes, 
- PD odvedenia splaSkovYch vod - Kosicka Nova Yes (porealizacne zameranie - SVIP 

Kosice, 2002), 
- stlidia klastora Augustianov 
- rozpracovany ROEP Kosicka Nova Yes (Geoflex Ke, 2005). 

4. Navrh ubanisticko - al"Chitektonickej koncepcie 

Riesene uzemie je sucast'ou schvalenej UPO. Predmetom zmeny je sp6sob spristupnenia 
pozemkov v predlzeni ul. Bukovej tak, aby bola umomena etapizovatel'nosf vYstavby sieti, 
komunikacii a vYstavby rodinnych domov. Dalsim kriteriom je zachovanie principu vyssej 
obslumej, tzv. okruznej komunikacie - nositel'a hromadnej autobusovej dopravy a zachovanie 
hlavnej priecnej "'Ychodo - zapadnej peSej osi s priestorom pre verejne funkcie. 

Potencial MC nie je v sUCasnosti dostatocne vyuzivanY. BIizkost' k centru, ticha, 
biologicky hodnotna poloha zacina vsak lakat' stavebnikov. Prave tato zmena UPD rna 
napom6et' akceleracii vYstavby. Tendencia postupneho obal'ovania obce a vyuzitie najblizsich 
pozemkov k nej, viedla k uprave trasovania okrumej komunikacie a nasledne ostatnych 
obslumych a pristupovYch komunikacii. Ciel'om je co najkolmejsie "pret'at'" parcely 
komunikaciami, zabezpeCit' odvedenie povrchovej vody a neporusit' hlavnu vYchodo - zapadnu 
kompozicnu os. 

Okruzna trasa zaCina Na doline, pokracuje na ul. BukovU a prjblizne 6% pozdiznym 
sklonom konCi na urovnovej kriZovatke pred MC Dargovskych hrdinov. 

TaZiskom urbanistickej struktUry zostava terenny chrbat v trase hrebena, ktorY je 
vymedzeny pre areal klastora Augustianov (kaplnka, ubytovanie, vYucba, sportoviska) a rezervu 
pre blizsie nespecifikovane obc. vybavenie a polyfunkcnu zastavbu (byty a obc. vybavenie). 
Tymto sa vytvara nove okrskove centrum s uplnym funkcnym vybavenim - predskolske, 
telovYchovne, oddychove, parkove a ine obC. vybavenie. 

V obluku vychodne a v uvol'nenom priestore po mimourovnovej krizovatke je 
vymedzena d'alsia uzemna rezerva vyssieho obc. vybavenia. Juzne od navrhovanych bytovYch 



domov je vymedzena uzemna rezerva pre bytove domy. Tym sa vytvori uceleny pas 
trojpodlamej bytovej zastavby pod hrebenom a krajinarsky sa ohranici nizkopodlaina zastavba 
v udoli zo zapadu a v)rchodu. 

Ciel'om zmeny bolo minimalizovat' dosledky na principy schvalenej UPD a uz zapocate 
investicie. Je dodriany navrhovany pocet bytov a obyvatel'ov aj ked' v prospech bytov)rch 
domov. V udoll je funkcne vymedzena rezerva pre v)rstavbu rodinnych domov. 

Vacsina zasad regulujucich kvalituje viditel'na z v)rkresu C. 1. Tie su rozdelene na: 
- zavazne - sposob zastavby, funkcne vyuzitie, stavebna Ciara / vzdialenost' okraja zastavby od 

verejnej hranice pozemku 6 - 10 ml, odstupy od okraja pozemku, podlaznost', orientacia 
vstupova pod. 
smeme - vel'kost' a tvar pozemku, koeficient zastavania pozemku, h!bka zastavby, tvar 
strechy, forma a pod 

Vo vseobecnosti momo konstatovat', ze pre vYstavbu su navrhovane samostatne stojace 
rodinne a bytove domy - monofunkcne a viacfunkcne, I - 3 pod[azne s vyuiitim podkrovia a 
suterenu a tvaru strechy so sklonom 0° - 45° 

5. Navrh verejneho dopravnetlO vybavenia 

Dopravmi struktlira je v sulade so schva[enou UPD Zmena trasovania okruznej - vyssej 
obslumej komunikacie (Cl - MO 8/60) respektuje 6 - 8% sIdon, nakofko bude nositel'om 
autobusovej dopravy DPMK. Napojenie na zbernu komunilci.ciu Bl - MZ 16,5/60 je urovnove, 
co si vyziada svetelne riadenu krizovatku a rozsirenie 0 odbocovacie a zarad'ovacie pruhy. 
Ostatne obslume a pnstupove komunikicie budu funkcnej tr. C2 a C3 a kat. MO 8/40. 

Staticka doprava je riesena v sulade s STN, teda poiadovane poCty odst. plOch a 
parkovisk su riesene na pozemkoch investora. 

6. Navrh vel"ejneho technickeho vybavenia 

Siete technickeho vybavenia su viazane na novu strukturu komunikicii, avsak ich 
system a dimenzie sa nemenia, nakol'ko sa nemenia kapacity funkcii. 

Od roku 1993, teda od schva[enia UPD sa vybudovala splaskovi kanalizacia Na doline a 
dobudovali sa siete na ul. Bukovej a Brestovej. Zmenou je sposob odvedenia spla.skov)rch a 
dazd'ov)rch vod. Na okrumej komunikacii pribudne daid'ova kanalizacia ana ostatnych 
pricestne rigoly. 

7. Prve poradie vYstavby 

Disponibilita v)rkonu jestvujucich sieti vymedzila v platnej UPD celu oblast' Zapad, / je 
predmetom Zmeny UPD I do 1. etapy, co nemenime. 

Do 1. etapy je zahmute aj prepojenie ul. Bukovej Na dolinu a ul. Brestovej cez ul. 
Jasenovu na krizovatku Furca. 

8. Vymedzenie vel"ejnoprospesnych stavieb 

- vsetky obsluzne a pristupove komunikacie s chodnikmi a liniovou zelenou 
- plochy verejnej zelene 
- plocha arealu predskolskeho zariadenia 

9. Dopomcenia d'alsieho postupu pre realizaciu zamem UPD 

Vypracovat' technicku stlidiu okruznej komunikicie s ciel'om definovat' jej priestorove 
vedenie (vYska a sirka - nasyp, zarez, opomy system a pod.) pre uce[y vYstavby v jej dotyku. 
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