MK/A/2025/05105-16/IV/MIS

Kogice, 10.09.2025
MESTO KOSICE

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Juh, Smetanova 4, Kosice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad I. stupfia podl'a § 117 ods. 1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 82 ods. 1 stavebného zadkona, V spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46
a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov

povoluje uZivanie stavby

s nazvom ,STAVEBNA UPRAVA V BYTE; V obytnom dome na Jantarovej 2, KoSice*
— zmena dokoncenej stavby bytového domu, a to byt €. 13 na 2. poschodi bytového domu
stupisné cislo 1506, ktory je umiestneny na pozemku KN-C parcelné c¢islo 1723/49
V katastralnom tizemi Skladnd, pre navrhovatela:

Roman Tomajko, Prie¢na 265/29, 059 14 Spissky Stiavnik.
Ugel uzivania stavby: bytova budova — bytovy dom.

Popis stavby:

Predmetom kolauda¢ného rozhodnutia su stavebné upravy bytu €. 13 na 2. poschodi
bytového domu na Jantarovej ulici ¢. 2 v KoSiciach a uprava loggiového priestoru
prisluchajuceho k predmetnému bytu Vrozsahu odstrdnenia pdvodného zéabradlia
a uzatvorenia priestoru loggie zasklenou stenou. Z dovodu bezpecénosti je v mieste zabradlia
osadené bezpecnostné sklo.



Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter
bytovej budovy t.j. bytovy dom.

Pre trvalé uzivanie stavby stavebny urad, urcuje podl'a § 82 ods. 4 stavebného zakona
V spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona tiecto podmienky:

1. Pri uzivani stavby dodrzat vsetky do uvahy prichadzajuce hygienické, protipoziarne
a bezpecnostné predpisy vyplyvajice z ustanoveni stavebného zdkona a prislusnych
technickych noriem.

2. PoCas uZzivania stavby je uzivatel' povinny dodrzat’ ustanovenia stavebného zdkona,
platnych technickych noriem a suvisiacich predpisov, bezpe¢nostné a prevadzkové
predpisy vyrobcov zariadeni a prevadzkové predpisy stavby. Je povinny udrziavat’ stav
zariadenia podla prislusnych noriem a predpisov a vykonavat' pravidelné prehliadky
a skusky zariadenia.

3. Vlastnik stavby je povinny v zmysle § 103 stavebného zdkona dokumentaciu skutocného
realizovania stavby uchovavat’ po cely ¢as jej uzivania, pri zmene vlastnictva ju odovzda
novému nadobudatel’ovi a pri odstraneni stavby stavebnému tradu.

4. V sulade s § 85 stavebného zakona je mozné stavbu uzivat’ len na icel urc¢eny kolaudacnym
rozhodnutim.

Odovodnenie

Dna 29.07.2022 bola na tunajSom stavebnom trade podana Petrom Tomajkom, Prie¢na
265/29, Spissky Stiavnik Ziadost' o kolaudaciu stavby s ndzvom: ,,STAVEBNA UPRAVA
V BYTE; V obytnom dome na Jantarovej 2, KoSice* — zmena dokoncenej stavby bytového
domu supisné €islo 1506, ktory je umiestneny na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1723/49
Vv katastralnom tizemi Skladna. Stavebné tpravy boli realizované v byte ¢. 13 na 2. poschodi
na Jantarovej ulici €. 2 v KoSiciach.

Na horeuvedenti stavbu bolo dna 13.11.2015 pod cislom A/2013/15346-17/1V,
A/2015/04136-08/1V-MIS vydané rozhodnutie o dodato¢nom povoleni stavby Mestom
Kosice, pracoviskom Kosice — Juh, Smetanova ¢. 4, KoSice, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dna 22.12.2015.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Juh, oznamil dna 22.08.2022 zacatie
kolauda¢ného konania verejnou vyhlaskou a dna 04.10.2022 vykonal ustne pojedndvanie
spojené s miestnym zistovanim. Na predmetnom konani bolo zistené, Ze stavba nie je
ukoncend. Na stavbe neboli dokonéené prace na loggii prislichajicej k bytu (na vnatornych
loggiovych stenach bol len ukotveny zatepl'ovaci material). Zaroven bolo zistené, ze boli
zrealizované zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentécii stavby: v priestore povodného
zébradlia, ktoré stavebnik odstranil bolo v zmysle projektove; dokumenticie navrhované
bezpecnostné sklo, ktoré vSak osadené nebolo. V mieste povodného zabradlia bola osadena
dverna vypln. Z predlozeného ,,Prohlaseni o shodé* nebolo zrejmé, ze tento vyrobok je vhodny
na zamyslany ucel na stavbe, a to ako nadhrada loggiového zébradlia (najmé z bezpecnostného
z hladiska). V tstnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim bolo zistené, ze neboli
dodrzané podmienky stavebného povolenia (podmienka €. 13: ,,Stavebnik je povinny v zmysle
§ 43f stavebného zakona pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych predpisov
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vhodny na pouzitie v stavbe na zamysl'any ucel. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi
doklady o overeni vhodnych stavebnych vyrobkov pouzitych na stavbe (predovsetkym na
bezpecnostné sklo))*“. Porovnanim projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani so
skutoCnym zrealizovanim stavby bolo zistené, Ze na stavbe boli zrealizované zmeny oproti
overenej projektovej dokumentacii, ktoré bolo potrebné opitovne posudit. Vzhl'adom
k uvedenym skutoCnostiam, tunaj$i stavebny trad vyzval navrhovatela na odstranenie
zistenych nedostatkov a kolauda¢né konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2023/07771-
04/IV/MIS zo dna 12.06.2023.

Dna 15.10.2023 bolo elektronicky na tunaj$i stavebny turad dorucené vyjadrenie
kK rozhodnutiu ¢. MK/A/2023/07771-04/IV/MIS zo dia 12.06.2023, v ktorom navrhovatel
uvadza, ze k Ziadnym zmenam na stavbe nedoslo. Dalej mal za to, Ze vietky doklady
0 vlastnostiach vyrobkov boli do konania predlozené, priCom uviedol: ,dalSie doklady
neexistuju a preto ich nie je ani pri vicsej snahe mozné doplnit™. K zistenym zavadam na
stavbe navrhovatel’ uviedol, Ze tie nepovazuje za zavady.

Zaroven tunajSi stavebny urad zistil, Ze doSlo k zmene vlastnika bytu & 13
na 2. poschodi bytového domu supisné Cislo 1506, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1723/49
Vv katastralnom Uzemi Skladna. Podl'a listu vlastnictva ¢. 10762 vygenerovaného z portalu
Oversi dia 16.01.2024, je vlastnikom bytu Roman Tomajko, Prie¢na 265/29, Spissky
Stiavnik.

Po posudeni vyjadrenia k rozhodnutiu o preruseni konania a vzhl'adom k tomu, ze
doslo k zmene vlastnickych vztahov, stavebny urad skonStatoval, Zze ndvrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia nebol doplneny poZzadovanym spdsobom a zaroveil navrhovatel’a
vyzval svojou vyzvou pod ¢. MK/A/2024/05881-06/IV/MIS zo dna 16.01.2024 podla § 19
ods. 3 spravneho poriadku, aby v stanovenej lehote doplnil navrh na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia podla § 81 a § 81b stavebného zékona, v stlade s § 18 vyhlaSky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Dna 25.03.2024 bol na tunajs$i stavebny urad elektronicky doru€eny navrh na
kolaudaciu predmetnej stavby, kde ziadatel'om a teda navrhovatel'om je Roman Tomajko,
Prie¢na 265/29, 059 14 Spissky Stiavnik. Ostatné doklady predlozené neboli. Vzhl'adom
k tomu, Ze doslo k zmene vlastnickych vztahov, pévodnému navrhovatel'ovi: Peter Tomajko,
Prie¢na 265/29, 059 14 Spissky Stiavnik tunajsi stavebny urad uz doruéoval pisomnosti.

Spravny poplatok bol navrhovatelom dnia 09.09.2025 zaplateny vo vyske 100,00 €
(slovom Sto eur) podla pol. 61 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je prilohou zakona
Cislo 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Po doplneni podania stavebny urad skonstatoval, Ze nadvrh na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia nebol doplneny pozadovanym spdsobom a zaroven navrhovatela: Roman
Tomajko, Prie¢na 265/29, 059 14 Spissky Stiavnik vyzval, aby navrh doplnil pozadovanym
sposobom vyzvou pod ¢. MK/A/2024/05881-08/IV/MIS zo dna 05.09.2024.

Diia 12.11.2024 bolo na tunajsi stavebny urad dorucené doplnenie podania, prilohou
ktorého bolo ,,potvrdenie pozadovanych vlastnosti vyrobku* vydané spolocnostou PROFI -
spol., s.r.o., Dostojevského 23, Poprad a suhlasné stanovisko projektanta vo fotokdpii,
v ktorom projektant uviedol, Ze suhlasi so zamenou materialu vyplne.
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Po takomto doplneni podania stavebny turad skonstatoval, Ze navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia stale nebol doplneny pozadovanym spdsobom, nakol’ko vyjadrenie
projektanta neobsahovalo vykresy, v ktorych st vyznacené zmeny, ku ktorym doslo pocas
uskutociiovania stavby a doklad o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobku nebol predlozeny
vyrobcom, ale spolo¢nost’ou, ktorej predmetom podnikania v zmysle obchodného registra je
vymena a osadzovanie okien, osadzovanie parapetov bez Uipravy stavebnych otvorov.

V zmysle ust. § 81b stavebného zdkona kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je
zaistena bezpecnost’ a ochrana zdravia I'udi a zivotného prostredia, ako aj riadne uZzivanie
stavby na urCeny ucel, najmi ak nie su predlozené doklady o vyhovujucich vysledkoch
predpisanych skusok a vyhlasenia vyrobcu o zhode stavebnych vyrobkov (§ 43f).

V zmysle ust. § 43f stavebného zdkona na uskuto¢nenie stavby mozno navrhnut
a pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych predpisov vhodny na pouzitie v
stavbe na zamyslany ucel.

Vzhl'adom k uvedenému tunaj$i stavebny trad navrhovatela opdtovne vyzval dna
04.03.2025 vyzvou pod ¢. MK/A/2025/05105-10/IV/MIS, aby podanie doplnil spdsobom
uvedenym v predmetnej vyzve.

Dna 04.05.2025 bolo dorucené na tunaj$i stavebny turad doplnenie podania
Sozndmenim o osadeni bezpecnostného  skla v zmysle projektovej dokumentacie
a rozhodnutia.

V zmysle § 84 ods. 6 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon), ak ide o stavbu, pre ktort je vydané stavebné povolenie
podla doterajSich predpisov, ak sa izemné rozhodnutie nevyzadovalo, pouZziji sa doterajSie
predpisy v zneni i€¢innom do 31. marca 2025 aj na vybavenie Ziadosti o povolenie na zmenu
stavby pred dokoncenim, povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, povolenie na docasné
uzivanie stavby na ucel skiSobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu
rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania zavdznych stanovisk pre tieto
konania.

Po doplneni podania, tunaj$i stavebny urad ozndmil pokraovania kolauda¢ného
konania a dna 29.07.2025 opétovne uskutoCnil ustne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim.

Verejna vyhlaska bola na tradnej tabuli spravneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 30.06.2025 azvesena dna 15.07.2025 a informativne na
mestskej Casti Kosice - Juh vyvesena dia 01.07.2025 a zvesena dna 17.07.2025.

V zmysle § 80 ods. 1 stavebného zakona Stavebny urad oznami ti¢astnikom konania
podla § 78 stavebného zakona, obci, ak nie je stavebnym tiradom prisluSnym na kolauda¢né
konanie a dotknutym organom zacatie kolaudacného konania najmenej 10 dni pred Gstnym
pojedndvanim spojenym s miestnym zistovanim. Pri liniovych stavbach alebo v
odovodnenych pripadoch pri zvlast' rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom
ucastnikov konania, stavebny urad oznami ucastnikom konania zacatie kolauda¢ného konania
verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred Ustnym pojedndvanim spojenym s miestnym
zistovanim.

V kolauda¢nom konani bolo =zistené, ze stavba bola uskutoénend v sulade


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627#paragraf-43f
http://www.kosice.sk/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20230701#paragraf-78
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s projektovou dokumentaciou overenou v konani 0 dodatocnom povoleni stavby
S nepodstatnymi zmenami, ktoré si nevyzaduju osobitné konanie.

Pri miestnom zistovani v kolauda¢nom konani neboli na stavbe zistené nedostatky.

Konstatuje sa, Ze G€astnici konania nepodali ziadne namietky ani zasadné pripomienky
proti kolaudacii predmetne;j stavby.

K navrhu a na tstnom pojednavani navrhovatel’ dolozil, primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle § 17 a § 18
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Bola predlozena projektova dokumentacia stavby a doklady o vhodnosti pouzitych
materiadlov a vyrobkov.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach vo svojom
stanovisku ¢. ORHZ-KE4-2021/001392-002 zo dna 10.07.2025 uviedlo, ze sa kolauda¢ného
konania a nezucastni a nebude vydavat’ stanovisko ku kolaudacii.

Stavebny urad zistil, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osob, zZivotného prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni. Stavba je ukoncend, funkcéné a schopnd bezpecného uzivania.

Na zéklade tychto skutoc¢nosti stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zékona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova
4, KoSice. Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom az po vycCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramérova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Toto kolauda¢né rozhodnutie je podla § 82 ods. 6 stavebného zdkona oznadmené
verejnou vyhlaskou a musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli spravneho organu, webovom sidle
tunajSicho uradu - www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dhom
dorucenia.


http://www.kosice.sk/

Rozdel'ovnik:

Utastnici konania:
1. Navrhovatel a vlastnik bytu: Roman Tomajko, Priecna 265/29, 059 14 Spissky Stiavnik
2. Vlastnici stavby bytového domu na Jantarovej ulici €. 2 v KoSiciach

Dotknuté organy:

Projektant: Ing. Stefan Pitoniak, Hrani¢n4 8, 058 01 Poprad

Projektant: Ing. Belo Kato — BELCOR, s.r.0., Stola 8, 059 37

Zhotovitel: NORWIS spol. s r.o., Hviezdoslavova 7, Michalovce (ICO 46 023 305)
Okresné riaditel'stvo HaZZ, Poziarnicka ¢. 4, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Mestska ¢ast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, KoSice + informativna verejna vyhlaska

orwdPE

o

Informacie o spractivani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych tdajov a 0 volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/

