Uzemny plan zény IBV ULICA KU MLYNU
Kosice - Saca

CISTOPIS
TEXTOVA CAST
Obstaravatel’: Mesto Kosice
Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD.

Osoba odborne sposobila pre obstaranie UPP a UPD:
Ing. arch. Miroslav Rohal’
Datum: maj 2023



Uzemny pldn zény IBV ulica Ku mlynu, Kosice - Saca — Textovd cast
Cistopis

Textova cast

1 ZAKLADNE UDAJE

1.1 IDENTIFIKACNE UDAJE

Orgdn uzemného planovania

Mesto KoSice

Obstaravatel

Mesto KoSice

Spracovatel

Ing. arch. Martin Baloga, PhD.,

autorizovany architekt SKA, reg. €. 2090AA

Odborne spo6sobila osoba

pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Miroslav Rohal

reg. Min. D,V a RRSR ¢. 391

Nazov tzemnopldnovacej

dokumentacie

Uzemny pldn zény IBV ulica Ku mlynu, Kosice - Saca

etapa Cistopis
datum M3j 2023
Katastralne uzemie 827509 Saca

Kéd obce

599841 Kosice - Saca

Kéd okresu Kosice Il

802

Kéd kraja

800 — Kosicky kraj

1.2 HLAVNE CIELE A ULOHY UPN Z

1.2.1  Dbdvody pre obstaranie UPN-Z

Dévodom obstarania Uzemného planu zény ( dalej len UPN Z ) Kogice — Ku mlynu je zaujem mesta Kosice
vytvorit nastroj Uzemného planovania na usmernenie aktivit investorov rezidenénych projektov v rieSenom
uzemi lokality v zmysle platnej UPD HSA KosSice.

Podkladom na spracovanie navrhu UPN Z st :

e UPN HSA Mesta Kosice;
e  Overovacia $tudia IBV Ulica ku mlynu, Kogice — Saca (Ing. arch. Matus Cloviecek (07/2020))
e  Prieskumy a rozbory rieSeného Gzemia.

1.2.2  Hlavny ciel celkového rozvoja Uzemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja izemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kosice v zneni neskorgich
zmien a doplnkov je obytné Gzemie pre byvanie v rodinnych domoch..
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1.3 UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM PRE UPN Z

Navrh UPN-Z je vypracovany v sdlade s poZiadavkami na riesenie UPN Z, definovanymi v Zadani pre Uzemny
plan zény Kosice — Ku mlynu, ktoré bolo schvalené mestskym zastupitelstvom KoSice uznesenim ¢. 1042 zo dna

17.6.2022

2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

2.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA S UVEDENIM PARCELNYCH CISIEL VSETKYCH
REGULOVANYCH POZEMKOV

Riedené Uzemie sa nachadza v meste KoSice, mestskd ¢ast Saca, k.u. Ko$ice -Saca.

Uzemie je vymedzené parcelnymi &islami:

Parcela Druh pozemku Sposob vyuzitia pozemku Vymera
393/3 zastavana plocha Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym 276
a nadvorie Cislom
393/1 zahrada Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 1702
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
393/4 zdhrada Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 719
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
394/2 ostatna plocha Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s 1115
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok
395/1 zastavana plocha Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend supisnym 130
a nadvorie cislom
397/1 zastavana plocha Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznacena supisnym 385
a nadvorie Cislom
398 zastavana plocha Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym cislom
a nadvorie
399/26 zahrada Pozemok prevaZzne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 593
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
399/30 zdhrada Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 761
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/27 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 794
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
399/31 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 302
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/24 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 405
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/5 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 1057
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
399/4 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 903
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/32 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 319

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
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Parcela

Druh pozemku

Sposob vyuzitia pozemku

Vymera
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zahrada

zahrada

zahrada
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zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym
Cislom

Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend supisnym
Cislom

Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZzne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
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Parcela Druh pozemku Sposob vyuzitia pozemku Vymera
396/1 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 2240
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/44 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 833
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/45 zdhrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 595
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
394/1 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 2089
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
394/3 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 2008
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
394/4 zahrada Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 435
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
394/5 zdhrada Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, 425
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
394/6 zahrada Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 431
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
395/2 zdhrada Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 1790
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/49 zdhrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 102
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny
399/50 zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 38
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
399/1 zdhrada Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 1902
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
1143/1 Vodna plocha Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné) 503
(Ciastko
va
vymera)
687/2 Zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 50
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
polnohospodarske plodiny
685/2 Zahrada Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, 13

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné
polnohospodarske plodiny

2.2 POPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie je v sucasnosti zastavané ulicovou zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov
vznikajucich scasti ako prestavba pévodnych arealov polnohospodarskej vyroby a lanov zahumienkov

prislichajucim k pévodnej zastavbe centra obce.

Katastralne uzemie:

Nadmorska vyska:

Kogice — Saca

247 m n.m.
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Vymedzenie rieSeného Uzemia: RiesSené Uzemie pre zmeny a doplnky prestavuje urbanisticky blok vymedzeny
ulicami Nemessanyiho, Ul. Ku mlynu a vodnym tokom Ida.

2.2.1  Geomorfologické podmienky

Podla Atlasu krajiny (kol.) sa izemie nachadza:

Sustava  Alpsko-himalajska
Podsustava | Karpaty
Provincia | Zapadné Karpaty
Subprovincia | Vnutorné Zapadné Karpaty

Oblast’ | Lu€ensko-koSicka znizenina
Celok | Juhoslovenska kotlina

Podcelok | KoSicka kotlina

Cast’ | Medzevska pahorkatina
Z hladiska geomorfologickych podmienok ide o reliéf kotlinovych pahorkatin.

2.2.2  Geologické pomery

Z hladiska geologickej stavby Uzemie patri do neogénu, pestrych kaolinickych ilov, pieskov, strkov, ojedinelé
slojov lignitu (poltarske, senianske a lelovské suvrstvie); pont.

Z hladiska kvartérneho pokryvu ide o skupinu eolickych sedimentov, sprase a piescité sprase, vapnité
sprasovité a nevapnité sprasové hliny.

2.2.3  P&dne pomery

P6dne pomery odzrkadluju geologické podmienky a geomorfoldgiu terénu.

Vo vychodnej ¢asti Uzemiasmnerom k toku sa nachadzaju fluvizeme, fluvizeme glejové, sprievodné gleje — G; z
karbonatovych a nekarbonatovych aluvidlnych sedimentov.

V zapadnej Casti Uzemia postupne prechadzaju do pseudoglejov, pseudoglejov modalnych, kultizemné a
luvizemné nasytené az kyslé, zo sprasovych hlin a svahovin.

2.2.4  Hydrologické pomery

Zaujmové Uzemie patri do povodia rieky Hornad.
Prieto¢nost je v danom zemi mierna (T =1.10%-1.103 m?.s%)

2.2.5  Klimatické pomery

Podla Atlasu krajiny SR (Kol., 2002) patri Gzemie do teplej, mierne vlhkej oblasti s chladnou zimou.

Priemerny ro¢ny Uhrn zrazok je okolo 600-700 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou dosahuje menej ako 40 -
60.

Priemerna teplota v januari je viac ako -3 az -4°C a v juli 18 - 19°C.

2.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU MESTA

Pre rieSené Uzemie su platné nasledovné regulativy Gzemného planu v zneni zmien a doplnkov Gzemného planu
obce - HSA Kosice, Zmeny a doplnky ¢.17/2020 schvalené dra 4.5.2021 uznesenim ¢. 630 mestskym
zastupitel'stvom Kosice.
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OBYTNE PLOCHY VIACPODLAZNEJ ZASTAVBY

RESIDENTAL AREAS OF MULTI-STOREY BUILT-UP AREA

OBYTNE PLOCHY MALOPODLAZNEJ ZASTAVBY

LOW-RISE RESIDENTIAL AREAS

VEREJNE PRIESTORY, NAMESTIA(MOZNA ZASTAVANOST OBJEKTMI DO 16% PLOCHY)
PUBLIC SPACE, SQUARES

PLOCHY ZARIADENI VYROBY, SKLADOV A STAVEBNEJ VYROBY
AREAS OF PRODUCTION, STORAGE AND CONSTRUCTION FACILITIES
PLOCHY MESTSKEHO A NADMESTSKEHO OBCIANSKEHO VYBAVENIA
AREAS OF CITY AND ABOVE CITY CIVIC FACILITIES

PLOCHY SPORTOVOREKREACNEHO VYSSIEHO VYBAVENIA
AREAS OF SPORT AND RECREATION HIGHER FACILITIES
POLYFUNKENA ZASTAVBA

POLYFUNCTIONAL BUILT-UP AREA

PLOCHY ZOTAVENIA A REKREACIE

AREAS OF RELAXATION AND RECREATION

VODNE PLOCHY

WATER AREAS

LES

FOREST

REKULTIVAENA ZELEN

RECULTIVATION GREEN

VEREJNA ZELEN

COMMON GREEN

BOTANICKA ZAHRADA

BOTANICAL GARDENS

ZAHRADKARSKE LOKALITY

GARDENING LOCATIONS

CINTORINY

CEMETERIES

PLOCHY ZARIADENI POLNOHOSPODARSKEJ ZIVOCISNEJ VYROBY
AREAS OF AGRICULTURAL LIVESTOCK PRODUCTION FACILITIES
PLOCHY INTENZIVNEJ RASTLINNEJ VELKOVYROBY

AREAS OF INTENSIVE VEGETABLE PRODUCTION

PLOCHY POVODNEJ NEZMENENEJ FUNKCIE

AREAS OF ORIGINAL FUNCTION WITHOUT CHANGE

BIOKORIDOR

BIOCORRIDOR

ZBERNE KOMUNIKACIE B-1

DISTRIBUTING ROAD B-1

ZBERNE KOMUNIKACIE B-2 A PRISTUPOVE KOMUNIKACIE

DISTRIBUTING ROADS B-2 AND APPROACH ROADS
OSTATNE VYZNAMNE KOMUNIKACIE

OTHER IMPORTANT ROADS
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B. Urbanisticka koncepcia

3. Rozvoj obytnej funkcie realizovat formou vystavby rodinnych domov, bytovych domov a
zmiesanych foriem a to dostavbou priestoru Tahanoviec a Ludvikov Dvor, v mensich
rozptylenych celkoch (lokality Kopa-Girbes, Peres, Lorincik, Kosickd Novd Ves, Krdsna nad
Hornddom atd), dostavbou preltk rekonstrukciami a nadstavbami.

10. U polyfunkénych pléch musi byt podiel druhej funkcie minimdlne 20 % i pripadnej tretej
funkcie minimdlne 20% z celkovej plochy lokality. U monofunkénych pléch, okrem obytnych
pléch mdlopodlazZnej zdstavby - stav, sa pripusta umiestnenie doplnkovych funkcii, ktoré
svojim charakterom nie su rusivé voci zdkladnej funkcii, spolu do 19% z celkovej plochy
lokality. U obytnych pléch mdlopodlazZnej zdstavby - stav sa doplnkovd funkcia méze
umiestfiovat v miere max. do 1/2 celkovej podlaZnej plochy objektu, alebo podla platného
tuzemného pldnu zony, schvdleného pre danu lokalitu. U obytnych pléch mdlopodlaznej
zdastavby sa taktieZ pripusta ako doplnkova funkcia urend ,,na doZitie” existujuca funkcia
zdhradkdrska lokalita. V lokalite Kasdrne kpt. JarosSa sa poZaduje zachovanie verejnej
zelene na ploche minimadlne 30%.“

11. Na uzemiach s predpokladanym vyskytom archeologickych ndlezisk je potrebné v ndslednom procese
pripravy realizdcie vacsich stavieb a liniovych stavieb poZadovat stanovisko prislusného orgdnu ochrany
pamiatok. Ochrana archeologickych ndlezisk a predpokladanych archeologickych ndlezov sa vykondva
predovsetkym realizdciou archeologického vyskumu v zmysle §41 ods. 4 prip. §37 ods. 3 Pamiatkového zdkona.

12. Definicia niektorych pojmov, pléch a znaciek legendy v tomto uzemnom pldne:
a) Pre plochy oznacené bielou farbou alebo farbou mapového podkladu, ktoré v stucasnosti
nemaju oznacenu svoju aktudlnu a navrhovanu funkciu niektorou z dalSich farieb alebo
znaciek legendy, bude platit pomenovanie ,plochy pévodnej funkcie bez zmeny”. Plochy
povodnej funkcie bez zmeny su plochy, na ktorych sa musi zachovat ich aktudlne legdine
funkcné vyuZitie a na jeho zmenu je nutnd zmena tohto tzemného pldnu, resp. iuzemného
pldnu prislusnej zony.
b) Pod pojmom KZO - koeficient zastavanosti objektami sa rozumie pomer medzi plochou
zastavanou budovami a plochou pozemku.
¢) pod pojmom KZ — koeficient zastavanosti sa rozumie pomer medzi zastavanou plochou
stavbami (t.j. budovami a spevnenymi plochami) a plochou pozemku.
d) Podlazie: cast budovy vymedzend dvoma najbliZsie nad sebou nasledujucimi
horizontalnymi deliacimi konstrukciami,
e) Podzemné podlazie: kaZdé podlaZie, ktoré mad uroveri podlahy v priemere niZsie ako 800
mm pod drovriou upraveného prilahlého terénu. Ostatné podlaZia su nadzemné. Na vypocet
priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvaZuju najmenej styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia (v pripade pravouhlého pédorysu
jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami
vyskovej trovne vzhladom na terén).
f) Podkrovie: vnutorny priestor objektu pristupny z posledného nadzemného podiaZia
vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami. Za podkrovie sa pritom
povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujuce na sikmu stresnd, resp. stropnu
konstrukciu nie su vysSie ako polovica svetlej vysky nadzemného podlaZia objektu.

13. Pre uzemia, na ktoré nie je spracovany tuzemny pldn zény sa urcuju nasledovné
podmienky pre vystavbu:

- novd vystavba v obytnych plochdch mdlopodlaZnej a viacpodlazZnej zdstavby mozZe byt
navrhovand a uskutocriovand len obostavanim existujucej dopravnej siete. Pri zamere, ktory
v takychto funkcnych plochdch vyvoldva potrebu rozsirenia dopravnej siete o nové miestne
komunikdcie sa stanovuje potreba obstarat na takyto zamer uzemny pldan zony,

- na uzemi, na ktoré nie je spracovany uzemny pldn zony, alebo ktoré nemd stanovené
koeficienty vyuZitia uzemia tymto uzemnym pldnom individudine, sa pre jednotlivé funkcie,
mimo uzemia mestskej pamiatkovej rezervdcie, urcuju tieto minimdline percentudine podiely
zelene z pozemku, na ktorom je navrhovand vystavba:



Uzemny pldn zény IBV ulica Ku mlynu, Kosice - Saca — Textovd cast
Cistopis

e obytné plochy mdlopodlaznej zdstavby:

* samostatne stojace rodinné domy: 60%

e progresivne formy zdstavby (radové domy, dvojdomy, dtriové domy, terasové
domy,mdlopodlazné bytové domy): 40%

e obytné plochy viacpodlazZnej zdstavby: 40%

e plochy Sportovorekreacného vyssSieho vybavenia: 20%

® plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia: 30%

e plochy vyroby, skladov a stavebnej vyroby: 20%

e pri polyfunkcnej zdstavbe sa pre koeficient zelene pouZije ten postup pre vypocet, ktory
zodpovedd najviac zastupenej navrhovanej funkcii z celkovej podlaznej plochy

Pre uzemie mestskej pamiatkovej rezervdcie sa minimdlny podiel zelene na pozemku uréuje
na 10%. V uzemi, na ktoré je spracovany uzemny pldn zdny sa vystavba riadi podla
koeficientov stanovenych v prislusnom tuzemnom pldne zény.

14. Zapocitatelnd plocha zelene Zz je sucet pléch zelene na rastlom teréne a pléch na
strechdch podzemnych podlaZi upravenych koeficientmi podla tab. I.

Do zapocitatelnej plochy zelene (Zz) sa zapocita plocha zelene na strechdch podzemnych
podlazZi podla tabulky Il. Zapocitatelnd plocha zelene sa vypocita podla vzorca:
Zz=A+B-Kh

kde

Zz = sucet ploch zelene na rastlom teréne a pléch na strechdch podzemnych podlaZi

A = plochy zelene a vodné plochy na rastlom teréne

B = plochy zelene na podzemnych podlaZiach

Kh = koeficient hrubky substrdtu na streche podzemného podlaZia.
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Tab. | urfenie koeficientu hribky substratu pre stanovenie plochy zapofitatefne] zelene

Typ zelene Min. hrabka substratu | Kn (koef hribky
substratu)
A Plochy zelene a vodne plochy na Bez obmedzenia 1,0
rastlom teréne
B Plochy zelene na podzemnych 0.9 a viac 1,0
podlaZiach, ktorych horna droven
nepresahuje okolity terén 0d 0,50 m do 0.89 m 0.5
od 0,30 m do 0,49 m 0,3
Zelen na streche podzemnych 0,9 a viac 0.9
podlaZzi, kiorej homa droven
nepresahuje 1,5 m od okolitého 0d 0,50 mdo 0,89 m 0.4
terénu od0,30 mdo 049 m 0,2

Tab. Il minimalny podiel zelene z celkovej plochy

vymedzengho dzemia

Min. podiel
zelene Zz

v zmysle
platnéha UPN
HSA 7 celkove]
plochy

Min. podiel zelene na
rastlom teréne*
z celkovej plochy

minimalneho podielu zelene tvorit min. 20%
plochy pozemku rastly terén

plochy Sportovorekreatneho vyssieho vybavenia, | 20% 20%
plochy vyroby, skladov a stavebnej vyroby

Rodinng domy samostatne stojace 60% 55%
Rodinné domy v progresivne] zastavbe 40% 35%
Bytové domy malo- a viacpodlaZzné 40% 30%
Mestské a nadmestské obfianske vyhavenie 30% 20%
MNa tzemi MPR musi pri sutasnom dodrZani 10% 10%

Polyfunkéné plochy

Podla previadajice] funkcie

‘rastly terén je plocha s vodopriepustnym povrchom bez stavieb, vratane podzemnych,

okrem podzemne] technickej infrastruktany

“zelefi na rastiom feréne je plocha privodnej zelene (nie ekorastrov, umelych trawnikov

apod.) na plochach rastiého fenénq

15. Umiestriovanie reklamnych stavieb

Pre umiestriovanie reklamnych stavieb, ako ich definuje §43, ods. (2) zdkona ¢. 50/1976 — o
tuzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon), na uzemi vymedzenom
hranicou hospoddrsko — sidelnej aglomerdcie (HSA) Kosice sa urcuju nasledovné

podmienky:
15.1 Definicia pojmov:

informacnd plocha — Cast zariadenia, ktord sluZi pre vizudlne odprezentovanie

propagacnych, navigacnych a inych informdcii

korddnovd rimsa - horizontdlny liniovy architektonicky vyrazovy prvok
umiestneny na fasdde medzi soklom a korunnou rimsou. Kordénovd rimsa
prebieha celou Sirkou fasddy a vizudlne ¢leni fasadu na horizontdlne trovne -

zvycajne podlazia,

15.2 Rozdelenie reklamnych stavieb na tzemi HSA KoSice
R1 - reklamné stavby, na ktorych najvécsia informacnd plocha je mensia ako 3 m2

Rla - stavby pevne spojené s inou stavbou
R1b - stavby pevne spojené so zemou

R2 -reklamné stavby, na ktorych najvdcsia informacnd plocha je 3 a viac m2 nie vsak

ako 20 m2,
R2a - stavby pevne spojené s inou stavbou
R2b - stavby pevne spojené so zemou

R3 -reklamné stavby, na ktorych najvdcsia informacnd plocha je 20 a viac m2 nie

vsak viac ako 35m2
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R3a - stavby pevne spojené s inou stavbou

R3b - stavby pevne spojené so zemou

R4 — reklamné stavby, ktorych informacnd plocha je 35 a viac m2

15.3 VSeobecné podmienky umiestriovania reklamnych stavieb

Pre vsetky typy reklamnych stavieb pevne spojenych s inou stavbou sa urcuju nasledovné
podmienky:

a) reklamné stavby umiestriované na stipoch verejného osvetlenia, stipoch trakéného
vedenia, alebo na inych stipoch mézu mat najvécsiu informaénd plochu 1,2 m2 a nesmu
zasahovat do prejazdného profilu pozemnej komunikdcie, do priechodzieho profilu pesej
komunikdcie ani priechodového profilu drdhy.

b) reklamné stavby umiestriované na budovy a nadzemné stavby

- sa osadzuju v parteri budov v maximdlnej vyske po korddnovu rimsu

- pokial’ budova nemd c¢lenenie fasady rimsami, reklamné stavby nesmu byt

umiestnené and urovriou stropu 2. nadzemného podlaZia

- pre viacero prevddzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba jednu spolocnu
reklamnu stavbu

- reklamné stavba su hladiska velkosti, tvaru, materidlového rieSend v primeranej
vytvarnej a dizajnovej kvalite, kvalitu ndvrhu posudzuje utvar hlavného architekta

- Reklamné stavby propaguju len prevadzky umiestnené v danom objekte, pricom pre
viacero prevddzok sidliacich v objekte je mozZné povolit len jednu spolocnu reklamnu
stavbu

- Reklamné stavby su stylovo surodé s architekturou objektu s ktorym su pevne

spojené

Pomer Sirky a vysky a podnoZe reklamnych stavieb je v pripade typu R1 2:3 s podnoZou, v
pripade typu R2 a R3 3:8:3

15.4. Clenenie tzemia mesta na jednotlivé Easti pre tcely umiestriovania reklamnych stavieb
Na tizemi HSA Kosice sa vyélefiuju nasledovné priestory, pre ktoré uréuje UPN HSA Kosice
Specifické podmienky umiestriovania reklamnych stavieb:

U5 Ostatné ulice

15.5 Definovanie pripustnych typov reklamnych stavieb pre jednotlivé ¢asti uzemia mesta a
spésobu ich umiestriovania

V jednotlivych castiach HSA KoSice v zmysle ¢l. 15.4 je mozZné umiestriovat jedine niZsie
vymenované reklamné stavby a jedine za nasledovnych podmienok. Akékolvek iné spésoby
umiestnenia su nepripustné.

U5: R1, reklamné stavby typu R.1.b nesmu umiestriovat v priestore o sirke 5,0 m od
vonkajsieho okraja komunikdcie.

C. Doprava
I. Cestnd doprava

9. Pre dopravné spristupnenie rodinnych domov v zmysle §43b, zdkona ¢. 50/1976 - o
tuzemnom pldanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) a prislusnych ustanoveni
zdkona & 135/1961 - cestny zdkon sa pre ticely Uzemného pldnu hospoddrsko-sidelnej
aglomerdcie Kosice ustanovuje nasledovné:

Pokial podmienky dopravného napojenia a umiestnenia objektu na pozemku nie su
stanovené schvdlenym tzemnym pldnom zony pre prislusnu oblast, rozumie sa pod
vstupom z verejnej komunikdcie (v zmysle §43b, ods. (3) stavebného zdkona) dopravnd
plocha od prilahlého okraja verejnej komunikdcie, s max. dizkou 6m medzi okrajom
pozemku a samotnym napdjanym objektom.

Akdkolvek dopravnd plocha s viésou dizkou sa pre tcely tohto tizemného pldnu povazuje za
ucelovd komunikdciu v zmysle §22, zékona ¢. 135/1961 - cestny zdkon, pricom ucelovad
komunikdcia akokolvek chrdnend pred vseobecnym verejnym uZivanim je v zmysle
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prislusnych ustanoveni cestného zdkona povaZovand za sukromnu a neméZe sluZit pre
napojenie rodinného domu.

D. Technicka infrastruktura,

I. Vodné hospodadrstvo,

1. Uprava odtokovych pomerov,

d) vytvdrat podmienky pre zadrZiavanie daZzdovej vody na zastavanom uzemi mesta (vsakovanim, zachytdavanim
v nddrZiach, jazierkach, vyuZivanim pre uZitkové ucely)

E. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

8. V ramci adaptdcie na klimatické zmeny v sulade so Stratégiou adaptdcie SR na
nepriaznivé dbésledky klimy (MZP SR janudr 2014) je potrebné v tizemi realizovat
nasledovné opatrenia:

1. Opatrenia proti ¢astejsim a intenzivnejsim vinam horucav

a. zabezpecit zvysovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v
zastavanych centrdch miest

b. vytvdrat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov

c. zabezpecit a podporovat ochranu brehovych porastov

d. zabezpeclit prispGsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym
podmienkam

e. vytvdrat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej krajiny
2. Opatrenia voci Castejsiemu vyskytu silnych vetrov

Zabezpecit a podporovat implementdciu opatreni proti veternej erdzii krajiny, napr.
vysadbou vetrolamov, Zivych plotov a pod.

3. Opatrenia voci Castejsiemu vyskytu sucha

a. podporovat a zabezpecit opdtovné vyuZivanie daZdovej a odpadovej vody

b. zabezpecit minimalizdciu strdat vody v rozvodnych sietach

c. zabezpecit opatrenia voci riziku lesnych poZiarov

d. podporovat a zabezpecit zvysené vyuZivanie lokdlnych vodnych pléch

4. Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zraZok

a. zabezpelit udrZiavanie a rozsirovanie pléch s vegetdciou lesnych spolocenstiev
b. zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni navrhnutych ohladupline k Zivotnému prostrediu

c. zabezpeclit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim
Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov, pokial to
geologickad stavba podloZia dovoluje a minimalizovanim podielu vodonepriepustnych
povrchov

d. zabezpelit a podporovat zvysovanie podielu vegetdcie pre zadrZiavanie a
infiltraciu daZdovych véd

e. zabezpecit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi

f. na lesnych komunikdcidch aplikovat ucinnu protipovodriovu ochranu a rozrusovat
nepotrebné lesné cesty

g. usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

h. zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pédy

H. Zaverecné ustanovenia

2. Pre reguldciu a koordindciu investicnej vystavby a vSetkych ¢innosti prebiehajucich na
tuzemi hospoddrsko-sidelnej aglomerdcie KoSice st zdvdzné tieto regulativy a urbanistickd
koncepcia priestorového usporiadania s uréenim vyuZitia ploch dokumentovand vo vykrese
¢.3.

3. RieSenie ostatnych otdzok nezahrnutych do bodu 2. je treba povaZovat za smerné.
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J. Funkcné a priestorové regulativy lokalit

1. LOKALITA SACA:
1.1.1. Obytné uzemie, plochy pre zdstavbu rodinnych domoch vidieckeho typu

Charakteristika uzemia

Hlavnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch s pozemkami vyhradenymi aj pre Zivo¢isnu
(drobnochov) a rastlinnu polnohospoddrsku malovyrobu (uZitkovad zéhrada).

Pripustné funkcné vyuZitie uzemia

- rodinné domy s mozZnostou drobnochovu hospoddrskych zvierat upraveny VZN mesta KoSice a v
stlade s vyjadrenim Stdtnej veterindrnej sprdvy a Stdtneho zdravotného tstavu v Kosiciach, uZitkovd
zdhrada

- odstavovanie vozidiel obyvatelov musi byt zabezpecené na pozemku rodinnych domov
Obmedzujuce funkiné vyulZitie uzemia

- podnikatelskd Cinnost sluZiaca miestnemu obyvatelstvu (obchody, nevyrobné sluzby, prenajimanie
16Zok). Podnikatelskd ¢innost nesmie negativne ovplyvriovat susedné plochy so zdstavbou rodinnych
domov a nemd viastné ucelové stavby.

Zakdzané (vylucujuce) funkéné vyuZitie uzemia

- polnohospoddrska a lesnd vyrobnd Cinnost s ucelovymi stavbami

- individudlna chatovd rekredcia a chalupy

- dopravné zariadenia a sluzby vcitane Cerpacej stanice pohonnych hmoét

- priemyselnd vyroba, skladové hospoddrstvo, vyrobné sluzby s tucelovymi stavbami

- verejnd obcCianska vybavenost

Podmienky usporiadania uzemia

- max. vyska zdstavby rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie, poZaduje sa
realizacia Sikmej strechy. Pozemky rodinnych domov musia byt oplotené

- povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujucich prizemnych objektov rodinnych domov vcitane
asanacnej prestavby

- koeficient vyuZitia uzemia pléch rodinnych domov stanoveny na max 0,4

1.1.4. Obytné uzemie, plochy verejnej obcianskej vybavenosti

Charakteristika tzemia
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Hlavnou funkciou su zariadenia obchodu, nevyrobnych sluZieb, ubytovania, stravovania, verejnej
spravy, pefiaZznych ustavov, administrativy a podnikatelskych aktivit

Pripustné funkcné vyuZitie uzemia

- obchodné domy a zariadenie, administrativne a spravne urady, periaZzné ustavy

- stravovacie, ubytovacie a zabavné zaradenia vsetkych druhov, zariadenia nevyrobnych sluZieb
- zariadenia a funkcie kulturne a cirkevné

- vychovné a zdravotnicke zariadenia

- zariadenia socidlnej starostlivosti a sluZieb vsetkych foriem

Obmedzujuce funkiné vyuZitie uzemia

- pohotovostné byty

Zakdzané (vylulujuce) funkéné vyuZitie uzemia

- priemyselnd vyroba, skladové hospoddrstvo, vyrobné sluzby s ucelovymi stavbami

- polnohospoddrska a lesnd vyrobna cinnost s ucelovymi stavbami

- dopravné zariadenia a sluzby, Cerpacie stanice pohonnych hmét

Podmienky vyuZitia usporiadania uzemia

- max. vyska navrhovanej zdstavby 6 nadzemnych podlazi a mozZnost vyuZitia podkrovia

- parkovanie a gardZovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpecené na vyhradenych pozemkoch
obcianskej vybavenosti alebo na verejnych parkoviskdch

- koeficient vyuZitia uzemia pléch verejnej obcianskej vybavenosti stanoveny na max 0,8

1.1.6. Obytné uzemia, plochy verejnej a sprievodnej zelene

Charakteristika uzemia

Hlavnou funkciou st plochy verejnej a sprievodnej zelene v rozsahu zodpovedajucom uzemnym
moZnostiam a estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebdm Sace.

Pripustné funkéné vyuZitie uzemia

- plochy verejnej parkovej zelene

- plochy sprievodnej zelene pozdl? komunikdcii a vodnych tokov

- plochy historickej parkovej zelene

Obmedzujuce funkéné vyuZitie tzemia sa nestanovuje

Zakdzané (vylucujuce) funkéné vyuZitie uzemia

- vSetky ostatné funkcie

1.1.9. Vyrobné uzemie, plochy pre priemyselnu, stavebnu vyrobu a skladové hospoddrstvo

Charakteristika uzemia

Hlavnou funkciou su plochy pre priemyselnu a stavebnu vyrobu a skladové hospoddrstvo, ktoré na
zdklade charakteru prevddzky su nepripustné v obytnom a zmieSanom tzemi.

Pripustné funkéné vyulZitie uzemia

- plochy priemyselnej vyroby, stavebnej vyroby a skladového hospoddrstva s ucelovymi stavbami
- boxové skupinové gardzZe

- Cerpacie stanice pohonnych hmét, plochy dopravnych zariadeni a sluZieb

- plochy pre rozvodne (ES)

- plochy pre nové energetické zdroje ,tepldren

- plochy pre odkaliskd, haldy a skladky vsetkého druhu vcitane skladky NO

Obmedzujuce funkéné vyuZitie uzemia

- zariadenia pre spravu a administrativu

- stravovacie zariadenia sluZiace vylucne pre prevddzky sidliace v danej lokalite

- zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zakdzané (vyluéujuce) funkéné vyuZitie uzemia

- bytové a rodinné domy s vlastnymi pozemkami -obchodné, ubytovacie, vychovné, zdravotnicke,
cirkevné, kulturne a socidlne zariadenia

- Sportové funkcie a zriadenia

- polnohospoddrska vyrobnd Cinnost (ZivociSna vyroba) s ucelovymi stavbami

Podmienky usporiadania uzemia

- max. vyska navrhovanych vyrobnych objektov 2 nadzemné podlaZia

- vyhradené pozemky vyroby a podnikatelskych aktivit musia byt oplotené
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- parkovanie a gardZovanie musi byt zabezpecené na pozemkoch jednotlivych aredlov vyroby
- koeficient vyuZitia pléch vyrobného tzemia stanoveny na max. 0,8

1.2. ROZHODUJUCE ULOHY PRE ROZVOJ MESTA KOSICE, CAST SACA
Na tzemi mesta KoSice, ¢ast Saca:
- realizovat vystavbu rodinnych domov na lokalite ,, Pri kastieli” a ,Sever” podla zmien a
dopinkov UPNHSA Kosice, r. 2000

1.3. ZASADY UZEMNEHO ROZVOJA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA SACE, ZASADY
UMIESTNENIA BYTOVEJ VYSTAVBY A OBCIANSKEHO VYBAVENIA
Pre tzemny rozvoj a priestorové usporiadanie mesta Kosice, ¢ast Saca sa stanovuju nasledovné
zdsady a regulativy:
e Novu vystavbu rodinnych domov realizovat prednostne na uzemne pripravenych lokalitdch ,,Pri
kastieli“, ,, Sever” a ,,Pri nemocnici” (Lu¢na ul.) podla zmien a dopinkov UPN-HSA Kosice (r. 1998 a r.
2000). Dalsiu vystavbu rodinnych domov realizovat na lokalitdch:
- IBV Za kastielom
- IBV Kastiel' - Saca
- IBV Za Semsianskou ul.
- IBV Sever II.
- IBV Buzinka — zdpad a U ndmornika
- vprelukdch v zastavanom tzemi Sace

Vystavbu rodinnych domov mestského typu realizovat na lokalite Sever Il, vystavbu nadstandardnych
rodinnych domov mestského typu na lokalite Kastiel — Saca. NeuvaZovat s vystavbou rodinnych
domov v miestnej Casti Ludvikov dvor.

e Postupne rekonstruovat a modernizovat jestvujucu zdstavbu rodinnych domov na uliciach Ku mlynu,
Kamennd, Kastielna, Jabloriovd, Licna, Mierovd, Semsianska, véitane moZnosti asanacnej prestavby a
vystavby novych rodinnych domov v prelukdch.

e Postupne rekonstruovat jestvujuci bytovy fond bytovych domov vcitane realizdcie podkrovnych bytov.

Za centrdlnu mestsku zonu povaZovat tzemie okolo Hlavného ndmestia, so zdkladnou funkciou
obcianska vybavenost, s doplnkovou funkciou zeleri a byvanie. Vybudovat podruzné centrum
vybavenosti na lokalite Sever Il. Pre funkciu obCianska vybavenost , socidlne sluzby vyuZit opusteny
objekt kastiela v Buzinke. V kastieli Saca v hlavhom objekte realizovat obytnu funkciu vo vézbe na
navrhovanu lokalitu nadstandardnych rodinnych domov. Dobudovat jestvujici Sportovy aredl o aredl
letného kupaliska. Jestvujucu administrativno-spravnu, Skolsku a ubytovaciu funkciu na Ucriovskej
ulici zachovat, nepovolovat prestavbu tychto objektov na ndjomné bytové domy. Ponukové rozvojové
vyrobné uzemie riesit v navrhovanom vyrobnom okrsku pozdllz” cesty lll. triedy smerom na Hanisku.

1.4. ZASADY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
e Na zastavanom tizemi mesta Kosice, Cast Saca chrdnit a rekonstruovat objekty zapisané v ustrednom
zozname kultirnych pamiatok, najmé kastiel v Saci a v Buzinke. Zachovat chrdneny strom tis obycajny
pri kastieli Saca, prednostne rekonstruovat park pri kastieli Buzinka a torzo parku pri kastieli v Saci.
Na k. u. Saca respektovat vymedzent kostru tizemného systému ekologickej stability uzemia Sace.
e Jednd sa o:
- regiondlne biocentrum Hruby les
— regiondlne biokoridory prepdjajtce regiondlne biocentré Dobogov I. a Il a Hanisky les na
uzemi okresu KoSice - okolie a Kosice Il.
- regiondlny hydricky biokoridor vodného toku Ida
—  jestvujuce a navrhované miestne biocentrd Tdboriskd, Pod horami, Ludvikov dvor, Za
menipotokom, Velké luky vzdjomne prepojené jestvujucimi a navrhovanymi miestnymi
biokoridormi
- plochy historickej parkovej zelene Pri kastieli, plochy verejnej parkovej zelene vybavenosti na
- zastavanom uzemi Sace.
Zabezpecit funkénost regiondinych a miestnych biocentier a biokoridorov pri dalSom funkénom vyuZiti
a usporiadani uzemia. Uprednostnit realizdciu ekologickych premosteni regiondlnych biokoridorov pri
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vystavbe rychlostnej komunikdcie R — 2.Posilnit ekologicky vyznamné interakcné prvky zelene v
zastavanom uzemi Sace, parky, pdsy izolacnej a sprievodnej zelene a vzdjomne ich prepajit liniovymi
trasami zelene pozdl7 komunikdcii a vodnych tokov. Rekonstruovat izolaénu zeleri pozdlz Buzinskej
ulice v aredli strednych skél. Vysadit zelen v priemyselnych a skladovych aredloch a Sportovom aredli
Saca. Priestory navrhovaného situovania miestnych biokoridorov ekologicky restrukturalizovat.

1.5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

e ResSpektovat nové navrhované uzsie ochranné pdsmo na uzemi'v okoli USS s. r. 0. KoSice vymedzené na
severnej strane hutnickeho kombindtu v koridore ochranného pdsma pldnovanej rychlostnej
komunikdcie R2 véitane stanovenych podmienok Cinnosti vyuZitia uzemia.

e Rekonstruovat hospoddrsky dvor Zivocisnej vyroby, vysadit v severnej Casti aredlu izolacnu zeler a o
zdkladnu podmienku pre vystavbu rodinnych domov na lokalite ,Za kastielom*. Neprekracovat
stanovené maximadlne stavy Zivocisnej vyroby u HD na 600 kusov a u oviec 500 kusov. Neobnovovat na
hospoddrskom dvore chov osipanych.

e Realizovat separovany zber komundineho odpadu podla schvdleného ,,Programu odpadového
hospoddrstva Sace” Tuhy komundiny odpad vyvdzat na mestsku spalovriu Koksov — Baksa, stavebny
odpad na skladku — haldu VS6, a. s.

1.6. ZASADY A REGULATIVY VEREJINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA
Zdkladny komunikacny systém mestskej asti Saca nebude meneny. V ndvrhovom obdobi pre
zabezpecenie koncepcie rozvoja dopravy na tzemi mestskej ¢asti Saca je potrebné:
e zdkladnu cestnu siet mestskej ¢asti Saca dobudovat o nové tseky pristupovych komunikdcii na
navrhovanych lokalitdch rodinnych domov podla ndvrhu zmien a dopinkov UPN-HSA Kosice
e uzemny rozsah skupinovych gardZi povaZovat za konecny a jestvujuce lokality dobudovat podla ndvrhu
zmien a dopinkov UPN-HSA Kosice. Parkovanie a gardZovanie u navrhovanej verejnej ob&ianskej
vybavenosti a aredlov vyroby zabezpecit vidy na vlastnom pozemku
1.7. ZASADY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

a) V oblasti vodného hospodadrstva

Pre zaistenie doddvky pitnej vody pre mestsku cast Saca a vyrobny obvod VSZ
a uZitkovej vody pre USS s. r. 0., pre odvedenie a vycistenie splaskovych véd je
potrebné v ndvrhovom obdobi:
e dobudovat splaskovii kanalizacnu siet vo vietkych castiach a uliciach Sace, ktoré este nie st
odkanalizované
e realizovat nové napojenie privodného potrubia z voddrenskej nddrZe Bukovec
e realizovat rozsirenie uli¢nej vodovodnej siete mestskej casti Saca na navrhovanych rozvojovych
lokalitach
e realizovat rozsirenie splaskovej kanalizacnej siete mestskej ¢asti Saca na navrhovanych rozvojovych
lokalitach
Menované zGvizné regulativy sa v rozsahu vymedzenom vo vykrese ¢. 4/1 upravuju a doplfiaju
nasledovne:
e lokality rodinnych domov "Pri cintorine", "Hospoddrsky dvor" napaojit' na jestvujici vodovod v
e  zastavanom uzemi
e pre navrhované vyrobné a zmiesané tzemie vyrobného okrsku Saca juh realizovat nové vodovodné
potrubie s napojenim sa na privodné zdsobovacie vodovodné potrubie mesta Kosic pri Tempuse
e |okality ,Pri cintorine”, ,Hospoddrsky dvor”, napojit na jestvujucu jednotnu kanalizdciu mestskej Casti
Saca. Na lokalite ,,Ludvikov Dvor (II. etapa)” realizovat delenti kanalizdciu s napojenim sa na
kanalizac¢ny systém mesta Kosice

b) V oblasti zdsobovania elektrickou energiou
Mestskd cast Kosice — Saca bude zdsobovand elektrickou energiou z rozvodne 110/22KV ES
Haniska. Distribu¢né transformacné stanice 22/0,4 KV budu napdjané distribu¢nymi vedeniami 22 KV

¢ 283, 311. Pre zaistenie doddvky elektrickej energie vybudovat na k. u. Saca nové vonkajsie a
kdblové 22 KV elektrické vedenia a nové transformovne podla ndvrhu zmien a dopinkov UPN-HSA

15



Uzemny pldn zény IBV ulica Ku mlynu, Kosice - Saca — Textovd cast
Cistopis

KoSice, ¢ast Saca.

c¢) V oblasti zdsobovania zemnym plynom
e Zdsobovanie zemnym plynom pre mestsku ¢ast Kosice — Saca zabezpecovat z requlacnej a
kompresorovej stanice v Haniske, pomocou STL distribuc¢ného rozvodu Haniska — Saca. Odbery
zemného plynu zabezpecovat cez jestvujiuce STL regulané stanice, pomocou jestvujucich na
navrhovanych STL a NTL rozvodnych vedeni. Postupne vybudovat nové STL a NTL rozvody zemného
plynu v navrhovanych rozvojovych lokalitdch, postupne realizovat preloZky jestvujucich STL
regulacnych stanic podla ndvrhu zmien a doplnkov UPN-HSA Kosice, ¢ast Saca.

Menované zdvizné regulativy sa v rozsahu vymedzenom vo vykrese C. 5/1 navrhuju a dopliiaju
nasledovne:
e v Mestskej ¢asti Saca realizovat rekonstrukciu STL a NTL plynovodov, jestvujicu requlacnii stanicu
STL/NTL zrusit
e postupne dobudovat' STL rozvody zemného plynu na rozvojovych lokalitdch juzne od cesty 1/50 a
prepojit ich s STL plynovodom do obce V. Ida

d) V oblasti telekomunikdcii

Mesto Kosice aj vlastnd mestskd ¢ast Saca budt v ndvrhovom obdobi plne automatizované. V ndvrhovom
obdobi nepredpokladat nové uzemné ndroky na plochy a objekty telekomunikdcii v sidle. Zvysené ndroky na
telekomunikdcie kryt z jestvujiicich zriadeni na Hlavnom ndmesti (ARU). V ndvrhovom obdobi realizovat miestne
telekomunikaéné rozvody na navrhovanych rozvojovych lokalitdch podia ndvrhu zmien a doplnkov UPN-HSA
Kosice, ¢ast Saca. Na rozvojovych lokalitdch pozdlZ miestnych komunikdcii rezervovat tzemie pre trasy
miestnych telekomunikalnych vedeni spolu s ostatnou technickou infrastrukturou. Realizovat 150%
telefonizdciu Sace na vyhladovy pocet obyvatelov. Respektovat trasy vnutrostdtnych podzemnych dialtkovych
kdblov na katastrdinom tzemi Sace.

1.8. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Na rieSenom uzemi sa vymedzuju nasledovné plochy vyZadujtce zvysenu ochranu:
e Sirsie ochranné pdsmo v okoli VSZ a USS s. r. o. Kosice
e manipulaéné pdsmo 10 m a 3 m od vodného toku Ida na ochranu tzemia pred velkymi vodami

1.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM
Na zastavanom tzemi mesta Kosice, ¢ast Saca a na k. u. Sace sa vymedzujii nasledovné ochranné
pdsma:
e uZsie a sirsie PHO na tuzemi a v okoli VSZ a.s. a USS s. r. o.
e PHO hospoddrskeho dvora Mold trade s. r. 0. Moldava n/Bodvou na 200 m od objektov Zivocisnej
vyroby pri respektovani maximdlnych stavov hovddzieho dobytka 600 kusov, oviec 600 kusov
e ochranné pdsmo COV 150 m
e ochranné pdsmo rychlostnej komunikdcie R-2 2 x 100 m
e ochranné pdsmo cesty . triedy 2 x 50 m, cesty Il triedy 2 x20 m
e ochranné pdsmo 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia 2 x 10 m -ochranné pdsmo 110 kV a 220
kV vonkajsieho elektrického vedenia 2 x15 m
e ochranné pdsmo hlavnych vodovodnych potrubi Kosického skupinového vodovodu a privodu
uZitkovej vody pre VSZ a. s. Kosice 2 x 5 m -ochranné pdsmo STL plynovodu v celom tseku a
ochranné pdsmo STL regulacnych stanic
e navrhované uZsie ochranné pdsmo USS s. r. o. Kosice
e ochranné pdsmo lesa 50 m -ochranné pdsmo vodovodu 2X1,5 m na kaZdu stranu vonkajsSieho
podorysného okraja potrubia do 500 mm a 2 X2,5 m na kaZdu stranu vonkajsieho pédorysného
okraja potrubia nad 500 mm
e ochranné pdsmo kanalizacie 2 X 1,5 m na kaZdu stranu od vonkajsieho pédorysného okraja
potrubia do 500mm a 2 X 2,5 m na kazZdu stranu vonkajsSieho pédorysného okraja potrubia nad
500 mm*

A Upresnenie v zmysle platnych pravnych predpisov:
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e ochranné pdsmo kdblového elektrického vedenia 22 kV 2 X 1 m na kaZdu stranu od krajnych
kablov -ochranné pdasmo STL plynovodu 1 m -ochranné pdsmo letiska Kosice (max. vyska stavieb a
zariadeni 10 m nad terénnom)
e ochranné pdsmo VN vonkajsieho elektrického vedenia pri napdti od 110 kV do 220 kV vrdtane 20
m,
e ochranné pdsmo VN vonkajsieho elektrického vedenia pri napditi od 220 kV do 400 kV vrdtane 25
m,
Podla §36, ods. 2) zdkona ¢. 656/2004 Z. z. je ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
e ochranné pdsmo ES vymedzené zvislymi rovinami, ktoré je vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m
kolmo na oplotenie,
e ochranné pdsmo VTL plynovodu 2 x 4 m na kazdu stranu od osi plynovodu s menovitou svetlostou do
DN 200, bezpecnostné pdsmo 2 x 20 m,
e ochranné pdsmo pre technologické objekty (RS) 8,0 m.
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., vyplyvajtce z
ochrannych pdsiem Letiska KoSice je stanovené®:
e  pre rozsirenie vyrobného uzemia, rozsirenie plochy haldového hospoddrstva U.S. Steel Kosice a novu
skladku nebezpecného odpadu v aredli U. S. Steel Kosice:
o ochrannym pdsmom kuZelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) Letiska KoSice s vyskovym
obmedzenim cca 307 -396 mn. m. B. p. v.,
o ochrannym pdsmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 1,43 % - 1:70) Letiska KoSice
s vyskovym obmedzenim cca 300 - 311 mn. m. B. p. v.,
o ochrannym pdsmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN Letiska Velkd Ida 0
(vedenie musi byt riesené podzemnym kdblom).

Ochranné pdsmo kanalizdcie 2x 1,8m od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti potrubia do 500 mm a 2 x 3,0m
na kazdu stranu od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti potrubia nad 500 mm.

8 Upresnenie obmedzeni vyplyvajlcich z ochrannych pdsiem Letiska KoSice pre riesené Uzemie UPN-Z:
Vyskové obmedzenie stavieb zariadeni nestavebnej povahy, vratane poulZitia stavebnych a inych mechanizmov
a porastov a pod. vyplyvajuce z ochrannych pdsiem letiska Kosice je stanovené:

e ochrannym pdsmom vodorovnej roviny letiska s obmedzujicou vyskou objektov v urovni nadmorskej
vysky 265,0 m n.m. Bpv.

e Ochrannym pdsmom kuZelovej plochy letiska s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 265,0 —441,8 m n.m. Bpv.. Pricom obmedzujica vyska stupa v sklone 1: 25
(4%) v smere od letiska.

e Ochrannym pdsmom leteckého pozemného zariadenia - okrskovy prehladovy rddiolokdtor SRE, s
obmedzujtucou vyskou objektov v rozmedzi nadmorskych vysok, 254,0 — 315,1 m n.m. Bpv., pricom
obmedzujica vyska stupa v sklone 0.5° v smere od zariadenia.

KedZe sa jednotlivé ochranné pdsma prelinaju, zavédznou vyskou pre konkrétny priestor je vyska stanovend

ochrannym pdsmom s niZSou hodnotou.

V &asti katastrdlneho tzemia Saca, kde uZ samotny terén presahuje vysky stanovené ochrannymi pdsmami

letiska a leteckého pozemného zariadenia (Cast lokality Ludvikov dvor), bola dopravnym tradom,

respektive jeho prdvnym predchodcom povolend novad vyska nad ramec obmedzeni urcenych ochrannymi
pdsmami, a to 12m nad terénom.

V Casti uzemia, kde uZ samotny terén presahuje vysky urcené ochrannymi pdsmami letiska Kosice (vrdtane

ochranného pdsma leteckého pozemného zariadenia okrskového prehfadového radiolokdtora SRE); v

lokalitdch prilahlych k tomuto tuzemiu, kde nie je dostatocnd rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na

uroveri terénu a obmedzujuce vysky urcené tymito ochrannymi pdsmami nad vysky uréené ochrannymi
pdsmami a vyskovy regulativ 12 m; nad terénom v casti lokality Ludvikov Dvor je mozZné umiestriovat
objekty len za predpokladu, Ze objekty nebudu mat negativny vplyv na bezpecnost leteckej prevadzky,

Cinnost leteckého pozemného zariadenia a dalsi rozvoj letiska. Tzn. kaZdy objekt bude dopravnym uradom

individudlne posudeny a ak objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevddzky, nevzniknu Ziadne prevddzkové

obmedzenia, nedéjde k zniZeniu urovne bezpecnosti leteckej prevddzky ani k negativnemu vplyvu na ¢innost
leteckého pozemného zariadenia a rozvoj Letiska KoSice, mbZe dopravny urad takyto objekt povolit.
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e pre novu elektricku rozvodriu ES 400 kV pri jestvujucej ES U.S.Steel :
o ochrannym vodorovnej roviny Letiska Kosice s vyskovym obmedzenim 265 m n.m.B.p.v.
e pre vyrobné uzemie- novy kogeneracny tepelny zdroj na spalovanie biomasy:
o ochrannym pasmom kuZelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) Letiska KoSice s vyskovym
obmedzenim cca 266 - 273 m n.m.B.p. v.
e Pre lokalitu ,Ludvikov Dvor — II. etapa“
o ochrannym pdsmom vodorovnej roviny s vy$kovym obmedzenim 265,0 m n. m. B.p.V.
o ochrannym pdsmom okrskového prehladového rdadiolokdtoru SRE s obmedzujicou vyskou cca
261-264 mn. m. B.p.V.
e Pre lokalitu ,Regiondlne centrum BRO“
o  Ochrannym pasmom kuZelovej plochy (sklon 4% - 1 : 25) s vyskovym obmedzenim 265 — 287
mn.m. B.p.V.
o ochrannym pdsmom okrskového prehladového radiolokdtoru SRE s obmedzujicou vyskou cca
280255 mn. m. B.p.V.
e Pre lokalitu ,Hospoddrsky dvor”
o ochrannym pdasmom kuZelovej plochy (sklon 4% - 1 : 25) s vyskovym obmedzenim 309 — 312 m
n.m. B.p.V.
o ochrannym pdsmom okrskového prehladového rddiolokdtoru SRE s obmedzujiucou vyskou cca
286 mn. m. B.p.V.
e  Pre lokalitu ,Pri cintorine”
o Ochrannym pasmom kuZelovej plochy (sklon 4% - 1 : 25) s vyskovym obmedzenim 313 — 320
mn. m. B.p.V.
o ochrannym pdsmom okrskového prehladového radiolokdtoru SRE s obmedzujicou vyskou cca
283 mn.m. B.p.V.
Vzhladom na okolity terén v hore menovanych lokalitdch je vsak mozZné realizovat zdstavbu do vysku
ochrannych pdsiem Letiska KoSice. V pripade, Ze sa jednotlivé ochranné pdsma prelinaju, pre konkrétne miesto
vystavby pri prekryti ochrannych pdsiem je zdviznd vyska stanovenych ochrannym pdsmom s nizSou hodnotou.

1.10. VYMEDZENIE UZEMI CASTI SACE, NA KTORU JE POTREBNE SCHVALIT UPN — ZONY
Na nasledovné tzemia Casti Sace je potrebné spracovat a schvdlit UPN — zény:
e UPN - z6ny rodinnych domov na lokalite Sever Il
e UPN - z6ny rodinnych domov na lokalite Za kastiefom a Kastiel
1.11. NAVRH PLOCH NA VEREINOPROSPESNE STAVBY
Plochy na verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zavéznych regulativov su
navrhované pre:
e verejnu dopravu a dopravné zariadenia
e  energetiku
e telekomunikdcie
Plochy pre verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou zdvéznych éasti Zmien a dopinkov UPN
HSA Kosice v lokalite Mestskd ¢ast Saca sa stanovuji pre:
e verejnu dopravu a dopravné zariadenia
e technické vybavenie tuzemia v oblasti vodného hospoddrstva, energetiky a elektronickych komunikdcii
V sulade s uznesenim vlady SR ¢. 281 zo dria 12.5.1998, ktorym sa vyhlasuje zdvdznd cast
UPN — VUC Kosického kraja su stavby spojené s realizdciou zdviznych regulativov
verejnoprospesné. Jednd sa o:
e cestu I/50 v kategdrii rychlostnej komunikdcie R-2, vratane mimourovriovych dopravnych uzlov
e stavby zariadeni zabezpecujucich zdsobovanie elektrickou energiou a to vedenial10 KV Moldava —
VSZ Kosice
Plochy na verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou zdvédznych regulativov zmien a doplnkov
UPN — HSA Kosice , ¢ast Saca su tieto:
e Na useku verejnej cestnej dopravy a dopravnych zriadeni
C. 1.) Pristupové a obsluzné komunikdcie vcitane pridruZzeného ulicného priestoru v navrhovanych
lokalitdch:
a) Za kastielom
b) Kastiel' - Saca
c) Za Semsianskou ulicou
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d) Sever a Sever II.
e) Buzinka - zdpad
¢ 2.) Uzemie pre cyklistické trasy na celom tzemi k. u. mestskej ¢asti Saca
¢ 3.) Uzemie pre verejné parkoviskd podla ndvrhu zmien a dopinkov UPN — HSA Kosice, ¢ast Saca
e Na useku vodného hospoddrstva
¢. 4) plochy pre trasy navrhovanych vodovodnych potrubi, navrhované prelozky a rekonstrukcie
vodovodnych potrubi podfa ndvrhu zmien a doplnkov UPN — HSA Kosice, cast Saca
¢. 5) plochy pre trasy navrhovanej kanalizdcie podla ndvrhu zmien a dopinkov UPN — HSA Kosice, cast
Saca. Plochy pre odvodriovacie kandly a rigoly povrchovych véd
C. 6) plochy potrebné pre realizdciu reguldcie potoka Ida a pre protipovodriové opatrenia v useku
zastavaného uzemia
e Na useku energetiky
¢. 7) plochy navrhované trasy, prelozky a rekonstrukcie 22 KV vonkajsich a kdbelovych elektrickych
vedeni. Plochy pre navrhované rekonstrukcie transformovni 22/0,4 KVA
. 8) plochy pre navrhované trasy STL a NTL rozvodov zemného plynu podla ndvrhu zmien a doplnkov
UPN — HSA Kosice, cast Saca. Navrhované plochy pre prelozky STL requlacnych stanic. Navrhované
plochy pre trasy miestnych telekomunikacnych vedeni.

¢

Respektuju sa verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou zdviznych ¢asti ZaD UPN VUC
Kosického kraja (r. 2009): 5.7) Stavby zariadeni zabezpecujtcich zdsobovania elektrickou energiou:
5.7.7) 2 x 400 kV vedenie Moldava — U.S.Steel KoSice - Lemesany

5.7.9) 2 x 110 kV vedenie ES Haniska - ES KoSice IV - ES Lemesany

5.7.11) 2 x 110 kV vedenie odbocenie od viacsystémového vedenia

2 x400 kV a 2x110 kV po ES Kosice — Zapad

ZaD UPN HSA Kosice, lokalita Saca — USSteel navrhuji nasledovné verejnoprospesné stavby:
- VTL plynovod Haniska - Industrial park Saca, vrdtane RS VTL/STL.
Navrhované verejnoprospesné stavby su zdokumentované v priloZenej grafickej schéme.

e Na useku telekomunikdcii
¢. 9) navrhované plochy pre trasy a preloZky miestnych telefénnych a kdablovych rozvodov
v zastavanom Uzemi Sace a na navrhovanych rozvojovych lokalitdch podla ndvrhu zmien a dopinkov
UPN — HSA Kosice, ¢ast Saca.

Stavby spojené s realizdciou zdvéznych regulativov zmien a doplnkov UPN — HSA Kosice, ¢ast Saca st
verejnoprospesné. Na ich uskutocnenie mozno podla § 108, zékona & 50/76 Z.z. a ¢. 237/2000 Z.z. pozemky,
stavby a prdva k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbadm obmedzit.

Navrhované verejnoprospesné stavby su zdokumentované v priloZenej grafickej schéme.
ZaD UPN HSA Kosice, lokalita MC Saca navrhuju nasledovné verejnoprospesné stavby:
a.) VEREJNA DOPRAVA A DOPRAVNE ZARIADENIA

1. Miestne komunikdcie, v¢itane pridruZeného priestoru komunikdcie

2. Prelozka a tprava cesty Ill. triedy & 050 184 Saca — V. Ida

b.) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3. Navrhovany vodovod

4. Navrhovand kanalizdcia

5. Uprava, reguldcia toku lda

6. Navrhovany STL plynovod

7. Navrhované 22 kV elektrické vedenia a pripojky

8. Navrhované transformacné stanice (T5)

9. Navrhované miestne telefonne kablové vedenia v zemi

Plochy na vykonanie asandcii sa nestanovuju.

Navrhované verejnoprospesné stavby su zdokumentované v priloZenej grafickej schéme.

19



Uzemny pldn zény IBV ulica Ku mlynu, Kosice - Saca — Textovd cast
Cistopis

2.4 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKENEHO USPORIADANIA UZEMIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV A URBANNYCH PRIESTOROV A STAVIEB

Hlavnymi cielmi rozvoja su:

e Rozvoj kvalitného urbanneho prostredia s dérazom na obytné verejné priestranstvo
e Zohladnenie suc¢asnych trendov pri rozvoji byvania
e ReSpektovat objekty a aredly kastielov

2.4.1  RieSenie byvania

Byvanie sa navrhuje rodinnych domoch. Rodinné domy su v jednotlivych blokoch navrhované ako izolované
rodinné domy v ulicove] zastavbe.

Navrhované urbanistické struktury:

e Izolované rodinné domy a dvojdomy

Existujuce Navrh
Rodinny dom 6 34
Celkom bytov 6 34
Pocet obyvatelov (obloZnost 3 ob/byt) 18 102

Celkom sa v Uzemi optimalne uvaZuje so 120 obyvatelmi a 40 bytmi v rodinnych domoch.

2.4.2  RieSenie obdianskej vybavenosti

Obdianska vybavenost ako samostatna funkcia sa nenavrhuje. Obchod a sluzby, ktoré svojou podstatou nijako
neohrozuju ani neobmedzuju funkciu byvania mozu byt rieSené vramci rodinnych domov.

2.5 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Navrhovana obytna zéna je v rieSenom Uzemi kvalitativne novou hmotovo priestorovou urbanistickou
Strukturou, ktora sa prisposobuje uzZ existujucej zastavbe v Uzemi, pricom respektuje (vyskovo aj hmotovo)
susediace objekty kastielov.

2.6 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY

Medzi pozemky, ktoré nebudu vedené ako stavebné patria plochy verejnej zelene a plochy pre cesty, na ktoré
bude mozné umiestnit len stavby dopravnej a technickej infrastruktary.

2.7 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH
POZEMKOCH, S URCENIM MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

Podmienky zastavania Uzemia urcuje izemny plan HSA Kosice. Maximalna vyska stavieb su 2 nadzemné
podlazia a podkrovie.

Zastavanost a funkéné vyuZitie pre jednotlivé bloky:
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Priestorova regulacia

Koeficient  Koeficien Min. Min. podiel
Reg. zastavanos t podiel zelene na
blok ti zastavan zelene rastlom
objektami  osti z celkove teréneC
jplochy 1z celkovej
Funkcné vyuzitie Ozn. vyska plochy
BO1 Byvanie v rodinnych 0,3 0,4 60% 55%
domoch BR1 2+1
Z01 Plochy sidelnej zelene Z1 1 i 0,15 85% B

2.8 URCENIE PRIPUSTNEHO ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA STAVIEB

Pri rieSeni Uzemia sa vychddzalo predovSetkym z mestského prostredia. Architektonické rieSenie objektov,
najma objektov obc¢ianskej vybavenosti ma respektovat mestsky charakter Gzemia.

Strechy rodinnych domov sa navrhuju $ikmé. Sedlové a valbové strechy budd mat sklon 30°-50°.

2.9 DOPRAVNA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.9.1  Dopravna vybavenost

2.9.1.1  Motorovd doprava
RieSené Uzemie je napojené na miestnu cestu (ul. Ku mlynu) kat. C3 MO 6,0/50s jednostrannym chodnikom.

Navrhované cesty su triedy C3 a D1 nasledovne:

Oznacenie cesty Trieda a kategoria

K1 D1 MOU 6,0/20

K2 C3 MOU 3,5 (3,75)/30
K3 D1 MOU 3,75/20

K4 D1 MOU 3,75/20

K5 C3 MOU 3,75/30

2.9.1.2  Cyklistickd a pesia
Hlavnym pesim prepojenim je severo-juzny tah, ktory je navrhovany sibezZne s cestou K1 a popri vodnom toku
s prepojenim na ul. Kvetna.

Chodniky su rieSené ako samostatné subezne s miestnymi komunikaciami. S cyklistickymi cestami sa neuvazuje.

2.9.1.3  Statickd doprava
Nakolko sa riesi obytné Gzemie v rodinnych domoch, parkovanie sa navrhuje na pozemkoch jednotlivych
domov. Na komunikacii K2 sa navrhuje malé parkovisko so 4 staniami.

2.9.1.4  \Verejnd osobnd doprava

Pre budducich obyvatelov dotknutej lokality st v sicasnosti najbliZzSie umiestnené zastavky verejnej osobne;j
dopravy na Zeleziarenskej ul. a Buzinskej ul. vo vzdialenosti 750 a7 1000 m (t. j. 15 — 20 pego). Tento stcasny
nevyhovujuci stav je ziadtce komplexne riesit v celej zapadnej lokalita MC Saca.

C Rastly terén je plocha s vodepriepustnym povrchom bez stavieb, vratane podzemnych, okrem podzemnej technickej
infrastruktary. Zeler na rastlom teréne je plocha prirodnej zelene (nie ekorastrov, umelych travnikov a pod.) na plochach
rastlého terénu.
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V zmysle Gzemného planu UPN HSA Kosice su planované zastavky na Mierovej ul. v dostupnosti cca 250 m,
ktoré st pristupné navrhovanymi pegimi tahmi v UPN-Z.

2.9.2  Zasobovanie plynom

Priamo v zdujmovom Uzemi stavby sa v suc¢asnosti nenachadzaju plynarenské zariadenia — distribu¢na
siet plynovodov pre moznost zasobovania rieseného Uzemia zemnym plynom. Obytnd zéna sa navrhuje
zdsobovat zemnym plynom z jestvujuceho STL plynovodu DN 110 s prevadzkovym tlakom do 90 kPa, vedeného
v ulici Ku mlynu.

2.9.3  Vodné hospodarstvo

Body napojenia verejného vodovodu na jestvujlice zadsobné potrubie vodovod v ulici Ku mlynu DN 100.

V navrhovanom uzemi je vodovod rieseny ako zaokruhovany s prepojenim na existujuci vodovod v severnej
Casti Uzemia. Objekty rodinnych domov v slepych uliciach st na verejny vodovod pripajané pripojkami alebo
zdruZenymi pripojkami.

Verejny vodovod je navrhovany v dimenzii DN100 a DN8O.

Vsetky vodovodné vetvy navrhujeme trasovat v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom
s reSpektovanim ochranného pasma (1,5m na obe strany od okraja vodovodného potrubia) v sibehu s dalSimi
inZinierskymi sietami.

V Uzemi sa nachadzaju dve studne na technicku vodu pre hospodarsky dvor vratane privodného potrubia. Tieto
studne vratane potrubia sa navrhuju na demontaz.

2.9.4  Splaskova kanalizacia

Verejna splaskova kanalizécia v zaujmovej oblasti bude sluzit pre odvedenie odpadovych splaskovych véd od
obyvatel'stva. Navrhujeme gravitacny systém potrubi zalstenych do existujucej verejnej splaskovej gravitacnej
kanalizacie z PVC DN300 na ulici Ku mlynu.

Splaskova kanalizacia je navrhovana v dimenzii DN300.

Vsetky splaskové stoky navrhujeme trasovat v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom
s re$pektovanim ochranného pasma (1,5m na obe strany od okraja splaskového potrubia) v subehu s dalSimi
inZinierskymi sietami.

2.9.5  Elektroenergetika

2.9.5.1 VN vedenia a trafostanice
VN 22 kV vedenie sa v rieSenom Uzemi nenachdadza.

2.9.5.2  Distribu¢éné NN rozvody
Rozvodné siete NN

3PEN ~ 50Hz 400V/230V, TN-C
1PEN ~ 50Hz 230V, TN-C
Ochranné opatrenie: samocinné odpojenie napdjania — systém TN

STN 33 2000-4-41,¢l. 411).

Popis technického riesenia

Navrhované distribu¢né kdblové rozvody NN su vedené z NN rozvadzaca kioskovej trafostanice na ul. Ku mlynu.
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Kéblové rozvody st vedené v zemi vo vykope hibky 0,7m v pieskovom 16zku so zakrytom vystraznou féliou.
Pri krizovani komunikacie alebo inych inZinierskych sieti su kable vedené v ochrannych rdrach FXKVS 160.

2.9.5.3 VEREINE OSVETLENIE
Rozvodné siete NN

3PEN (NPE) ~ 50Hz 400V/230V, TN-C-S
1PEN (NPE) ~ 50Hz 230V, TN-C-S
Ochranné opatrenie: samocinné odpojenie napdjania — systém TN
STN 33 2000-4-41,¢l. 411).

Popis technického riesenia

Podla platnych STN su jednotlivé ¢asti navrhovanych komunikacii zaradené do nasledovnych tried
osvetlenia:

M3 - komunikacie

Navrhované verejné osvetlenie v rieSenom Uzemi je napajané z rozvadzaca verejného osvetlenia RVO.
Rozvadzac je napojeny z poistkovej skrine SR distribu¢nych rozvodov NN. RVO je pilierového vyhotovenia.

Uzemnenie rozvddzaca RVO je pasikom FeZn 30x4 pripojenym pomocou normalizovanych svoriek na
uzemnovaciu siet VO.

Rozvody VO su ¢lenené do jednotlivych usekov podla dispozicie, tvorené kablami CYKY-J 4x16 vedenymi
bez preru$enia medzi stipmi v chranitkach FXKVS 63. Kable st v stipoch VO ukonéené v poistkovych
skrinkdach GURO.

Navrhované svietidla st typu LED o vykone 139 W, 230V, IP66. Presny typ a pocet svietidiel bude
ureceny v dalSom stupni PD.

Kablové rozvody VO su vedené v celej trase v chranicke FXKVS 63 v zemi vo vykope v pieskovom l6Zku, s
vystraznou féliou. V Useku medzi stipmi je vedenie VO bez kablovych spojok.

Po ukonéeni montaze je nutné utesnit chranicky z oboch stran proti zateéeniu.

Pri sibehu a krizovani s inymi inZinierskymi sietami budu dodrzané odstupové vzdialenosti podla STN 73
6005.

2.9.6  Odpadové hospodarstvo

Zber odpadu je rieSeny na jednotlivych pozemkoch so spolo¢nym odvozom. Pricom separovanie odpadu a zber
biologického odpadu bude rieseny v zmysle celkovej koncepcie odpadového hospoddrstva mesta.

Zber komunalneho odpadu pri hniezdovej zdstavbe bude rieseny na spolo¢nom stanovisku kontajnerov
s pristupom z verejnej komunikacie.

2.10 DALSIE PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z HLAVNYCH CIELOV A ULOH RIESENIA

2.10.1 RieSenie stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

V Uzemi sa navrhuju predovsetkym objekty byvania v rodinnych domoch. Pre tieto objekty sa pozaduje
architektonické riesenie, ktoré bude vyhovovat pre uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie.
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2.10.2 Protipovodiiové opatrenia

Uzemie sa nenachadza v tzemi ohrozovanom zéplavami, ani privalovymi vodami. V zmysle § 49 zakona ¢islo
364/2004 Z.Z. 0 vodach zneni neskorsich predpisov pozdi? vodohospodarsky vyznamného toku Ida je zachovany
volny nezastavany pas Sirky 10m od brehovej iary toku.

2.10.3 ProtipoZiarne opatrenia

Zakladnymi predpismi, podla ktorych vystavba v lokalite bude posudzovanj, su:

e Vyhlaska MV SR €. 94/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa ustanovuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb,

e Vyhlaska MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov,

e - STN 920201 ¢ast1az4 PoiZiarna bezpecnost stavieb. Spolo¢né ustanovenia
= (Cast 1: PoZiarne riziko, velkost poZiarneho Useku, Cast 2: Stavebné konstrukcie,
= Cast 3: Unikové cesty a evakudcia osdb, Cast 4: Odstupové vzdialenosti)

e STN 92 0241 Poziarna bezpetnost stavieb. Obsadenie stavieb osobami

e STN 92 0400 PoZiarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poZiarov

e a podla dalSich suvisiacich noriem a predpisov.

Stavby z hladiska poZiarnej bezpeénosti sa musia navrhnut a postavit tak, aby pri poZiari sa:

e zachovala nosnost a stabilita nosnej konstrukcie stavby po ureny ¢as
e zabranilo Sireniu poZiaru a dymu vnutri stavby alebo na ind stavbu

e umoznil odvod splodin horenia mimo stavbu

e umoznila bezpec¢na evakuacia oséb

e zaistila bezpecnost jednotiek poZiarnej ochrany

Navrhované obsluzné komunikécie Sirky 3,5 az 6,5 m, s minimalnou Gnosnostou 80 kN na napravu vozidla
vyhovuju poziadavkam Vyhlasky ¢.94/2004 Z.z., §82. pre prijazd poZiarnej techniky. Vzdialenost komunikacie
od vstupu do buddceho rodinného domu méze byt max. 50 m. Neprejazdna pristupova komunikdcia dlhsia ako
50 m musi mat na konci vytvorend plochu umoZiiujicu otacanie vozidiel.

V posudzovanom Uzemi sa planuje z vystavbou samostatne stojacich rodinnych domov.

Rodinné domy su z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavbami skupiny A urc¢ené na byvanie. Predpoklada sa
Ze rodinné domy budu horlavym konstrukénym celkom (murované steny a drevené nosné konstrukcie striech).

2.10.3.1 Clenenie stavieb na poZiarne Useky, poZiarne podiaZia
Rodinné domy

Kazdy samostatne stojaci dom bude tvorit jeden poZiarny Usek. Nadzemné jednopodlazné rodinné domy budu
mat poZziarnu vysku 2.9 m.

2.10.3.2 PoZiarne riziko
Poziarne riziko rodinnych domov

Podla pol. 16 tab. K.1 STN 92 0201-1

Vypoctové poZiarne zatazenie pv= 50.0 kg.m
Sucinitel horlavych latok a= 1.0
P&dorysna plocha PU S <200.0 m?

2.10.3.3 Zabezpecenie stavby vodou na hasenie poZiarov

Posudzované stavby budu zabezpecené vodou na hasenie poZiaru z hydrantov, ktoré budi umiestnené najviac
200 m od jednotlivych stavieb. Podmienky zdroja vody budu zodpovedat moZnostiam pouZivanej hasic¢skej
techniky — podrobne riesené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.
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2.10.4 Civilna ochrana

V pripade ohrozenia sa mesto Kosice riadi planom ukrytia obyvatelstva, ktory je uloZzeny na Magistrate mesta
KoSice. Na zaklade tohto planu je navrhované rieSenie civilnej ochrany v rieSenom uzemi.

Koncepcia je zaloZena na ukrytoch budovanych svojpomocne — JUBS. Rozmiestnenie novych ukrytov je
navrhované v principe 1 ukryt pre 10 fudi na 2 navrhované RD a pre bytové domy pre kazdu sekciu samostatny
ukryt o kapacite cca 25 os6b.

Stavebnotechnické podrobnosti stavieb urc¢enych k ochrane obyvatelov uréuje vyhlaska 399/2012 Z.z., ktorou
sa meni a doplfia vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 444/2007 Z. z.

JUBS mézu byt budované v kazdom z navrhovanych objektov najvhodnejsie v ich podzemnom alebo pripadne
vo vhodne upravenom nadzemnom podlaZi objektu vybudovaného v stave bezpecnosti a v mimoriadnom stave
po vykonani $pecifickych Gprav musia zabezpecit ¢iasto¢nu ochranu pred Gcinkami mimoriadnych udalosti, v
stave vojny, ¢i vo vojnovom stave.

Po vybudovani objektov na rieSenom Gzemi obec v spolupraci s vlastnikmi objektov v danom tGzemi urci
najvhodnejie priestory k ukrytiu obyvatelstva, vypracuje uréovaci list a obec vedie evidenciu JUBS ako stéast
Planu ukrytia obyvatelstva.

2.10.5 Radoénové riziko

RieSené Uzemia sa nachadza v strednom radénovom riziku. V stavebno-technickych rieSeniach stavby sa
odporuéa riesit adekvatne hydroizolaciu spodnej stavby, ktora spifia aj naroky na zamedzenie prenikaniu
radonu alebo vhodné vetranie stavieb, napr. rekuperacnou jednotkou tak, aby objemova aktivita radénu vo
vnUtornom ovzdusi budovy pocas pobytu osdb neprekradovala referenént droveri 300 Bg.m3 v zmysle §131
ods. 1 zadkona ¢&. 87/2018.

2.11 ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY, ASANACI,
OCHRANNYCH PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA A INYCH CIELOV A ULOH

Z technického hladiska nie je nutné delit vystavby v zemi na etapy, preto sa etapizacia v izemnom plane
neurcuje.

2.12 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A NA VYKONANIE ASANACIE

2.12.1 Pozemky pre verejnoprospesné stavby

Ako pozemky pre verejnoprospesné stavby sa urcuju:
e  Pozemky pre dopravnu vybavenost

2.12.2 Pozemky pre stavebnu uzaveru

Pozemky pre stavebnu uzaveru sa neurcuju.

2.12.3 Pozemky a objekty na asanaciu

Neurcuju sa.
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