IBV ULICA KU MLYNU
KOSICE - SACA

OVEROVACIA
STUDIA

......

i







Obsah textovej casti

C. Popis Str.
1 Zakladné identifikacné Udaje dokumentacie 1
11 DalSie identifikagné udaje 2
1.2 Dévody obstarania OS 2
1.3 Ciele a ulohy 2
Hlavny ciel 2
Specifické ciele 2
1.4 Zoznam pouzitych podkladov 3
2 Vysvetlivy a pojmy 3
3 Potencial a limity rozvoja uzemia 6
31 Vymedzenie hranice a opis rieSeného uzemia 6
3.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia Uzemného planu obce 6
3.3 Prirodné pomery v Uzemi 7
2.4 Urbanne pomery 12
4 Koncepcia rozvoja Uzemia 18
4.1 Koncepcia priestorového usporiadania 18
4.2 Koncepcia dopravnej obsluhy 19
4.3 Koncepcia zasobovania médiami 19
4.4 \/Seobecné podmienky pre umiestriovanie stavieb na 19
pozemkoch
4.5 Regula¢né prvky 20
Regula¢né bloky pre vystavbu budov - regulacné listy 23
Regulaéné bloky zelene - regulacné listy 120

Regulac¢né bloky uli¢nych priestorov. - regula¢né listy 136



1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE DOKUMENTACIE

Overovacia $tudia ,IBV ULICA KU MLYNU*, Kosice - Saca - Gzemnoplanovaci podklad

ZADAVATEL SPRACOVANIA:

Miestny trad MC Kosice - Saca, Zeleziarenska 9, 040 15, Kosice - Saca
Mesto Kosice, Oddelenie Utvar hlavného architekta mesta KosSice, Tr. SNP, 48/A, 040 11, KoSice

SPRACOVATEL:

nekoneéno, s.r.o. ICO: 47 922 966, IC DPH: SK 2020 4150 172,
A zapisana v Obch. Registri Okresného sudu Kosice I., odd. Sro, vloZzka
¢. 36432/V,

NEKONE E NO Sidlo: Vysokoskolska 38/1, 040 01, Kosice, tel.: +421 911 565 077, @:
ARLCHITEKT.I info@nekonecno.org, www.nekonecno.org

Odborne spdsobila osoba vykonavajluca vybrané ¢innosti v mene spolo¢nosti nekonecno, s.r.o.:

Ing. arch. Mati$ CLOVIECEK - autorizovany architekt SKA, reg. &. 2525 AA

CLENENIE DOKUMENTACIE

1 Zakladné udaje

2 Vysvetlivky a pojmy

3. Potencidl a limity rozvoja Uzemia
4

Koncepcia rozvoja Gzemia

Vykresova cast

01 Sirsie vztahy

02 Problémovy vykres

03a Komplexny urbanisticky navrh a doprava
03b  Regulacny vykres

04 Vodné hospodarstvo

05 Energetika


mailto:info@nekonecno.org
http://www.nekonecno.org

1.1. d’alSie identifikaéné udaje:

Zadavaci dokument: Zadanie OS ,IBV ULICA KU MLYNU* od UHA MK, sep. 2019
Katastralne Uzemie: Kosice - Saca

Kéd obce (Kosice): 599841

Kéd okresu: 803

Kéd kraja: 800 - Kosicky kraj

RIESITELSKY KOLEKTiV:

Ing. arch. Matus CLOVIECEK
Ing. arch. Mati$ MUDRAK

1.2. ddvody obstarania 0S

Vymedzené rie$ené Uzemie (dalej aj ako ,RU%) je v siiGasnosti &iastoéne zastavané samostatne stojacimi
rodinnymi domami. Va&sina pozemkov pozdiz pravého brehu Idanského potoka je véak nezastavana a v
stgasnosti vyuzivana na polnohospodarske ugely. V ramci navrhu UPN HSA Kosice, je RU definované
prevazne ako obytna plocha malopodlaznej obytnej zastavby ,stav“ a ,navrh“. Mierka spracovania
UPN- HSA Kosice véak neumoziiuje dokumentoat priestorové usporiadanie uliénych koridorov a budov
na pozemkoch. V ramci zavaznych regulativov pre usporiadanie Uzemia HSA Kosice (regulacia v zmysle
UPN-O - Uzemny plan HSA Kosice) je preto pre RU Ulzemie definovana potreba obstarat
Uzemnoplanovaci podklad, ktory zadefinuje podmienky rozvoja a vystavby.

1.3. ciele a ulohy

Definované zadanim pre spracovanie OS od UHA MMK:

HLAVNY CIEL

Spracovanie navrhu koncepcie podrobného funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania pozemkov
a stavieb pre vystavbu rodinnych domov, ob¢&ianskeho vybavenia a verejnej zelene, a navrhu dopravného
a technického vybavenia Uzemia.

Cielom overovacej studie je riesit Ciastkové problémy v Gzemi vo vazbe na ulicu Ku Mlynu. Spracovana
overovacia Studia moéze slizit ako podklad pre spracovanie Uzemného planu zény v sulade s
ustanoveniami § 12 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

SPECIFICKE CIELE

1.3.1. zapadn4 ¢ast ako plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia — stav
- stanovuje sa potreba overit vychodiska tohto zadefinovania, su¢asny stav a poziadavky na
buduice vyuzitie
- nasledne sa pripusta moznost zmeny funkéného vyuzitia na ind vhodnid funkciu (obytna
zastavba, verejnd zelen)
- lokalne prevadzky obcianskej vybavenosti je mozné umiestriovat aj na obytnych plochach ako
doplnkovu funkciu.
1.3.2. juhovychodnd a juhozdpadnd €ast ako plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby — stav
- stanovuje sa potreba overit vychodiska tohto zadefinovania, su¢asny stav a poziadavky na
buduice vyuzitie
- nasledne sa pripusta moznost zmeny funkéného vyuzitia na ind vhodnid funkciu (obytna
zastavba, obcianska vybavenost, verejna zelen)




1.3.3. vychodna ¢ast v ohybe potoka Ida ako verejna zeleri — stav

- stanovuje sa potreba overit vychodiskd tohto zadefinovania, stCasny stav a poziadavky na
buduice vyuzitie

- nasledne sa pripusta moznost preusporiadania funkéného vyuzitia tak, aby boli v ramci
rieSeného Uzemia zachované ekvivalentné plochy verejnej zelene

- koncepciu verejnej dopravnej a technickej infrastruktiry navrhnit s ohladom na sucasny a
navrhovany stav

- v zmysle prislusnych ustanoveni aplikovat v Uzemi pokrocilé ekostabilizatné opatrenia
reSpektovat vSetky dotknuté ochranné pasma

1.4. zoznam pouzitych podkladov

a. Aktualna vektorova katastralna mapa rie$eného tizemia OS - zdroj UHA MK

b. Digitalna vrstevnicova mapa rie§eného Gzemia v podrobnosti 1,0 m - zdroj UHA MK

.c. Uzemny plan hospodarsko sidelnej aglomeracie Kosice (UPN HSA Kosice)

d. Program rozvoja Mesta Kosice - zdroj webova stranka Mesta KosSice (www.kosice.sk)

e. Miestny Uzemny systém ekologickej stability mesta Kosice, september 2013, SAZP - zdroj Mesto

Kosice

1.4.f. Zadanie pre vypracovanie OS od UHA MK, september 2019

1.4.g. Objednavka MU MC Kosice - Saca &. 13/2000060, april 2020

1.4.h. letecké snimky rie$eného tzemia OS - zdroj Mesto Kosice - Gisplan mesta Kosice

1.4.i. DSP ,IBV KASTIEL - SACA“, spracovatel URBAN TRADE - Projektova kancelaria, jul 2012 - zdroj
MU MC Kosice - Saca

1.4.j. DUR ,PRISTUPOVA KOMUNIKACIA PRI POTOKU IDKA, KOSICE-SACA®, spracovatel LIPTAK -
Projektova kanceldria poz. komunikacii a terénnych Gprav, jul 2004 - zdroj MU MC Kosice - Saca

1.4.k. US ,Kosice - Saca, IBV 5RD%, spracovatel URBAN TRADE - Projektova kancelaria, oktéber 2018 -
zdroj MU MC Kosice - Saca

1.4.1. US RODINNYCH DOMOV KOSICE - SACA PRI KASTIELI, spracovatel URBAN TRADE -
Projektova kanceldria, jul 2000 - zdroj MU MC Kosice - Saca

1.4.m.Stanoviska spravcov IS vydané k projektovym zamerom v Uzemi

1.4.n. Ustna konzultacia so zastupcami MU MC Kosice - Saca

1.4.0. Ustne konzultacie s vlastnikmi dotknutych pozemkov

1.4.p. Terénny prieskum Uzemia

2. VYSVETLIVKY A POJMY

RieSené Uzemie

Cast spravneho Uzemia MC Kosice - Saca, pre ktorl je spracovany navrh Overovacej Studie IBV KU
MLYNU (OS). V rdmci tohto Gzemia su vSetky stavebné aktivity koordinované navrhom OS.

Zaujmové Uzemie

Bezprostredné okolie rieSeného Uzemia. Javy v tomto Uzemi maju priamu urbanistickl vazbu na rieSené
Uzemie. V&etky informacie spracované v ramci OS v ramci zaujmového Uzemia a véeobecnhe mimo
rieSeného Uzemia maju len informativny charakter a sU naznacené vyluéne pre vysvetlenie javov
navrhovanych v ramci rieSeného Uzemia.

Pozemok

Pre Ucely tejto overovacej stldie oznacduje parcelu, alebo subor parciel, ktoré su v rdmci buduice;

posudzovanej projektovej dokumentacie (projekt pre Uzemné konanie alebo stavebné povolenie)

sucastou stavebného pozemku a ku ktorym ma stavebnik prislusny pravny titul v zmysle stavebného

zakona, tzn:

- sUlhlas vlastnika pozemku s umiestnenim navrhovanych stavebnych objektov pre Ucely Uzemného
rozhodnutia

- legitimny pravny vztah k pozemkom pre Ucely stavebného povolenia

Stavba

Pre Ugely tejto OS predstavuje akukolvek stavbu tzn: objekt, budovu, spevnent plochu, komunikéciu,
okrem inzinierskych sieti.


http://www.kosice.sk

Budova / objekt

Pre Ugely tejto OS oznaduje trojrozmernt stavbu s obostavanym objemom, ohraniéenym stavebnymi
konstrukciami.

Spevnena plocha

Zahriuje subor vsetkych spevnenych ploch na pozemku, vratane teras, vnutro pozemkovych
komunikécii ako aj odstavnych, parkovacich, skladovacich a pripadne inych pléch.

Drobna stavba

Definicia drobnych stavieb v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. - Zakon o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) je nasledovna:

§ 139b

(6) Drobné stavby su stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu (napr. pre stavbu na
byvanie, pre stavbu obcianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na
individualnu rekreéciu) a ktoré nemdézu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie, a to

a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a vyska 5 m, napriklad kolne,
pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na odpadky, stavby na chov drobného
zvieratstva, sauny, Uschovne bicyklov a detskych kocikov, ¢akarne a stavby S$portovych
zariadeni,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibka 3 m, napriklad pivnice,
zumpy.

(7) Za drobné stavby sa povazuju aj

a) stavby organizacii na lesnej pode sllziace na zabezpecovanie lesnej vyroby a polovnictva, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 30 m2 a vySka 5 m, napriklad sklady krmiva, naradia alebo
hnojiva,

b) oplotenie,

c) pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a
pozemkov a pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej
stavby,

d) nastupné ostrovéeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné
pozemky, priepusty a pod.,

e) reklamné stavby, na ktorych najvacésia informacné plocha je mensia ako 3 m2.

Podkrovie a ustupené podlazie

V niektorych regulaénych blokoch typu BX.XX sa navrhuje, okrem beznych nadzemnych podlazi, aj
realizacia podkrovia, alebo ustiupeného podlazia. Tato skutoCnost je v takomto pripade uvedena v
regulacnom liste prislusného regula¢ného bloku, v bode 4.c - Podlaznost. V regulaénych blokoch, ktoré
nemaju podkrovie, alebo ustipené podlazie uvedené v regulacnom liste, sa s realizaciou podkrovia,
alebo ustupeného podlazia nepodita.

Podkrovie - oznacuje vnutorny priestor budovy, pristupny z najvyssieho nadzemného podlazia.
Vymedzeny je konstrukciou krovu a dal$imi stavebnymi konstrukciami. Za podkrovie sa povazuje
priestor, ktory ma aspon nad 1/3 podlahovej plochy Sikmi konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu stresnd, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako 1/2 vysky bezného
nadzemného podlazia predmetnej budovy.

Ustupené podlazie - oznacuje najvysSSie podlazie budovy, ktorého zastavana plocha je najviac 50%
zastavanej plochy predoslého (predposledného) podlazia.

Vyska podlazia

Definuje vyskovy rozdiel medzi hornou Uroviiou stropnej nosnej konstrukcie dvoch po sebe
nasledujlcich podlazi. Odvodzuje sa z prevazujlcej vysky v ramci podlazia a nie je zavazna.

Zelen

Oznacduje nezastavanu a nespevnenu plochu na pozemku, na ktorej je umiestnena vegetéacia, dreviny,
pripadne hospodarske plodiny.

oS
Oznaduije overovaciu $tudiu IBV KU MLYNU, Kosice - Saca.



UPN HSA

Oznaduje nadradend Uzemnoplanovaciu dokumentéaciu - Uzemny plan obce - Uzemny plan
Hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice.

MC
Skratka: oznaduje mestsku ast KoSice - Saca ako organizaciu verejnej spravy.

(O]

Skratka: oznacuje ochranné pasmo akéhokolvek druhu.

Stavebny zakon

Oznacuje zékon ¢&. 50/1976 Z.z.- o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Pozemky a objekty rodinnych domov

Byvanie v rodinnych domoch. Minimélne 50% podlaznej plochy stavieb musi slizit funkcii byvania. Do
50% podlaznej plochy je mozné umiestnit malu podnikatel'sku prevadzku bez negativnych vplyvov na
funkciu byvania, pokial' nie je stanovené inak touto OS.

Pozemky a objekty polyfunkénej zastavby

Pozemky, na ktorych je mozné umiethovat budovy vyhradené pre byvanie, pripade vyluéne pre
podnikatel'ské aktivity, ako aj budovy pre zmiesané vyuzitie na byvanie a podnikatelské aktivity. V
pripade zastUpenia viacerych funkcii v ramci jednej budovy nie je stanoveny zavazny pomer jednotlivych
funkcii v rdmci budovy. Podnikatel'ské prevadzky umiestfiované v ramci RU nesmi mat negativny vplyv
na hygienicku a steticku kvalitu byvania.

Pobrezné pozemky

Idansky potok je v zmysle vyhladky Ministerstva ZP SR ¢&. 211/2005 Z.z. zaradeny medzi
vodohospodarsky vyznamné vodné toky. V zmysle zakona ¢. 463/2004 Z.z. - Zékon o vodach, §49, ods.
(2) je pozdiz Belzianskeho potoka uréené pasmo tzv. Pobreznych pozemkov o irke 10m od pobreZnej
Ciary Belzianskeho potoka. V zmysle Zakona o vodach je spravca vodného toku (Slovensky
vodohospodarsky podnik, $.p.) opravneny uzivat pobrezné pozemky pri sprave a Urdzbe vodného toku.
Na zaklade poziadavky spravcu Belzianskeho potoka je potrebné pozdiz Belzianskeho potoka ponechat
10 m Siroky volny manipulaény pas pozemkov. Akékolvek stavebné aktivity v pasme pobreznych
pozemkov sU podmienené stanoviskom spravcu Belzianskeho potoka.

V zmysle §50 Zakona o vodach maiju vlastnici pobreznych pozemkov nasledovné povinnosti:

(1) Vlastnik pobrezného pozemku je povinny

a) umoznit spravcovi vodného toku vykon jeho opravnenia,

b) dbat o ochranu véd a zdrzat sa ¢innosti, ktoré mézu ovplyvnit prirodzeny rezim véd vo vodnom toku,
znecistit vodu alebo inak ohrozit jej kvalitu, znemoznit alebo stazit riadnu prevadzku a udrzbu vodného
toku a s nim suvisiacich vodnych stavieb,

c) umoznit za ndhradu umiestnenie a prevadzku ciach, vodoc¢tov, vodomerov a inych meracich zariadeni
na zistovanie Udajov o vodnom toku alebo plavebnych znakov.

(2) Vysku nahrady podla odseku 1 pism. c) navrhne ten, kto uvedené zariadenie osadza. Ak vlastnik
pobrezného pozemku nesuhlasi s navrhnutou vysSkou nahrady, rozhodne o nej sud, narok na nahradu
Skody nie je tymto dotknuty.

(8) Organ statnej vodnej spravy moze vlastnikom pobreznych pozemkov bez nahrady zakazat vytinat
stromy a kry zabezpecujlce stabilizaciu koryta.

(4) Ak ide o pobrezny pozemok pri drobnom vodnom toku, je jeho vlastnik povinny udrziavat breh v
takom stave, aby sa netvorili prekazky, ktoré brania nehatenému odtoku vody, stazuju alebo znemozriuju
pristup k vodnému toku alebo podporuju usadzovanie plavenin alebo ukladanie splavenin.

(5) V pripade pochybnosti o uréenie hranice pobrezného pozemku rozhoduje organ statnej vodnej
spravy.

Brehova Ciara
Priesec¢nica naklonenej roviny brehu a horizontéalnej roviny pril'ahlého terénu.



VPS

Skratka pre verejnoprospes$nu stavbu, definovani znenim §108, ods. (2) a) zadkona ¢&. 50/1976 Z.z. -
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), ako stavbu, pre ktorej uskutoc¢nenie je

mozné pozemky dotknuté predmetnou stavbou vyvlastnit, alebo k nim obmedzit vlastnicke prava.
Zavazna ¢ast Uzemného planu.



3.ROZVOJOVE PREDPOKLADY A LIMITY VYUZITIA UZEMIA

Riesené Uzemie je graficky vymedzené vo vykrese ¢. 03a - Komplexny urb. navrh a doprava a vo vykrese
¢. 03b - Regulaény vykres. Prirodzené hranice rieSeného Uzemia v teréne vytvaraju:
- zo severu: subor KN-C praciel ¢. 358/14, 358/71, 358/114, 358/113, a 358/112, uréenych pre
vystavbu nizkopodlaznych budov na byvanie,
- z vychodu: koryto potoku Ida a naviazne v juznej éasti RU pas zelene - byvalé korto mlynského
nahonu,
= zjuhu: ulica Ku Mlynu
- zo zapadu: stavebné pozemky na vychodnej strane Nemessanyiho ulice.

3.2. vizby a poziadavky vyplyvajlce z rieSenia izemného planu obce

Definované zadanim pre spracovanie O3 od UHA MMK:

B podstatna Cast rieSeného Uzemia je definovana ako obytné plochy malopodlaZznej zastavby
- navrh, v severovychodnej ¢asti ako stav

Charakteristika Uzemia
- hlavnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch a vilach

Pripustné funk&né vyuZzitie Uzemia
- rodinné domy, vily, progresivne formy rodinnych domov s max. 3 b. j. v jednom dome

Obmedzujuce funkéné vyuZitie Uzemia

- podnikatel'ska ¢innost sliziaca miestnemu obyvatel'stvu (obchody, nevyrobné sluzby, prenajimanie
|6Z0k)

- podnikatel'ska ¢innost nesmie negativne ovplyviiovat susedné plochy so zastavbou rodinnych domov
a nema vlastné Gcelové stavby

Zakazané (vylucujuce) funkéné vyuzitie izemia

- polnohospodarska a lesnd vyrobna dinnost s Ucelovymi stavbami a drobnochov hospodarskych
zvierat na pozemkoch rodinnych domov

- individualna chatova rekreacia a chalupy

- dopravné zariadenia a sluzby vratane Cerpacej stanice pohonnych hmaot

- priemyselnda vyroba, skladové hospodarstvo, vyrobné sluzby s Ucelovymi stavbami

Podmienky usporiadania Uzemia

- max. vySka zastavby rodinnych domov 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie pozaduje sa
realizacia Sikmej strechy

- pozemky rodinnych domov mézu byt oplotené

- povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujlucich prizemnych objektov rodinnych domov povoluje sa
asanacna prestavba jestvujlcej starSej zastavby

- koeficient vyuzitia Uzemia pléch rodinnych domov stanoveny na max. 0,4 odstavovanie vozidiel
obyvatel'ov musi byt zabezpecené na pozemku rodinnych domov

zapadna c¢ast ako plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia — stav

- stanovuje sa potreba overit vychodiskd tohto zadefinovania, su¢asny stav a poziadavky na
buduce vyuZitie

- nasledne sa pripusta moznost zmeny funkéného vyuzitia na inl vhodnu funkciu (obytna zastavba,
verejna zelen)

- lokalne prevadzky obcianskej vybavenosti je mozné umiestriovat aj na obytnych plochach ako
doplnkovu funkciu



= juhovychodna a juhozapadna ¢ast ako plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby
- stav

- stanovuje sa potreba overit vychodiskd tohto zadefinovania, su¢asny stav a poZiadavky na
budice vyuzitie

- nasledne sa pripusta moznost zmeny funkéného vyuzitia na ind vhodnu funkciu (obytna zastavba,
obdianska vybavenost, verejna zeler)

= vychodna ¢ast v ohybe potoka Ida ako verejna zelen — stav

- stanovuje sa potreba overit vychodiskd tohto zadefinovania, su¢asny stav a poZiadavky na
budice vyuzitie
nasledne sa pripusta moznost preusporiadania funkéného vyuzitia tak, aby boli v ramci rieSeného
Uzemia zachované ekvivalentné plochy verejnej zelene

m  koncepciu verejnej dopravnej a technickej infrastruktury navrhnit s ohladom na sucasny a
navrhovany stav v zmysle prislusnych ustanoveni

= aplikovat v Uzemi pokrocilé ekostabilizaéné opatrenia

= reSpektovat vSetky dotknuté ochranné pasma

3.3. prirodné pomery v uzemi

ABIOTICKA ZLOZKA

Geomorfoldgia

RieSené Uzemie je rovinaté s miernym sklonom smerom od SZ k JV. Celkové prevySenie medzi najnisSim
bodom a najvyssim je do 5,5 m. NajvyraznejSiu geomorfologicki zmenu v RU predstavuje koryto
Idanského potoka, ktorého dno je od okolitého terénu polozené o cca XXX m nizSie.

Pbdne pomery

Vagsina pozemkov v ramci RU je st&astou polnohospodarskeho pddneho fondu a s vyuzivané ako
orna poda alebo ako zahrady. Niekolko pozemkov je uz v sucasnosti zastavanych budovami rodinnych
domov. Na celé RU je vydany suhlas s budlcim moznym pouzitim polnohospodarskej pody na stavebné
zamery a iné zamery v zmysle § 13, ods. (2) zak. ¢. 220/2004 Z. z. - o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole

znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. V ramci RU nie st uréené
ziadne BPEJ.
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Podnu skladbu vo vychodnej dasti RU tvoria fluvidine sedimenty: litofacialne ne&lenené nivné hliny, alebo
piescité az Strkovité hliny dolinnych niv a niv horskych potokov - modréa plocha.

Zvy$ok RU je tvoreny deluvialnymi sedimentmi: gravitaéne resedimentované pieséité a prieséito-hlinité
Strky svahovin - ZIta plocha (podklad Geologicka mapa SGUDS - apl.geology.sk).

Podzemné vody

Na zaklade podkladov Statneho Geologického Ustavu Dioniza Stira (SGUDS) bola hladina spodnej vody
merana v 2 vitanych studniach (S1 a S2 - vykres €. 02 - Problémovy vykres), ktoré sa nachadzaju na
KN-C parc. ¢. 399/1. Hladina podzemnej vody v spominanych studniach nachadza na drovni -3,4 m (S1)
az -3,8 m (S2) pod terénom. Smer prudenia podzemnej vody je od SZ na JV. Nepriepustné geologické
podlozie sa nachadza viac ako 10,0 m pod Urovriou terénu.

Geodynamické javy

Podla podkladov SGUDS sa v priamo v RU ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaju Ziadne
aktivne a ani potencialne svahové deformacie.
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Raddénové riziko

Na zéklade mapy prirodnej radioaktivity (podklad webov portal SGUDS - apl.geologe.sk) sa RU na
chadza v izoploche so strenym rizikom vyskytu izotopu radénu 222Rn - do 63%. V zmysle § 47 Zak. ¢.
355/2007 Z.z. - o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a doplneni niektorych zakonov, je pre
obytné budovy v oblasti so strednym rizikom vyskytu 222Rn potrebné riesit ochranu vnutornych
priestorov stavieb pre prenikanim 222Rn cez stavebné konstrukcie.
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Vodné toky a vodné plochy

RieSenym Uzemym preteka potok Ida, ktory tvori prirodzenu hranicu rozvoja Uzemia z vychodnej strany.
Identifikator toku je 1575 a VH identifikator toku je 137. Podla vyhlasky 211/2005 Z.z. sa jedna o
vodohospodarsky vyznamny tok s cislom hydrologického poradia 4-33-01-027. Pasmo pobreznych
pozemkov je 10 m od brehovej &iary. Vlieva sa do Bodvy o 25-26km.

Byvaly mlynsky nahon ma ID 8445 a VHID 338_1, nejedna sa o vodohospodarsky vyznamny tok. PAsmo
pobreznych pozemkov je 5,0 m od brehovej ¢iary. Mlynsky nahon je od prepustu na krizovatke smerom
na sever zasypany.

Podla mapovych podkladov SVP povodfiové riziko existuje len v bezprostrednom okoli toku. Pri
tisicro¢nej povodni by bol ohrozeny SV roh rieSeného Uzemia.

Zaplavové ciary
v geografickej mimo geografickej
oblasti oblasti

Zaplavova ¢iara Qs
Zaplavova ¢iara Q4o
—— Zaplavova Ciara Qs

— —— Zaplavova Giara Qg9

—— Zaplavova ¢iara Q100

Priebeh zdplavovych ciar je mimo geog ké oblasti

y or
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Klimatické pomery

RU patri do klimatického regiénu s kédom 05 - pomerne teply, suchy, kotlinovy, kontinentalny:
- Pocet dni s teplotou vzduchu nad 5 °C = 222
- Klimaticky ukazovatel' zavlazenia (rozdiel potencidlneho vyparu a zrdzok) = 150 az 100 mm
- Uhrn atmosférickych zrazok:
= DIhodoby priemer (1989-2018) = 607,8 mm
- Uhrn za rok 2018 = 499,3 mm
- Pokles zrazok za posledné meranie oproti dlhodobému priemeru = -17,9%
- Priemerna teplota vzduchu v januari = -3 az -5 °C
- Priemerna teplota vzduchu pocas vegeta¢ného obdobia = 14 az 15 °C

BIOTICKA ZLOZKA

V zmysle dokumentu MUSES Kosice 2013 (Miestny Gzemny systém ekologickej stability) ma rieSené
Uzemie vplyv na viacero prvkov zabezpedcujucich ekologicku stabilitu a biodiverzitu prirodného
prostredia. Niz$ie uvedené ekostabilizaéné prvky sa bud nachadzaju priamo v ramci RU, popripade nim
prechadzaju, alebo st v jeho bezprostrednej blizkosti a preto aktivity navrhované v RU maji na ne
priamy vplyv.
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BC-M ¢&. 32 - severne od RU

Biocentrum miestneho vyznamuv
Park pri barokovom kastieli v MC Saca

Prirodne krajinarsky park pri barokovom kastieli, v minulosti znacne pozmeneny, zaznamenany vyskyt
cca 95% z domacich druhov drevin, drevinovy okrasny porast v aredli kastiela sa nachadza len na
malom priestore parku. Cast kultirnej parkovej zelene sa zachovala v aredli pévodnych vodnych pléch,
tvoria ju skupiny tisov obycajnych a alej pagastanov konskych.. Porast tisov oby¢ajnych (Taxus baccata)
je stary cca 100 rokov, s poétom 27 jedincov drevin, ktoré su vyhlasené za chranené v zmysle zdkona
NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Vyznamnejsie exemplare drevin: javor mlie¢ny (Acer
platanoides), javorovec jaserolisty (Negundo aceroides), javor horsky (Acer pseudoplatanus), lipa
malolista (Tilia cordata). Potencidlny stav pre reprodukciu drevin je vyznamny a dobry. Uzemie biocentra
je nutné zachovat s terajSou funkcio parku, ktory predstavuje vyznamny pozitivny prvok v ekologicke;
kostre stability Uzemia v dotyku s obytnou zénou.
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Na ploche biocentra je potrebné:
- zabezpedit pravideln( starostlivost a Udrzbu parkovej zelene, vratane potrebného oSetrenia
chranenych tisov oby¢ajnych,

- nezmens$ovat plochy porastov drevin na Uzemi parku, nevyhnutné vyruby drevin je potrebné nahradit
domacimi druhmi listnatych a ihli¢natych drevin,

- v zaujme vyuzitia plochy parku, doplnit parkovu vysadbu na disponibilnych a nevyuzitych
plochach parku, najma v okoli kastiela,

- usmerfiovat pohyb navstevnikov a ich sustredenie do vyhradenych ¢asti parku,

- reSpektovat ustanovenia zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov (CHS Sagianske tisy — 29 jedincov tisu oby&ajného v aredli parku).

BC-M ¢&. 33 - juzny okraj RU

Biocentrum miestneho vyznamu
Park pri klasicistickom kastieli v MC Saca

Prirodno-krajinarsky park pri klasicistickom kastieli

Rastlinstvo: Porast parku bol zalozeny pred 80 — 100 rokmi, ako suUcast vybavenia okolia kastiela,
zaznamenany vyskyt cca 95 % domacich druhov drevin. Zdravotny stav drevin je pomerne dobry, ale
zapadna cCast porastu bola devastovana presakovanim odpadovych vod do podloZia zo zariadeni
byvalého polnohospodarskeho druzstva. Z pdvodnej parkovej Upravy sa dodnes zachovala iba
pagastanova alej, prerusena cestou a stromova zeleri zastlipena dubmi, brestmi, hrabmi a vrbami.
Vyznamnejsie exemplare drevin: lipa malolista (Tilia cordata), javor mlieCny (Acer platanoides), pagastan
konsky (Aesculus hyppocastaneum), borovica ¢ierna (Pinus nigra), hrab oby¢ajny (Carpinus betulus), dub
letny (Quercus robur), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), cyprustek Lawsonov (Chamaecyparis lawsoniana).
Potencidlny stav pre reprodukciu drevin je vyznamny a dobry.

Zivogisstvo: Park poskytuje hniezdne a pobytové moznosti pre avifaunu, zaznamenany vyskyt viacerych
druhov avifauny, napr. hrdlicka zahradna (Streptopelia decaocto), straka Ciernozobda (Pica pica), pinka
lesna (Fringilla ceolebs), datel' velky (Dentrocopos major) a iné. Uzemie biocentra je nutné zachovat s
terajSou funkcio parku, ktory predstavuje vyznamny pozitivny prvok v ekologickej kostre stability Uzemia
v dotyku s obytnou zénou.

Na ploche biocentra je potrebné: zabezpecit kompletnlu rekonstrukciu zelene parku, aby mohol plnit
funkciu verejného
obvodového parku
- minimalizovat plochy stavebného materialu uréeného na rekonstrukciu kastiela, umiestnovat
ich do bezprostredného okolia kastiel'a, nie na plochy zelene parku a v okoli stromov,
- usmernovat pohyb navstevnikov a ich sustredenie do vyhradenych ¢asti parku,
- dbsledne likvidovat invazne druhy drevin a bylin na ploche biocentra.

BK-R 4a - prechadza RU ako koryto Idanského potoka a stvisiaca brehova zeleri a porast

Biokoridor regionalneho vyznamu
Biocentrum regionalne - BC-R Lesny komplex Kodydom - potok Ida — BC-NR Perinské rybniky

Hlavna os biokoridoru smeruje severojuznym smerom od dubovo-hrabovych lesnych porastov s
dominantnym dubom letnym regiondlneho biocentra (BC-R) Kodydom v juhoozapadnej Casti Uzemia
mesta, cez allvium potoka Ida, az po hospodarsku rybniénd sustavu, zaclenenld do nadregionalneho
biocentra (BC-NR) Perinske rybniky, pri obci Perin, v okrese KosSice - okolie. Biokoridor patri medzi
najvyznamnejsie vodné (hydrické) biokoridory rieSeného Gzemia.

Na vyclenenej trase biokoridoru je potrebné:

- zachovat brehové porasty a aluvialne lUky v nive potoka Ida,

- elektrické vedenia vyclenenej trase biokoridoru budovat s ochrannymi prvkami, ktoré
zabezpecia ochranu avifauny pred zasahom elektrickym pridom,

- zachovat plochy sprlevodnych liniovych porastov okolo cestnych komunikacii v obchodno -
priemyselnej zéne v MC Saca minimalne v sGi¢asnom rozsahu, miestami vyuzit volny priestor na ich
doplnenie a rekons$trukciu,

- pravidelne odstrariovat ndlety invaznych druhov rastlin na vyclenenej trase biokoridoru
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- zabranit znedistovanie Uzemia na vy¢lenenej trase biokoridoru nelegalnymi skladkami odpadov.

BK-M &. 60 - dotyka sa vychodného okraja RU

Biokoridor miestneho vyznamu
Cestna komunikacia Saca - krizovatka Saca — Zeleziarenska ulica - potok Ida

Nesuvisla liniova sprievodna zelen cestnej komunikacie Kosice — RoZfava, pomerne Siroky pas izolacne;
zelene medzi ubytoviiami a Zeleziarenskou ulicou a liniova zeler cestnej komunikécie v intravilane MC
Saca az po potok Ida.

Na vyc¢lenenej trase biokoridoru je potrebné:

- zachovat plochy verejnej liniovej zelene pozdiZ cestnej komunikacie minimalne v si¢asnom rozsahu
- zabezpecit jej pravidelnu udrzbu

- doplnit liniovd stromovu a krovinovu zeleri smerom k mimourovriovej krizovatke

3.4. urbanne pomery

Kulturno-historické hodnoty

Historicky bolo RU vyuZivané ako liky a pasienky. Podl'a map z vojenského mapovania v rokoch 1869 az
1889, prechéadzala jeho vychodnou ¢astou v smere sever > juh komunikacia so stromovou alejou, ktora
prepdajala oba kastiele na jeho koncoch. Z tejto komunikacie bol pravdepodobne pristupny aj jazdecky
okruh, ktory sa nachadza priblizne v strednej asti RU. Pravdepodobne v ddsledku neskorsieho zaniku
feudalneho zriadenia spolo¢nosti a postupnou parcelaciou sa RU transformovalo na zoskupenie tzv.
»Zahumienkov®, ktoré predstavuje aj v suc¢asnosti prevazujlce vyuzitie pozemkov v Gzemi.

|
|
}

Jazdecky okruh 1887

Rozbor hlukovych pomerov

RieSené tUzemie OS nie je zahrnuté v posudzovanom Uzemi Strategickej hlukovej mapy mesta Kosice.
Najbliz§i vyznamny zdroj hluku predstavuje miestna zberna komunikacia na Buzinskej ulici. Hluk
pochadzajlici z dopravnej premavky na tejto komunikécii, avéak mimo zastavaného tzemia MC Kosice -
Saca, je vyhodnoteny v hlukovej mape niekdaj$ieho spravcu tejto komunikacie - Narodna dialniéna
spoloc¢nost, a.s. Ekvivalentna hladina hluku presahujlica 55 dB, ktorej Sirenie je dokumentované v tomto
podklade v Uzemi bez zastavby, tzn. bez prekazok pre vodorovné Sirenie hluku, nedosahuje do
vzdialenosti, ktora je medzi RU a uvedenou komunikéciou. Z tychto udajov mozno predpokladat, Ze
ekvivalentna hladina hluku v RU nebude dosahovat Urover, ktord by podmieriovala aplikaciu
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protiopatreni na eliminaciu hluku vo vnitornom prostredi obytnych stavieb v ramci RU. Iné zdroje hluku v
bezprostrednej blizkosti RU neboli v ramci terénnych prieskumov identifikované a v dobe spracovania
tejto dokumentacie nebol k dispozicii Ziaden podklad, ktory by existenciu potencialnych zdrojov hluku v
RU indikoval.

Charakter zastavby a funkéné vyuzitie Uzemia

Najvyznamnej$imi stavbami v lokalite, ktoré zarover predstavuju priestorové dominanty a definuju
charakter Uzemia, su dva kastiele - narodné kultirne pamiatky:

- Rokokovy kastiel na sevenom okraji RU - v sikromnom vlastnictve

- Klasicisticky kastiel' na juznom okraji RU - vo vlastnictve MC Saca.
Kazdy z uvedenych kastielov je zasadeny do vlastného arealu s parkom. Ani jeden z parkov sa vSak
nezachoval v celej povodnej rozlohe.
vagsina RU je doposial' nezastavana a vyuzivana ako orna poda a zahrady. Okolita zastavba je prevazne
obytného charakteru, tvorena samostatne stojacimi rodinnymi domami s 1NP + podkrovie, alebo 2NP +
podkrovie. V zastavbe prevazuje aplikacia Sikmych - sedlovych striech. V juhovychodnej &asti RU sa
nachadza subor objektov obcianskej vybavenosti, ktora mierkou priblizne zodpoveda prevazujlice;
zastavbe rodinnych domov, z hladiska vplyvov okolité obytné budovy vsak tieto prevadzky predstavuiju
negativny jav, ktory hlukom a prevadzkou znizuje kvalitu byvania v prilahlych rodinnych domoch.
Juhozapadne od RU sa nachadza aredl byvalého polnohospodarskeho druzstva, ktory bol v nedalekej
minulosti transformovany na aredl vyroby a sluZieb. V ramci tohto aredlu podnika viacero pravnickych
subjektov.

Demograficky potencidl

Populdcia mestskej asti Saca kontinualne rastie od roku 1991. K 31.12.2019 mala 5969 obyvatelov.
Prevazuje produktivna ¢ast populacie vo veku 40-54 rokov. S ¢im sUvisi aj druha najpocetnejSia skupina
a to deti vo veku 15-19 rokov. Va¢sinou Slovenskej narodnosti za ktorou nasleduje rémska (okolo 6%).
Viac ako polovica obyvatel'stva ma ukoncené stredoskolské vzdelanie, 13,4% ma ukoncené zakladné
vzdelanie a 22,6% je bez vzdelania. Je to dbsledkom dostupnosti prevazne robotnickych profesii v
USSteel. Priblizne 16,5% obvatelov dochadza za pracou do Kosic.

Hustota obyvatel'stva podl'a Udajou z roku 2019 je 4,8 obyv/ha zastavanej plochy. Obloznost bytov podla
S¢itania z roku 2011 je 3,62 obyv/bj.

Socialna infrastruktura

V Mestskej Gasti Saca sa nachadza materska $kola 567m po cestach od juhovychodného rohu
rieSeného Uzemia. Zakladna Skola 523m od severovychodného rohu rieSeného Uzemia. Streda odborna
Skola 800m od juhovychodného rohu rieSeného Uzemia. Kultirny dom a denné centrum seniorov - 782m
od juhovychodného rohu rieSeného Uzemia.

HOSPODARSKA ZAKLADNA

TaZzba nerastnych surovin

V ramci RU ani v jeho blizkosti sa nenachadzaju Ziadne vyhradné loziska nerastnych surovin, uréené
dobyvacie priestory a ani chranené loziskové Uzemia.

Pol'nohospodarska vyroba

Polnohospodarska vyroba v ramci RU neprebieha. Na pozemkoch v RU sa dopestuvavaju plodiny
vyluéne pre domace vyuzitie sukromnych vlastnikov. Byvalé Polnohospodarske druzstvo Saca
juhozapadne od RU uz nefunguje. Orn pédu v okoli MC Kosice - Saca obhospodaruju dva samostatné
subjekty a to MOLD-TRADE s.ro. a Dudai Stefan. Pdéda v okoli MC sa vyuziva prevazne na
pestovanieplodin pre produkciu Biopaliv.

Lesné hospodarstvo

V ramci RU a ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju lesné spolo¢enstva.



Priemyselna vyroba

Priamo v RU sa nenachadza a ani neplanuje Ziadna vyznamnejsia prevadzka priemyselnej vyroby. Jedina
vyrobna prevadzka v ramci RU je stolarska dielfia v aredli tvorenom KN-C parc. &. 392/2 a 392/3 na
Nemessanyiho ulici. Vyznamny vyrobny areld predstavuje US Steel Kosice, ktory sa nachadza cca 2 km
juhovychodnym smerom od RU. US Steel Kosice je vyroby aredl s nadregionalnym vyznamom, ktory
zamestnava vyse 10 tisic zamestnancov priamo a spolu s dcérkymi spolo¢nostami a kontraktormi

DOPRAVNA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA UZEMIA

Dopravna siet

RieSené Uzemie je zo vSetkych stran oklopené existujucou zastavbou s vybudovanou dopravnou sietou
uliénych komunikéacii. Dopravny pristup k RU je po ulici Ku mlynu a ulici Na zahumni. Obe uvedené ulice
su vybavené komunikaciami funkcnej triedy C3 MO 6,0/50. Viaceré ulice okolitej zastavby ¢asti Buzinka,
vratane ulic Ku mlynu a Na zahumni nemaju vybudované vyhradené chodniky pre pesich. Najvacsim
negativom RU z pohladu dopravy tak je nemoznost vytvorenia zmyslupiného pesieho prepojenia RU so
zvyskom zastavaného Uzemia MC Kosice - Saca, na vychodnej strane od koryta Idanského potoka.
Dalsim problémom z pohladu dopravy je neexistujiica obsluha Gzemia MHD. V zavere Nemessanyiho
ulice, ktora tanguje RU po jeho zapadnej strane, sa na odboéeni zapadnym smerom nachadza priprava
pre zastavku MHD. V koncepcii MHD spracovanej v ramci UPN HSA sa v$ak nerata s dopravnou
obsluhou RU pomocou MHD. V ramci RU ma tak v sldéasnosti vytvorené podmienky pre pristup
individualnej automobilovej dopravy. Pristup ostatnych foriem dopravy zostdva v sucasnosti
problematicky, alebo nedorieSeny.

Zasobovanie pitnou vodou

Na ulici Ku Mlynu sa nachadza verejny rozvod pitnej vody PE DN100, uloZeny v hibka 1,0 m az 1,5 m
pod Uroviiou terénu. Na ulici Nemessanyiho sa nachadza rozvod pitnej vedoy HDPE DN100. Obe
uvedené vetvy verejného rozvodu pitnej vody st v sprave VVS, a.s. V ramci RU sa v predizeni ulice Ku
Mlynu pravdepodobne taktiez nachadza verejny rozvod pitnej vody, nakolko boli pri terénnych
prieskumnych pracach v RU u existujlcich rodinnych domov identifikované vodovodné pripojky.
Informacie o jeho dimenzii a ani spravcovi vSak do doby expedicie tejto dokumentacie neboli k
dispozicii. Vzhladom k dimenziam rozvodov v okolitych uliciach vSak mozno predpokladat, ze sa
rovnako jednd o PE DN100. Trasa tohto rozvodu sa pravdepodobne nachadza na sukromnych
pozemkoch bez majetkového prava k tymto pozemkom.

Zéasobovanie poziarnou vodou

Zasobovanie okolia RU poziadnou vodou je zabezpe&ené sustavou podzemnych uliénych hydrantoyv,
napojenych na jednotlivé vetvy verejného rozvodu pitnej vody.

Odkanalizovanie Uzemia

Splaékové vody
V ramci RU je vedena trasa verejnej splaskovej kanalizacie PVC DN300, ktora je ulozena v KN-C parc. €.
399/44. Tato trasa je napojena na verejnu kanalizaciu PVC DN300 na ul. Ku mlynu.

Dazdové vody

V rdmci ulice Nemessanyiho je pozdiz komunikacie (na jej zapadnom okraji) trasovany otvoreny dazdovy
rigol, ktory je vyvedeny na ulicu Ku mlynu, kde pokracuje k byvalému korytu mlynského nahona. V ramci
trasy byvalého mlynského nahona je uvedeny rigol &iastoéne zardreny. Juzne od RU pokraduje dazdovy
rigol opat ako otvoreny a pri ulici Buzinska je vyvedeny do recipientu - Idansky potok. Zapadne od RU
sU do uvedeného dazdového rigolu odvadzané aj dazdové vody z hydromelioraénych zariadeni.

Zasobovanie elektrickou energiou a zemnym plynom

Elektrifikdcia RU je rieSend vzdusnym NN rozvodom na stipoch umiestnenych na sukromnych
pozemkoch, pravdepodobne bez majetkového vztahu k tymto pozemkom. Na tychto slpoch je
umiestnené aj verejné osvetlenie a telekomunikaény rozvod v ramci RU.



OCHRANNE PASMA (OP)

OP verejného vodovodu a verejnej kanalizacie

v zmysle zdkona €.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢€. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach

§19

(1) K bezprostrednej ochrane verejnych vodovodov alebo verejnych kanalizacii pred poskodenim a na
zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany verejného vodovodu alebo
verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany"), ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej
blizkosti verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych zdrojov
podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

(2) Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
(8) Pasma ochrany podl'a odseku 2 uréi rozhodnutim okresny Urad alebo okresny Urad v sidle kraja na
zaklade Ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.
Vlastnik verejného vodovodu alebo vlastnik verejnej kanalizacie, pripadne ich prevadzkovatel méze
na zaklade Ziadosti poziadat okresny uUrad alebo okresny Urad v sidle kraja o uréenie pasiem
ochrany inej vzdialenosti od vonkajSieho podorysného okraja potrubia, ako su ustanovené v odseku
2, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost musi obsahovat odévodnenie uréenia inej vzdialenosti.
(4) Pri vydavani rozhodnutia prinliadne okresny Urad alebo okresny Urad v sidle kraja na technické
moznosti rieSenia pri su¢asnom zabezpeceni ochrany verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie a na technicko-bezpecnostnl ochranu zaujmov dotknutych osoéb.
(5) V pasme ochrany je zakazané
a) vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,

c) umiestriovat skladky,

d) vykonavat terénne Upravy.

(6) Vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatel' je povinny na
zaklade Ziadosti poskytnut Ziadatelovi Udaje o moZznom strete jeho zameru s pasmom ochrany do
30 dni odo dnia dorucenia Ziadosti. Pri zasahovani do terénu vratane zasahov do pozemnych
komunikacii alebo inych stavieb v pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy
vykonavaju, povinny na svoje naklady bezodkladne prispdsobit novej Urovni povrchu vsetky
zariadenia a prislusenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie majlce vztah k terénu, k
pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto prace méze vykonavat iba so suhlasom vlastnika
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.

OP elektrifikacnej sustavy

v zmysle zdkona ¢. 251/2002, Z.z. - o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
§ 43

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati
a) od 1 kV do 35 kV vratane
- pre vodic¢e bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
- pre vodic¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v slvislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,



e) nad 400 kV 35 m.

(8) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodic¢a na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izoléciou,

d) uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujluce bezpec¢nost os6b a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

(5) Vyséadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost
sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia
na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kéabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké

mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné c¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpe¢nost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice
a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su

vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektricke;
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom péasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto Cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prdd s moznostou vzniku bludnych pradov spésobujucich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatel'a podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v
odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy72) neustanovuiju inak.

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a
stavebné konanie.



(15
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Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a c¢innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov

v zmysle zakona ¢&. 251/2002, Z.z. - o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 79

(1)
@

oP

Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

Ochranné pasmo na Ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu

alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu

alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu

alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu

stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy.

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Technologické objekty na Ucely tohto zadkona su regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly,

zariadenia protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunika¢né zariadenia.

Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské

zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, suU povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a

prevadzkovatelovi tazobnej siete zachovat vol'né pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu

distribu¢nej siete a taZzobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a

plynovodu, ktory je su¢astou zasobnika.

Zriadovat stavby71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom

sthlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom

pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so stuhlasom

prevadzkovatela siete a za podmienok urc¢enych prevadzkovatelom siete.

Poskodenie plynarenského zariadenia, zariadeni, ktoré slizia na jeho ochranu, je zakazané. Osoba,

ktora poskodi plynarenské zariadenie alebo zariadenie, ktoré slizi na jeho ochranu, je povinna

okrem sposobenej skody na plynarenskom zariadeni alebo zariadeni, ktoré slizi na jeho ochranu,

uhradit naklady na obnovenie dodavky a Skodu za uniknuty plyn, ktory unikol v dosledku

poskodenia plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré slizi na jeho ochranu. Pod nakladmi

na obnovenie dodavky sa na Ucely tohto odseku rozumeju naklady na zemné prace, dopravu,

material a pracovné naklady na opravu poskodeného plynarenského zariadenia alebo zariadenia,

ktoré slizi na jeho ochranu.

Letiska

Rie$

ené Uzemie UPN-Z sa nachadza v OP Letiska Kosice, uréenych rozhodnutim Leteckého Gradu SR

zn. 313-477- OP/2001-2116, zo diia 09.11.2001. RU je dotknuté OP vzletového a priblizovacieho
priestoru s vyskovym obmedzenim 300 az 310 m. n. m. Bpv, ¢o pri Urovni rastlého terénu 246 az 249 m.

n.m

. Bpv znamena obmedzenie vysky pre stavby, stavebné mechanizmy a zariadenia nestavebne;

povahy znamenda max. vysku 51,0 m od pévodného terénu.



4. KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Vaésina rieSeného Uzemia je navrhovana, v stlade s UPN HSA Kosice, na funkciu byvania v rodinnych
domoch. V juhozapadnej ¢asti rieSeného Uzemia sa nachadza subor pozemkov, ktoré su uz v sucasnosti
vyuzivané na zmiesanu funkciu byvania a obc¢ianského vybavenia typu sluzby a vyroba. V ramci navrhu
OS sa rata so zachovanim tejto funkcie za podmienky umiestfiovania a rozvijania takych
podnikatel'skych aktivit, ktoré nepdsobia rusivo na funkciu byvania. V ramci navrhu UPN HSA Kosice sa
v tejto Casti rieSeného Uzemia uplatriuje subor rozdrobenych funkénych pléch pre malopodlazni obytnu
zastavbu a obcianske vybavenie. Ich priestorové usporiadanie vSak nezodpoveda skuto¢nému vyuzitiu
pozemkov a ani mierke UPN-O. V rdmci tejto ¢asti je potrebna zmena UPN HSA Kosice, ktora bude
reflektovat priestorové usporiadanie funkcii podla tejto OS.

4.2. koncepcia umiestnenia ob¢ianského vybavenia

Funkcia vzdelavania je rieSena v rdmci existujlcich budov mimo rieSeného Uzemia. Na ul. Budovatel'ske;
sa nachadza materska Skola cca 330 m vychodne od rieSeného Uzemia. Zakladna Skola sa nachadza na
Mladeznickej ul., cca tiez 330 m od rieSeného Uzemia. V ramci rieSeného Uzemia sa nenavrhuju nové
objekty pre funkciu vzdelavania, avSak nevylucuje sa zriadenie mensich prevadzok takéhoto charakteru
ako pridruzenej funkcie budo pre byvanie.

Charakter rie$eného Uzemia ako aj jeho spologensky vyznam v rdmci urbannej Struktiry MC Kosice -
Saca, nepredpokladé vystavbu samostatnych objektov obé&ianského vybavenia.

Juzne od rieSeného Uzemia sa nachadza pamiatkovo chraneny aredl klasicistického kastiela s parkom.
Toto Uzemie spifia véetky predpoklady pre budice vyuzitie na obdianske vybavenie komplexného
charakteru s poskytovanim sluzieb a prilezitosti pre urbannu rekreaciu obyvatelov obytnej vystavby v
rieSenom Uzemi.

4.3. koncepcia priestorového usporiadania

Zakladné atriblty priestorovej $truktiry RU definuje okolitd existujica zastavba. Architektonicku a
objemovi dominantu lokality tvori dvojica kastielov s kastielnymi parkovymi arealmi, ktoré uzatvaraju RU
Z0o severnej aj z juznej strany. Hlavnd kompozi¢nu os RU definuje vztah tychto dvoch kastielov a koryto
Idanského potoka. Samotny potok a jeho sprievodna vysoka zelen tvoria zaklad budiceho zeleného
koridoru RU. Na tychto atribitoch tzemia je postaveny aj navrh dal$ieho rozvoja RU, ktory je rozdeleny
do 3 zéakladnych zastavbovych celkova vychadza z majetko-pravnych dohdd vlastnikov dotknutych
pozemkov, ktoré uz vyélenili pozemky pre umiestnenie obsluznych komunikécii v ramei RU:

4.3.1. Severo-juzna ulica (predizenie ulice Ku mlynu) - vedena paralelne s tokom Idanského potoka je
koncipovana v sulade s ekologickym potencidlom tejto ¢asti Uzemia. Uli¢ny priestor je vybaveny
zelenymi ostrovéekmi s vysokou zeleriou, ktoré vytvaraju prvky ukludnenia dopravy. Tato ulica
vytvori zakladnu urbanistickti os RU a okolo nej by sa mala organizovat majoritna éast zastavby.

4.3.2. Uzavrety sUbor stavieb, radenych okolo slepo ukoncéenej komunikacie s malym namestim s

obratiskom vytvara intimny urbanny priestor s malym poé¢tom rodinnych domov.
Neskorsia faza vystavby rodinnych domov radenych okolo jednosmerného okruhu vo vnutorne;
¢asti rieSeného Uzemia predstavuje urbanisticku rezervu, ktord je mozné vyuZit pre dalSie obytné
budovy, rieSené vo vzdialenejSom ¢asovom horizonte. Tento zamer je vSak podmieneny majetko-
pravnou dohodou vlastnikov pozemkov, ktora zatial nebola ustanovena.

Prevazujucu funkciu Uzemia ma tvorit byvanie rieSené formou rodinnych domov (samostatne stojace,
radové domy, dvojdomy a pod.) s mierkou zodpovedajicou charakteru okolitej zastavby a
zachovavajlcou dominantné pdsobenie dvojice kastielov. V ramci jednotlivych budov rodinnych domov
bude mozné umiestriovat aj prevadzky podnikatel'ského charakteru, avSak v miere, ktora je stanovena
stavebnym zakonom, tzn. do 49% z celkovej podlaznej plochy budovy a s podmenkou, aby charakter
tychto prevadzok nebol rusivy vo¢i dominantnej funkcii byvania.



V rdmci navrhu je v juho-vychodnej ¢asti RU vymedzené Uzemie pre zmie$ani tzv. ,polyfunként
zastavbu®, kde je mozné umiestriovat aj budovy vyhradené vyluéne pre podnikatel'ské aktivity, ktoré vSak
svojim charakterom taktieZ nesmu nardsat hygienicky a esteticky komfort funkcie byvania.

Ako primarne zariadenie pre ob&ianske vybavenie a sluzby v lokalite RU navrh $tudie dientifikuje budovu
klasicistického kastiela a jeho park, ktory ma potencial fungovat ako vyznamné miestne centrum pre
urbannu rekreéciu a travenie volného casu. K naplneniu tohto zameru je vSak potrebna zasadna
rekonstrukcia schétralej budovy kastiela a revitalizicia celého zachovalého kastielneho aredlu v zmysle
hodnét pamiatkovej ochrany a ekostabilizaénych opatreni definovanych v MUSES Mesta Kosice 2013.

Navrh OS ¢&leni RU na viacero regulaénych blokov.

Regulaény blok predstavuje zakladnu priestorovu jednotku rieSeného Gzemia. Regulaéné bloky zdruzuju
pozemky s rovnakym typom zdastavby a zvac¢s$a aj s rovnakym funkénym vyuzitim (napr. rodinné domy
alebo obcianska vybavenost, verejna zeler, uli¢ny priestor). Regulacné bloky pre vystavbu su spravidla
ohrani¢ené ulicami, alebo inymi verejnymi priestormi. V pripade komplikovanejsich Uzemi, kde je
potrebné uplatnit viacero foriem regulacie, sa takéto Uzemia delia na viacero regulaénych blokov, ktoré
sU potom ako skupina ohrani¢ené ulicami. Ulice tvoria samostatné regulacné bloky. Regula¢né bloky su
v ramci navrhu OS oznadované nasledovne:

Regulacné bloky pre vystavbu budov
Regula¢né bloky zelene

Regulacné bloky uli¢nych priestorov

Jednociferné ¢islo, uvadzané hned za pismenom pomenuvavajicim funkciu bloku, definuje
predpokladant etapu, v ramci ktorej bude prislusny reg. blok realizovany. Dvojcislie za bodkou
predstavuje identifikacné cislo bloku.

4.4. Koncepcia dopravnej obsluhy

PesSia doprava

Dolezitym cielom dopravnej koncepcie RU je zlep$enie podmienok pre pesie prepojenie RU s centralnou
¢astou MC a jej urbanistickou osou - ul. Zeleziarenskou, okolo ktorej je organizovana vacsina obcianskej
vybavenosti MC. V rdmci prieskumu $irsich vztahov boli v ramci zastavaného Gzemia MC Kosice - Saca
identifikované viaceré lokality spoloenského a urbanistického vyznamu, ktoré je mozné prepojit
stvislym pesim a prechadzkovym okruhom, ktory je dokumentovany vo vykrese &. 01 - Sirsie vztahy. RU
tvori zapadnu ¢ast tohto okruhu.

Cyklisticka doprava

V rdmci celého spravneho Uzemia MC Kosice - Saca v su&asnosti neexistuje cyklistickd dopravna
infradtruktdra. V rdmci navrhu UPN HSA Kosice taktieZ nie je navrhovana Ziadna infrastruktdra v ramci
urbannej struktdry MC. K spravnemu tzemiu MC je v UPN HSA Kosice navrhovana cyklisticka cesticka ,
ktora ju ma prepojit s nedalekym kovo-priemyslelnym aredlom (suc¢asny USS Kosice) a nasledne s
centralnou éastou aglomeracie Kosice. Tato cesti¢ka je v ndvrhu UPN HSA ukondena na ul. Buzinska.
Vzhladom na nizku intenzitu zastavby v rieSenom Uzemi, nasledny nizky predpokladany pocet
obyvatelov a z toho vyplivajlicu o¢akavanu nizku intenzitu cyklistickej dopravy, sa javi rieSenie formou
samostatnych cyklistickych komunikacii ako neefektivne. Cyklistickl dopravu sa odporuca integrovat do
komunikécii pre automobily a pesich chodnikov. Z pohladu dopravnej obsluhy rieSeného Uzemia
pomocou cyklodopravy sa ako najddleZitejsi javi S-J tah v koridore pozdiZ Idanského potoka. Cyklisticku
dopravu v tomto koridore je optimalne viest v ramci D1 MOU 6,0/20 (U1.02) a v ramci peSieho chodnika
v Z1.01 pozdiz Idanského potoka. Koncova obsluha cyklodopravou v rie§enom Gzemi bude trasovana v
ramci miestny obsluznych komunikécii.



Koncepcia MHD

V ramci rie$eného Uzemia v stéasnosti nie je trasovana Ziadna linka MHD. Rovnako ani v navrhu UPN
HSA KoSice nie je obsluha rieSeného Uzemia spracovand. Koncepcia dopravnych trds MHD s
izochronami pesej dostupnosti zastdvok do 5 min. Je rieSend vo vykrese Sirsich vztahov. Zaklad rieSenia
koncepcia MHD spociva v zokruhovani trasy cez rieSené Uzemie. Toto zokruhovanie je navrhované v 2
etapach:

- Etapa 1 - slUcasny stav: Okruh trasy MHD je napojeny na ul. Buzinskd, cez ul. Na zahumni s
pokragovanim po ul. Ku mlynu, Kamenna, Kastielna, Budovatel'ska a vypojenim na Zeleziarensku ul..
Tento okruh je len doc¢asny a slizi pre zabezpecenie obsluhy Uzemia MHD pred dobudovanim celej
ulicnej siete v okoli rieSeného Uzemia.

- Etapa 2 - konecny stav: Je podmieneny dobudovanim uli¢nej siete v okoli rieSeného Uzemia v ramci
investi¢nych projektov mimo rieSeného Gzemia. Okruh je napojeny z ul. Buzinska s pokracovanim cez
ul. Na zahumni, Nemessanyiho s prepojenim cez novo budovanu ulicu po juznom okraji aredlu
rokokového kastiela a napojenim na Kvetnu ul. Alternativne v pripade dalSieho stavebného rozvoja
severnym smerom je mozné trasu z Nemessanyiho ul. viest az k severnému ukonéenie Semsianskej
ul. a nasledne cez Jarkovu aZ k aredlu Nemocnice Saca.

Koncova dopravna obsluha v rieSenom Uzemi

Kostru dopravného systému RU tvori komunikacia v rdmci navrhovaného uliéného priestoru U1.02,
radeného v smere S > J, vo vychodnej Casti, paralelne s korytom ldanského potoka. Komunikacia je
navrhovana funkcnej triedy D1 MOU 6,0/20. Sucastou telesa komunikacie su aj ostrovéeky zelene,
vybavené vysokou zelefiou a spevnenou plochou zo zatraviovacich dlazdic pre kratkodobé parkovanie
vozidiel na ulici. Na tuto komunikaciu je napojeny podruzny okruh jednosmernej komunikacie funkénej
triedy C3 MOU 3,73/30 s jednostrannym chodnikom o Sirke 2,5 m (reg. blok U2.02, U2.03 a U2.04). Z
tohto okruhu su napajané skratke Useky slepo ukonéenych jednopruhovych komunikacii s obojsmernou
zmiesSanou premavkou D1 MOU 3,75/20 (reg. blok U2.05 a U2.06).

Samostatny dopravny systém tvori ulicny koridor U1.01 vybaveny jednopruhovou komunikaciou s
obojsmernou premavkou kategoérie C3 MOU 3,5(3,75)/30 a jednostrannym chodnikom Sirky 2,2 m.

4.5. koncepcia zasobovania médiami

V trase navrhovaného uli¢ného koridoru U1.02 su uz v sucasnosti uloZzené verejné rozvody vodovodu,
splaskovej kanalizacie, STL plynovodu, elektrifikacie (vzdusny rozvod) a telekomunikdcii (vzdusny
rozvod). VSetky uvedené verejné rozvdy, okrem splaskovej kanalizacie, su trasované naprie¢ sukromnymi
stavebnymi pozemkami bez majetko-pravneho vztahu k tymto pozemkom. Sirka pozemku vyhradeného
pre umiestnenie komunikacie (5,0 m) neumoziiuje ulozit trasy verejnych rozvodov do tohto pozemku. Pre
optimalne vyuzitie urbanneho priestoru a stavebnych pozemkov je do budtcna potrebné vytvorit v ramci
U1.02 vyhradeny pas pozemku pre trasovanie verejnych uliénych rozvodov IS. Za tymto Ucelom je
pozdiz komunikécie navrhovany chodnik s rozoberatelnou konstrukénou skladbou, v ktorom by sa mali
trasy verejnych rozvodov inZinierskych sieti koncentrovat. Pre vybudovanie tohto chodnika je vSak
potrebna nova majetko-pravna dohoda dotknutych vlastnikov, ktora vytvori pozemok pre takyto chodnik.
Vzhl'adom na to, Ze uliéné rozvody su uz v sucasnosti existujlce, ich preloZenie a vybudovanie chodnika
nie je podmienkou pre vystavbu rodinych domov na pozemkoch napéjanych z uli¢cného koridoru U1.02.
Vo vsetkych ostatnych uliénych koridorov v ramci RU (reg. bloky typu U) st pozdiz komunikacii
navrhované pasy sprievodnej zelene, pripadne chodniky s rozoberatel'nou skladou, ktoré maju sluzit pre
uloZenie tras verejnych ozvodov IS. Vetky navrhované inZinierske siete v ramci RU budd napdjané na
verejné rozvody na ulici Ku mlynu. Navrhované trasy verejnych rozvodov IS ako aj ich dimenzie su
predmetom rieSenia dokumentovaného vykresom ¢. 04 - Vodné hospodarstvo a ¢. 05 - Energetika.
Odvod dazdovych voéd z navrhovanych komunikacii v ramci RU bude rie$eny otvorenymi dazdovymi
rigolmi, ktoré budu sucastou stavieb prislusnych obsluznych komunikéacii. Dazdové vody z tychto rigolov
budu odvadzané do existujuceho dazdového rigolu na ulici Ku mlynu.

4.6. Vseobecné podmienky umiestiiovania stavieb
4.6.a. Vyska stavieb a ich ¢asti, zariadeni staveniska ako aj zariadeni nestavebnej povahy v ramci celého
rieSeného Uzemia max. 15,0 m nad poévodnym terénom.



4.6.b. V ramci pozemkov pre vystavbu realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych
vod tak, aby miera odtoku daZzdovych voéd ostala rovnaka, ako pred vystavbou. Likvidaciu
dazdovych vod riesit primarne zachytdvanim a naslednym postupnym vsakovanim do podloZia
alebo jej vyuzitim na zavlahu zelene priamo na pozemku. Odvedenie dazdovych vod do verejnej
kanalizacie riesit iba v pripadoch ak geologické podmienky neumozniuju vsakovat dazdové vody
priamo na pozemku. Navrh odvadzania dazdovych vod do verejnej kanalizacie podlozit
hydrogeologickym posudkom, ktory preukaze nemoznost likvidovat dazdové vody priamo na
pozemku.

4.6.c. Parkovacie a odstavné plochy v ramci verejnych priestranstiev (regulaéné bloky typu UX.XX) a
vSeobecne verejne pristupnych priestranstiev realizovat formou vegetac¢nych tvarnic s
konstrukénou skladbou umozniujlcou prirodzeny priesak dazdovych véd do geologického
podloZia a s minimalne 50% podielom vegetacného povrchu z celkovej plochy parkovacich a
odstavnych miest .

4.6.d. Prioritne je potrebné trasy podzemnych verejnych rozvodov inzinierskych sieti zdruzovat a
umiesthovat spolo¢ne do podlozi peSich chodnikov. Chodniky by za tyto Uc¢elom mali byt
projektované s rozoberatelnou konstrukénou skladbou v celom rozsahu (zhuthované Strko-
pieskové vrstvy podloZia a na sucho kladena dlazba do pieskového 16zka). Podrobnejsie su tieto
poziadavky definované v regulac¢nych listoch jednotlivych regulacnych blokov typu UX.XX.

4.6.e. Krizovania tras podzemnych verejnych rozvodov ako aj sukromnych pripojok a miestnych
komunikacii je potrebné realizovat technikou pretla¢ania popod komunikéciu, bez narusenia
povrchového krytu komunikacie. Realizacia prekopavok komunikacii je mozna jedine v pripadoch,
ktoré vylu€uju pouzitie pretlacania.

4.6.f. Technické objekty inzinierskych sieti (trafostanice, regulacné stanice, automatické tlakové stanice,
precerpavacia stanice a pod.) riesit v Uzemi primarne ako podzemné, pripadne stavebne zdruzené
s inou priestorovou stavbou (v ramci oplotenia, pripadne pristreSku pre zber odpadu, zapustené
do fasady atd.). V pripade nemoznosti stavebného spojenia technického objektu s inou stavbou,
riesit umiestnenie takéhoto technického objektu mimo vizualne exponovany priestor.

4.7. Regulaéné prvky

Hranica oplotenia

Definuje umiestnenie pripadného oplotenia pozemkov. Zaroven predstavuje hranicu, od ktorej sa meria
dizka dopravného pristupu ku stavbe umiestnenej na pozemku. Pozemok medzi uliénou &iarou a uliénym
priestorom mozno od uliéného priestoru oddelit jedine vegetaénym predelom (kvetinovy zahon, zivy plot,
vysadba zeme-kryvnych drevin a pod.) s max. vyskou 1,2 m od okolitého upraveného terénu. V
miestach, kde nie je stanovena uli¢na ciara, sa za uli¢énu ciaru poklada hranica regulacného bloku pre
vystavbu budov, pokial to nie je uvedené inak v regulacnom liste prislusného regula¢ného bloku.

Stavebna diara:

Hranica zastavby budov na pozemku, ktora uréuje poziciu uli¢nych fasad budov a ktord nie je mozné
smerom do ulice prekro€it v Ziadnom nadzemnom podlazi. Pre stavebnu Ciaru sa uréuju nasledovné
regulativy:

- Vystupujlce Casti fasady ako pergola, markiza, balkén a podobne sa neposudzuji ak z pohladu od
ulice nevytvaraji plochu vacsiu ako 10% z celkovej plochy uliénej fasddy a zarover dizka ich
vyloZenia od fasady nepresahuje 1,5 m.

-V ramci nadzemnych podlazi je mozné od stavebnej ¢iary ustupit s celou plochou fasady smerom do
pozemku max. o 1,0 m.

- U budov s ¢lenitou uli¢nou fasadou je potrebné, aby min. 50% z celkovej plochy uli¢nej fasady
dodrziavalo stavebnu ¢iaru.

- Podzemné podlazie moze stavebnu Ciaru prekro¢it max. do vzdialenosti 2,0 m od uli¢nej &iary na
pozemku, pokial horna Uroven konstrukcii podzemného podlaZia neprevySuje Uroveri okolitého
upraveného terénu v okruhu 5,0 m od vonkajsieho obvodu podzemného podlazia.

Plocha pozemku pre vystavbu

Cast pozemku uréend pre vystavbu. Mimo tejto plochy je mozné na pozemku umiestriovat jedine budovy
definované ako drobné stavby, v zmysle §139b stavebného zakona. Hlavné stavebné objekty mozu tuto
plochu presiahnut smerom do hibky pozemku, kolmo od uliénej hranice pozemku, za nasledovnych
podmienok:

- minimalne 60% zastavanej plochy budovy je umiestnena v ramci plochy pozemku pre vystavbu,



- budova presahuje plochu pozemku pre vystavbu maximalne o 15,0 m,

- dast budovy umiestnenda mimo plochy pozemku pre vystavbu ma max. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie,

- cast budovy umiestnenda mimo plochy pozemku pre vystavbu je ukonéena Sikmou strechou s
hreberiom orientovanym rovnobezne k spoloc¢nej hranici so susednym pozemkom,

- maximalna vyska ¢asti umiestnenej mimo plochy pozemku pre vystavbu je 9,0 m od pévodného
terénu.

Odstupy budov

V ramci UPN-Z nie st definované konkrétne odstupy budov od hranic so susednymi pozemkami, pokial
to nie je explicitne uvedené vo vykrese ¢. 05 - Regula¢ny vykres. Pre stanovenie odstupov rodinnych
domov, ktoré nie st popisané v grafickej ¢asti UPN-Z, sa postupuje podla ustanoveni § 6, vyhl. &.
532/2002 Z.z. U bytovych domov, polyfunkénych objektov, objektov obc&ianskej vybavenosti, objektov
skladov a vyroby ako aj inych stavieb, ktoré nezodpovedaju definicii jednoduchej stavby v zmysle §139b
stavebného zakona, je pre urenie odstupovych vzdialenosti potrebné spracovat posudenia, ktorymi sa
overi vhodnost navrhovaného umiestnenia stavby na pozemku a to podla charakteru stavby:

- posudenie protipoZiarnej bezpecnosti stavby

- svetlo-technicka studia

- hlukova studia

- rozptylova studia

- Stadia dopravného zatazenia

- prip. iné

Z - Percentudlny podiel zelene na pozemku:

Vyjadruje potencial pozemku a stavieb podiel'at sa na zachovani prirodzeného kolobehu vody v krajine
ako pomer plochy porastenej vegetaciou k celkovej ploche zelene navrhovanej na pozemku. Nie je
mozné ho znizit. Zakladna hodnota Z je priamo odvodena od miniméalneho percentualneho podielu
zelene na pozemku, definovaného v zavaznych regulativoch UPN-HSA:

Percentudlny podiel zelene na ploche pozemku so zapocitanim zelene réznych druhov sa vypocita podla
vzorca:

Z = (A + B'Kh*Kp + C*0,1 + D) / P*100%

V ktorom:

Z = vysledny percentuédlny podiel zelene na pozemku

A = plochy zelene na teréne su zelené plochy, ktoré sU umiestnené na rastlom, pripadne upravenom
teréne, alebo na stropoch pod- zemnych podlaZzi, na ktorych streSna zelen je v Urovni okolitého terénu a
na ktorych priemerna hribka vegetacnej vrstvy nad stropom je najmenej 90 cm. Vodné plochy na tomto
type zelene sa rataju za zelenu plochu.

B = plochy vegeta¢nych striech nad Urovriou okolitého terénu sa zapocitaju su¢inom s Kh a Kp.

Kh = koeficient hrdbky substratu nad stropom

Podla priemernej hribky vegeta¢ného substratu je hodnota Kh nasledovna:

- hrdbka od 0,15m do 0,29m Kh =0,1

- hrdbka od 0,30m do 0,49m Kh=10,4

- hrdbka od 0,50m do 0,89m Kh=0,5

- hrdbka od 0,90m do 1,99m Kh=0,7

- hribka od 2,00m Kh=0,9

Kp = koeficient polohy

Pre celé riesené Gizemie OS je v zmysle regulativov UPN HSA Kosice hodnota Kp = 1.

C = plochy popinavej zelene na vertikalnych konstrukciach pri minimalnej Sirke pril'ahlého pasu rastlého
terénu 0,50 m

D = otvory v dlazdenych a ekorastrovych plochach so zasadenymi stromami

P = celkova plocha pozemku



KZ - Koeficient zastavanosti:

Ur¢uje maximalnu moznu mieru zastavby pozemku budovami (ich nadzemnymi ¢astami) a spevnenymi
plochami ako pomer suc¢tu zastavanych pléch vsetkych budov a spevnenych pléch na pozemku k
celkovej vymere pozemku. Nie je mozné ho navysit. Zékladna hodnota KZ je odvodena od Z nepriamou
Umerou, tzn. ak Z = 0,6, potom KZ = 0,4.

Index podlaznych pléch - IPP

Definuje pomer suctu zastavanych ploch vsetkych nadzemnych podlazi vSetkych stavieb (budov) na
pozemku k celkovej vymere pozemku. Nie je mozné ho navysit.

Koeficient obostavaného objemu - KO

Definuje pomer suctu obostavanych objemov nadzemnych ¢asti vSetkych budov na pozemku k celkovej
vymere pozemku. Obostavany objem budov je ohrani¢eny vonkajSim povrchom obvodovych konstrukcii
a striech budov. Pri budovach s bodovym (stipovym) nosnym systémom je obostavany objem
ohrani¢eny spojnicou vonkaj$ich okrajov nosného systému (stipov). Do obostavaného objemu sa
nezapoditava objem stavebnych konstrukcii vystupujucich z fasady, pokiall podorysna plocha ich
priemetu nepresahuje 4,0 m2 a zaroven hibka ich vyloZenia nepresahuje 1,5 m. V pripade, ak nie s
splnené uvedené podmienky, vypocita sa obostavany objem vystupujucich konstrukcii ako plocha
podorysného priemetu takejto konstrukcie, nasobena vyskou horného okraja konstrukcie od okolitého
upraveného terénu.

Pasy kompozi¢nej alejovej zelene

Sluzia na zvySenie ekologickej a estetickej hodnoty verejnych uliénych priestorov, avSak nemusia byt

priamo sUcastou regulacného bloku ulicného priestoru. V ramci tychto pasov sa uréuju nasledovné

podmienky:

- pas nema vplyv na umiestriovanie budov na pozemkoch

- pas nema vplyv na funkéné vyuZitie pozemkov, pokial' toto funkéné vyuZitie nie je v rozpore s
ostatnymi podmienkami v ramci pasu

- v pripade, ak je pas navrhovany na pozemku zelene, alebo sprievodnej plochy liniovej stavby, jeho
Sirka zodpoveda Sirke tejto plochy, alebo tejto zelene

- zabezpedit intenzivnu vysadbu stromovej zelene

- neumiestnovat trasy podzemnych inzinierskych sieti (krizovania tras inzinierskych sieti sa pripustaju)

- pouzitie spevnenych ploch v ramci tychto pasov nie je nijako obmedzené s podmienkou zachovania
priepustnosti povrchu pre dazdové vody a prirodzeného priesaku do geologického podloZia.

Sprievodna zelen

Zvyé&ajne organizovana v pasoch pozdiz komunikacii. SIGZi prioritne na vysadbu stromovej uli¢nej zelene
s estetickou a hygienickou funkciou Gtlmu nepriaznivych vplyvov dopravy na prostredie (hluk, prach, ...).
V rédmci sprievodnej zelene mozno umiestiiovat drobné stavby technického vybavenia Uzemia
(trafostanice, regulacné, preCerpavacie a tlakové stanice a pod.), vodné stavby (odvodriovacie a dazdové
rigoly a pod.) a vjazdy na pozemky. V sprievodnej zeleni mozno taktiez umiestriovat trasy podzemnych
rozvodov inzinierskych sieti v pripade ak v danom ulicnom priestore nie je navrhovany pesi chodnik,
alebo umiestnenie inzinierskych sieti je v rozpore s priestorovou normou STN 73 6005, alebo v rozpore
so stanoviskom spravcu danej inZinierskej siete. Vjazdy a pripadné iné spevnené plochy v ramci
sprievodnej zelene musia byt rieSené s rozoberatelnou konstrukénou skladbou, umoziujlcou priesak
dazdovych véd do geologického podlozia a povrchom s min. 50% podielom vegetacnej plochy.
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Vymera: 6218 m2

Dotknuté C-KN parcely: 396/1 - ¢ast, 397/1, 397/2 - Cast, 399/1, 399/3 - €ast, 399/4, 399/5, 399/32,

Opis: Zakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch. Na parcele ¢. 397/1 sa uz v
sUcasnosti nachadza samostatne stojaci rodinny dom.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uZitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatnd obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vys$ka podlazia: 3m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 1,33 KO: 4,59

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej casti
pozemku, alebo zabezpecit prejazd vozidiel do zadnej Casti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace domy, radové domy
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je moZné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.




Vymera: 3 465 m2

Dotknuté C-KN parcely: 399/6, 399/7, 299/23, 399/24, 399/25, 399/26, 399/33, 399/35,

Opis: Zakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch. Juznd cast reg. bloku je uz
zastavana existujucimi samostatne stojacimi rodinnymi domami.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uZitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatnd obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vys$ka podlazia: 3m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 1,33 KO: 4,59

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej casti
pozemku, alebo zabezpecdit prejazd vozidiel do zadnej Casti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace domy, radové domy
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je moZné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.




Vymera: 2315 m?

Dotknuté C-KN parcely: 399/27, 399/28, 399/29

Opis: ZAkladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uzitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatna obcianska vybavenost, priemyselnd vyroba,
pol'nohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 1,33 KO: 4,59

4d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej Casti
pozemku, alebo zabezpecit prejazd vozidiel do zadnej ¢asti pozemku.

4. Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace domy, radové domy
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je mozné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.




Vymera: 2 357 m2

Dotknuté C-KN parcely: 394/1 - Cast, 394/3 - ¢ast, 394/¢ - Cast, 394/5 - ¢ast, 394/6 - Cast, 395/1, 395/4 - Cast

Opis: Zakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch. Parcela ¢. 395/1 je uz zastavana
samostatne stojacim rodinnym domom.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uZitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatnd obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vys$ka podlazia: 3m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 1,33 KO: 4,59

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej casti
pozemku, alebo zabezpecdit prejazd vozidiel do zadnej Casti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace domy, radové domy
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je moZné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.




Vymera: 1446 m?

Dotknuté C-KN parcely: 393/1 - &st, 393/3, 394/7

Opis: Zéakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch. Parcela ¢. 393/3 je uz zastavana
samostatne stojacim rodinnym domom.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uzitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatna obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vys$ka podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2  ReSpektovat pasmo pobreznych pozemkov pozdi? Idanského potoka.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej casti
pozemku, alebo zabezpecit prejazd vozidiel do zadnej Easti pozemku.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace domy

Strecha: sedlova, valbova, pultova




Vymera: 6 528 m2

Dotknuté C-KN parcely: 388/23, 389/1, 389/2, 390, 391/2, 392/2, 392/3, 392/4, 392/5, 392/6, 392/7

Opis: Polyfunkéna zastavba, v ramci ktorej je mozna vystavba rodinnych domov, polyfunkénych
objektov byvania a obcianskej vybavenosti a monofunkénych objektov obcianskej vybavenosti.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: polyfunk&na vystavba byvania a ob¢ianskej vybavenosti
Pripustna funkcia: samostatna obdcianska vybavenost, byvanie v rodinnych domoch
Nepripustna funkcia: priemyselna vyroba, polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky

generujlce negativne vplyvy na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su uréené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vyska podlazia: 5m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,50 KZ: 0,50

IPP: 1,11 KO: 6,38

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U budov polyfunkénej zastavby s podielom obcianskej vybavenosti a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a
parkovacie miesta, v zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta
umiestnit v prednej ¢asti pozemku, alebo zabezpedit prejazd vozidiel do zadnej ¢asti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace budovy

Strecha: sedlova, valbova, pultova, plocha




Vymera: 5609 m2

Dotknuté C-KN parcely: 393/1 - Gast, 393/4, 394/1 - Cast, 394/3 - Cast, 394/4 - Cast, 394/5 - ¢ast, 394/5 - Cast, 394/6 -
Cast, 394/4 - Cast, 394/7 - Cast, 395/2 - Cast, 396/1 - Cast, 397/2 - Cast

Opis: Zéakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uzitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatna obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
pol'nohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su uréené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vyska podlazia: 3m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 133 | KO: 4,59

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podielom obcianskej vybavenosti a viacbytovych rodinnych domov zabezpedit odstavné a parkovacie
miesta, v zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v
prednej Casti pozemku, alebo zabezpecit prejazd vozidiel do zadnej Casti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace budovy, radovéa zastavba

Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je mozné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.

4.8.



Vymera: 2498 m?

Dotknuté C-KN parcely: 396/1 - Cast, 397/2 - ¢ast, 399/3 - Cast

Opis: Zéakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uzitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatnd obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vyska podlazia: 3m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 Ko: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 1,33 KO: 4,59

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej Casti
pozemku, alebo zabezpedit prejazd vozidiel do zadnej ¢asti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace domy, radové domy
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je moZné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.

4.9.



Vymera: 9926 m?

Dotknuté C-KN parcely: 394/1 - Cast, 394/3 - Cast, 394/4 - Cast, 394/5 - Cast, 394/6 - Cast, 395/2 - Cast

Opis: Zéakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uzitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatnd obcianska vybavenost, priemyselnd vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujlce negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vyska podlazia: 3m

4.c1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,40

IPP: 0,88 KO: 3,06

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,60

IPP: 1,33 KO: 4,59

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podnikatel'skou prevadzkou a viacbytovych rodinnych domov zabezpecit odstavné a parkovacie miesta, v
zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v prednej casti
pozemku, alebo zabezpecit prejazd vozidiel do zadnej ¢asti pozemku.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace budovy, radovéa zastavba
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je moZné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.

4.10.



Vymera: 1238 m2

Dotknuté C-KN parcely: 393/1 - Cast, 394/7 - ¢ast

Opis: Zéakladnou funkciou bloku je byvanie v rodinnych domoch.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustna funkcia: Podnikatel'ské prevadzky do 50% z celkovej uZitkovej plochy rodinného domu bez negativnych
vplyvov na byvanie.

Nepripustna funkcia: byvanie v bytovych domoch, samostatna obcianska vybavenost, priemyselna vyroba,
polnohospodarska vyroba, hospodarsky chov zvierat, prevadzky generujice negativne vplyvy
na byvanie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Nie su urcené

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,25

IPP: 0,65 KO: 2,25

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,46 KZ: 0,30

IPP: 0,78 KO: 2,70

4.c.3 Re$pektovat pasmo pobreZnych pozemkov pozdiZ Belzianskeho potoka.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

U rodinnych domov s podielom obcianskej vybavenosti a viacbytovych rodinnych domov zabezpecdit odstavné a parkovacie
miesta, v zmysle STN 73 6110 a jej nasledovnych zmien, na vlastnom pozemku. Odstavné a parkovacie miesta umiestnit v
prednej Casti pozemku, alebo zabezpecit prejazd vozidiel do zadnej Easti pozemku.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Forma zastavby: samostatne stojace budovy, radova zastavba
Strecha: sedlova, valbova, pultova

Pri radovej zastavbe je mozné stavebne zdruzovat max. 3 bytové jednotky.
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Vymera: 3186 m2

Dotknuté C-KN parcely: 394/2 - ¢ast, 394/17, 394/18, 395/3, 396/4, 397/5, 399/46, 399/47, 505

Opis: Sprievodna zeleni Idanského potoka, stcast biokoridoru BK-R 4a

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: verejna zelen

Pripustna funkcia: chodniky a pesie priestranstva, technicka infrastruktira zemia

Nepripustna funkcia: vSetko okrem uréenej a pripustnej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Popis: Dimenzia a kategoéria:

4.b.1 Doprava: chodnik: pesi: 2,0 m

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4.c.1 Konstrukénu skladbu chodnikov riesit ako vodopriepustni s mlatovym povrchom.
Podzemné rozvody inzinierskych sieti umiestriovat prioritne do chodnikov. Verejnu zelen vyuzit pre umiestnenie sieti

4.c.2 iba v pripade, ak ich umiestnenie v chodniku je v rozpore s STN 73 6005, alebo stanoviskom spravcu prislusnej
inzinierskej siete.

4.c.3 Respektovat pasmo pobreznych pozemkov pozdiz Idanského potoka.

4.c.4 Akékolvek aktivity v ramci reg. bloku koordinovat s ekostabilizaénymi opatreniami v zmysle MUSES Kosice 2013.

Vymera: 5281 m2
Dotknuté C-KN parcely: 352/2 - Cast, 358/144 - Cast, 358/148 - Cast, 394/2 - Cast, 685/2, 685/4, 687/2, 687/3, 699/2 -
Cast

Opis: koryto Idanského potoka

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: vodny tok a verejna zelen

Pripustna funkcia: ziadna okrem urcenej funkcie

Nepripustna funkcia: vSetko okrem urcenej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Iba zariadenia suvisiace so spravou vodného toku a protipovodiiovou ochranou.Trasy IS umiestiiovat v reg. bloku iba v
pripade, Ze nie je mozné iné umiestnenie, alebo iné umiestnenie je ekonomicky vyrazne nevyhodné.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4cA Akékol‘v,ek stlavebnévaktiyity a pripadné Upravy koryta ako aj jeho okolia nesmu ztazovat spravu vodného toku a vykon
opatreni protipovodriovej ochrany.

4.c.2 Akékolvek aktivity v rdmci reg. bloku koordinovat s ekostabilizaénymi opatreniami v zmysle MUSES Kosice 2013.

4.c.3 Respektovat pasmo pobreznych pozemkov pozdiz Idanského potoka.
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07/2020

Vymera:

1063 m?2

Dotknuté C-KN parcely 399/30, 399/31,
(pozemky pre VPS):
4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
Sirka uliéného priestoru: premenliva, U1.01a 5,3 m, U1.01c 5,0 m
4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Popis: Dimenzia a kategoéria:
komunikacia: C3 MOU 3,5(3,75)/30
4.b.1 Doprava:
chodnik: premenliva Sirka, min. 2,0 m
4.b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 80
splaskova: PVC DN 300
4.b.3 Kanalizacia:
dazdova: postranny otvoreny rigol komunikacie
4.b.4  Zasobovanie elektrickou energiou: podzemny kablovy NN rozvod
4.b.5 Zasobovanie plynom: STL D 50
4.b.6  Verejné osvetlenie: Stipové - umiestiované na okraji chodnika pozdiz hranice s oplotenim
pozemkov
4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok
4.c.1 Konstrukénd skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnt (dlazba do Strko-pieskového 162ka).
4.c.2 Podzemné rozvody inZinierskych sieti, s vynimkou kanalizacii, umiestfiovat do chodnika.
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Vymera: 2917 m?

Dotknuté C-KN parcely 394/1 - Cast, 394/3 - Cast, 394/4 - Cast, 394/5 - Cast, 394/6 - Cast, 395/4 - Cast, 396/1 - Cast,
(pozemky pre VPS): 397/2 - Cast, 399/1 - Cast, 399/3 - Cast, 399/4 - Cast, 399/44, 399/45 - ¢ast, 399/48, 399/49 -
Cast

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uliéného priestoru: 7,75 m

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia a kategoria:
komunikacia: D1 MOU 6,0/20
4.b.1 Doprava:
chodnik: 2,25m
4b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 100
splaskova: DN 300
4.b.3  Kanalizicia:
dazdova: Postranny otvoreny rigol komunikécie
4.b.4  Zasobovanie elektrickou energiou: podzemny kéblovy NN rozvod
4.b.5  Zasobovanie plynom: STL D 63 PE
4.b.6 Verejné osvetlenie: Stipové - umiestfiovanév ramci plochy verejnej zelene pozdiz hranice medzi
U1.02 a Z21.01

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4.c.1 Konstrukénu skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnu (dlazba do $trko-pieskového 16zka).

4.c.2 Podzemné rozvody inZinierskych sieti, s vynimkou kanalizacii, umiestriovat do chodnika.
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Vymera: 344 m?

Dotknuté C-KN parcely 394/1 - ¢ast
(pozemky pre VPS):

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uliéného priestoru: 50m

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia a kategoéria:
komunik&cia: C3 MOU 3,75/30 - jednopruhovd, jednosmerna
4.b.1 Doprava:
chodnik: 2,0m
4.b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 80
splaskova: PVC DN 300
4.b.3 Kanalizacia:
dazdova: postranny otvoreny rigol komunikacie
4.b.4  Zasobovanie elektrickou energiou: podzemny kablovy NN rozvod
4.b.5 Zasobovanie plynom: STL D 60 PE
4.b.6  Verejné osvetlenie: Stipové - umiestfiované na okraji chodnika pozdiz hranice s oplotenim
pozemkov

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4.cA Konstrukénu skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnt (dlazba do Strko-pieskového 16zka).

Podzemné rozvody inZinierskych sieti prioritne umiestnit do pasu sprievodnej plochy liniovej stavby, vychodne od

4.c.2 komunikacie.
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Vymera: 344 m?

Dotknuté C-KN parcely 395/2 - ¢ast, 395/4 - Cast
(pozemky pre VPS):

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uliéného priestoru: 50m

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia a kategéria:
komunikacia: C3 MOU 3,75/30 - jednopruhovd, jednosmerna
4.b.1 Doprava:
chodnik: 2,0m
4.b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 80
splaskova: PVC DN 300
4b.3 Kanalizacia:
dazdova: postranny otvoreny rigol komunikacie
4.b.4  Zasobovanie elektrickou energiou: podzemny kablovy NN rozvod
4.b.5 Zasobovanie plynom: STL D 60 PE
4.b.6  Verejné osvetlenie: Stipové - umiestfiované na okraji chodnika pozdiz hranice s oplotenim
pozemkov

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4.cA Konstruként skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnt (dlazba do Strko-pieskového 162ka).

Podzemné rozvody inZinierskych sieti prioritne umiestnit do pasu sprievodnej plochy liniovej stavby, vychodne od

4.c.2 komunikacie.
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Vymera: 370 m2

Dotknuté C-KN parcely 394/1 - Gast, 394/3 - Cast, 394/4 - Cast, 394/5 - Cast, 394/6 - Cast, 395/2 - Cast
(pozemky pre VPS):

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uliéného priestoru: 50m

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia a kategoéria:
komunikécia: C3 MOU 3,75/30 - jednopruhovd, jednosmerna
4.b.1 Doprava:
chodnik: 2,0m
4.b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 80
splaskova: PVC DN 300
4.b.3 Kanalizacia:
dazdova: postranny otvoreny rigol komunikacie
4.b.4 Zéasobovanie elektrickou energiou: podzemny kablovy NN rozvod
4.b.5 Zasobovanie plynom: STL D 60 PE
4.b.6  Verejné osvetlenie: Stipové - umiestiiované na okraji chodnika pozdiz hranice s oplotenim
pozemkov

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4.c.1 Konstrukénu skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnd (dlazba do Strko-pieskového 162ka).

Podzemné rozvody inzinierskych sieti prioritne umiestnit do pasu sprievodnej plochy liniovej stavby, vychodne od

4.c.2 komunikacie.
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Vymera: 271 m2

Dotknuté C-KN parcely 396/1 - ¢ast, 397/2 - Cast
(pozemky pre VPS):

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Sirka uliéného priestoru: 50m

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Popis: Dimenzia a kategoéria:
komunikacia: D1 MOU 3,75/20
4.b.1 Doprava:
chodnik: nenavrhuje sa
4.b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 80
splaskova: PVC DN 300
4.b.3 Kanalizacia:
dazdova: postranny otvoreny rigol komunikacie
4.b.4  Zasobovanie elektrickou energiou: podzemny kablovy NN rozvod
4.b.5 Zasobovanie plynom: STL D 60 PE
4.b.6  Verejné osvetlenie: Stipové - umiestiiované na okraji chodnika pozdiz hranice s oplotenim
pozemkov

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

4.c.1 Konstrukénd skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnt (dlazba do Strko-pieskového 162ka).

Podzemné rozvody inZinierskych sieti prioritne umiestnit do pasu sprievodnej plochy liniovej stavby, vychodne od

4.c.2 komunikéacie.
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Vymera: 91 m2

Dotknuté C-KN parcely

393/4 - Cast, 393 /1 - Cast, 394/7 - Cast

(pozemky pre VPS):
4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
Sirka uliéného priestoru: 50m
4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Popis: Dimenzia a kategoéria:
komunikacia: D1 MOU 3,75/20 - jednopruhovd, s obojsmernou premavkou a
4bA Doprava: zmiesanou dopravou
chodnik: 20m
4.b.2 Zasobovanie pitnou vodou (vodovod): PE DN 80
splaskova: PVC DN 300
4.b.3 Kanalizacia:
dazdova: postranny otvoreny rigol komunikacie
4.b.4  Zasobovanie elektrickou energiou: podzemny kablovy NN rozvod
4.b.5 Zasobovanie plynom: STL D 60 PE
4.b.6  Verejné osvetlenie: Stipové - umiestiiované na okraji chodnika pozdiz hranice s oplotenim
pozemkov
4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok
4.c.1 Konstrukénu skladbu chodnika riesit ako rozoberatelnu (dlazba do $trko-pieskového 16zka).
402 Podzemné rozvody inZinierskych sieti prioritne umiestnit do pasu sprievodnej plochy liniovej stavby, vychodne od

komunikacie.
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