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UVOD

Sprava o ¢innosti hlavného kontroléra mesta KoSice a vysledkoch kontrol je predkladana
v zmysle § 18f ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni. Od posledného zasadnutia
Mestského zastupitel'stva v Kogiciach konaného diia 14. 03. 2023 boli odborni zamestnanci Utvaru
hlavného kontrolora mesta Kosice (dalej len ,,UHK*) povereni vykonat kontroly podl'a planu

kontrolnej ¢innosti a inych podnetov! tykajucich sa Magistratu mesta Kogice (d’alej len ,,MMK*).

[1] KONTROLOVANY SUBJEKT — BYTOVY PODNIK MESTA KOSICE, S. R. O., JUZNE
NABRIEZIE 13, KOSICE

a) Sidlo kontrolovaného subjektu: Juzné nabrezie 13, KoSice

b) Predmet kontroly: kontrola plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov zistenych
kontrolou hospodarenia, odstranenia pricin ich vzniku a plnenie navrhnutych opatreni

c) Kontrolované obdobie: rok 2022

d) Konanie kontroly: od 24. 01. 2023 do 03. 02. 2023

1 VSEOBECNE UDAJE

Kontrola dodrziavania zakonnosti, hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a ucelnosti
pri nakladani s majetkom mesta a hospodareni s finanénymi prostriedkami v Bytovom podniku
mesta Kosice, s. r. 0. (dalej len ,,BPMK*) za obdobie roka 2017 a l. polrok 2018 bola vykonana
v diloch od 11. 01. 2019 do 08. 03. 20109.

Na zéklade spravy o vysledku kontroly bola vedicemu kontrolovaného subjektu ulozena
povinnost’:

1. Prijat’ opatrenia na napravu nedostatkov zistenych kontrolou ana odstranenie pricin
ich vzniku a predlozit’ ich kontrolnému organu.

2. Predlozit kontrolnému organu pisomnu spravu o plneni opatreni prijatych na napravu
nedostatkov zistenych kontrolou a 0 odstraneni pri¢in ich vzniku.

Kontrolovany subjekt prijal na zaklade kontrolnych zisteni 10 opatreni na napravu
nedostatkov zistenych kontrolou a na odstranenie pri¢in ich vzniku. Podl'a pisomnej spravy o plneni
opatreni zo dna 06. 05. 2019 bolo ale pInenie zaslané len k siedmim opatreniam.

Naésledne dita 21. 01. 2020 UHK zaslal list, ktorym bol BPMK poziadany o zaslanie
pisomnej spravy o plneni ostatnych opatreni prijatych na napravu nedostatkov obratom.
Diia 19. 02. 2020 bola na UHK dorugena odpoved’ k jednotlivym nesplnenym opatreniam.

2 PLNENIE OPATRENI

1. Kontrolné zistenie:
Na zéklade Dodatku ¢. 11 zo dna 23. 12. 2014 k zmluve o0 vykone spravy je BPMK povinny
zabezpecit' vykon trvalého monitoringu bezpe¢nosti v bytovom dome Juzna trieda 23, 25 a 27
(malometrazne byty).

! Poslanecké a ob¢ianske podnety
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Prijaté opatrenie:

Spracovat’ analyzu zabezpecovania trvalého monitoringu bezpeénosti v bytovom dome Juzna
trieda 23, 25 a 27 (malometrazne byty), posudit’ nutnost’ poskytovania sluzby vratnikov, prehodnotit’
sposob vyhodnocovania monitorovacieho kamerového systému.

Plnenie:

BPMK vypracoval analyzu zabezpecovania monitoringu bezpecnosti v bytovom dome Juzna
trieda 23, 25 a 27, na zéaklade ktorej pristapil k racionalizaénym opatreniam. Objekt je v stcasnej
dobe on-line monitorovany kamerovym systémom vyvedenym na Operacné stredisko vlastnej
ochrany, ¢im doslo k zruSeniu dvoch pracovnych miest vlastnej ochrany.

Opatrenie splnené.

2. Kontrolné zistenie:

Po oboznameni sa s celou zmluvnou dokumentéiciou je mozné konstatovat, Ze niektoré
zmluvné podmienky st koncipované nestandardne a ich plnenie je finan¢ne neefektivne, €i uz zo
strany vlastnika alebo samotného kontrolovaného subjektu. Financovanie medzi mestom a spravcom
je potrebné sprehladnit, zamedzit zlozitému finanénému plneniu pri niektorych zmluvne
dojednanych vykonoch a zjednodusit’ celkové finanéné toky.

Prijaté opatrenie:

Spracovat’ navrh nového znenia zmluvnych vztahov medzi BPMK a Mestom Kosice,
resp. Mestskou policiou mesta KoSice, ktorymi bude rieSeny najom, prip. sprava objektov Trieda
SNP 48/A a komplexu bodov Historickej radnice tak, aby dokumentacia zodpovedala aktualnym
podmienkam a potrebam zucastnenych stran a zachovala principy korektnych obchodnych vztahov.

Plnenie:

Dria 01. 08. 2022 nadobudla t¢innost’ Zmluva o poskytovani ¢innosti a sluzieb — Komplexna
sprava objektu Magistratu mesta KoSice uzatvorena medzi Mestom Kosice, ako objednavatel'om
a BPMK, ako poskytovatelom, ti¢elom ktorej je uprava prav a povinnosti oboch zmluvnych stran
pri zabezpeCovani vykonu podpornych c¢innosti Objednavatela, ktoré predstavuju kontinualne,
pravidelné i nepravidelné ukony na zabezpecenie komplexnej spravy budovy Magistratu Mesta
Kosice. Zmluvné podmienky stvisiace s nagjmom 0 vykone spravy komplexu budov Historickej
radnice v KoSiciach ostali v nezmenenej podobe. Podla vyjadrenia kontrolovaného subjektu
pripravoval BPMK novy navrh zmluvy a bude iniciovat’ rokovanie 0 tejto zmluve.

Opatrenie &iastocne splnené.

3. Kontrolné zistenie:
Na zéaklade zisteni stvisiacich so zmluvami uzatvorenymi medzi spolo¢nostou Slovanet,
a. S. aSpravou majetku mesta KoSice ajej nastupcom BPMK konStatujeme nehospodarne
vynakladanie finan¢nych prostriedkov.
Prijaté opatrenia:

a) Vyziadat od vlastnika — Mesto KoSice — poziadavky na druh, charakter arozsah
telekomunikacnych sluzieb so zretel'om na jeho stiCasné finanéné moznosti.

b) Po ziskani poziadaviek vlastnika prehodnotit’ podmienky existujiiceho zmluvného vztahu
so Slovanetom, resp. overit’ tikony stvisiace so ziskanim iné¢ho poskytovatel'a pozadovanych
sluzieb (overit’ formou obstaravania, nakol’ko ide 0 technicky naro¢ny postup Specifikacie
podmienok — bud’ pri Gprave vztahu dodatkom alebo pri vytvoreni nového vzt'ahu s inym
dodavatel'om).

C) Spracovat analyzu dopadu zmluvnej dokumenticie uzatvorenej so sucasnym
poskytovatelom (Slovanet) na ekonomiku BPMK za obdobie do uzatvorenia nového
zmluvného vztahu snovym dodavatelom, prip. do upravy vztahu so stCasnym
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dodavatelom, ak bude prijata alternativa ponechania sucasného dodavatela. V pripade

preukazatel'ného negativneho dopadu na ekonomiku BPMK spracovat’ navrh a poziadavku

korektného vysporiadania nakladov uhradzanych z prostriedkov BPMK vo¢i vlastnikovi.

Plnenie:

BPMK si vyziadal od MMK zaslanie $pecifikacie konkrétnych poziadaviek na vyuzivanie
telekomunika¢nych sluzieb v ramci objektu na Trieda SNP 48/A, Kosice. Tato Specifikacia mala
byt podkladom pre prehodnotenie zmluvného vzt'ahu s aktualnym poskytovatel'om, resp. podkladom
pre rozhodnutie 0 zmene dodavatel'a a komplexné rieSenie poskytovania tychto sluzieb, nakol'ko
poskytovanie telekomunikacnych sluzieb prostrednictvom Slovanet, a. s. ma dlhodobo nepriaznivy
dopad na ekonomiku BPMK. Na zaklade nejednoznaénej odpovede z MMK nebolo vyvinuté d’alsie
usilie k prehodnoteniu poskytovatela, resp. telekomunika¢nych sluzieb.

Opatrenie nesplnené.

4. Kontrolné zistenie:

Na zaklade zistenych skutoCnosti kontrolna skupina konstatuje, Ze naklady vynaloZené
na Cinnosti vykazované a fakturované spolo¢nostou INFOSEC s. r. o. si nehospodarnym
vynakladanim prostriedkov BPMK. Je potrebné zvazit, ¢i je pre potreby BPMK tucelné a hospodarne
vynakladat’ finan¢né prostriedky jednak na mzdové naklady sprédvcu informac¢no-komunikacné
technologie (d’alej len ,,IKT*) a zaroven aj na ¢innost’ dodavatel'skej firmy.

Prijaté opatrenia:

a) Spracovat’ analyzu ucelnosti a hospodarnosti pri vynakladani finanénych prostriedkov
na zabezpecenie ¢innosti IKT.

Plnenie:

BPMK prehodnotil ucelovost vynakladania finanénych prostriedkov na zabezpeCenie
¢innosti IKT a dia 21. 08. 2019 doslo k ukonceniu spoluprace so spolo¢nostou INFOSEC s. r. 0.
a zaroven k 31. 08. 2019 doslo k rozviazaniu pracovného pomeru s pracovnikom IKT. Odo dna
01. 07. 2019 je ¢innost’ IKT zabezpe€ovana iba internymi zamestnancami.

Opatrenie splnené.

b) Zabezpecit' popis a Specifikaciu dodavatel'sky vykonavanych a fakturovanych IT prac.

Plnenie:

Kontrolnej skupine bol predlozeny zoznam dodavatel'sky vykonavanych IT prac za obdobie
rokov 2018 — 2022. Dodavatel'sky st prevazne zabezpeCované uz len licencie, Skolenia, internet,
softvér, telekomunikacné sluzby.

Opatrenie splnené.

5. Kontrolné zistenie:
Kontrolou bolo zistené, Ze objednavané opravy indikovanych portach technickych
a zabezpeCovacich systémov nie st Systematicky evidované na jednotlivych objektoch.
V objednavkach chyba blizSia Specifikacia porGch. Fakturované prace neobsahujii presny popis
odstranenych poruch a vykazované odpracované hodiny su vzhladom na kratky casovy tsek
od objednania prac po ich realizaciu nerealne.
Prijaté opatrenia:
a) Zaviest' evidenciu poruch jednotlivych technickych systémov v jednotlivych objektoch
v sprave BPMK. Sucast'ou evidencie bude sledovanie ¢asu odstranovania portch.
b) Zabezpecit' popis a Specifikaciu dodavatel'sky vykonavanych a fakturovanych prac
na jednotlivych technickych systémoch.
¢) Uskutoc¢nit’ verejné obstaravanie na dodavku prac v tejto oblasti.
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Plnenie:

Spolo¢nost’ zaviedla systém ,,helpdesk®, do ktorého su nahlasované poruchy na jednotlivych
systémoch a objektoch, odstrafiovanie poruch a sledovanie Casu plnenia zakazkovych listov. Verejné
obstaravanie na dodavku prac z dovodu optimalizacie a znizenia nakladov na opravy jednotlivych
systémov nebolo realizované. V pripade nutnosti st prace objednavané na zaklade objednavok.
Celkovy objem prac sa pohybuje v sume do 5 tis. €.

Opatrenie splnené.

6. Kontrolné zistenie:

Kontrolou bolo zistené, ze BPMK pokracuje v pdvodnom sposobe zverejiiovania zmlav,
faktir a objednavok, teda s rovnakymi kontrolnymi zisteniami ako v roku 2015. Ku diu vykonu
kontroly nebolo zrealizované Ziadne z opatreni prijatych na odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou vykonanou UHK v uvedenom roku.

Prijaté opatrenia:

a) Zabezpecit' aktualizaciu web stranky spolocnosti, prostrednictvom ktorej bude realizované
zverejiiovanie povinnej dokumentacie v silade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam (d’alej len ,,zakon o slobode informacii*).

b) Aktualizovat, resp. spracovat’ novi interni smernicu upravujucu proces povinného
zverejnovania dokumentov a aplikaciu platnej legislativy v podmienkach BPMK.

Plnenie:

Kontrolovany subjekt prijal Vnutropodnikovi smernicu ¢. 04/2020 Zverejiiovanie zmluv,
faktar a objednavok (d’alej len ,,VPS k zverejiiovaniu®) ti€inna od 25. 08. 2020.

Novelou zakona o slobode informacii, ktora bola vykonana v ¢l. IV zakona ¢. 395/2021 Z. z.,
ktorym sa meni zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani doslo od 01. 04. 2022 k zmene
V povinnosti zverejiiovania zmliv v Centralnom registri zmlav (d’alej len ,,CRZ*) pre vSetky povinné
osoby s vynimkou Narodnej banky Slovenska.

BPMK za ucelom zverejiiovania dokumentov pouziva svoje webové sidlo a v sekcii
,Povinné zverejiiovanie* zverejiiuje zmluvy/dodatky, objednavky a faktiry. Zmluvy zverejiiuje
aj v CRZ.

Zverejriovanie zmluy

Vzhl'adom na jednotnost zverejiiovania zmluv plati aj pre zmluvy nezverejiiované
v CRZ povinnost’ zverejnenia tdajov ur¢ena v § 2 Nariadenia.

Na zaklade uvedeného konstatujeme, Ze kontrolovany subjekt nedodrZiava tieto ustanovenia,
nakol'ko pri zverejneni zmliv na svojom webovom sidle neuvadza vsetky tdaje 0 povinne
zverejiiovanej zmluve, zverejiiuje len udaje v rozsahu — datum zverejnenia, ¢islo zmluvy, predmet
a zmluvnu stranu (nekompletné tdaje).

Zavedeny systém zverejiiovania sa v pripade vyhladdvania konkrétnych zmliv ukazuje
ako velmi neprehladny, nie je mozné vyhladavat, ani triedit’ ich podla zakladnych udajov,
napr. nazvu, zmluvnej strany alebo hodnoty.

Zverejniovanie objednavok

Kontrolou bolo zistené, Ze pri zverejiiovani objednavok chybaju udaje podla §5b ods. 1
pism. a) bod 7 zékona o slobode informacii, t. j. meno a priezvisko fyzickej osoby a funkcia fyzickej
0soby. Pri zverejfiovani dajov podla § 5 ods.1 pism. a) bod 4 zakona 0 slobode informacii nie je
mozné nahliadnut’ do niektorych zmluv identifikovanych s prislusnou objednavkou.

Opatrenie Ciastoéne splnené.

© Copyright 2023 UHK Strana 5 z 39



Odporucania:

— do VPS k zverejiiovaniu zapracovat’ znenie, ze novelou zakona o slobode informacii, ktora
bola vykonana v ¢l. IV zakona ¢. 395/2021 Z. z., ktorym sa meni zakon ¢. 343/2015 Z. z.
0 verejnom obstaravani doslo od 01. 04. 2022 k zmene v povinnosti zverejfiovania zmluv
v CRZ,

—  zabezpecit' zverejiiovanie vSetkych povinnych udajov v sulade so zakonom o slobode
informacii.

7. Kontrolné zistenie:

Pre uplatiiovanie poziadaviek zakona o verejnom obstardvani v podmienkach BPMK
ma spolo¢nost’ vydanu smernicu VPS 04/2016 platna od 01. 09. 2016 upraveni Zmenou ¢. 1
ucinnou od 01. 06. 2017. Smernica nie je aktualizovana v sulade s platnou legislativou.

Prijaté opatrenie:

Aktualizovat, resp. spracovat novll interni smernicu upravujucu proces verejného
obstaravania a aplikaciu platnej legislativy v podmienkach BPMK v termine do 30. 06. 2019.

Plnenie:

Spolo¢nost’ v roku 2019 pripravila navrh smernice pre uplatiovanie poziadaviek zakona
¢. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o verejnom
obstaravani“) v podmienkach BPMK, ktora nebola podpisana a schvalena konatel'om.

Smernica pre uplatfiovanie poziadaviek zakona 0 verejnom obstaravani v podmienkach
BPMK bola vydana az 31. 03. 2022 (VPS 05/2022). S u¢innostou od 01. 02. 2023 bola vydana nova
Smernica ¢. 02/2023 Nakupovanie a verejné obstaravanie.

Opatrenie nebolo splnené v stanovenom termine.

8. Kontrolné zistenie:

V BPMK je vyuzivany najom multifunkénych zariadeni na zaklade zmluv od roku 2016,
pricom BPMK nevie preukazat ekonomicki vyhodnost a hospodarnost uvedeného najmu.
Uvedenym konanim BPMK nebol dodrzany § 10 ods. 2 zdkona o verejnom obstaravani.

Prijaté opatrenia:

a) Spracovat analyzu nakladov za prendjom multifunk¢énych zariadeni za rok 2018.

b) Zrealizovat’ prieskum moznosti na zabezpeéenie multifunkénych zariadeni kipou, najmom,
kombinaciou kipy a zvyhodnenych servisnych podmienok a pod. — na zaklade aktualnych
moznosti porovnat’ nakladovost’ siiCasného rieSenia s vysledkami prieskumu.

Plnenie:

Kontrolnej skupine bola predlozena Analyza nakladov a porovnanie vyhodnosti prenajmu
alebo kupy multifunkénych zariadeni v spolo¢nosti BPMK. Za icelom vypracovania analyzy boli
oslovené tri spolocnosti, ktoré sa zaoberaju dodavkou, servisom a prendjmom multifunkénych
zariadeni, aby predlozili cenové ponuky, predmetom ktorych boli podmienky arozsah sluzieb,
ak by BPMK chcel multifunkéné zariadenia kupit' alebo ich prenajat. Porovnanim nékladov
stvisiacich s kipou alebo prenajmom multifunkénych zariadeni pristapil BPMK k vyhlaseniu
verejného obstardvania na prendjom multifunkénych zariadeni (vratane suvisiacich servisnych
a doplnkovych sluzieb) a v sucasnosti je v platnosti Zmluva o0 najme a poskytovani sluzieb
so spolo¢nost'ou Konica Minolta Slovakia spol. sr. 0., podpisand dia 04. 06. 2021, predmetom
ktorej je ,,Prendjom, servis a Gidrzba 8 ks multifunkénych zariadeni (kopirka, tlaciareni a skener),
3j dodavka spotrebného materialu (bez dodavky papiera)“ na dobu urcitd 32 mesiacov alebo
do vysky vysutazenej sumy podla toho, ktora z tychto skuto¢nosti nastane skor.

Opatrenie splnené.
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9. Kontrolné zistenie:

Kontrolou dokumentacie bolo zistené, Ze v organizacii sa nepostupuje v zmysle vniitorného
predpisu VPS 04/2015 Zmena ¢. 1 ,,Autodoprava — organizacia a riadenie prevadzky sluzobnych
motorovych vozidiel“ platného od 08. 03. 2017, ktory sa vztahuje na vSetkych zamestnancov
spolo¢nosti. Organizdcia nema spracovany vnutorny predpis, ktory by metodicky uroval postup
pri zisteni nadspotreby, povinnosti jednotlivych usekov a nasledné technické, pripadne iné opatrenia
pri zisteni nadspotreby. Kontrolou bolo zistené, Ze zdznamy o0 prevadzke uvedenych sluzobnych
motorovych vozidiel nekorespondujii s adresami, na ktorych boli realizované predmetné zakazky.
BPMK nema so zamestnancami, ktori vyuzivaji palivové karty uzatvorené Dohody o hmotnej
zodpovednosti, ¢im doslo k poruseniu § 182 zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace.

Prijaté opatrenia:

a) Aktualizovat’ vnutropodnikov(i smernicu upravujucu segment autodopravy v ramci BPMK.

Do aktualizovaného predpisu zapracovat postup pri zisteni nadspotreby, povinnosti

jednotlivych usekov a nasledné technické, pripadne iné opatrenia pri zisteni nadspotreby.

Plnenie:

BPMK aktualizoval vnutropodnikovii smernicu upravujicu segment autodopravy
VPS ¢. 04/2022 Autodoprava - organizacia a riadenie prevadzky, u¢innu od 01. 04. 2022. Smernica
upravuje prevadzku a podmienky pouZivania sluzobnych a referentskych motorovych vozidiel,
pouZivania sikromnych motorovych vozidiel zamestnancami BPMK na sluzobné ucely, povinnosti
ziadatel'a, resp. pouzivatela sluzobnych motorovych vozidiel, povinnosti vodicov sluzobnych
a referentskych motorovych vozidiel, kontrolu prevadzky sluzobnych motorovych vozidiel, urcenie
noriem spotreby pohonnych latok a tthradu nakladov za pouZivanie motorovych vozidiel. Prevadzku
sluzobnych, referentskych a sukromnych motorovych vozidiel vo vlastnictve a v pouzivani BPMK
riadi a zabezpecuje veduci oddelenia podpory.

Opatrenie splnené.

b) Overit moznosti zavedenia globalneho systému urCovania polohy (d’alej len ,,GPS®)

v podmienkach spolo¢nosti, overit' technické a finanéné podmienky, ur¢it’ okruh vozidiel

pre inStalaciu GPS, spracovat’ systém evidencie pohybu vozidiel s pouzitim GPS.

Plnenie:

BPMK uskuto¢nil prieskum v suvislosti s ponukou dodavok zariadeni a sluzieb, stvisiacich
s GPS monitoringom automobilov, na zaklade ktorého bola spomedzi troch potencialnych
dodédvatelov vybratd spolocnost INFOCAR a. s., sktorou bola uzatvorend Ramcova zmluva
0 prenajme a poskytovani monitorovacich zariadeni ¢. BB003/015/2019. Predmetom zmluvy
je prenajom GPS zariadenia uréeného na monitorovanie vozidiel zakaznika, dodanie a montdz GPS
zariadenia a poskytovanie informacii o prevadzke vozidiel zakaznika, sledovanie parametrov
vozidiel anasledné spracovanie tychto udajov. V sucasnej dobe systémom GPS disponuje
28 sluzobnych motorovych vozidiel.

Opatrenie splnené.

C) Zaviest' systém, ktory by zabezpecil sprehladnenie evidencie pohybu sluzobnych
motorovych vozidiel a kontroly spotreby pohonnych hmét.
Plnenie:
GPS systém zabezpecuje podrobnu evidenciu pohybu jednotlivych motorovych vozidiel, ¢as,
mnozstvo a miesto tankovania pohonnych hmoét, vytvara elektronickd knihu jazd a pod.
Opatrenie splnené.
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d) Zabezpecit’ spracovanie dohdd o hmotnej zainteresovanosti pre uzivatel'ov palivovych kariet

Plnenie:

Hmotnu zodpovednost’ pre uzivatel'ov palivovych kariet zapracoval BPMK do Zmlav
0 poskytnuti motorovych vozidiel na pouzivanie pre sluzobné ucely tak, ze sa v ¢l. V bod 3 uvadza:
»zamestnanec zodpoveda za prevzaté prisluSenstvo a vybavenie vozidla podl'a protokolu o prevzati
prisluSenstva a vybavenia vozidla.”“ Sucastou protokolu je aj palivova (tankovacia) karta
S uvedenymi identifikaénymi znakmi.

Opatrenie splnené.

10. Kontrolné zistenie:

BPMK ma vydanu vnatropodnikova smernicu VPS €. 03/09 Pracovny poriadok, Zmena €. 1,
ktora je zavdaznou VPS v oblasti pracovnopravnych vztahov platnou od 01. 01. 2012. Uvedena
VPS nie je aktualizovana v stlade s platnou legislativou.

Opatrenie:

a) Spracovat’ internii smernicu ,,Pracovny poriadok® v stlade s aktualne platnou legislativnou
upravou.

Plnenie:

BPMK prepracoval v sulade s platnou legislativou vnttropodnikovii smernicu Pracovny
poriadok, ktory pod. €. VPS 02/2020 po schvaleni nadobudol u¢innost’ dna 11. 08. 2020.
Zamestnanci boli s predmetnym Pracovnym poriadkom preukazatel'ne oboznameni.

Opatrenie splnené.

b) Preverit’, aktualizovat’ a zosuladit’ interné predpisy upravujice pracovno-personalnu oblast’
spolo¢nosti BPMK s. r. o. vratane agendy stvisiacej so segmentom vlastnickych bytov.
Plnenie:

BPMK postupne aktualizoval interné predpisy stvisiace s pracovno-personalnou oblast’ou:

— VPS ¢&. 04/2021 Ugast na schodzach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, uéinna
od 31. 03. 2021,

— VPS ¢. 01/2022 Stravovanie zamestnancov, u¢inna od 17. 02. 2022,

— VPS ¢. 02/2022 Riadenie T'udskych zdrojov, t¢inna od 01. 03. 2022 a

— VPS €. 01/2023 Mzdovy predpis, G¢inna od 01. 01. 2023.

Opatrenie splnené.

3 ZAVER

Kontrolou plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov bolo zistené, Ze Sest’ opatreni
bolo splnenych, jedno bolo nesplnené, dve boli ¢iasto¢ne splnené a jedno bolo splnené po termine.
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[2] KONTROLA — DODRZIAVANIE ZASAD HOSPODARENIA PRI NAKLADANI
SBYTMI

a) Kontrolovany subjekt: Bytovy podnik mesta Kosice, s. r. 0., Juzné nabrezie 13, KoSice
a Mesto Kosice - Magistrat mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, KoSice

b) Predmet kontroly: kontrola dodrziavania zasad hospodarenia pri nakladani s bytmi,
uzivanie bytov v domoch so zmieSanym vlastnictvom, uzivanie socidlnych bytov,
sluzobnych bytov, bytov osobitného urcenia, bytov, ktoré prenajima Bytovy podnik mesta
Kosice, s. I. 0. a inych priestorov sliziacich na trvalé alebo prechodné byvanie

¢) Kontrolované obdobie: rok 2022

d) Konanie kontroly: od 23. 01. 2023 do 21. 03. 2023

1 VSEOBECNE UDAJE

Spravcom bytov vo vlastnictve mesta Kosice je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku
mesta Kosice ¢. 1336/2008 zo dna 01. 12. 2008 v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva
0 vykone spravy*) Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. 0. (dalej len ,,BPMK®). V zmysle tejto zmluvy
je povinny komplexne spravovat zvereny bytovy fond a poskytovat vSetky sluzby spojené
s byvanim vratane oprav a udrzby bytového fondu tak, aby bol bytovy fond v prevadzkyschopnom
stave.

Podl'a evidencie bytov predlozenej BPMK ma spolo¢nost’ k 31. 01. 2023 v sprave 1 462
bytov vo vlastnictve mesta a vo svojom zakladnom imani 26 bytov.

Tabulka 1 Prehl'ad bytov

Ulica, druh bytu Pocet bytov | Poznamka

Hrebendova 2A, 10, 12 42 | kompenzaéné byty

Podjavorinskej 3,5,6,8,7,9, 11,13 88 | kompenzacné byty

Kréméryho 1, 3,5,7,9,11 90 | kompenzaéné byty

Lunik 1X spolu 220

Popradska 72 111 | kompenzaéné byty

Sladkovicova 3 54 | kompenzaéné byty

Herlianska 79 — 85 30 | kompenzaéné byty

Na Demetri 1 — 6 36 | kompenzaéné byty

Zborovska 1, 7 104 | byty pre déchodcov

Mlynérska 1, 5 98 | byty pre déchodcov

Vojvodska 2, 4 152 | byty pre déchodcov

Juzné trieda 23 — 27 223 | byty pre dochodcov

Soltésovej 11, 13 102 | byty pre déchodcov

Byty pre dochodcov a kompenzaéné spolu 910

Golianova 30 -33 46 | obecné byty

Cechovova 28 — 33 42 | obecné byty

Adlerova 4 11 | Psychosocidlne centrum, Slovenskd humanitné rada

Hybridné byty 227 | byty v domoch so zmieSanym vlastnictvom

Ostatné byty 6 | RD - Stitova 8, Jiskrova 12 (2 b. j.), Krasinského 13,
Kovacska 4 a mestiansky dom Hlavna 105

Celkovy pocet bytov 1462

Pozn.: Adlerova 4 — celkovy pocet bytov 40, z toho 11 prenajatych ako byt a 29 prenajatych ako nebytovy priestor pre Psychosocialne
centrum
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Pre ucely byvania zamestnancov mestskych podnikov a prislusnikov Mestskej policie mesta

Kosice je vuzivani 10 bytov v domoch so zmieSanym Vlastnictvom, tzv. hybridné byty (d’alej
len ,,HB*) a 20 obecnych bytov v nasledujucom zlozeni:

— Zoologicka zahrada Kosice — 6 bytov (5 HB + 1 obecny),

— Sprava mestskej zelene v Kosiciach — 2 byty (HB),

— Creative Industry Kosice, n. 0. — 1 byt (HB),

— Dopravny podnik mesta KoSice a. S. — 7 bytov (obecné),

— Stredisko socialnej pomoci mesta Kosice— 1 byt (HB),

— Mestska policia mesta Kosice — 13 bytov (12 obecnych + 1 HB).

Pre tcely byvania zamestnancov mesta Kosice je vy¢lenenych d’alsich osem bytov.
2 EVIDENCIA A NAKLADY NA BYTY VO VLASTNICTVE MESTA

Kontrolou bolo zistené, Ze na zaklade Zmluvy o vykone spravy vykonava BPMK aj spravu
majetku (bytov, rodinnych domov), ktory nebol uvedeny v evidencii predlozenej BPMK.
Ide 0 nasledovné byty:

Kovacska 25, ¢. bytu 6, 2. poschodie,
Rooseveltova 2, €. bytu 14, podkrovie,
Tajovského 3, ¢. bytu 19, 2. poschodie,
Podtatranského 1, ¢. bytu 18, podkrovie.

V uvedenych pripadoch ide o byty, ktoré vznikli rozsirenim povodnych bytovych jednotiek
ich vlastnikmi prestavbou spolo¢nych priestorov na vlastné naklady. Vlastnictvo novovzniknutych
bytovych jednotick mesta KoSice bolo zapisané v katastri nehnutel'nosti v priebehu rokov 2003, 2004
a 2006.

Ku ditu kontroly st uvedené bytové jednotky vo vlastnictve mesta KoSice a v sprave BPMK
uzivané bez pravneho vztahu, st uzivané bezodplatne, nie st na tieto bytové jednotky uzatvorené
najomné zmluvy. Taktiez nie je vyrieSené s ich uzivatel'mi majetkovo-pravne vysporiadanie. Sudny
spor o0 urcenie vlastnickeho prava prebieha v suvislosti s obytnym domom na Rooseveltovej ulici.

Napriek tomu, Zze majetok mesta je uzivany bez pravneho vztahu a bezodplatne, mesto
Kogice, ako vlastnik bytov, je v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (d’alej len ,,zdkon o vlastnictve bytov anebytovych priestorov) a v zmysle Zmluvy
0 vykone spravy povinné prispievat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu (dalej len ,,FO*)
a hradit’ spravcovsky poplatok spravcovi nehnutel'nosti.

Podl'a udajov predlozenych BPMK bol FO a spravcovsky poplatok uhradzany nasledovne:

— Kovacdska 25, ¢. b. 6 - FO a spravcovsky poplatok od 11/2016 - 12/2022 - uhradeny na ucet
bytového domu vo vyske 7 714,59 €,

— Rooseveltova 2, ¢. b. 14 - FO a spravcovsky poplatok od 11/2016 - 12/2022 - uhradeny
na ucet bytového domu vo vyske 2 132,46 €,

— Tajovského 3 - FO a spravcovsky poplatok sa neplati,

— Podtatranského 2, ¢. b. 18 - FO a spravcovsky poplatok od 2015 - 12/2022 - uhradeny
na ucet bytového domu vo vyske 6 970,32 €. V tomto jednom pripade uzivatel’ka bytu
na zaklade dohody 0 uznani dlhu splatila dlh vo vyske 3 000 € a zaroven mesacne od 4/2019
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plati sumu vo vyske 81,86 €, o predstavuje mesacny predpis fondu oprav a spravcovského
poplatku.

Za tieto uvedené byty mesto Kosice neplati BPMK spravcovsky poplatok.

Na zaklade dodatku ¢. 12 zo dna 12. 09. 2016 k Zmluve o vykone spravy boli do spravy
BPMK zverené rodinné domy na Stokraskovej ul. 11, ¢. stavby 749; Ungarovej ul. 68, ¢. stavby 428
a Robotnickej ul. 35, ¢. stavby 720 (je vedeny v evidencii nebytovych priestorov).

Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaju v ,,asananom pasme® a st neuzivané. Obhliadkou
na tvari miesta bolo zistené, Ze rodinny dom na Robotnickej ul. je v dezolatnom stave a je nutné jeho
zburanie. Rodinny dom na Ungarovej ul. je v nevyhovujucom stave, predovsetkym jeho strecha
a je nutna rekonstrukcia celého objektu. Pri obhliadke bolo zaroven zistené, ze na vedlajsej parcele
vo vlastnictve mesta KoSice sa nachadza dal$i objekt, ktory vSak nie je zapisany v Katastri
nehnutelnosti. Sudny spor o rodinny dom na Stokraskovej ul. bol ukonéeny v decembri 2022 a bolo
nim potvrdené vlastnictvo nehnutelnosti mestom Kosice. Nehnutelnost’ pri obhliadke nebola
pristupna.

Okrem tychto rodinnych domov sa v danej lokalite nachadzaji dva rodinné domy
na ul. Fialkova €. 3 a 5 v sprave mesta KoSice prenajaté Arcidiecéznej charite.

V evidencii nebytovych priestorov BPMK je vedeny aj rodinny dom na Kovacskej ul. ¢. 34
s jednou neobsadenou bytovou jednotkou.

Na zaklade zaverov z predchadzajicej kontroly, ktord UHK vykonal v roku 2018 prijal
BPMK a taktiez mesto KoSice opatrenie tykajuce sa kompletnej inventarizacie stavu bytového fondu.
Dalej prijal BPMK vnitropodnikovii Smernicu ¢ 01/2019 ,,Postup spravcu pred a po uvolneni
bytovej jednotky vo vlastnictve mesta KoSice® platna od 15. 01. 2019, kde je v bode 5.1 uvedené,
ze zamestnanci referatu obecnych bytov su povinni vykonavat’ kontroly volnych bytov v intervale
raz za Stvrtrok anasledne vykonat kontrolou stladu evidencie v programovom systéme DOMUS
a faktického stavu.

V stvislosti s vys$§ie uvedenymi skuto¢nostami je ale mozné konStatovat, Ze opatrenie
tykajuce sa inventarizacie a pravidelné kontroly volnych bytovych jednotiek neboli vykonané
a inventarizacia bola vykonana len formalne.

Byty vyélenené na ucely prechodného ubytovania zamestnancov  inych
zamestnavatel’skych subjektov

Statat mesta Kogice (dalej len ,,Statat”) je zédkladnym vnétornym dokumentom tzemnej
samospravy mesta.

V 6smej hlave Osobitné ustanovenia o nakladani s bytmi § 97 ods. 1 Statitu je ustanovené,
7ze mesto rozhoduje o vy€leneni a prideleni bytového fondu vo svojom vlastnictve pre tcely
celomestského charakteru, najmé pre umiestnenie pracovnikov diplomatickych akonzularnych
uradov cudzich Statov austavnych ¢initelov. Mesto taktiez vycCletiuje Cast’ bytového fondu
pre osobitné socialne skupiny obyvatel'ov mesta.

V zmysle § 98 ods. 3 Zasady nakladania s bytmi sa naklada s bytmi, ktoré sa nachadzaju
v domoch, v ktorych aspori jeden byt je vo vlastnictve mesta a ostatné byty s vo vlastnictve inych
0s0b (d’alej len ,,dom so zmieSanym vlastnictvom®) predovsetkym nasledovnymi spdsobmi:

a) pouziju sa na zabezpelenie zavdzkov mesta vyplyvajucich zo zakona, z rozhodnutia sudu
alebo iného Statneho organu,
b) prenajmu sa fyzickym osobam v sulade so Stat(itom,
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C) predaju sa v drazbe, najmé ak nie su vhodné na pouzitie podla pism. a) a b) alebo ak o ich
prendjom ani po opakovanej ponuke nebol zaujem.

Podla § 98 ods. 5 Statatu moze mesto vyélenit’ ast volnych bytov na téely prechodného
ubytovania osdb, na ktorych ubytovani mé osobitny zaujem pre ich prinos pre zabezpecovanie uloh
mesta alebo pre kultarny, spolo¢ensky a hospodarsky rozvoj mesta. Osobitny zaujem musi byt’
odovodneny. V § 98 ods. 6 Statatu je dojednané, Ze o pridelovani bytov do najmu rozhoduje
primator na zaklade stanoviska osobitnej komisie, ktorti na tento ucel menuje primator. V stlade
s § 98 ods. 7 Statatu mesto spravidla prevadza vlastnictvo bytu priamo najomcovi len v pripade
vzhiku povinnosti podl'a osobitného predpisu.

Mesto prenajima byty vo svojom vlastnictve v domoch so zmieSanym vlastnictvom na ucely
prechodného ubytovania os6b uvedenych v § 98 ods. 5 Statitu zamestnancom inych
zamestnavatelskych subjektov. V zmysle Statatu sa osobitné ustanovenia o prenajimani bytov
so zmieSanym vlastnictvom na § 98 ods. 5 nevztahuju.

Prehl'ad bytov vyclenenych pre iné subjekty je uvedeny v nasledujucej tabulke.

Tabul’ka 2 Prehl'ad bytov vy¢lenenych pre iné subjekty

Doba Datum
P.¢ Najomca Adresa Pocet izieb najmu uzatvorenia
zmluvy
1 Statne divadlo Kosice Carskeho 16 1 - izbovy urcita 28.01. 2010
2 Statne divadlo Kogice Gudernova 8 3 - izbovy Urcita 06. 12. 2017
3 Statne divadlo Kogice Humenska 15 1 - izbovy Urcita 28.01. 2010
4 Statne divadlo Kogice Ipel'ska 6 1 - izbovy neurcita 10. 08. 2007
5 Statne divadlo Kosice Jenisejska 45 3 - izbovy Urcita 21.11. 2005
6 Statne divadlo Kogice Jenisejska 69 3 - izbovy neurcita 31. 01. 2005
7 Statne divadlo Kogice Jesenna 7 1 - izbovy Ur¢ita 13.01. 2023
8 Statne divadlo Kogice Komenského 36 1 - izbovy neurcita 10. 08. 2007
9 Statne divadlo Kogice Ludova 6 1 - izbovy neurcita 10. 08. 2007
10 Statne divadlo Kogice Ondavska 5 1 - izbovy neurcita 18. 09. 2001
11 Statne divadlo Kogice Pasteurova 5 1 - izbovy neurcita 10. 08. 2007
12 Statne divadlo Kosice Zborovska 10 3 - izbovy Ur¢ita 16. 07. 2013
13 Statna filharménia Benadova 25 2 —izbovy neurcita 17.03. 2009
14 Statna filharménia RuzZinska 16 1 - izbovy neurdita 17.03. 2009
15 Statna filharménia Zdiarska 3 3 - izbovy Ur¢ita 14.11. 2013
16 Divadlo Thalia Szinhaz Strakova 2 2 —izbovy | Ur¢ita 26.04. 2006
17 Divadlo Thalia Szinhaz Magurska 8 (byt €. 2) 3 - izbovy Urcita 14.10. 2019
18 Divadlo Thalia Szinhaz Magurska 8 (byt €. 20) | 3 - izbovy Urcita 14.10.2019
19 Gréckokatolicka cirkev Jenisejska 71 3 —izbovy Urcita 16.12. 2013
20 Er';‘fko'kato“"ky arcibiskupsky | e\ rova 10 2 _izbovy | neurciti | 04.10.2004
21 Cirkev Ceskoslovenska husitska Hlavna 116 1 - izbovy neurcita 29.07. 2004
gp | Michalovsko-koSické ~pravoslévna | . oo g 2—izbovy | neurcita 10. 09. 2009
eparchia v Michalovciach
g3 | Michalovsko-koSické ~pravostdvna |\ g 3_izbovy | meurditd |  10.09.2009
eparchia v Michalovciach
g4 | Gymnizium - Milana  Rastislava | oo 016 3_izbovy | meurtitd | 29.10.2001
Stefanika
25 I;rgjrzke riaditelstvo  policajného | b o cka trieda 9 3_izbovy | neurcitd | 23.03.2009
26 ZKbrgerke riaditefstvo - policajného |y oo 15 2 _izbovy | neurcita | 23.03.2009
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27 Krajska prokurattira v Kosiciach Polovnicka 4 3 —izbovy urcita 02. 10. 2019
28 Krajsky sud v Kosiciach Jesenna 7 2 —izbovy Urcita 07.02. 2017

Kontrolnou skupinou boli vyziadané spisy tykajice sa bytov pridelenych na ucely
prechodného ubytovania o0s6b uvedenych Vv§ 98 ods. 5 Statitu, zamestnancov inych
zamestnavatel'skych subjektov.

Aktualne je na ucely prechodného ubytovania mestom KoSice prenajimanych 28 bytov.
Od kontroly vykonanej v roku 2018 prenajalo mesto Kosice na Gcely prechodného ubytovania osob
uvedenych v § 98 ods. 5 Statiitu d’al3ie tri byty na dobu urita.

V nadviznosti na odpora¢ania UHK z predchadzajicej kontroly malo mesto Kosice:

— ndjomné zmluvy uzatvorené s pravnickou osobou (byty prenajimané na ucely prechodného
ubytovania osob podla § 98 ods. 5 Statatu) podla § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho
zakonnika (d’alej len ,,0Z*) zmenit a uzatvarat’ ich v zmysle § 663 a nasl. OZ na dobu urcitl
tak, aby najomca znasal naklady na FO a spravcovsky poplatok, resp. poziadat’ Ministerstvo
financii Slovenskej republiky o stanovisko, ¢i regulované najomné v zmysle Opatrenia
01/R/2008 zo dna 23. 04. 2008 o regulacii cien najmu bytov plati aj pre najomcu bytu,
ktorym je pravnicka osoba,

—  prehodnotit’ pocet bytov vyclenenych pre iné subjekty a zmenit' vSetky najomné zmluvy
uzatvorené na dobu neurciti na dobu urcitu,

—  prehodnotit’ pri vSetkych zmluvach uzatvorenych so subjektmi uvedenymi v Tabulke 2
skutocnost’, ¢i mesto ma aj v sucasnosti osobitny zdujem na ich ubytovani a tento dostatocne
odovodnit’,

—  definovat’ vzneni § 98 ods. 5 Statitu, ¢o presne povazujeme za ,,0sobitny zaujem“
pri pridel'ovani bytov,

—  spracovat’ pravidla pridelovania bytov a uzatvarania najomnych zmluv v stlade s § 98 ods. 5
StatGtu, nakolko diel StatGtu ,,Osobitné ustanovenia o prenajimani bytov v domoch
so zmie$anym vlastnictvom* sa na prenajimanie bytov podla § 98 ods. 5 Statatu nevztahuje.

Kontrolné zistenia:

Kontrolou spisov tykajucich sa uvedenych bytov bolo zistené, ze nedoslo k zmene, mesto
neprehodnotilo pocet takto vyclenenych bytov, nezmenilo znenie nadjomnych zmlav z doby neurcitej
na dobu urcita (15 bytov je stale prenajatych na dobu neurditl) a vysSka najomného nepokryva
naklady na FO a spravcovské poplatky (poplatok vyplateny mestom BPMK a spravcovskej
spolo¢nosti, v ktorej sprave je dany bytovy dom).

Rozhodnutia o prideleni bytov na zaklade osobitného zaujmu mesta nie su nadalej
dostatoéne odovodnené a v zneni § 98 ods. 5 Statatu, mesto nezadefinovalo, ¢o presne povazuje
za ,,0sobitny zaujem*® pri pridel'ovani bytov.

Odporucania:

—  prehodnotit’ pocet bytov vyélenenych pre iné subjekty a zmenit' v8etky ndjomné zmluvy
uzatvorené na dobu neurciti na dobu urcita,

—  prehodnotit’ pri vSetkych zmluvach uzatvorenych so subjektmi uvedenymi v Tabulke 2
skutoCnost’, ¢i mesto ma aj v stiCasnosti osobitny zaujem na ich ubytovani a tento dostatocne
odovodnit’,
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—  definovat vzneni § 98 ods. 5 StatGtu, ¢o presne povazujeme za ,,0sobitny zaujem“
pri pridel’'ovani bytov,

—  spracovat pravidla pridel'ovania bytov a uzatvarania najjomnych zmlav v sulade s § 98 ods. 5
Statatu, nakolko diel Statitu ,Osobitné ustanovenia o prenajimani bytov v domoch
so zmie$anym vlastnictvom® sa na prenajimanie bytov podla § 98 ods. 5 Statitu nevztahuije.

Vol’né byty vo vlastnictve mesta a ich ndklady

Z celkového poctu 227 bytov v domoch so zmiesanym vlastnictvom, Ktoré su v sprave inych
spravcov bytovych domov, ako BPMK, je podla evidencie poskytnutej BPMK 44 volnych bytov,
z toho 10 bytov bolo zrekonstruovanych.

Byty na Humenskej ul. 13, & b. 17 a Safarikovej ul. 10, &. b. 12 su vedené ako pohotovostné
byty (referat CO, BOZP a PO Magistratu mesta KoSice). Byt na Humenskej ul. je od roku 2018
nevyuzivany a byt na Safarikovej ul. bol v obdobi rokov 2018 — 2022 vyuzity raz, ato v ase
od 29. 07. 2021 do 30. 06. 2022.

Zo Zapisnice zo zasadnutia Krizového $tabu mesta KoSice konaného dna 28. 04. 2020
vyplynulo, Ze z dovodu zriadenia pohotovostného ubytovacieho zariadenia (ubytoviia v areali
BPMK, tzv. Domcek) uvedené pohotovostné byty uz nemaju byt vedené ako pohotovostné a mézu
byt vyuzité na socialne, prip. iné icely.

V sulade so Zmluvou o vykone spravy, ¢l. VI. bod 5 uctuje BPMK predpis vysky
spravcovskych poplatkov a prispevkov do FO za byty v domoch so zmieSanym vlastnictvom, ktoré
st vsprave aj inych spravcov ako je BPMK, CO kryty akotolne araz stvrtroéne predklada
vlastnikovi poziadavku na ich thradu. Povinnost poukazovania preddavkov do FO wvyplyva
vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov zo zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Vlastnik je povinny v zmysle Zmluvy o vykone spravy ¢l. VII. bod 1 pism. a) tieto poplatky uhradit’.

Okrem nakladov na FO a naspravcovsky poplatok BPMK raz ro¢ne fakturuje mestu
naklady, ktoré mu vyplyvaji zroc¢ného vyuctovania sluzieb Vv neobsadenych bytoch, ktoré

st vo vlastnictve mesta.
Tabulka 3 Prehl'ad nakladov mesta na hybridné byty (v €)

VoPné hybridné byty
. , Ro¢né vyuctovanie
Obdobie FO + spraveov sky Spravcovsky nékladozf, za sluzby .
poplatok za vSetky FO . Naklady spolu
hybridné byty poplatok v neobsadenych
bytoch

1V.Q 2018 26 912,21 7380,73 1 030,38 22 267,21 30 678,32
2019 107 255,73 29 946,75 4 151,34 23 390,56 57 488,65
2020 115 000,19 29 916,66 4 268,34 25722,56 59 907,56
2021 117 827,34 25 753,75 3547,74 21 708,65 51 010,14
2022 122 771,03 22 985,78 3374,92 - 26 360,70
489 766,50 115 983,67 16 372,72 93 088,98 225 445,37

Pozn.: Uvedeny prehl'ad nakladov ¢asovo nadvézuje na udaje z predchadzajucej kontroly

Okrem vyssie uvedenych poplatkov je vlastnik, teda mesto Kosice, povinny uhradit BPMK
na zaklade Dodatku ¢. 16 k Zmluve o0 vykone spravy zo dia 21. 06. 2018 aj spravcovsky poplatok
za vykon predmetu spravy po¢ntic mesiacom jul 2018 vo vyske 9,74 € s DPH/byt/mesiac.

Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade navySenia minimalnej mzdy sa tento
spravcovsky poplatok bude percentualne navySovat’ 0 percentualne navySenie minimalnej mzdy.
Vyska mesa¢ného spravcovského poplatku na rok 2023 je stanovena na 14,22 € s DPH/byt.
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Za obdobie od X/2018 do XI1/2022 mesto Kosice uhradilo BPMK spravcovsky poplatok
za vSetky byty vo vlastnictve mesta Vv celkovej sume 891 243,48 € (pozn. Casova nadvdznost
na predchadzajiicu kontrolu vykonani UHK v roku 2018).

Byty v Skoldach a Skolskych zariadeniach

Mesto Kosice disponuje tiez bytmi, ktoré st prenajimané zamestnancom $kol a Skolskych
zariadeni, ktorych je zriadovatelom. Byty boli delimitované na mesto pocas delimitacie $kol
a Skolskych zariadeni pri zmene zriad'ovatelov v regionalnom $kolstve anie st vedené
ako samostatny hmotny investi¢ny majetok.

Na XXX. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v KoSiciach (d’alej len ,,MZ v KoSiciach®),
ktoré sa konalo v ditoch 16. — 17. 06. 2022 bol UHK podany dopyt poslanca MZ v zneni:

,Bol by som rdad, keby sa mohol pozriet na ucelnost, efektivnost, hospodarnost
prenajimania/neprenajimanial spravovanie NP konkrétne nevyuzitych Skolnickych bytov v ramci
vietkych nasich §kél.“ V ramci kontroly sa UHK venoval aj tomuto dopytu.

Obhliadky nahodne vybranych bytov v skolskych zariadeniach (pozn. prevazne
neobsadenych) boli zamestnancami UHK vykonané v ditoch od 22. 02. 2023 — 27. 02. 2023.

Na zaklade podkladov poskytnutych UHK z oddelenia $kolstva Magistratu mesta Kogice,
ma mesto vsucasnej dobe 19 takychto bytov, tzv. ,sSkolskych bytov*. Z toho desat’ bytov
je obsadenych, sedem je neobsadenych adve bytové jednotky su vyuzivané na iny ucel
(pozn. vyuzivané ako nebytovy priestor).

Vykonanymi obhliadkami a na zaklade predlozenych podkladov bolo zistené:

— v Zakladnej $kole (d’alej len ,,ZS*) I. Podjavorinskej 1 boli priestory byvalého $kolského
bytu preklasifikované na nebytové priestory a su prenajimané sukromnej materskej $kole,

— 7S Druzicovd 4 vyuziva priestory $kolského bytu za tuéelom podpory vychovno-
vzdelavacieho procesu formou rozvijania a realizacie knizni¢no-informacnych sluzieb
na zéklade Zmluvy o spolupraci zo dna 30. 03. 2012 Kniznica pre mladez mesta Kosice,

— byt v ZS M. Lechkého, Ul. Jana Pavla II je vol'ny od roku 2015 a je vyuZivany ako skladovy
priestor,

— byt vZS Nam. L. Novomeského 2 je dlhodobo neobyvany (od roku 2012) a v stiéasnosti
sluzi ako skladovy priestor,

— byt v priestoroch byvalej ZS na ul. Charkovska 1 v priestoroch, kde sidli elokované
pracovisko Centra volného ¢asu, Orgovanova 5 (pozn. ostatné priestory ma v najme
Gymnazium sv. Edity Steinovej) je od doby ukoncenia ngjmu t. j. od 30. 06. 2019
neobyvany; je v povodnom stave, ktory vyzaduje rekon$trukciu; zo strany zamestnancov
Centra vol'ného ¢asu nebol zaujem o prendjom uvedeného bytu,

— byt vZS Postupimska 37 presiel rekonstrukciou, pricom naklady predstavovali Giastku
26 938,85 €; byt uziva v zmysle Zmluvy 0 najme bytu &. 13/3244/2021 zamestnanec ZS.
Kontrolou bolo zistené, Ze vysie uvedend najomna zmluvu ZS nezverejnila, teda
nenadobudla G¢innost. Podl'a § 47a ods. 4 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva
nezverejnila plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo. Zamestnanec uzivajici tento byt
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je zaradeny v poradovniku na pridelenie malometrazneho bytu. Z uvedené¢ho dévodu bude
pravdepodobne v I. polroku 2023 byt uvolneny a poskytnuty do prenajmu dalSiemu
zamestnancovi ZS. Kontrolou boli zistené skutoénosti preukazujiice nezrovnalosti pri odbere
elektrickej energie, na ktoré bola riaditel’ka ZS upozornena.

— byt v ZS Jozefa Urbana, Jenisejska 22 je volny od roku 2010; v byte si vymenena okna,
je vuzivaniaschopnom stave, rekonS$trukciu si vyzaduje vstupny priestor pri vchode
a kuchyna. V roku 2022 prejavila zaujem o uvedeny priestor zaslanim ziadosti adresovanej
mestu zubna lekarka za G&elom zriadenia stomatologickej ambulancie. ZiadateFovi bolo
zaslané vyjadrenie v tomto zneni: ,, Oddelenie Skolstva Magistratu mesta KoSice md za to,
Ze Skolnicky byt je druhom sluzobného bytu a nie je mozné ho prenajimat’ na Vami uvedeny
ucel. V zmysle § 113 ods. 1 Statitu mesta Kosice byt v Skole mozno prenajat’ vylucne
zamestnancovi skoly alebo zamestnancovi mesta s miestom vykonu prdace v Skole, ak Skola
nema pravnu subjektivitu. V tejto suvislosti si taktiez dovolujeme zdoraznit, Ze predmetnd
zdkladna Skola je samostatny prdvny subjekt, ktord mad v sprave dotknuty Skolsky majetok
a v plnej miere zodpoveda za jeho hospodarne vyuZitie. “ O prenajom bytu neprejavil zaujem
Ziadny zo zamestnancov ZS.

Byty v materskych Skolach (bez pravnej subjektivity)

Mesto disponuje bytmi, ktoré su sucastou objektov Materskych $kol (dalej len ,MS%)
na ul. Ipel'ska 10 a Hronska 7.

Byt pri MS Hronskd 7 je nevyuzivany od roku 2011. Na ziklade Objednavky
& 010600200065 zo diia 18. 05. 2020 bola v celom objekte MS Hronska 7 (vratane bytu) vykonana
vymena elektroinstalacie a nasledna malba (cena 72 146,70 € bez DPH). Vykonanou obhliadkou
bolo zisteng, Ze v byte st vymenen¢ svietidla, vypinace, nova mal’ba a plastové oknd. Byt disponuje
zabezpeGovacim zariadenim a internetom. K bytu v objekte MS Hronska 7 oddelenie $kolstva
Magistratu mesta Kosice (dalej len ,,MMK*) neeviduje za obdobie rokov 2019 — 2023 Ziadost’
0 jeho prenajom.

Néjom bytu vobjekte MS Ipelskd 10 bol ukonéeny vypovedou zo strany mesta,
ako prenajimatel’a (pisomné vyhotovenie vypovede doru¢ené najomcovi dna 28. 11. 2019), pricom
vypovedna doba uplynula ku diu 29. 02. 2020. Ziadost' o prenajom bytu v objekte MS Ipel'ska 10,
ktora bola podana v novembri 2022, bola priebezne rieSend a momentalne je finalny navrh zmluvy
na prenajom bytu v pripomienkovom konani na referate pravnom a legislativnom MMK.

Tabul’ka 4 Prehl'ad skolskych bytov

Skolské zariadenie Stav v roku 2018 Stav v roku 2023
Byt obsadeny/vol’ny Byt obsadeny/vol’ny
ZAKLADNE SKOLY
Bukovecka 17 Obsadeny, od roku 2003 obyvany Skolnikom | Obsadeny, stav nezmeneny
.. Prenajaté Kniznici pre mladez mesta Kosice, Prenajaté Kniznici pre mladez mesta
Druzicova 4 oy
bezodplatne Kosice, bezodplatne

Gemerska 2 Obsadeny, od roku 2015 obyvany Skolnickou | Obsadeny, stav nezmeneny

Lo VoPny, od roku 2010 neobyvany, v sucasnosti | VoPny od roku 2010, vyzaduje
J. Urbana, Jeniscjskd 22 je tam skladovy priestor rekonstrukciu
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Krosnianska 2

Vol’ny, zmena tcelu pre potreby Kniznice pre
mladez mesta KoSice

VoPny, byt prazdny, nevyuzivany, zmena
ucelu nebola realizovana

Krosnianska 4

Obsadeny, obyvany skolnikom

Obsadeny, obyvany zamestnancom $koly

M. Lechkého, Ul. Jana
Pavla ll. 1

Volny od roku 2015

VoPny, vyzaduje rekonstrukciu

L. Fullu, Maurerova 21

Obsadeny, od roku 1997 obyvany Skolnikom

Obsadeny, od roku 1997 obyvany
Skolnikom

Mladeznicka 3

Obsadeny, obyvany skolnikom

Obsadeny, obyvany zamestnancom Skoly

Nam. L. Novomeského 2

Volny od roku 2012

VorPny od roku 2012, vyuzivany ako
skladovy priestor

L. Podjavorinskej 1

V prengjme sukromnej materskej Skoly

V prenajme stikromnej materskej Skoly

Postupimska 37

VoPny - v rekonstrukcii, ndklady cca
27 tis. €

Obsadeny, zrekonstruovany, vyuzivany
zamestnancom ZS

Poziarnicka 3

Obsadeny, obyvany skolnikom

Obsadeny, obyvany zamestnancom $koly
(ngjomna zmluva do 31. 03. 2023)

Tomasikova 31

Obsadeny, obyvany od roku 2013 Skolnikom

Obsadeny, obyvany zamestnancom ZS

Uzhorodska 39 Obsadeny, obyvany zamestnancom ZS Obsadeny, obyvany zamestnancom ZS
MATERSKE SKOLY

Ipel’ska 10 Obsadeny, obyvany zamestnancom $koly VoP’ny, uzivaniaschopny

Hronska 7 Volny od roku 2011 Vol'ny, ¢iastoéne zrekonstruovany

CENTRUM VOINEHO CASU

Charkovska 1

Obsadeny, obyvany zamestnankyiiou CVC

VoPny od 01. 07. 2019, vyzaduje
rekonstrukciu

Popradska 86

Obsadeny, obyvany zamestnancom CVC (byt
je v sprave mesta)

Obsadeny, obyvany zamestnancom CVC
(byt je v sprave mesta)

Kontrolné zistenia poukdzali na:

— Dbyty, ktoré su v pdvodnom stave, resp. Ciastocne zrekonStruované (nové plastové okna),
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si vyzaduju znacné néklady na rekonstrukciu, priCom Skoly nedisponuju dostatoCnymi
finan¢nymi zdrojmi, ktoré je mozné vyuzit na ich rekonstrukciu,

vzhl'adom na vysoké naklady na rekonstrukciu a nizke najomné (vyplyvajice z legislativy),
je navratnost’ takejto investicie minimalna,

nehospodarne vynakladanie nékladov stvisiacich s ponechavanim dlhodobo neobsadenych
bytov v skolskych zariadeniach (platby za energie znasa skolské zariadenie),

spravcovia, ale ani vlastnik bytov, ktorym je mesto KoSice, nevyuzivaji moznost' podla

v

§ 9 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytu
a bytovymi nahradami pouzivat’ byty docasne pripadne trvale (v stlade s § 85 zakona
¢. 50/1976 Zb. Stavebného zakona ) na iné ucely ako byvanie,

byty st napojené na vykurovaci systém Skoly, priCom tento je v poobediajsich hodinach
apocas vikendov, aj vzhladom na vysoké ceny energii regulovany, preto dochadza
k obmedzeniu dodavky tepla aj do skolskych bytov,

Vjednom pripade bolo zistené nezverejnenie najomnej zmluvy, teda uZivanie bytu
bez pravneho titulu (ZS Postupimska 37),

najomcovia v niektorych pripadoch vyuzivali elektricki energiu a plyn na ukor skoly,
aj ked’ zmluvne bolo dohodnuté, ze ich budu dodavatel'om uhradzat’ sami.
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Odporucania:

— preukazatel'ne informovat' zamestnancov §kol a Skolskych zariadeni, ako aj zriad’ovatela
0 moznosti poskytnutia sluzobného bytu s regulovanym najomnym,

— Vpripade nezdujmu zo strany zamestnancov o0 prendjom bytu umoznit ich uzivanie
na komerc¢né ucely,

— vzhladom na skuto¢nost, Ze nevyuzivané skolské byty vyzaduju rekonstrukciu, odporti¢ame
prehodnotit’ ich vyuzitie,

— prehodnotit’ vSetky neobsadené byty a v stilade s § 9 zékona €. 189/1992 Zb. ich vyuZzivat
docasne na iné ucely, ktoré suvisia s ¢innostou spravcov majetku,

— pri vSetkych platnych najjomnych vztahoch (Skolské byty) vykonat’ kontrolu odberu energii
(pozn. ak je zmluvne uvedené, Ze energie si plati najomca sam, odkontrolovat’ tato
skuto¢nost’),

— Vv neobsadenych bytoch skontrolovat’, ¢i st k dispozicii samostatné merace energii,

— pri odovzdavani a preberani bytu vzdy vyhotovovat preberaci protokol a fotodokumentaciu.

Byty vo vlastnictve BPMK

BPMK ma vo svojom zakladnom imani celkom 26 bytov. V si¢asnosti su vSetky tieto byty
prenajaté. Niektoré byty st prenajaté zamestnancom mestskych podnikov, prislusnikom Mestske;j
policie v Kogiciach, zamestnancom mesta Kosice a Stitnemu divadlu Kosice a jeden byt
ma v prendjme obcianske zdruzenie FEMAN.

3 URCOVANIE VYSKY NAJOMNEHO

V bytoch, ktoré si vo vlastnictve mesta KoSice a ktoré mesto prenechava do najmu sa
v stulade s platnou legislativou musi uplatiovat’ tzv. regulované najomné. Maximalna vyska
najomného je stanovend Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008
2 23. 04. 2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni a doplneni Opatrenim MF SR ¢. 02/R/2008
z 25. 09. 2008 a Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2011 z 01. 12. 2011 (dalej len ,,Opatrenie”). Toto
opatrenie vSak stanovuje len maximalnu vysku najomného, ktord musi byt dodrzana, konkrétna
vyska je ponechand na rozhodnutie mestu Kosice (pozn. regulované najomné je podstatne nizsie ako
trhové, aj keby bolo upravené na maximalnej Girovni opatrenia).

Opatrenie  MF SR ¢. 01/R/2008 nahradilo Vynos ¢ V 1/2003  Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja 0 regulacii cien najmu bytov, vV zmysle ktor¢ého BPMK inicioval
s ucinnost'ou od 01. 02. 2004 Gpravu najomného o povolenu vysku, t. j. 60 %. Uvedena iniciativa
mala negativny ohlas u dotknutych ndjomcov, ¢o nasledne spdsobilo zniZenie najmu v obecnych
bytoch na pdévodni uroven. BPMK bol vyzvany mestom, aby vysporiadal rozdiely vzniknuté
20 zvysenia najomného.

Problematika tykajuca sa celoplosného zvySenia najomného v obecnych bytoch bola
opétovne otvorend vo februari 2008, avSak bezvysledne.

V meste KoSice bolo regulované najomné naposledy upravené Uznesenim MZ v KoSiciach
¢. 800 z30. 04. 2009 a Uznesenim MZ v Kosiciach ¢. 475 zo dna 10. decembra 2012 (blizsie
informacie v materiali predlozenom na VI. zasadnutie MZ v Kosiciach). Tato metodika stanovenia
vysky najomného sa uplatituje dodnes, stale vSak regulované najomné nedosahuje maximalne
pripustni vysku regulovaného nidjomného stanoveného platnym Opatrenim MF SR ¢&. R-1/2008.
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BPMK pripravil material tykajici sa upravy vysky najomného, ktory bol predlozeny
na zasadnutie MZ v Kosiciach. Podla tohto materialu, ktory spracoval BPMK v suéinnosti
s referatom riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii MMK bude tGprava najomného
viest k vyrovnaniu deficitu finan¢nych prostriedkov medzi predpisom a vyberom najomného
a potrebami na obnovu a udrzbu bytového fondu.

MZ v Kosiciach na svojom zasadnuti konanom dna 14. 03. 2023 schvalilo Gpravu vysky
najomného v obecnych bytoch okrem bytov na sidlisku Luniku IX a na ul. Na Demetri 1 - 6.

Uvedené upravy pocitaji so zvySenim najomného o 35 % pri 100 % obsadenosti vSetkych
bytov.

V hybridnych bytoch momentalne nie je mozné zabezpecit' 100 % obsadenost’, nakol’ko
k31. 01. 2023 je volnych 34 hybridnych bytov, ktoré bez predchadzajucich nakladov
na rekonstrukciu nie je mozné prenajat a niektoré ztychto bytov su neobsadené uz aj viac
ako 10 rokov.

V sucasnosti je na dal$iu rekonsStrukciu vybranych 14 bytov. Podla cien stanovenych
na cenovej urovni obdobia IX — X 2022 by bol celkovy naklad na rekonstrukciu tychto bytov
vo vyske 537 170,87€ bez DPH (priemerna cena na jeden byt vo vyske 38 370 € bez DPH).

Priemerny naklad na rekonstrukciu jedného bytu (rekonstrukcie vykonané v rokoch 2019 —
2022) bol vo vyske 19 278 €.

Aj po prenajati tychto bytov ostavaji mestu naklady na prispevky do FO a spravcovsky
poplatok inému spravcovi a do doby uskuto¢nenia rekonstrukcie anasledného prenajatia bytu
aj naklady z ro¢nych vyuctovani.

Na zaklade skuto¢nosti uvedenych v sprave je dovodné konstatovat’, ze ponechanie si bytov
v domoch so zmieSanym vlastnictvom, ako aj pripadni dalSiu realizaciu ich rekonstrukcii
a ich nasledné prenajimanie za regulované najomné povazujeme pre mesto Kosice a aj pre BPMK
za nehospodarne rieSenie z tychto dévodov.

Odporucania:

Rovnako, ako pri kontrole vykonanej UHK v roku 2018, odpori¢ame realizovat’ postupny
odpredaj vSetkych hybridnych bytov, najprv volnych anasledne aj tych, o ktoré by sucasni
najomcovia prejavili zaujem. Takto ziskané finan¢né prostriedky by boli stustredené do Fondu
rozvoja byvania mesta a boli by pouzité na vystavbu mestského bytového domu, do ktorého by boli,
okrem iného, prestahovani najomcovi z neodpredanych hybridnych bytov a takto uvolnené d’alsie
byty by sa tieZ predali.

Dalej opitovne odporaéame mestu Kosice iniciovat’ prostrednictvom zdruzenia K8 zmenu
Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 z 23. 04. 2008, ktorym sa ustanovuje rozsah regulacie cien
v posobnosti Ministerstva financii Slovenskej republiky, aby bola moznost prenajimania bytov
vo vlastnictve obce aj bez regulacie ceny najmu.

4 REKONSTRUKCIE BYTOV VO VLASTNiICTVE MESTA KOSICE

Za obdobie rokov 2019 — 2022 bolo BPMK na zaklade poziadaviek ana naklady mesta
zrekonstruovanych 39 bytovych jednotiek v celkovej sume 751 833,18 € bez DPH.
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Tabul’ka 5 Prehl'ad zrekonStruovanych bytov

Ulica Cislo bytu Pocet izieb Ploczha Uko?éenie. Rilk;l?l:lgli’kg " Prene’c.hané
(m?) rekonStrukcie (bez DPH) do najmu
Bocatiova 14 8 2 48,26 30.11.2022 3157454 Volny
Budapestianska 5 4 3 69,31 30.11.2019 15 107,37 28.8.2020
Dénesova 87 10 2 46,61 31.12.2018 12 331,81 28.8.2020
Dneperska 2 28 1,5 40,27 31.3.2020 10 483,83 16.8.2021
Gerlachovska 30 19 2 54,01 30.9.2020 23549,22 16.8.2021
Hlinkova 19 16 15 39,04 31.10.2022 27 808,68 Volny
Hlinkova 6 8 2 56,6 31.3.2020 14 217,68 3.9.2020
Hronska 13 7 15 39,39 18.3.2021 16 677,66 26.1.2021
Jesenna 20 20 1 28,4 15.12.2022 22 282,15 Volny
Juzna trieda 55 2 2 54,71 31.5.2022 26 539,25 1.12.2022
Juzna trieda 59 3 2 51,78 31.5.2022 23 501,38 27.12.2022
Komenského 71 9 2 65,96 30.11.2019 15 160,41 28.8.2020
Kpt. Jarosa 6 8 G 21,93 18.3.2021 11 911,47 26.1.2021
Krosnianska 19 6 3 67,39 30.11.2020 23 318,89 16.8.2021
Krosnianska 37 16 3 66,28 31.1.2022 24 990,00 14.6.2022
Krosnianska 77 18 G 22,07 30.11.2021 10 532,42 7.10.2022
Kysucka 4 22 1 25,85 23.3.2021 15 166,66 26.1.2021
Lomena 22 2 G 29,6 31.10.2020 13 311,62 16.8.2021
Ludova 8 3 G 22,63 15.12.2022 22 805,35 Volny
Muskatova 44 3 1 32,88 18.3.2021 15 769,79 26.1.2021
Nérodna trieda 45 4 2 55,17 29.7.2022 27 414,05 Volny
Nérodna trieda 50 1 3 71,73 30.11.2020 21 313,39 16.8.2021
Obrody 15 22 15 39,39 30.11.2021 16 470,19 1.7.2022
Odborarska 15 2 2 40,36 31.5.2022 23 377,42 Volny
Odborarska 3 13 2 50,84 29.7.2022 26 947,05 16.12.2022
Ondavska 5 2 1 21,79 31.5.2022 16 511,17 Volny
Ostravska 14 3 15 39,6 31.1.2022 19 299,90 15.6.2022
Pasteurova 5 7 1 28,43 30.9.2020 13 175,07 1.6.2021
Pokroku 16 1 2 47,81 18.3.2021 18 605,88 26.1.2021
Pokroku 9 1 2 48,29 31.5.2022 24 124,22 1.12.2022
Popradska 7 3 1 24,41 30.11.2022 19 968,15 Volny
Ruzinska 4 4 1 22,98 15.12.2022 22 048,85 Volny
Sokolovska 5 4 1 28,18 30.9.2022 18 956,37 Vorlny
Studentska 10 1 2 38,46 18.3.2021 14 667,73 26.1.2021
Studentska 8 1 2 38,46 18.3.2021 15 268,47 26.1.2021
Uralska 16 8 3 66,27 18.3.2021 23 846,41 26.1.2021
Uralska 4 1 3 64,67 31.3.2020 15 756,12 1.12.2022
Vystavby 11 4 1 28,25 18.3.2021 14 953,13 26.1.2021
Vystavby 9 12 3 63,74 18.3.2021 22 089,43 26.1.2021
751 833,18
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V case vykonu kontroly bolo 10 zrekonstruovanych bytov volnych, ostatné byty st prenajaté
a z nich je 10 prenajatych na realizaciu projektu ,,Housing First*.

Pridel’ovanie zrekonstruovanych bytov

Porada primatora, ktora sa konala diia 31. 05. 2021 suhlasila s preklasifikovanim Siestich
bytov v domoch so zmiesanym vlastnictvom, ktoré boli dlhsiu dobu zrekonstruované a nevyuzivané
na socialne byty, ktoré budt pridelované tym nijomcom socialnych bytov, ktori si dlhodobo plnia
riadne svoje povinnosti, ato za zasluhovost’ a motivaciu (systém prestupného byvania) alebo moézu
byt pridelené dochodcom.

Porada primatora, ktora sa konala dna 04. 10. 2021 suhlasila s preklasifikovanim dvoch
bytov (prideleny bol jeden) v domoch so zmiesanym vlastnictvom na socialne byty, ktoré budu
pridelované najomcom socialnych bytov, ktori si dlhodobo plnia riadne svoje povinnosti
za zasluhovost a motivaciu. Byt ¢. 18 na Krosnianskej 77 (garsonka) bol preklasifikovany
na socialny zdoévodu nezaujmu najomcov o jeho prenajatie a nasledne bol prideleny
Psychosocialnemu centru za u¢elom samostatného byvania s odbornym dohl'adom.

Porada primatora konana dna 14. 02. 2022 sthlasila s navrhom na vytvorenie konceptu
tzv. ,prestupného byvania“ vramci existujicich moznosti mesta, vratane kritérii hodnotenia
zasluhovosti pre vyber rodin prestupného byvania. Zaroven bolo na tento ucel vyclenenych desat’
bytov, v ktorych sa planovala rekonstrukcia v roku 2022 (pridelené boli Styri byty).

Odporucanie:

— vsavislosti s konceptom tzv. ,prestupného byvania“ odporaéame v Statite zmenit
podmienky prenajimania bytov v domoch so zmieSanym vlastnictvom.

Na zaklade Memoranda o spolupraci, v ramci ktorého spéja zmluvné strany spolo¢ny zaujem
na predchadzani a odstranovani bytovej nudze (bezdomovectva) rodin a jednotlivcov zo socialne
vylucenych a zraniteI'nych skupin obyvatelov mesta KoSice s minimalne jednym nezaopatrenym
dietatom, ktoré zmluvné strany povazuju za cielovl skupinu MZ v Kosiciach na svojom zasadnuti
dina 30. 07. 2020 schvélilo realizaciu projektu ,,Housing First“. Mesto Kosice poskytlo Nadacii
DEDO do najmu desat’ mestskych bytov v roznych mestskych Castiach na obdobie desat’ rokov.
V navrhovanom zozname bytov bol povodne schvéileny aj byt na ul. Studentska 7, ale z dévodu
zistenia vazneho statického naruSeniu podlah v tomto byte sa zmluvné strany dohodli, ze bude
vykonana rekonstrukcia bytu na Kysuckej 4, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve objednavatel’a.

Zmluvy 0 najme jednotlivych bytov boli podpisané dna 26. 01. 2021, este pred ukoncenim
rekons$trukcie (marec 2021).

Kontrolnou skupinou bola diia 03. 03. 2023 vykonana obhliadka Styroch zrekonStruovanych
bytov na Ruzinskej 4, Cudovej 8, Jesennej 20 a Bocatiovej 14. Vykonanou obhliadkou bolo zistené,
ze V ramci rekonstrukcie boli do tychto bytov dodané aj kuchynské linky realizované na zakazku —
atypické.
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Kontrolné zistenie:

Kontrolou dokumentacie suvisiacej s obstaranim kuchynskych liniek a fakturacie nakladov
spojenych s rekonstrukciou bytov medzi BPMK a mestom Kosice bolo zistené, Ze BPMK obstaral
vyrobu a montaz kuchynskych liniek od sikromného dodévaterla.

Tabul'ka 6 Prehl'ad cien na obstaranie kuchynskych liniek a cien fakturovanych mestu Kosice (€ bez DPH)

Byt, ulica Obstaravacia cena Niklad BPMK Naklad spolu Predajna cena | NavySenie v %
Ruzinska 4 980,00 129,51 1109,51 1 708,00 54 %
LCudova 8 980,00 129,51 1109,51 1 708,00 54 %
Jesenna 20 1 290,00 129,51 141951 2 184,00 54 %
Bocatiova 14 1 050,00 259,86 1 309,86 1630,73 24 %

Podla cenovej ponuky Vv prvych troch pripadoch je v obstaravacej cene zahrnuté zhotovenie,
nakladka, dovoz amontaz kuchynskych liniek, vratane nerezovych drezov s odkvapkavacom.
V nakladoch BPMK je okrem montaze drezov zahrnuta aj prerabka skriniek. V stvrtom pripade bola
Obstaravacia cena bez dodavky drezu. Drez s kompletnou montazou zabezpecoval BPMK.

Podl'a zakona €. 18/1996 Zb. o cenach § 2 ods. 3 sa na ucely tohto zakona:

a) ekonomicky opravnenymi nakladmi rozumeju skuto¢né priame naklady a skuto¢né nepriame
naklady spojené s funkciami vyroby, spravy, odbytu, vyskumu a vyvoja vratane k nim
prisluchajtcich nepriamych ndkladov, ktoré by vzhladom na vykondvané funkcie, rizika
a trhové podmienky boli uplatnené pri pouziti metddy Cistého obchodného rozpitia, pricom
funkciami odbytu okrem c¢innosti predaja sa rozumeju aj ¢innosti spojené s propagaciou,
sprostredkovanim predaja a marketingom predavanych vyrobkov,

b) primeranou ziskovou prirazkou rozumie prirazka, ktora by vzhladom na vykonavané
funkcie, rizika a trhové podmienky bola uplatnena vo vzt'ahu k inym nezavislym osobam.

V suvislosti s kontrolovanymi materialovymi polozkami je mozné konstatovat’, ze predajna
cena je neprimerana vzhl'adom na vyrazne prekrocenie primeranej ziskovej prirazky.

Z pohladu poskytovanych vykonov pre mesto Kosice md BPMK ako obchodna spolo¢nost’
zalozena mestom KoSice dominantné postavenie, ¢o by nemalo byt zneuzivané urcovanim
neprimeranych cien, pretoze ide o vydavky zverejnych prostriedkov a mesto zodpoveda
za hospodarenie s nimi. Pri ich pouzivani je povinné zachovavat hospodarnost’, efektivnost’
a uéinnost’ v zmysle § 19 zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Podl'a zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole
a audite sa pritom hospodarnost'ou rozumie vynalozenie verejnych financii na vykonanie ¢innosti
alebo obstaranie tovarov, prac a sluZzieb v spravnom c¢ase, vo vhodnom mnozstve a kvalite

za najlepsiu cenu.
Odporucania:

Ak by sa mesto rozhodlo predsa len realizovat’ d’alSie rekonstrukcie bytov v domoch
so zmieSanym vlastnictvom, odporGame opétovne zaviest povinnost, aby Sucastou supisu
vykonanych prac a dodavok boli doklady z obstarania materialovych poloziek. Zaroven je potrebné
kontrolou zo strany mesta zabezpecit', aby si BPMK v cenovych navrhoch uplatiioval len primerana
ziskovu prirazku.
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Vzhladom na vySSie uvedené skutocnosti (Cast 3. UrCovanie vySky najomného)
v8ak neodportame realizovat’ rekonstrukcie d’alsich bytov, ale prioritne sa zamerat' na odpredaj
bytov v domoch so zmiesanym vlastnictvom formou drazby vstlade s § 98 ods. 3 Statitu
a realizovat’ vystavbu vlastného mestského bytového domu.

4 OSTATNE KONTROLNE ZISTENIA

Budova na Tajovského ul. 9

Nebytovy priestor chranenej pamiatky na ul. Tajovského 9 v Kosiciach je v siicasnej dobe
v uzivani Mestskej policie mesta Kosice (d’alej len ,,MsP*). Vykonanou obhliadku na tvari miesta
bolo zistené, ze cely objekt je uzivany MsP.

Zmluva ¢. 2/2001/Taj./N o spolutcasti na thrade nakladov pri uzivani nebytovych priestorov
v budove na Tajovského ul. ¢. 9 v KoSiciach bola podpisana dna 11. 05. 2001 za G¢elom uZivania
nebytovych priestorov na administrativne tcely titulom zmluvy 0 najme uzavretej s mestom Kosice
dna 11. 05. 2001, ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy. Prilohou zmluvy je Vypoctovy list
ro¢nej uhrady nakladov, kde je prenajatd plocha definovand ako II. nadzemné podlazie o vymere
437,70 m? a spolo¢né priestory o vymere 13,15 m?, ¢o ¢ini spolu 450,85 m? Zmluva ma osem
dodatkov, ktoré réznym sposobom upravovali vysku, splatnost’ nakladov a spdsob ich platenia
a vymeru nebytovych priestorov. Posledny Dodatok ¢. 8 zo dia 22. 12. 2009 uvadza vymeru
prenajatych nebytovych priestorov o rozlohe 508,06 m? s thradou ro¢ne vo vyske 1 291,13 €.

Obdobna Zmluva ¢. 1/2001/Taj./N bola podpisana s Kniznicou pre mladez mesta KoSice
(dalej len ,Kniznica®) dna 11. 05. 2001. Jej predmetom bolo uZivanie nebytového priestoru
0 vymere 630,80 m? a spolutdast’ uzivatel'a na thrade nakladov pri uzivani, Gdrzbe, prevadzke
a opravach budovy. Z dévodu prestahovania Kniznice do inych priestorov ku dna 28. 02. 2014
poziadala MsP listom zo dia 01. 12. 2013 o rozsirenie prendjmu nebytovych priestorov, ¢o bolo
zrealizované.

K uvedenému neexistuje ziadna zmluvna dokumentacia, k dispozicii je iba spisany Zaznam
z preberania a odovzdania nebytovych priestorov na Tajovského ¢. 9 v KoSiciach zo dna
01. 03. 2014 podpisany velitel'om stanice a zamestnancom spravcu objektu. Vypoctovy list rocnej
uhrady néakladov G¢inny od 01. 03. 2014 za cely objekt je vystaveny na vymeru spolu 1 138,86 m?
a nutné prevadzkové naklady boli vycislené na 9 748,64 € bez DPH/rok.

Odporucanie:
— dat’ uvedeny skutkovy stav pri vyuzivani objektu do stiladu so zmluvnou dokumentaciou.

VyuZitenost’ ubytovacich zariadeni v areali BPMK

BPMK ma vo svojom areali zriadené pohotovostné ubytovacie zariadenia, ubytoviiu,
tzv. ,,Doméek” atzv. ,Kontajnerové mesteCko“. Ubytoviia Domcek je pohotovostné ubytovanie,
ktoré je v prevadzke od jula 2020 abolo vyuzivané v Case mimoriadnej situacie suvisiacej
s ochorenim COVID19 anasledne pre odidencov z Ukrajiny. Budova pozostava ztroch podlazi
aVvsucasnosti je prvé poschodie prenajimané mestu KoSice adruhé atretie poschodie
je od septembra 2022 nevyuzivané.

Kontajnerové mestecko pozostavajuce zo 17 kontajnerov bolo vyuzivané obdobne
ako ubytoviia Domcéek, ale momentalne je neobsadené.
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Objekt na Masiarskej ul. 39

Vlastnikom bytov ¢. 1, 3 a4 v bytovom dome na Maisiarskej ul. 39 je mesto Kosice
a Vlastnikmi bytu ¢. 2 st manzelia D. Nedostatky konstatované po kontrole vykonanej v roku 2018
pri vyuzivani uvedeného objektu stale pretrvavaju.

Podl'a vyjadrenia BPMK je v rieSeni pavla¢ v bytovom dome a v sucasnosti prebichaju
konzultacie s projektantom. V najblizSej dobe sa pripravuje stretnutie na mieste za tucasti
pracovnikov BPMK a projektanta kvoli definitivnemu stanoveniu postupu prac. Nasledne prebehne
zo strany vyrobného oddelenia BPMK ocenenie prac a budu realizované prace len na odstranenie
havarijné¢ho stavu, t. j. podopretie pavlace, ktoré budu financované z fondu oprav bytového fondu.
Na ostatné prace je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vicsSiny vlastnikov v sulade so zakonom
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (mesto Kosice).

Byt situovany na prizemi bytového domu (okna situované do dvora bytového domu)
pozostava len zjednej miestnosti aje bez socidlneho zariadenia. Predmetna miestnost’
je v dezolatnom stave. Socialne zariadenie sa nachadza mimo bytu. Kontrolou vykonanou v roku
2018 bolo zistené, Ze k uvedenému bytu patri d’alSia miestnost’, ktora uzivali vlastnici susednej
nehnutel'nosti, ktori zalobou zo dna 20. 02. 2011 ziadali, aby std urcil, Ze su podielovymi vlastnikmi
priestoru o vymere 9,8 m?. V priebehu konania na pojednavani dita 27. 03. 2014 pravny zastupca
zalobcov oznamil sudu, Ze jeho klienti suhlasia, aby predmetny priestor bol stcastou bytu
vo vlastnictve mesta tak, ako bol aj zamerany. Na zaklade uvedeného dévodu Zalobu zobrali
spat’” a konanie Zziadali zastavit. Okresny sud KoSice Iuznesenim zo dna 27. 03. 2014 konanie
zastavil, uznesenie nadobudlo pravoplatnost dina 31. 05. 2014. Obhliadkou na tvari miesta
ana zaklade dostupnych informacii bolo zistené, Ze uvedeny priestor je z obidvoch stran
(pozn. Hlavna 82 a Misiarska 39) zamurovany a nie je pristupny. Uvedeny stav pretrvava dodnes,
ku prepojeniu miestnosti nedoslo.

Na zaklade vysSie uvedenych kontrolnych zisteni a uZ spomenutych odporucani d’alej
odporucame mestu KoSice a BPMK nasledovné:

— prijat’ uceleny dokument, ktory by jednotne zadefinoval spdsob a podmienky prenajimania
sluZzobnych bytov pre zamestnancov mestskych podnikov, zamestnancov MMK a inych
organizacii,

— prijat’ koncepciu bytovej politiky, priCom z pohl'adu pomoci hlavne mladym rodinam
aseniorom je zo strany mesta potrebné v budicom obdobi venovat’ zvySeni pozornost’
rozvoju byvania pre rodiny, zvySovaniu komfortu a bezpecnosti byvania seniorov a byvaniu
zamestnancov mesta, ktorych je potrebné stabilizovat’ (napr. vodi¢i DPMK, prislusnici MsP,
ucitelia, zamestnanci v socialnych sluzbach a pod.),

— vykonat konecne komplexnl inventarizaciu bytového fondu mesta vratane fyzickej
inventiry bytov a posudenie vietkych budov vo vlastnictve mesta a mestskych organizacii
z pohl'adu ich mozného vyuzitia na byvanie,

— odstranit’ nedostatky konstatované pri vyuzivani objektu na ulici Mésiarska 39.

Povinna osoba v stanovenej lehote ku kontrolnym zisteniam nepodala namietky.
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[3] KONTROLA - PREVERENIE STAVU NEUHRADENYCH POHLADAVOK
A ICH VYMAHANIA

a) Predmet kontroly: preverenie stavu neuhradenych pohl'adavok po lehote splatnosti
a postupu ich vymahania na useku dane z nehnutel'nosti, spravy poplatku za komunalny
odpad adrobny stavebny odpad, pokat uloZzenych Mestskou policiou mesta KoSice,
nedoplatkov na najomnom za uzivanie bytov anebytovych priestorov apokut z titulu
cestovania v mestskej hromadnej doprave bez platného cestovného listka za obdobie
k 31.12. 2021 a k 31. 12. 2022

b) Konanie kontroly: od 23. 01. 2023 do 05. 05. 2023 (s prerusenim)

Kontrola bola vykonana v nasledujucich subjektoch:

— Mesto KoSice — Magistrat mesta KoSice, referat dani a poplatkov, Trieda SNP 48/A,
040 01 Kosice, ICO 00 691 135 (d’alej len ,,MMK®),

— Mestska policia mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 01 Kosgice, ICO 00 691 135 (d’alej
len ,,MsP*),

— Bytovy podnik mesta Kogice, s. . 0., Juzné nabrezie 13, 040 01 Kosice, ICO 44 518 684
(dalej len ,,BPMK*),

— Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spolo¢nost, Bardejovska 6, 040 01 Kosice,
ICO 31 701 914 (dalej len ,,DPMK®).

1 MAGISTRAT MESTA KOSICE — REFERAT DANI A POPLATKOV, MESTSKA
POLICIA MESTA KOSICE

Mesto Kosice ma schvaleni Smernicu €. 24/2011 o sledovani, vymahani a tvorbe opravnych
poloziek k pohl'adavkam mesta Kosice ucinnt od 01. 11. 2011 (d’alej len ,,Smernica®). Dodatok ¢. 1
k Smernici nadobudol u¢innost’ 01. 01. 2014. Smernica upravuje sledovanie, vymahanie a tvorbu
opravnych poloziek v ramci mesta Kogice. V Clanku III Smernice st vymedzené nasledujice druhy
pohl'adavok - danové pohl'adavky, nedanové pohl'adavky, sankéné pohladavky a iné pohl'adavky.

V zmysle Clanku IV ods. 4 Smernice spravcovia jednotlivych pohladavok priebezne sleduju
thrady predpisanych pohladavok. Uhrady, ktoré nie si automaticky parované s predpisom
pohladavky spravcovia mesaéne odsthlasuju, kontroluji a aktualizuji zostatok predpisanych
pohl'adavok v uctovnej evidencii.

V zmysle Clanku VI ods. 6 Smernice podklady na ziétovanie opravnych poloziek
k pohladavkam predkladaju na referat uctovnictva a Statistiky spravcovia pohladavok vzdy
priebezne pocas roka, najneskdr do terminu ro¢nej UcCtovnej zavierky stanoveného Prikazom
primatora na vykonanie ro¢nej uctovnej zavierky za prislusny rok. Opravné polozky k pohladavkam
sa tvoria najméa k pohl'adavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat’, Ze ich dlznik uplne alebo
Clastone nezaplati a k spornym pohladavkam voci dlznikom, s ktorymi sa vedie sidny spor
0 ich uznanie.

Spravu pohladavok a ich vymahanie upravuju zaroven aj ustanovenia § 91 - 96 Statutu
mesta Kogice (d’alej len ,,Statat*).

Na zaklade Poverenia hlavného kontrolora mesta Kosice ¢. 12 zo dna 29. 06. 2021 vykonali
zamestnanci UHK v obdobi od 30. 06. 2021 do 15. 10. 2021 (s prerugenim) kontrolu stavu
a vymahania pohl'adavok za dan z nehnutel'nosti pravnickych osob za obdobie rokov 2018 — 2020.
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V nadvidznosti na kontrolné zistenia prijala povinna osoba dve opatrenia:

1. Aktualizovat’ Smernicu ¢. 24/2011, vratane Dodatku ¢. 1 o sledovani, vymahani a tvorbe

opravnych poloziek k pohl'adavkam mesta KoSice v stilade so zakonom ¢. 563/2009 Z. z.

0 sprave dani.

2. Dosledne sledovat’ nedoplatky voéi mestu Kosice pred uzavretim zmluvnych vztahov,
resp. pred poskytnutim prispevkov a dotacii (plni sa priebezne).

V sprave 0 plneni prijatych opatreni doru¢enej UHK dia 20. 12. 2021 bolo uvedené,
ze opatrenie €. 1 je v stave pripravy a opatrenie ¢. 2 sa plni priebezne.

Od 01. 08. 2022 je ucinny Dodatok ¢. 2 k Smernici ¢. 24/2011 o sledovani, vymahani
atvorbe opravnych poloziek k pohl'adavkam mesta KoSice, na zéklade ktorého dosSlo k zmene
Clanku V ods. 2 pism. a) bod 1.1 Dafové pohl'adavky, kde slové ., najneskér do 90 dni po lehote
splatnosti ““ boli nahradené slovami ,, spravidla do 24 mesiacov po lehote splatnosti, najneskor vsak
Vv lehote ustanovenej osobitnym pravnym predpisom (dariovy poriadok) “.

1.1 Referat dani a poplatkov — daii z nehnutel’'nosti a miestny poplatok za komunalny
odpad a drobny stavebny odpad

Dan z nehnutelnosti

v

Zakon ¢&. 563/2009 Z. z. o sprave dani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej
len ,,dafiovy poriadok®) v zneni § 4 ods. 1 ustanovuje, Ze spravcom dane je obec. Danovy poriadok
urcuje zasady spravy dani.

Mestské zastupitel'stvo v KosSiciach (d’alej len ,,MZ v Kosiciach®) na svojom XIV. zasadnuti
dna 10. 12. 2012 schvalilo Uznesenim ¢. 443 VSeobecne zaviazné nariadenie mesta Kosice ¢. 132
0 miestnych daniach (d’alej len ,,VZN ¢. 132%), ktoré uréuje najma druhy miestnych dani, sadzby
dani, oslobodenia od dane a zniZenia dane. Poslednti zmenu VZN ¢&. 132 MZ v KosSiciach schvalilo
Uznesenim ¢. 10 na svojom I. zasadnuti dna 11. 11. 2022.

Prehl'ad o celkovej vySke pohladavok, vyske dane vyrubenej v danom roku a stave
neuhradenych pohladavok v danom roku je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke.

Tabul’ka 7 Dan z nehnutel'nosti (v €)

k 31.12. 2021 k 31.12. 2022
Celkova vyska pohladavok* 6 163 463,48 6 678 079,74
Rozhodnutia vydané v danom roku (vymery, dorubenia) 40 245 881,68 35738 113,73
- z toho neuhradené: 3479 043,92 3602 137,50

*v stave k 31. 12. su vSetky pohl'adavky od r. 2002

Vroku 2021 bolo zcelkovej predpisanej sumy vyrubenej na dani z nehnutelnosti
neuhradenych 8,64 % a v roku 2022 neuhradenych 10,07 %.

Poplatok za komundlny odpad a drobny stavebny odpad

Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady (d’alej len ,,zakon o miestnych daniach®) v zneni § 2 upravuje druhy
miestnych dani, ktoré moze ukladat’ obec. V zmysle § 77 ods. 8 poplatkova povinnost’ vznika diiom,
ktorym nastane skuto¢nost’ uvedena v odseku 2: ,, 4k dalej nie je ustanovené inak, poplatok plati
poplatnik, ktorym je
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a) fyzicka osoba, ktora md v obci trvaly pobyt alebo prechodny pobyt alebo ktorad je na vuzemi
obce opravnend uzivat alebo uziva byt, nebytovy priestor, pozemnu Stavbu alebo jej cast,
alebo objekt, ktory nie je stavbou, alebo zdhradu, vinicu, ovocny sad, trvaly travny porast
na iny ucel ako na podnikanie, pozemok v zastavanom vizemi obce okrem lesného pozemku
a pozemku, ktory je evidovany v katastri nehnutelnosti ako vodnda plocha (dalej
len ,,nehnutelnost’™),

b) prdavnickd osoba, ktord je oprdvnend uzivat alebo uzZiva nehnutelnost nachddzajicu
sa na uzemi obce na iny ucel ako na podnikanie,

C) podnikatel, ktory je oprdavneny uzivat alebo uzZiva nehnutelnost nachddzajicu sa na vizemi
obce na ucel podnikania ““ a zanika diiom, ktorym tato skuto¢nost’ zanikne.

MZ v Kosiciach na svojom XIV. zasadnuti diia 10. 12. 2012 schvalilo Uznesenim ¢&. 442
Vseobecne zavizné nariadenie mesta KoSice ¢. 131 o miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady na tzemi mesta KoSice (dalej len ,,VZN ¢. 131%). Posledni zmenu
VZN ¢&. 131 MZ v Kosiciach schvalilo Uznesenim ¢. 56 na svojom V. zasadnuti dia 30. 12. 2022.

Prehl'ad o celkovej vyske pohladavok, vyske poplatku za komunalny odpad vyrubenom
v danom roku a stave neuhradenych pohl'adavok v danom roku je uvedeny v nasledujticej tabulke.

Tabul'ka 8 Poplatok za komunalny odpad (v €)

k 31.12. 2021 k 31. 12. 2022
Celkova vy$ka pohPadavok* 3486 152,80 3613 856,22
Rozhodnutia vydané v danom roku (vymery, dorubenia) 10 675 055,00 11 193 294,25
- z toho neuhradené: 545 410,62 612 592,40

*v stave k 31. 12. st v8etky pohl'adavky od r. 2002

V roku 2021 bolo z celkovej predpisanej sumy vyrubenej v stvislosti so spravou poplatku
za komunalny odpad neuhradenych 5,10 % a v roku 2022 neuhradenych 5,47 %.

Pohladavky za drobny stavebny odpad boli k 31. 12. 2022 vo vyske 8470 €, pri¢om
ide 0 pohladavky s dobou splatnosti nad 2 roky. V exekucii st pohl'adavky vo vyske 992,23 €.

Pohladavky na dani z nehnutelnosti po lehote splatnosti nad 1 rok boli k 31. 12. 2022
vo vyske 3 274 832 € a za komunalny odpad vo vyske 3 025 097 €.

Vyvoj pohl'adavok za obdobie rokov 2018 — 2022 je zobrazeny v nasledujicom grafe.

Vyvoj pohladavok
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Na zéklade Uznesenia ¢. 325 z XI. zasadnutia MZ v Kosiciach konaného v dnoch
12. — 13. 12. 2019 bola schvalena zmena VZN ¢. 132. V dosledku tejto zmeny boli zvySené sadzby
dane z nehnutelnosti, ¢o malo v dalsom obdobi vyrazne negativny vplyv na vyvoj pohladavok.
Zmeny nadobudli u¢innost’ od 01. 01. 2020.

Prehl'ad daniovnikov a poplatnikov za rok 2022 podla jednotlivych mestskych casti
je uvedeny Vv nasledujucej tabulke.

Tabul’ka 9 Statistické udaje

Daii z nehnutePnos ti Poplatok za kon?unélny a drobny
Mestska fast Plfgelt "1"23’”;‘0";? . : : st'avebny odpad
o Pocet vydany’ch Pocet danovnikov Pocet vydanyych Pocet danovnikov
rozhodnuti rozhodnuti

Lorin¢ik 992 378 406 1142 3301
DZungl’a 759 189 185 9155 21 209
Sebastovee 778 314 313 158 466
Kavedany 1336 510 515 8902 17 546
Pol'ov 1172 459 455 392 1217
Peres 2112 866) 845 933 2687
Vy§né Opitske 2671 1090 1058 1801 5 354]
Myslava 2615 1077 1099 7 841] 19 276
Tahanovee 2234 708 743] 350 1002
Kosicka Nova Ves 2931 1063 1050 558 2376
Barca 3676 1487 1436 941 2552
Krisna n/H. 6010 1947 1953 8 460 18634
Saca 5701 1788 1765 760| 2088
Lunik IX 7086 13 16| 345 1165
Sewer 18 969 8042 7 863] 7 374 15717
Staré mesto 20050 8777 8587 7004 18 148
Sidlisko Tahanovce 20 556 6534 6371 7879 15413
Juh 21085 8947 8754 1719 4 357]
Nad Jazerom 22376 8561 8410] 234] 690
Sidlisko KVP 22 025 8395 8 259 640 1710
Sidlisko Dargov.hrdinov 24993 9 543 9421 933] 2 510)
Zapad 37331 15711 15 450 15 364 33001
Spolu 227 458 86 399 84 954 82 885 190419

Mimo KE 8 377 8 515] 1512

CELKOM 94 776 93 469 84 397

Kontrole, predmetom ktorej bolo zistit', aké spdsoby vyuziva spravca dane pri vymahani
pohladavok bolo podrobenych 18 nahodne vybranych spisov danovych subjektov.

Spravca dane pri vymahani pohl'adavok vyuziva nasledujice zakonné prostriedky - vyzva
na zaplatenie danového nedoplatku v zmysle § 80 ods. 1 danového poriadku (vSetky spisy),
dorucovanie verejnou vyhlaskou v zmysle § 35 danového poriadku (v siedmich spisoch), urcenie
dane podla pomocok v zmysle § 49 ods. 1 danového poriadku anasledne uloZenie pokuty
za nesplnenie si danovej povinnosti (v dvoch spisoch), stucinnost’ tretich oséb — poskytovatel'ov
platobnych sluzieb v zmysle ustanovenia § 26 ods. 3 pism. b) danového poriadku (v desiatich
spisoch), prihlasenie pohladavok do konkurzu (v 6smich spisoch, ztoho v Siestich spisoch
bol konkurz zruseny z dovodu nemajetnosti), exeku¢né konanie (v trinastich spisoch).

Mesto Kosice vyuziva od 01. 11. 2020 elektronicky systém Bankovej asociacie. Uvedeny
systém umoziuje komunikaciu suc¢asne s 23 bankami, na zaklade ¢oho je mozné komplexne zastresit’
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proces exekucie prikdzanim pohladavky z uctu v banke, ¢o by nasledne malo urychlit' proces
vymadahania pohl'adavky.

Danové subjekty, ktoré neuhradzaji poplatky v stanovenych terminoch a uviedli v daiilovom
priznani telefonicky kontakt, spravca dane urguje telefonicky, v ostatnych pripadoch zasiela pisomné
vyzvy a predvolania. Ak danovy subjekt nereaguje na telefonické urgencie ani na zaslané vyzvy,
spravca dane postupi spis na exeku¢ného konanie. V niektorych pripadoch zriadi u danového dlznika
zalozné pravo k nehnutelnostiam (pozn. uvedeny postup nie je mozné pouzit' u dlznikov, ktori
Ziju v bytoch vo vlastnictve mesta).

V roku 2022 boli udelené pokuty v celkovej vyske 8 620,32 € K 31. 12. 2022 boli
v exektcii pohl'adavky na dani z nehnutelnosti vo vySke 1462 426,23 €, ztoho uhradené boli
v danom roku pohladavky v sume 151 377,95 €. Za komunalny odpad boli v exekucii pohladavky
vo vyske 625 908,58 €, z toho uhradené v danom roku boli pohl'adavky vo vyske 70 418,09 €.

Kontrolou vybranych spisov bolo d’alej zistené, Zze medzi dlznikmi st aj danovnici, ktori
obyvaju byty, ktoré su vo vlastnictve mesta na zaklade dlhodobych najomnych zmlav. Konkrétne
obyvaju byty v bytovych domoch so zmieSanym vlastnictvom, tzv. hybridné byty (podla § 98 ods. 3
Statatu st to byty, ktoré sa nachadzaju v domoch, v ktorych aspon jeden byt je vo vlastnictve mesta
a ostatné byty st vo vlastnictve inych osob). Uvedeni danovnici dlhodobo (od roku 2011 a od roku
2015) preberajt postové zasielky, kde ich spravca dane vyzyva na uhradu dane za komunalny odpad,
zasiela exekuéné vyzvy, avsak nejavia zaujem uhradzat’ vzniknuté danové nedoplatky. Spravca dane
vykonal vsetky dostupné kroky k vymozeniu pohladavok (pozn. danové subjekty nemaji zriadeny
ucet v banke, nepracuju, resp. pracuju v zahraniéi, nevlastnia nehnutel’nost’ atd’.).

V sucinnosti s BPMK bolo zistené, ze jeden z danovnikov neuhradza aj poplatky za najom
bytu a z uvedeného dévodu BPMK pristupil k vymozeniu nedoplatku formou platobného rozkazu.

V nadvéznosti na zmenu danového poriadku ucinnt od 01. 01. 2020 vyuziva spravca dane
pri vykone exekucie aj ustanovenie § 98 ods. 1 pism. f) kde je uvedené, ze exektciu mdze vykonat’
aj zadrzanim vodicského preukazu.

V zneni § 85 ods. 1 danového poriadku je uvedené, Ze pravo na vymahanie danového
nedoplatku je preml¢ané po Siestich rokoch po skonéeni kalendarneho roku, v ktorom dafiovy
nedoplatok vznikol, ak osobitny predpis neustanovuje inak. Ak vsak spravca dane v lehote podla
prvej vety doru¢i danovému subjektu vyzvu podla § 80, zac¢ina plynat’ nova premlcacia lehota po
skonéeni kalendarneho roku, v ktorom bola vyzva dorucena.

Pravo na vymahanie danového nedoplatku zanika v zmysle ustanovenia § 85 ods. 4
daniového poriadku po 20 rokoch po skonceni kalendarneho roku, v ktorom datiovy nedoplatok
vznikol. Po uvedenej dobe sa pohladavka odpise ako nevymozitelna. V roku 2022 boli takto
odpisané pohl'adavky na dani z nehnutelnosti vo vyske 60 046,62 € a pohladavky za komunalny
odpad vo vyske 70 842,24 €.

Kazdoro¢ny narast pohl'adavok a narast exeku¢nych konani poukazuje na to, ze sucinnost
tretich 0sob — poskytovatel'ov platobnych sluzieb (pozn. bankové institucie) a zriadenie zaloznych
prav k nehnutelnostiam st nepostac¢ujuce. Dlznici v mnohych pripadoch nedisponuju bankovym
uctom, majt len minimalny alebo ziadny prijem, z ktorého by bolo mozné vykonat’ exekuciu.
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Odporucania:

— pripady tykajuce sa neplaticov v bytoch vo vlastnictve mesta riesit’ vo vzajomnej spolupraci
(referat dani a poplatkov MMK, referat socialnych veci MMK a BPMK); v ramci kontroly
bytov vo vlastnictve mesta (poslanecky navrh), ktora bude su¢astou Planu kontrol UHK
na Il. polrok 2023 sa bude kontrolna skupina zaoberat’ aj tymito pripadmi,

— vzhl'adom na rozsah agendy personalne posilnit’ referat dani a poplatkov, hlavne ¢o sa tyka
agendy dane z nehnutelnosti fyzickych osob a poplatku za komunalny odpad a drobny
stavebny odpad.

1.2 Mestska policia mesta KosSice

Predmetom kontroly stavu neuhradenych pohl'adavok v MsP boli pohl'adavky z uloZenych
pokut. Na sledovanie, vymahanie a tvorbu opravnych poloziek k pohladavkam MsP sa vztahuje
Smernica mesta Kosice.

Kontrolna skupina sa zamerala na pohl'adavky za odtah vozidla a za pokutové bloky, ktoré
neboli na mieste uhradené.

MsP eviduje k 31. 12. 2021 pohl'adavky Vv celkovej vyske 58 369,54 €, z toho pohladavky
za odt’'ah vozidla boli vo vyske 7 292,13 € a za blok na pokutu na mieste neuhradeny boli vo vyske
46 186,45 €.

MsP eviduje k 31. 12. 2022 pohladavky v celkovej vyske 49 734,37 €, z toho pohladavky
za odtah vozidla boli vo vyske 5 659,29 € a za blok na pokutu na mieste neuhradeny boli vo vyske
39 207,49 €.

Pohladavky po lehote splatnosti za odt’ah vozidla boli k 31. 12. 2022 vo vyske 5 486,29 €
a za pokutové bloky na mieste neuhradené predstavovali sumu vo vyske 35 202,49 €.

V nasledujicom grafe je zobrazeny vyvoj pohl'adavok MsP za obdobie rokov 2018 — 2022.

Vyvoj pohPadavok
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V roku 2020 doslo k vyraznému poklesu pohladavok, ¢o bolo sposobené nasledujucimi
skutocnostami:
—  prostrednictvom exekutorov boli vymozené pohladavky za odtah vozidla vo wvyske
6 910,95 € a za blokové pokuty na mieste neuhradené vo vyske 17 000,72 €,
— na zaklade faktickej a pravnej nevymozitelnosti pohl'adavok oznamenej exekatormi boli
vykonané odpisy pohl'adavok za odtah vozidla vo vyske 15 534,04 € a za blokové pokuty
na mieste neuhradené vo vyske 67 942,87 €.

Aj v roku 2021 doslo k d’alsiemu poklesu pohl'adavok nasledovne:

—  prostrednictvom exekatorov boli vymozené pohladavky za odtah vozidla vo vyske
5 386,74 € a za blokové pokuty na mieste neuhradené vo vyske 15 512,21 €,

— na zaklade faktickej a pravnej nevymozitel'nosti pohl'adavok oznamenej exekatormi boli
vykonané odpisy pohladavok za odtah vozidla vo vyske 5 380,22 € a za blokové pokuty
na mieste neuhradené vo vyske 38 352,19 €.

Zakon ¢. 233/2019 Z. z. o ukonceni niektorych exekuénych konani a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon ¢. 233/2019 Z. z.) platny od 31. 07. 2019 v ustanoveni
§ 1 ods. 1 upravuje postup ukoncenia exekucii zacatych pred 1. aprilom 2017 a vedenych podla
predpisov ucinnych do 31. marca 2017.

Ciel'om tohto zakona je znizit' poCet pohl'adavok a zastavit’ tie exekucie, ktoré su dlhodobo
vedené bez zmysluplného vysledku z dovodu nemajetnosti povinnych, ktori nemaju postihnutel'ny
majetok.

V nadvéznosti na zdkon ¢. 233/2019 Z. z. boli odpisané¢ v obdobi rokov 2020 — 2022
pohladavky v celkovej sume 113 152,17 €.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze vymahanie pohladavok je realizované formou
upomienok, cez stdne konania az po exekucie. MsP venuje stavu pohladavok naleziti pozornost
v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve. V roku 2022 bol oproti roku 2021 zaznamenany
pokles pohladavok o 16,10 % (pozn. boli uhradené pohladavky vsume 20211,38 € a odpis
pohladavok za obdobie rokov 2002 — 2021 bol vykonany v sume 11 570,42 €).

Celkové naklady spojené s vymahanim pohl'adavok (pozn. sudne trovy, trovy exekucie)
za obdobie rokov 2021 — 2022 predstavovali sumu vo vyske 25 783,04 €.

2 BYTOVY PODNIK MESTA KOSICE, S. R. O.
BPMK eviduje k 31. 12. 2022 pohl'adavky za najom bytov a nebytovych priestorov:

- obecné byty mesta Kosice v celkovej vyske 4 609 065,12 €, v tom:

> najom 707 386,15 €
> sluzby spojené s najmom 390167897 €
- nebytové priestory 569 562,65 €

Uvedené pohladavky predstavuju nedoplatky z roénych vyuctovani za najom a sluzby
spojené s najmom Obecnych bytov a nebytovych priestorov. Z celkovej sumy pohl'adavok za obecné
byty predstavuja pohl'adavky za Lunik IX sumu vo vyske 2 416 359,38 €.

© Copyright 2023 UHK Strana 31 z 39



Prijmy z najmu bytov su prijmami mesta KoSice, ako vlastnika bytov, ateda aj vzniknuté
pohladavky st pohl'adavkami mesta Kosice. BPMK je Zmluvou o vykone spravy majetku mesta

Kosice ¢. 1336/2008 povereny konat v mene vlastnika ana jeho Ucet pri predpise a vybere
najomného v bytoch a vymahat pohl'adavky vzniknuté z tohto najomného.

Zasady pre tvorbu a z(étovanie opravnych poloziek ma kontrolovany subjekt upravené
vo Vnutropodnikovej smernici ¢. VPS 03/2012 Smernica pre tvorbu a zactovanie opravnych
poloziek platnej od 01. 01. 2012.

BPMK tvoril k31. 12. 2022 opravné polozky k pohladavkam voéi najomcom bytov
v celkovej sume 3018294,76 € avoCi najomcom nebytovych priestorov v celkovej sume
176 242,85 €.

Odpis pohl’adavok

BPMK v roku 2021 realizoval odpis pohladavok (pozn. bytové priestory) podla zakona
¢. 233/2019 Z. z. a odpis pohl'adavok po mitvych a nemajetnych.

Na zasadnuti $kodovej komisie konanej dna 30. 03. 2021 a 23. 09. 2021 boli prerokované
a navrhnuté na odpis pohladavky voéi uzivatel'om bytov.

Na zaklade zaverov skodovej komisie a po odstihlaseni konatelom BPMK boli v roku 2021
odpisané pohladavky z G¢tovnej evidencie v celkovej sume 183 899,80 €. Po zohl'adneni opravnych
poloziek k pohl'adavkam zvysil odpis pohl'adavok naklady spolo¢nosti 0 sumu vo vyske 54 541,21 €
(ucet 546).

Okrem odpisu pohl'adavok z G¢tovnej evidencie doslo v roku 2021 aj k vymazu pohl'adavok
vo¢i najomcom bytov z operativnej evidencie v celkovej sume 581 163,46 €. Vymaz tychto
pohl'adavok nemal vplyv na naklady spolo¢nosti, teda ani na jej hospodarsky vysledok.

V operativnej evidencii eviduje BPMK pohl'adavky, ktoré tvoria rozdiel medzi uétovnou
hodnotou pohlradavok k30. 11. 2008 a vSeobecnou hodnotou tychto pohladavok stanovenou
znaleckym posudkom vypracovanym pri zakladani BPMK ako obchodnej spolo¢nosti (transformacia
z prispevkovej organizacie na obchodnt organizaciu).

Uétovna hodnota pohladavok k 30. 11. 2008 bola 9 629 853 €. Znaleckym posudkom
¢. 7/2008 znalca Expertise s. r. 0. bola vSeobecna hodnota tychto pohladavok (byty) stanovena
na 3520 594 €. Tieto pohl'adavky boli pouzité ako nepenazny vklad — vklad podniku podla § 59
ods. 4 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika.

Zalozenie obchodnej spolocnosti ako aj odsthlasenie nepenazného vkladu bolo schvalené
Uznesenim ¢. 629 z XX. zasadnutia MZ v Kosiciach zo dna 30. 10. 2008.

Pociato¢na hodnota pohladavok (byty) evidovanych v operativnej evidencii bola
6109 259 €. K31. 12. 2022 su v operativnej evidencii vedené pohladavky v celkovej sume
4393 023,22 €.

Na zaklade odporucania a po schvaleni konatel'om BPMK bol v roku 2022 realizovany odpis
pohladavok z étovnej evidencie (nebytové priestory) v celkovej vyske 76 119,68 €. Po zohl'adneni
opravnych poloziek kK pohl'adavkam zvysil odpis pohl'adavok naklady spolo¢nosti o sumu vo vyske
25 717,89 € (ucet 546).

Pociatocny stav pohl'adavok za nebytové priestory V operativnej evidencii bol 222 939 €,
stav k 31. 12. 2022 je 125 846,78 €. V operativnej evidencii doslo k vymazu pohl'adavok v celkovej
sume 6 474,60 €.
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Kontrolou nadhodne vybranej spisovej dokumentacie, predmetom ktorej bolo vymahanie
pohl'adavok navrhnutych na odpisanie, resp. na vymaz (20 pripadov) bolo zistené, ze vo vsetkych
pripadoch boli pohladavky odpisané na zaklade oznamenia exekutora 0 ukonceni exekuc¢ného
konania.

V pripade odpisu pohladavok po mitvych boli tieto odpisané na zaklade uzneseni
prislusného stdu 0 zastaveni dedi¢ského konania z dévodu, ze poruitel’ nezanechal Ziadny majetok.

Postup vymdhania pohl’addavok

BPMK ma v platnosti Vnutropodnikova smernicu VPS 10/2013 Postup pri vymahani
pohladavok voc¢i dlhodobym neplatiCom, zmena stdneho exekutora, Setrenia uZivatel'ov bytov
bez platnych ndgjomnych zmlav (dalej len ,,Postup®) G&innt od 11. 06. 2013. Uelom tohto Postupu
je stanovenie postupu pri podavani Zzal6b na sud, ako inavrhov na vykonanie exekucie proti
dihodobym neplatiCom v pripade zjavnej nevymozitelnosti pohladavok; zabezpeCenie zmeny
sudnych exekutorov nedostato¢ne vymahajucich pohladavky spolo¢nosti a povinnost vykonat’
pravidelné Setrenia uZivatel'ov bytov bez platnej najomnej zmluvy az do Stadia presnej identifikacie
vSetkych uzivatelov bytov. Cielom Postupu je minimalizovat' naklady spolo¢nosti spojené
s vymahanim pohladavok v pripade zjavnej nevymozitelnosti pohladavok, zvysit efektivitu
exekuéného vymahania pohl'adavok spolo¢nosti (maximalizovat’® vynos vymahanej pohladavky)
a zabezpeCit’ dokazny material na ucely sudneho konania bytov uzivanych bez najomného vztahu.

Dalej ma BPMK vydant aj Vniitropodnikova smernicu VPS 07/2021 Postup pri upominani
pohladavok spolo¢nosti voéi odberatelom po lehote splatnosti, ktora je ucinna od 18. 11. 2021.
Ciel'om je Standardizovat’ sp6sob upominania jednotlivych druhov pohladavok po lehote splatnosti
a zvysit’ efektivitu ich vymahania, resp. skratit’ lehotu splatnosti pohl'adavok spolo¢nosti.

Kontrolou vybranej spisovej dokumentacie tykajiicej sa vymahania pohl'adavok po lehote
splatnosti za najom bytov a nebytovych priestorov bolo zistené, ze BPMK postupuje v stlade
s vnutropodnikovymi smernicami. Jednotlivé vecne a aj ¢asovo zlozitejsie pripady st posudzované
pravnym oddelenim individualne, v zmysle platnej legislativy, v zaujme maximalizacie vynosu
vymahanej pohl'adavky a minimalizacie ndkladov na ich vymozZzenie.

Obtaznost’ pri vymahani niektorych pohladavok je spdsobena, ¢i uz neprisposobilost'ou
a nevolou urcitej skupiny najomnikov, ale aj v§eobecnou t'azkopadnost'ou sudneho systému.

V nasledujucom grafe je zobrazeny vyvoj pohladavok BPMK za bytové aj nebytové
priestory v obdobi rokov 2018 — 2022.

Vyvoj pohPadavek
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Odporucanie:

Nakolko pohladavky evidované v operativnej evidencii su viac ako 14 rokov staré
a aj napriek prebiehajucim konaniam je ich vymoZenie malo pravdepodobné, odporac¢ame vykonat
dokladnti inventarizaciu tychto pohladavok, zhodnotit moznosti ich vymozitelnosti a hlavne
naklady spojené s vymahanim (napr. poplatky exekutorom). Nasledne na zaklade vysledkov
inventarizacie nevymozitelné pohladavky vymazat. Obdobne postupovat’ aj pri pohladavkach
vedenych v G¢tovnej evidencii.

3 DOPRAVNY PODNIK MESTA KOSICE, AKCIOVA SPOLOCNOST

Predmetom kontroly vykonanej v DPMK boli pohladavky z pokut z titulu cestovania
v mestskej hromadnej doprave bez platného cestovného listka.

DPMK mé spracovanu Organizacnti smernicu OS-82-Q — postup pri vymahani pohladdvok
(dalej len ,,Smernica®), ktora stanovuje postup pre zabezpeCenie vymahania pohladavok tak,
aby tieto boli v pripade neuhradenia dlznikom vc¢as uplatnené na stde. Smernica bola platna
v kontrolovanom obdobi avbode 5.1.1 a5.1.5 je uvedené, Z7e pohladavky DPMK vznikajh
aj z Cinnosti prepravnej kontroly po kontrole cestovnych listkov a cestovnych dokladov prepravnymi
kontrolormi v dopravnych prostriedkoch. V Smernici je uvedeny prevazne postup pri vymahani
pohl'adavok z obchodného styku.

Od 17. 01. 2023 doslo k zmene Smernice a v ramci bodu 5.4 Postup vymahania pohl'adavok
z ¢innosti prepravnej kontroly je uvedeny presny postup pri Vymahani pohl'adavok.

V bode 5.4.2 Smernice platnej od 17. 01. 2023 je uvedené, Ze evidenciu pohladavok
z ¢innosti prepravnej kontroly vedie referat prepravnej kontroly a vymahania pohladavok v sulade
s Organiza¢nou smernicou OS-06-Q Zasady pre vykon prepravnej kontroly v DPMK a. s. (dalej
len ,,Zasady*). Vymahanie pohl'adavok je realizované v dvoch fazach:

I. faza — pohl'adavky pred odstipenim na sudne vymahanie,

Il. faza — pohl'adavky po odstipeni na sidne vymahanie.

Pohladavky za cestovanie bez platného cestovného listka su vyméahané JUDr. P. F.
na zaklade Zmluvy o0 poskytovani pravnej pomoci zo dna 29. 06. 2007. V roku 2022 DPMK
odovzdal na vymahanie (pozn. podla datumu odovzdania) celkom 6 972 pohladavok. Sudne
poplatky stuvisiace s vymahanim uhradza DPMK. Ak dlznik saidom uznana pohladavku neuhradi na
zaklade pisomnej vyzvy, veduci oddelenia pravneho poda navrh na vykonanie exekucie elektronicky
do elektronickej schranky Okresného stidu Banska Bystrica prostrednictvom portalu eZaloby.

V bode 5.6.1 Zasad je uvedené, Ze o odpusteni vymahania pohladavky mozZe
v odovodnenych pripadoch rozhodnut’ generalny riaditel’ priamo alebo na navrh vediiceho oddelenia
prepravnej kontroly, pripadne skodovej komisie. Relevantne odovodneny navrh do $kodovej komisie
predklada veduci oddelenia prepravnej kontroly. Z celkovej sumy pohladavok bolo v roku 2022
odpustené vymahanie pohl'adavok v celkovej vyske 18 260,90 €.

DPMK eviduje pohl'adavky z ¢innosti prepravnej kontroly vo vySke uvedenej v nasledujticej

tabul'ke.
Tabul'ka 9 Stav pohl'adavok (v €)

k 31.12. 2021 k 31.12. 2022
Celkova vyska pohl'adavok™ 8 002 066,59 7969 970,18
PohPadavky zatcétované v danom roku: 455 484,60 592 525,50
z toho uhradené (uhradené, zniZenie stornom): 23 317,58 225 369,18

*V stave k 31. 12. — celkova vyska pohladavok su vietky neuhradené pohl'adavky evidované od r. 2003.
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V roku 2022 bolo 4 236 pokut uhradenych priamo na mieste prepravnej kontrole, ¢o ¢inilo
sumu vo vyske 173 252,40 €.

V priebehu roka 2022 doslo k odpisu pohl'adavok vo vyske 399 472,45 €, z toho pohl'adavky
vo vyske 185 938,02 € boli odpisané v zmysle zakona ¢. 233/2019 Z. z.

Celkové naklady suvisiace svymahanim pohladavok z ¢innosti prepravnej kontroly
predstavovali za rok 2022 sumu vo vyske 405 222,52 €, z toho:

— pravne sluzby 113 292,60 €,
— sudne poplatky 70 149,75 €,
— trovy exekucii* 221 780,17 €.

*staré exekucie zacaté do r. 2017 a nové exekucie od r. 2017

Vyvoj pohladavok z ¢innosti prepravnej kontroly za obdobie rokov 2018 — 2022 je uvedeny
Vv nasledujacom grafe.
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4  ZAVER

Prehl’ad o stave pohladavok za obdobie rokov 2018 — 2022 v kontrolovanych subjektoch
je uvedeny v nasledujtcej tabulke.

Tabul’ka 10 Prehl’ad pohl'adavok (v €)

2018 2019 2020 2021 2022
Magistrat mesta KoSice -referat dani a poplatkov 5206 498 5683 933 8080 920 9649 616 10 291 936
Mestska policia mesta KoSice 183001 175416 94 956 53479 44 867
Bytovy podnik mesta KoSice s. r. o. 5390410 5280630 5329185 5137543 5178628
Dopravny podnik mesta Ko§ice, akciova spolo¢nost’ 7045 200 7421678 7751313 8002 067 7969 970

Na zaklade vyS8ie uvedenych informdcii a podkladov, ktoré boli predlozené ku kontrole
je zrejmé, ze v pripade kratkodobych pohl'adavok, kde ide vac¢sinou o opomenutie zaplatenia alebo
kratkodobu platobnii neschopnost, je mozné vymodct dlznd sumu na zaklade vyzvy,
resp. upomienky. Efektivnost’ vyziev, resp. upomienok je do zna¢nej miery limitovana, nakolko
vo vécsine pripadov zaplatia len ti, u ktorych je vola zaplatit’.

V pripade dlhodobych pohl'adavok sa vsak jedna o neplaticov, ktori dlZia aj inym institiciam
a vyzvy so strany veritel'a su va¢s§inou ignorované. Proces vymahania pohl'adavok je v tomto pripade
Casovo aj finanne naroény. AKO poslednda moznost’ rieSenia nedoplatkov pripadaji do uvahy
exekucie. Tieto sa v8ak uplatiiuji spravidla len pri dlhoroénych neplaticoch, kde sa jedna o vySSiu
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sumu nedoplatkov. Pri exekuénych konaniach je tazké definovat’, v akom ¢asovom obdobi sa podari
vymoct’ dlzna sumu, v akej vyske a pri akych koneénych nakladoch.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze jednotlivé subjekty venuju vymahaniu pohl'adavok
dostatoéni pozornost’ Vramci Svojich zakonnych mozZnosti. Proces vymahania pohladavok
je ovplyvneny roznymi faktormi, ako je napr. ochota zaplatit,, platobna schopnost’ dlznika, uspesnost’
exekuénych konani a pod.

V roku 2023 doslo k zvyseniu sadzby poplatku za komunalny odpad a drobny stavebny
odpad a od 01. 01. 2024 sa uvazuje S jeho d’alsim navySenim. Je doévodné predpokladat’, ze dojde
k d’alSiemu rastu pohl'adavok a aj preto odporu¢ame personalne posilnit’ referat dani a poplatkov.

© Copyright 2023 UHK Strana 36 z 39



[4] KONTROLOVANY SUBJEKT - ZAKLADNA UMELECKA SKOLA MARIE
HEMERKOVEJ, HLAVNA 68 KOSICE

a) Sidlo kontrolovaného subjektu: Hlavna 68, KoSice

b) Predmet kontroly: kontrola plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov zistenych
kontrolou hospodarenia, odstranenia pricin ich vzniku a plnenie prijatych opatreni

c) Kontrolované obdobie: rok 2022

d) Konanie kontroly: od 07. 02. 2023 do 10. 02. 2023

1 VSEOBECNE UDAJE

Kontrola dodrziavania zakonnosti, hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a ti¢elnosti
pri nakladani s majetkom mesta a s finanénymi prostriedkami v Zakladnej umeleckej Skole Marie
Hemerkovej, Hlavna 68, Kosice (d’alej len ,,ZUS*) za obdobie roka 2020 bola vykonana v dobe
od 18. 10. 2021 do 04. 11. 2021.

Na zaklade spravy z kontroly bola vedicemu kontrolovaného subjektu ulozena povinnost’:

1. Prijat’ opatrenia na napravu nedostatkov zistenych kontrolou ana odstranenie pricin
ich vzniku a predlozit’ ich kontrolnému organu v termine do 22. 11. 2021.

2. Predlozit kontrolnému organu pisomnt spravu o plneni opatreni prijatych na napravu
nedostatkov zistenych kontrolou, 0 odstraneni pri¢in ich vzniku a 0 zohl'adneni odporucani
v termine do 13. 12. 2021.

Kontrolovany subjekt prijal ku kontrolnym zisteniam celkovo tri opatrenia na napravu
nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku. Kontrole boli podrobené doklady za obdobie
september az december 2022.

2 PLNENIE OPATRENI

1. Kontrolné zistenie:

Nedodrzanie § 7 ods. 5 zakona €. 152/1994 Z. z. 0 socialnom fonde (poskytnutie prispevku
zamestnancovi, ktory dochadza do zamestnania verejnou dopravou),

Opatrenie:

Upozornit’ zodpovedného zamestnanca za vedenie socialneho fondu, aby uviedol do stladu
podmienky poskytovania prispevkov na dopravu zamestnancom definované v Zasadach socialneho
fondu av budicnosti poskytovat’ prispevky na dopravu zamestnancom nad ramec zakona
¢. 152/1994 Z. z. 0 socialnom fonde § 7 ods. 5.

Plnenie:

ZUS preplaca v zmysle Zasad tvorby a erpania socialneho fondu na rok 2022 prispevok
na dopravu dvom osobam vo vyske 70% vydavku na dopravu.

Opatrenie splnené.

Iné kontrolné zistenia:

Kontrolou dokumentécie socialneho fondu bolo zistené, ze ZUS nezdaiiovala v niektorych
pripadoch prispevky zo socialneho fondu a iné zdanila nad ramec zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov (d’alej len ,,zakon o dani z prijmov®). Zarovenn bolo zistené, Ze prispevok na dopravu
zo socialneho fondu za mesiac december 2022 nebol zG¢tovany vo vyplatnom termine za mesiac
december 2022, ale aZ vo vyplatnom termine za mesiac januar 2023.
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2. Kontrolné zistenie:

Nedodrzanie § 20 ods. 3 zakona ¢. 553/2003 Z. z. o odmenovani niektorych zamestnancov
pri vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorSich zmien a doplneni (d’alej len ,,zakon
o odmenovani®), kde je uvedené, Ze navrh na poskytnutie odmeny zamestnancovi vratane jej vysky
pisomne oddvodni prislusny vedici zamestnanec.

Opatrenie:

ZUS zabezpedi, aby podla § 20 ods. 3 zakona o odmefiovani navrh na poskytnutie odmeny
zamestnancovi a jej vysku pisomne odévodnil prislusny veduci zamestnanec.

Plnenie:

V kontrolovanom obdobi roku 2022 boli poskytnuté mimoriadne odmeny zamestnancom
ZUS v mesiaci november podl'a vopred stanovenych kritérii za kvalitné vykondvanie pracovnych
¢innosti a prac, ktoré nevyplyvaji z pracovnej naplne a odmeny pri Zivotnom jubileu 50 a 60 rokov.
Kontrolou dokumentacie stivisiacej s poskytnutymi odmenami neboli zistené nedostatky.

Opatrenie splnené.

3. Kontrolné zistenie:

Nedodrzanie ustanovenia § 5 ods. 7 zakona 0 dani z prijmov v stvislosti s poskytovanim
finan¢ného prispevku na stravovanie ziného dovodu, ako su zdravotné dbévody zamestnanca
(pozn. znenie platné v kontrolovanom obdobi).

Opatrenie:

V buducnosti pri zdanovani prispevku na stravovanie postupovat’ v zmysle § 5 ods. 7 zadkona
0 dani z prijmov.

Plnenie:

V kontrolovanom obdobi roku 2022 poskytovala ZUS svojim zamestnancom v zmysle

v

Clanku 3 pism. b) Smernice & 1/2021 k poskytovaniu stravovania zamestnancom skoly (dalej
len ,,Smernica ¢. 1/2021%) finan¢ny prispevok na stravovanie. Spdsob vyplacania financného
prispevku upravuje Clanok 7 Smernice ¢. 1/2021, kde je v bode 2. uvedené, Ze finanény prispevok
na stravovanie zamestnanec dostiva na mesiac vopred, teda na obdobie, na ktoré mu ma byt
zabezpecené stravovanie. Pri neodpracovani (dovolenka, paragraf, nemocenské davky) bude
v nasledujicom mesiaci poniZeny prispevok o poéet neodpracovanych dni. V zmysle Clanku 3
Smernice ¢. 1/2021 skola prispieva na stravovanie svojim zamestnancom v sume najmenej 55 %
zZceny jedla. Kontrolna skupina overovala spdsob, termin poskytovania finan¢ného prispevku

a vysku vyplateného finan¢ného prispevku.

Kontrolou bolo zistené, ze na mesiac september a oktober 2022 bol zamestnancom vyplateny
finanény prispevok vo vyske 2,50 €/den, pricom v zmysle Opatrenia ¢. 281/2022 Z. z. 0 sumach
stravného, ktoré bolo platné od 01. 09. 2022 bol stanoveny minimalny finan¢ny prispevok vo vyske
2,64 €.

Na zaklade predlozenej dokumenticie bolo dalej zistené, ze ZUS poskytuje svojim
zamestnancom finan¢ny prispevok v rozpore so znenim ustanovenia § 152 ods. 1 zékona ¢. 311/2001
Z. z. Zékonnika prace kde je uvedené, ze zamestnavatel’ zabezpecuje stravovanie najma poskytnutim
jedného teplého hlavného jedla vratane vhodného napoja zamestnancovi v priebehu pracovnej
zmeny. To znamend, Ze zamestnavatel’ je povinny zabezpecCit' stravovanie zamestnanca od prvého
diia nastupu do préce.

ZUS nezasiela finanény prispevok na ucet zamestnancov vopred, tak aby bola splnend
podmienka zabezpecenia stravovania v prvy def nastupu do prace.

Napr. finanény prispevok na februar bol vyplateny zamestnancovi v mzde za mesiac januar
splatnej vo februari, tzn. ze finan¢ny prispevok bol poskytnuty zamestnancovi za uplynulé dni
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mesiaca februar (od 1. 2. do 12. 2.) preto za tieto dni nespifia podmienku oslobodenia od dane podla
§ 5 ods. 7 pism. b) zékona o dani z prijmov.

V suvislosti s vyssie uvedenym doslo k poruSeniu ustanovenia § 5 ods. 7 pism. b) zakona
0 dani z prijmov.

Opatrenie neplnené.

3 ZAVER

Kontrolou plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov bolo zistené, ze z celkového
poctu troch opatreni boli splnené dve opatrenia a jedno opatrenie nebolo splnené.

Ing. Pavol Gallo
hlavny kontrolér mesta Kosice

- Text spravy nepresiel jazykovou tipravou -
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