MK/A/2024/14885-08/IV/ITOM
MESTO KOSICE Kosice, dita 27.09.2024

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice, ako vecne
a miestne prisluSny stavebny urad 1. stupiia podl'a § 117 ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a stavebného zékona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

snazvom ,,Bytovy dom s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice — Juh* na
pozemkoch KN - C parcelné c¢isla 733/136, 733/137, 733/26, 733/130, 733/131, 733/133,
733/134, 733/135, 733/138 a 733/148 v katastralnom tzemi Juzné Mesto - na ulici Kalin¢iakova
v Mestskej casti KoSice — Juh tak, ako je zakreslené v situacnom vykrese umiestnenia stavby,
ktory tvori neoddelitel'nu sti€ast’ tohto rozhodnutia pre navrhovatel’a:

PB Development s r. 0., so sidlom Mlynska 27, 040 01 Kogice (ICO: 43 880 215).

Popis (zékladné udaje) predmetnej navrhovanej stavby:

Stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice — Juh*
pozostava z nasledovnych stavebnych objektov (SO):

SO 01 - Bytovy dom,

SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy,

SO 03 — Areélova kanalizacia dazd’ova + vsakovacia jama,

SO 04 — Kanaliza¢na pripojka splaskova,

SO 05 — Vodovodna pripojka,




SO 06 — Modernizacia teplovodnej pripojky,

SO 07 — NN distribu¢né vedenie + EOZ (odberné elektrické zariadenie),
SO 08 — Terénne a sadové upravy,

SO 09 — Prelozka verejného vodovodu,

SO 10 — Prelozka vedenia ST (Slovak Telekom),

SO 11 — Prelozka vedenia UPC (UPC BROADBAND SLOVAKIA).

Hlavny stavebny objekt SO 01 — Bytovy dom je navrhnuty na pozemkoch KN - C
parcelné Cisla 733/136, 733/137 v Kkatastralnom tzemi Juzné Mesto. Uzemie dotknuté
predmetnou navrhovanou stavbou je svahovité, pricom sa reSpektuje existujuci stav pesich aj
cestnych komunikacii. Bytovy dom je navrhnuty s deviatimi nadzemnymi podlaziami, pri¢om
bude podpivnic¢eny, a to tromi podzemnymi podlaziami. Bytovy dom bude zastresSeny plochou
strechou. Parkovanie osobnych aut o celkovom pocte novonavrhovanych parkovacich miest 89 je
navrhnuté v troch urovniach, a to Ciastoénym vyuzitim 1. podzemného podlazia (mimo plochy
pre obc¢iansku vybavenost’) pristupnym z ul. Kalin¢iakova a celé 2. a 3. podzemné podlazie (ktoré
je rieSené ako gardZ s potrebnymi komunikaénymi a technickymi priestormi (miestnostami)).
Jedna sa o bytovy dom so 46 bytovymi jednotkami, ktoré st navrhnuté na druhom az deviatom
nadzemnom podlazi, pricom sa tu taktieZ nachadzaji spolo¢né priestory (vytahy, chodby,
schodiska,...). Na prizemi (1. nadzemnom podlazi) pristupnym z ul. Turgenevova sa navrhuje
obcianska vybavenost' (zdravotnicke zariadenia s komunikaénymi a technickymi priestormi
miestnost'ami). VySka navrhovanej stavby - SO 01 (najvyssi bod plochej strechy - atika) bude
max. + 30,0 m nad aroviiou podlahy 1. nadzemného podlazia - prizemia (+/- 0,000) = 211,15
m.n.m.. Objekt bude napojeny navrhovanymi pripojkami podla vysSieuvedenej objektovej
skladby. Ako zdroj tepla pre objekt SO 01 bude teplovodné médium zabezpecené z existujuce;j
teplovodnej pripojky, ktora bude modernizovana.

Priestor na ukladanie odpadu z domacnosti je situovany vo vnutri predmetnej navrhovanej
stavby (v priestore hromadnych garazi).

Areal je toho Casu pripojeny existujicimi vjazdami z Kalin¢iakovej ulice, ktoré budu
upravene, pricom jeden bude do urovne 1. podzemného podlazia a druhy do tUrovne 2.
podzemného podlaZzia.

Hlavny stavebny objekt bude napojeny navrhovanymi pripojkami podl'a vysSieuvedenej
objektovej skladby, pricom v zmysle vysSieuvedenej objektovej skladby su taktieZ navrhnuté
potrebné prekladky existujucich sieti.

Podrobnosti o predmetnej stavbe st zrejmé z predlozenej a tunajsim uradom overenej
dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii osadenia — situa¢nom vykrese, ktory tvori
neoddelitel'nt sti¢ast’ tohto rozhodnutia, a to:

e QOdstupy stavby: hlavného stavebného objektu SO 01 — Bytovy dom od susednych
pozemkov:

— od parcely ¢islo 733/138 /t.j. zo severnej strany/ - 0,5 m

— od parcely ¢islo 733/133 /t.j. z juznej strany/ - 1,0 m,

— od parcely ¢islo 733/133 /t.j. z vychodnej strany/ - 1,1 m.

2. Stavba bude umiestnend podla dokumenticie overenej v uzemnom konani, ktord je
neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba:
Ing. Jan Sutak - autorizovany stavebny inZinier s reg. & 0930*Z*1 - PANAGRAF B. D. s.r.o.,
Cermel'ska cesta 3, 040 01 Kosice.



10.

11.

Pristup k stavebnym pozemkom bude =z existujucej pristupovej (miestnej) pozemnej
komunikacie — z ulice Kalin¢iakova v Kosiciach v sulade So zavdznym stanoviskom
a stanoviskom, ktoré boli vydané Mestom KoSice (ako prislusSnym cestnym spravnym
organom vykonavajucim miestnu Statnu spravu vo veciach miestny ciest a ucelovych ciest)
dina 07.09.2022 pod ¢. MK/A/2023/20300 a ¢. MK/A/2023/2030.

Poziadat’ vSetkych spravcov podzemnych vedeni a zariadeni o ich presné vytycenie. Projekt
stavby bude reSpektovat’ ochranné pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni,
resp. zabudovanych zariadeni v sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.
Dodrzat’ priestorova normu, STN 73 6005. V pripade nevyhnutného zasahu do ochranného
pasma poziadat’ prislusny spravny organ o udelenie vynimky.

Pri projektovani stavby a jej sibehu a krizeni s inymi inZinierskymi sietami dodrzat’ platné
normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

Dalsi stupeit projektovej dokumentacie (pre stavebné povolenie) predlozit' na vyjadrenie
organu Statnej vodnej spravy - Okresnému uradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, Komenského 52, 041 26 Kosice
eSte pred zacatim stavebného konania.

Dalsi stupeit projektovej dokumentacie (pre stavebné povolenie) predlozit' na vyjadrenie
Mestu Kosice, odd. dopravy a zivotného prostredia, referat Specialneho stavebného uradu pre
miestne a ucelové cesty, Tr. SNP 48/A, Kosice este pred zacatim stavebného konania.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie (pre stavebné povolenie) bude zodpovednym
projektantom rieSené vytvorenie vhodnych podmienok pre rozvoj elektro — mobility, a teda
bude zapracovana poziadavka podla § 8a zakona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(nové bytové budovy s viac ako desiatimi parkovacimi miestami musia mat’ infrastruktaru
vedenia, najméd rozvody pre elektrické kéable, pre kazdé parkovacie miesto s cielom umoznit’
neskorsiu inStal4ciu nabijacich stanic pre elektrické vozidla, ak sa parkovisko nachadza vnutri
budovy).

Budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnut tak, aby spiiiali minimalnu poziadavku na
energeticki hospodarnost’ budov v zmysle Vyhlasky ¢. 364/2012 Z.z. Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢. 555/2005
Z. 7. o energeticke] hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

V projektovej dokumentacii stavby rieSit’ zatriedenie a spdsob nakladania so vzniknutym
odpadom v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov a podla zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Dodrzat nasledujice podmienky (v zmysle zavdzného stanoviska vydaného Dopravnym
tiradom, Letisko M.R. Stefanika, Bratislava ako dotknutého organu §tatnej spravy v civilnom
letectve, ¢. 24357/2024/ROP-002-P/60376 zo dna 19.08.2023 je navrhovatel’ povinny dodrzat’
tieto podmienky):

Najvyssi bod bytového domu, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jeho streche
(napr. kominy, antény, solarne, resp. fotovoltické panely, reklamné zariadenia a pod.),
ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a
najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe (vratane kratkodobého
pouzitia autoZeriava, betonpumpy a pod.), svojou najvysSou Castou pri maximalnej vyske
zdvihu nesmie prekrocit nadmorska vysku 265,00 m n.m.Bpv, t. j. vysku cca 54,00 m od
urovne terénu ((najkritickejsie vyskové obmedzenie uréené jestvujucou zastavbou, sidliskom
Zelezniky medzi leteckym pozemnym zariadenim — okrskovy prehladovy radiolokéator
TAR/SRE/KZ a danou stavbou, s oh'adom na OP vodorovnej roviny Letiska Kosice).
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/
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13.

14.

Na povrchovu tpravu strechy a obvodového plasta bytového domu, oplotenie pozemku,
pripadne na povrchova upravu inych zariadeni umiestnenych v rieSenom uzemi, je stavebnik
povinny pouzit materialy a farby s nereflexnou tUpravou (ochranné pasmo proti
nebezpecnym a klamlivym svetlam Letiska Kosice).
Externé osvetlenie bytového domu, pozemku, pristupovych komunikécii, spevnenych pléch
a pod., je stavebnik povinny riesit sklopenymi svietidlami, ktorych svetelny lu¢ bude
nasmerovany priamo na osvetlovany povrch a to tak, aby nedochddzalo k oslepovaniu
posadok lietadiel a zaroven rozmiestnenim svietidiel nesmie ddjst’” k mylnej informacii pre
pilotov. V riesenom tuzemi je zakazané pouzivat silné svetelné zdroje a zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického ziarenia (lasery), takym spésobom, ze
by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky.

Informacia: V riesenom tzemi je vylacené vykonavanie ¢innosti a zriad’ovanie prevadzok,

ktoré¢ by viedli k zvysenému vyskytu vtactva v okoli letiska (vonkajsie ornitologické

ochranné pasmo Letiska Kosice) a realizovat’ vedenia a prekladky elektrického pradu VN a

VVN inak ako podzemnym kablom (ochranné pasmo s obmedzenim stavieb nadzemnych

vedeni elektrického pradu VN a VVN Letiska Kosice). Na zaklade predlozenych podkladov,

rozsahu a charakteru stavby nie je predpoklad narusenia danych ochrannych pasiem, preto sa

neurcuju ako podmienky pre stavbu. Dopravny urad dava sacasne do pozornosti, ze riesené

uzemie sa nachadza vo vzletovom a priblizovacom priestore Letiska Kosice s vysokym

hlukovym zatazenim z leteckej prevadzky, ktoré sa bude s rozvojom letiska zvysovat. Pri

technickom rieseni stavby je nutné brat’ do Givahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit
ju tak, aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a vibréacii.
V dalsich stupnioch projektovej dokumentacii stavby reSpektovat upozornenia uvedené v
zaviaznom stanovisku, ktoré bolo vydané Regiondlnym Uradom verejného zdravotnictva so
sidlom pod ¢. RUVZKE/OHZPaZ/3306/7437/2024 zo dita 10.04.2024, a to

ZabezpeCit podla § 27 ods. 3 zak. ¢. 355/2007 Z.z. ochranu vnatorného prostredia budov

pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri stéasnom zachovani ostatnych potrebnych

vlastnosti vnaitorného prostredia.

Vykonat’ v stlade s ust. § 132 ods. 1 zdkona ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo

vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu osdb v priemere za kalendarny rok neprekracovala
referenénti uroven 300 Bq.m™ za kalendarny rok.

Predlozit’” protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi
jednotlivymi bytovymi a nebytovymi priestormi vzmysle STN 730532 Hodnotenie

zvukoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konstrukeii.

V miestnosti ¢akaren a pripravovia zabezpecit’ 5-nasobntl vymenu vzduchu za hodinu.
Navrhovatel' (nasledne stavebnik) je povinny reSpektovat vSetky podmienky pre ktoré bol
vydany pisomny suhlas vlastnikom predmetnych vyssieuvedenych pozemkov s umiestnenim
predmetnej stavby, ako aj vSetky podmienky na zaklade ktorych boli vydané pisomné stihlasy
vlastnikov jednotlivych inZinierskych sieti (prisluSnymi spravcami tychto inZinierskych sieti -
dotknutymi organmi) K navrhovanym prekladkam existujucich sieti.

Dalsi stupeti projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie predlozit’ dotknutym organom
a spravcom inzinierskych sieti na vyjadrenie - odsthlasenie primerane k povahe predmetnej
stavby eSte pred stavebnym konanim (to neplati v pripade, ze v izemnom konani bolo
vyjadrenie vydané uz aj kstavebnému povoleniu anedoslo k zmenam v projektovej
dokumentécii pre stavebné povolenie). V rdmci spracovania d’alSieho stupinia projektovej
dokumentacie respektovat’ podmienky - pripomienky uvedené v jednotlivych vyjadreniach
vydanych dotknutymi organmi a dotknutymi prisluSnymi spravcami inzinierskych sieti.

-4-



KvysSie uvedenému tunajSi stavebny turad uvéadza, ze upozoriiuje navrhovatela na
reSpektovanie podmienok uvedenych vo vyjadreniach — stanoviskach vydanych wuz
v izemnom konani, ato vydanych predovSetkym Okresnym uradom KosSice, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia, ako aj dotknutymi prisluSnymi spravcami inzinierskych sieti, nakolko tieto
poziadavky - podmienky sa tykaju samotného uskutoc¢iiovania stavby, resp. jej buduceho
uzivania a preto budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v naslednom stavebnom
konani.

15. Projektova dokumentacia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou podla zakona
¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v
zneni neskorsich predpisov.

16. Pri spracovani projektovej dokumenticie zohladnit’ pripomienky dotknutych organov
a organizacii.

17. Pri spracovani projektovej dokumentécie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku ¢. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

18. Navrhovatel’ (nasledne stavebnik) je povinny k ziadosti o stavebné povolenie predlozit’ vSetky
nalezitosti podl'a § 8 a § 9 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona. (Tunaj$i Grad uvadza, Ze navrhovatel’ - nasledne stavebnik je
povinny k Ziadosti o stavebné povolenie v zmysle § 58 ods. 2 stavebného zakona preukdzat,
ze je vlastnikom pozemkov dotknutych predmetnou stavbou, alebo ze ma k dotknutym
pozemkom iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opraviiuje zriadit' na
nich pozadovanu stavbu, pricom k vysSie uvedenému tunajs$i Grad zaroven uvadza, ze to
neplati, ak navrhovatel’ tieto skuto€nosti preukdzal v izemnom konani a po pravoplatnosti
uzemného rozhodnutia nedoslo k zmene.)

Rozhodnutie 0 namietkach ti¢astnikov konania:

Utastni¢ka konania: Mgr. Jana Novékova, bytom Turgenevova 11, Kosice vzniesla
namietku K navrhovanému umiestneniu predmetnej stavby, ktorej tunajsi stavebny urad
nevyhovel, nakol'’ko bola v konani vyhodnotena ako neopodstatnena. Ostatni Gi¢astnici konania
nevzniesli namietky ani zdsadné pripomienky k navrhovanému umiestneniu predmetnej stavby.

Toto rozhodnutie plati podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zakona tzemné rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Odovodnenie

Navrhovatel: PB Development s r. 0., so sidlom Mlynsk4 27, 040 01 Kogice (ICO: 43
880 215) podal dna 14.03.2024 na tunajSom turade mesta Kosice, pracovisko KoSice — Juh,
Smetanova ¢. 4, 040 79 KoSice navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby s
nazvom: ,Bytovy dom s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., Kosice — Juh®
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(pozostavajucej z nasledovnych stavebnych objektov (SO): SO 01 — Bytovy dom, SO 02 —
Komunikécie a spevnené plochy, SO 03 — Areédlova kanalizcia dazd’ova + vsakovacia jama, SO
04 — Kanaliza¢na pripojka splaskova, SO 05 — Vodovodna pripojka, SO 06 — Modernizacia
teplovodnej pripojky, SO 07 — NN distribu¢né vedenie + EOZ (odberné elektrické zariadenie),
SO 08 — Terénne a sadové upravy, SO 09 — Prelozka verejného vodovodu, SO 10 — Prelozka
vedenia ST (Slovak Telekom), SO 11 — Prelozka vedenia UPC (UPC BROADBAND
SLOVAKIA)) na pozemkoch KN - C parcelné ¢isla 733/136, 733/137, 733/26, 733/130, 733/131,
733/133, 733/134, 733/135, 733/138 a 733/148 v katastrdlnom tGzemi Juzné Mesto - na ulici
Kalinc¢iakova v Mestskej casti KoSice — Juh tak, ako je zakreslené v situatnom vykrese, ktory
tvori sucast’ dokumentacie pre uzemné rozhodnutie.

Diiom podania navrhu na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby
bolo zacaté uzemné konanie.

Spravny poplatok bol navrhovatelom dia 12.04.2024 zaplateny vo vyske 800 eur podla
pol. 59 pism. a/2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je prilohou zékona ¢islo 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Tunajsi stavebny urad taktiez uvadza, ze navrhovatel’ nasledne (po podani navrhu na
vydanie rozhodnutia 0 umiestneni predmetnej stavby) predmetny navrh dopliioval o chybajtice
doklady pozadovanym sposobom.

Podl'a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 11650 st pozemky KN - C parcelné ¢isla 733/26, 733/130,
733/131, 733/133, 733/134, 733/135, 733/138 a 733/148 v katastralnom uzemi Juzné Mesto vo
vlastnictve: Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A, KoSice.

Navrhovatel' v konani predlozil pisomny suhlas vydany vlastnikom predmetnych
vysSieuvedenych pozemkov s umiestnenim predmetnej stavby na tychto pozemkoch pod
¢. MKJ/A/2024/13302, pricom navrhovatel v konani taktiez predlozil pisomné sthlasy
s navrhovanymi prekladkami existujucich sieti, ktoré boli vydané vlastnikmi jednotlivych
inZinierskych sieti (prisluSnymi spravcami tychto inZinierskych sieti - dotknutymi organmi).

Podl'a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 11651 su pozemky KN - C parcelné cisla 733/136 a
733/137 v katastralnom tzemi Juzné Mesto vratane stavby - nebytovd budova so stpisnym
¢islom 1708 na pozemku KN-C parcelné ¢islo 733/136 v katastralnom uzemi Juzné Mesto - na
ulici Kalin¢iakova v Kosiciach vo vlastnictve navrhovatel'a: PB Development s r. 0., so sidlom
Mlynska 27, 040 01 Kogice (ICO: 43 880 215).

Rozhodnutie 0 povoleni odstranenia stavby snazvom ,,Asanacia objektu pre obchod a
sluzby" (druh stavby podla LV: Ina - nebytova budova) so supisnym ¢islom 1708 na pozemku
KN-C parcelné ¢islo 733/136 v katastrdlnom tUzemi Juzné Mesto - na ulici Kalin¢iakova v
Mestskej Casti Kosice — Juh (hlavna stavba), vratane jej neoddelitelnych sucasti nachadzajtcich
sa na pozemku KN-C parcelné ¢islo 733/137 v katastralnom tGzemi Juzné Mesto, ako aj na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 733/133 a 733/134 v katastralnom uzemi Juzné Mesto (dve
pesie ocelové lavky od ulice Turgenevova a jedno bo¢né dvojramenné ocelové schodisko zo
severnej strany), bolo vydané mestom KoSice, pracovisko Kosice - Juh, pod
¢. MK/A/2023/11859-05/IV/ITOM zo dna 26.06.2023 (pravoplatné dna 18.07.2023).

Mesto Kosice ako vecne (a miestne) prislusny organ podla zakona ¢. 657/2004 Z.z. o
tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov vo veci vydania osvedéenia na vystavbu ststavy
tepelnych zariadeni alebo jej Casti pre predmetny investicny zamer ,,Bytovy dom s polyfunkciou,
Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice — Juh* vydalo rozhodnutie pod ¢. MK/A/2023/14443 zo
dna 30.05.2023.

Stavebny trad, pracovisko Kosice - Juh, v zmysle § 36 stavebného zakona oznamil dna
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05.08.2024 zacatie tizemného konania verejnou vyhlaskou, ktord bola vyvesena po dobu 15 dni
na uradnej tabuli stavebného uradu formou zverejnenia na internetovej stranke Mesta KoSice
(www.kosice.sk) a zaroven vSetkym znamym ucastnikom konania, dotknutym organom a
organizacidm a diia 16.09.2024 uskutocnil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Verejna vyhlaska bola na tiradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle www.kosice.sk
vyvesena dia 19.08.2024 a zvesena dia 03.09.2024 (informativne aj na mestskej Casti Kosice — Juh).

V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona zaCatie uizemného konania o umiestneni liniove;j
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuziti uzemia, ak sa tyka rozsiahleho uzemia,
oznami stavebny urad Gc¢astnikom uzemného konania verejnou vyhlasSkou. Stavebny trad oznami
zaCatie izemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Zze mu ucastnici konania alebo ich
pobyt nie st znami.

Na konanie boli prizvani Gc¢astnici konania v zmysle § 34 stavebného zékona. Zaroveil
stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgény, ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskor pri Gistnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté.

Tunajsi stavebny trad k pisomnej namietke Ucastnika konania: Mgr. Jana Novakova,
bytom Turgenevova 11, Kosice (vlastnik bytu ¢. 1 na prizemi bytového domu so supisnym
¢islom 1709 na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 733/128 a 733/129 v katastralnom tzemi Juzné
Mesto - susednej stavby) uvedenej v liste ,,Pripomienka k Uzemnému planu mesta Ke“ zo diia
31.08.2024 dorucenej na tunajsi stavebny urad dna 02.09.2024 uvadza nasledovné:

Némietka: ,,Nesuhlasime s vystavbou polyfunkéného viacpodlazného domu, ktory by bol
v blizkom kontakte s existujicou zastavbou. V pripade realizacie pozadujeme zachovat’ predajiiu
potravin v povodnom objekte, ktord bola realizovana uz od vystavby sidliska.*

Vyhodnotenie vysSieuvedenej namietky a poziadavky tunaj$im stavebnym tradom:

Po preskiimani predlozenych dokladov, prerokovani navrhu v ramci tzemného konania
a vyssieuvedenych vysledkov Uzemného konania tunaj$i stavebny urad konStatoval, ze
navrhovatel' v konani predlozil ndvrh na umiestnenie predmetne;j stavby, ktory je plne v stlade
S platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, stavebnym zikonom ajeho vykonavajucimi
vyhlaskami, pricom dotknuté organy vydali kladné stanoviska k umiestneniu predmetnej stavby
podla predloZenej a tunajSim uradom overene] dokumenticie pre uUzemné rozhodnutie
vypracovanej opravnenou osobou, ktorej sucastou je taktiez svetlotechnické postidenie. Stavebny
tirad v konani skonstatoval, e vzdjomné odstupy stavieb v tomto pripade spinaju predovietkym
poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, poziarnej
bezpe¢nosti, ako aj poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy navrhovanej stavby budi taktiez umoznovat' Udrzbu stavieb a uzivanie
priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie tizemia a Cinnosti, ktoré suvisia s
funkénym vyuzivanim Gizemia.

Tunajsi urad uvadza, ze podanie sa posudzuje podla jeho obsahu. Z podania musi byt
zrejmé, kto ho podava, akej veci sa tyka a ¢o sa navrhuje. Uastnik konania (navrhovatel’) svoje
prava a zaujmy obhajoval vo svojom podani, ako aj po€as samotného izemného konania. Tunajsi
urad zistil presne a uplne skutocny stav veci zpredlozenych podkladov potrebnych pre
rozhodnutie, priom zaroven vykonal ustne pojednavanie spolu s miestnym zistovanim a teda
ucastnici konania sa mali moznost’ v konani k danému stavu dostato¢ne vyjadrit. Tunajsi trad
taktiez uvadza, Ze nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania. Tunajsi tirad ma za to, Ze
dostato¢ne sucinil — spolupracoval s navrhovatel'om a ucastnikmi konania a dal im moznost
predlozit’ potrebné doklady, vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia a uplatiovat’ svoje navrhy.

V sulade s vyssie uvedenym tunaj$i stavebny urad uvadza, ze v konani neboli zistené
dovody, ktoré brania vydaniu rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby a preto vyhodnotil
horeuvedent namietku uplatnenti v uizemnom konani ako irelevantn.
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Na tistnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ugastnici konania boli
oboznameni s majetkovopravnym stavom veci, s predloZzenou dokumenticiou pre uUzemné
rozhodnutie predmetnej stavby a predlozenymi dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami
dotknutych organov.

Na tstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim nikto z ucastnikov konania
neuplatnil ndmietku k predlozenému navrhu umiestnenia stavby.

Pre Uzemie, v ktorom sa nachadzaju pozemky dotknuté umiestiiovanou stavbou, je
spracovana a schvalend tzemnoplanovacia dokumentacia, pricom jeho funkéné vyuzitie je
definované ako obytné plochy viacpodlaznej zastavby (stav). Navrhované umiestnenie
predmetnej stavby je v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou - platnym tizemnym
planom hospodarsko - sidelnej aglomeracie Kosice: UPN HSA Kosice.

V zmysle § 1421 ods. 1 stavebného zdkona konanie zacaté na stavebnom turade pred
01.04.2024, ktoré neboli pravoplatne skon¢ené rozhodnutim vo veci do 31.03.2024, sa dokoncia
podl’a predpisov u¢innych do 31.03.2024.

K navrhu pre vydanie izemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby
dolozené potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajuce
Z pisomnych vyjadreni dotknutych orgénov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, stavebny turad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej €asti rozhodnutia. PoZiadavky, ktoré sa tykali samotného uskuto¢fiovania stavby, resp.
jej buduceho uzivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujtcich konaniach.

Stavebny urad v ramci uzemného konania preskiimal predloZeny néavrh a predloZenu
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade so
vSeobecnymi poZiadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmi § 47 stavebného zékona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, postdilo navrh na umiestnenie stavby podla § 37
stavebného zékona, V spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o
zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania nad pripustnt
mieru. Vyjadrenia dotknutych orgénov nie st zdporné ani protichodné, ich pripomienky boli
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody,
ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto izemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zakona oznadmené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na ftradnej tabuli spravneho orgédnu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.


http://www.kosice.sk/

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stlade s§ 53 a § 54 zdkona

¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani V zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova ¢. 4,
040 79 Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta Kosice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorudi sa

1.

PB Development s r. 0., Mlynska 27, 040 01 Kosice
+ odstihlaseny navrh umiestnenia stavby

2. PANAGRAF B. D. s.r.0., Cermel'ské cesta 3, 040 01 Kogice

3. Vychodoslovenskd vodéarenskd spolo¢nost, a.s., zavod KosSice, Komenského 50, 042 48
KoSice

4. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

5. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

6. Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice

7. Utastnici konania t.j. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k
susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté (§ 34
ods. 2 stavebné zakona) — verejnou vyhlaskou.

Na vedomie

1. Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova €. 4, 040 79 KoSice + informativna verejna vyhlaska

2. Maesto Kosice, odd. pravne a majetkové, Tr. SNP 48/A, Kosice

3. Mesto Kosice, odd. strategického rozvoja, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, Kosice

4. Mesto Kosice, odd. dopravy a Zivotného prostredia, ref. zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A,
Kosice

5. Mesto Kosice, odd. dopravy a zivotného prostredia, referat dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

6. Mesto Kosice, odd. dopravy a zivotného prostredia, referat Specialneho stavebného tradu pre
Mmiestne a Gcelové cesty, Tr. SNP 48/A, KoSice

7. Mesto Kosice, referat energii, Tr. SNP 48/A, KoSice
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8.
9.

10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.

Mesto KosSice, referat parkovania a udrzby ciest, Tr. SNP 48/A, KoSice

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska ¢. 1, KoSice
Okresné riaditel'stvo HaZZ v KoSiciach, Poziarnicka ¢. 4, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Komenského 52, 041 26
Kosice

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia - organ Statnej vodnej spravy, Komenského €. 52, 041 26 KoSice
Okresny urad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, 041 26 Kosice

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, 041 26 Kosice

Krajsky pamiatkovy trad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Krajské riaditel'stvo PZ v Kosiciach, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, 041 02
Kosice

Dopravny podnik mesta Kosice, akciova spoloc¢nost’, Bardejovska 6, 043 29 KoSice

Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, KoSice

Kosicky samospravny kraj, Namestie Maratonu mieru €. 1, 042 66 Kosice

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, SAMaV Kosice, Komenského 39/A, KoSice
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym Kosice, Komenského
¢. 7, KoSice

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

Informacie O spracvani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0s6b pri spraciivani osobnych tdajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel’a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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