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1. Dévody na obstaranie Uzemnoplianovacej dokumentacie
,Uzemny plan zény KoSice, Obytna zéna Polov-Pazit*

L3

Dévodom obstarania Uzemnoplédnovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zony Kogice, Obytna zoéna Polov-Pazit
( dalej len UPD,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit* je zaujem mesta Kosice ako organu izemného plénovania vytvorit’
nastroj izemného planovania, sliziaceho na podrobnu regulaciu funkéného vyuzitia pozemkov, priestorového usporiadania
a zastavovacich podmienok stavieb na pozemkoch v rieSenom tzemi.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Pol'ov-Pazit™ st :

- UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Kosice na roky 2014 — 2020

- Urbanisticka $tadia ,,Urbariat Polov* Ing. arch. Viktor Malinovsky, 2016

2. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja izemia, ktoré sa ma riesit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja izemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja rieSeného tizemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kogice v zneni neskorsich zmien
a doplnkov , je vytvorenie obytnej zony pod ndzvom ,,Polov-Pazit poskytujucej zdujemcom o byvanie v rodinnych domoch
kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou dopravnou a technickou infrastruktirou.

2.2. Specifické ciele rozvoja izemia:

Specifickymi ciel'mi rozvoja rieSeného tizemia su:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktiiry obytnej zony, zohl'adiiujicej existujuce priestorové pomery tvorené pévodnou
zastavbou rodinnych domov a terénnou konfiguraciou,

- ur¢enie podmienok umiestnenia stavieb rodinnych domov, zariadeni dopravného a technického vybavenia tizemia na
navrhovanych pozemkoch

3. Vymedzenie rieSeného tizemia

3.1 Vymedzenie rieSeného izemia

Riesené tuzemie pre UPD,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit* je vymedzené ¢astou funkénej plochy malopodlaznej
zastavby v k.u. Pol'ov, sucastou ktorej su pozemky p. ¢. KN C 1009/2, 1012/2, 1012/3, 1033/3, KNE 830, KNE 283/1.
Pozemky s situované v severozapadnej asti izemia, uréeného Uzemnym planom HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov na
zastavanie malopodlaznou zéstavbou.

Celkové vymera rieseného uzemia pre UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit* je cca 19,8 ha.

3.2. Charakteristika rieSeného izemia

Riesené tizemie Uizemie je nezastavané, tvorené pol'nohospodarskou pddou druh trvaly travny porast — liika, pol'nohospodarsky
nevyuzivané. Uzemie je svahovité so sklonom na juhovychod. Vychodnou ¢ast'ou rieSeného tizemia st vedené trasy vzdusného
vedenia VN. Zapadnym okrajom rieSeného tzemia je vedena trasa existujiiceho

zasobovacieho radu verejného vodovodu z vodojemu Polov 100 m3 a trasa existujiiceho STL plynovodu.
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4. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu HSA KoSice v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

Podla UPN HSA Kogice v zneni zmien a doplnkov sa cela plocha navrhuje uréit’ ako plocha byvania v malopodlaznej
zastavbe .

Na rieSené uzemie pre UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Polov-Pazit* sa vztahuju nasledovné regulativy zaviznej Casti
UPN HSA Kogice v zneni zmien a doplnkov:

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania izemia

Na zastavbu vyuzit’ tizemie pril'ahlé k existujiicej obci a nadviazat’ na jej dopravny systém. Pri vnatornej organizécii izemia
vyuzivat’ danosti terénu a domy orientovat’ na juznu stranu pri usporiadani komunikdacii po vrstevniciach. Celé tizemie vyuzivat’
ako plochy malopodlaznej obytnej zastavby, nadviazat’ na ulicnu siet’ mestskej Casti, izemie smerom na S, SV zastavat’ az po
cestu vediicu k farme. Verejnu zeleti, ktora zaroveii sluzi ako izolatnd, situovat’ medzi farmu a obytni plochu. Dalsiu verejnii
zelen situovat’ na okraj zastavby smerom na Z (smerom na les). Upravuje sa plocha farmy tak, aby zodpovedala skutocnému
stavu

Urcenie podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch

- hlavné funkéné vyuzitie: byvanie v rodinnych a bytovych domoch, verejna zelen
- pripustné funkéné vyuzitie do 19% danej funkénej plochy - doméce pracovisko bez negativneho vplyvu na byvanie, obchod,
sluzby, verejné stravovanie, obcCianske vybavenie
miestneho vyznamu, Sportové plochy a ihriska
- nepripustné funkcné vyuzitie: chov tzitkovych zvierat, vyroba a sluzby negativne posobiace na funkciu byvania
- max. koeficient zastavanosti : KZ max = 0,4 pre samostatne stojace RD
0,6 pre progresivne formy zastavby a bytové domy
0,1 pre verejni zelen a Sportové plochy
- max. koeficient zastavanosti objektami KZO max = 0,35 pre samostatne stojace RD
0,5 pre progresivne formy zastavby a bytové domy
0, 0 pre verejn zelen a Sportové plochy
- celkovy podiel zelene : 60% pre samostatne stojace RD
40% pre progresivne formy zastavby a bytové domy
- max. podlaznost’ a max. nmv budovy: 4 NP , max. vySka 12 m od pévodného terénu

140.c. Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre byvanie
Vystavbu domov realizovat’ formou samostatne stojacich a progresivnych rodinnych domov a aj bytovych domov s
primeranym podielom verejnej zelene a ob¢ianskej vybavenosti. Domy stavat’ formou samostatne stojacich, pripadne
radovych a pod. rodinnych domov. Ob¢iansku vybavenost situovat’ ako doplnkovu funkciu jednotlivych domov.

140.d. Zasady a regulativy umiestnenia ploch verejného dopravného a technického vybavenia
Statickt dopravu riesit’ na vlastnom pozemku. Lokalitu zapojit’ do siete MHD, trasu linky MHD ukoncit’ obratiskom.
Pre zsobovanie plynom vyuzit existujiicu infrastruktaru ulice. V lokalite zriadit’ trafostanicu. VN vedenia veduce cez
dané tzemie prelozit’ do zemnych kablov
Pre zsobovanie vodou a odkanalizovanie vyuzit’ existujucu infrastruktiiru ulice. Verejny vodovod navrhnut’ tak, aby
boli zabezpecené normou stanovené tlakové pomery vzhl'adom k lokalizacii jestvujuceho VDJ Pol'ov (kéta dna 336,8
m n.m. s max. hibkou 340,8 m n.m).
Zrazkové vody vsakovat na vlastnom pozemku

140.e. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, kultirno-historickych hodnét a vyuzitia prirodnych zdrojov,
zasady vytvarania a udrzania ekologickej stability vratane zelene
Obytny areal vhodne dokomponovat’ zeleiiou, aby sa zvyraznil charakter Pol'ova ako zony s ekologicky priaznivym
byvanim. Domy navrhniit’ s ohl'adom na ich zakomponovanie do obrazu krajiny — dokumentovat’ v UPN-Z Technickt
infraStruktaru vybudovat’ v zmysle izemného planu zony.

140.1. Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie
Zabezpecit vysadbu zelene s estetickou funkciou.

140.h. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov
Lokalita sa nachadza v Casti, kde uz samotny terén presahuje vysky uré¢ené ochrannym pasmom vodorovnej roviny a
ochrannym pasmom kuze- l'ovej plochy Letiska KoSice a taktiezZ ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia
okrskovy prehl'adovy radiolokator SRE. Preto umiestiiovanie objektov v lokalite Pazit’ méze byt povolené len za
predpokladu, ze objekty nebudu mat’ negativny vplyv na bezpecnost’ leteckej prevadzky a d’al§i rozvoj letiska, t. j.
kazdy objekt bude Dopravnym uradom individualne postudeny a ak objekt neohrozi bezpecnost’ leteckej
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prevadzky, nevzniknu ziadne prevadzkové obmedzenia, neddjde k znizeniu tirovne bezpecnosti leteckej prevadzky,
moze Dopravny trad takyto objekt povolit.

Ochranné pasmo lesnych pozemkov 50 m.

140.j. Navrh casti obce na ktoré je treba spracovat’ izemny plan zony
Pre dant1 lokalitu stanovuje sa povinnost’ spracovat’ izemny plan zony

140.m. Iné
Jedna sa tizemie so strednym radénovym rizikom Podrobny radénovy prieskum a navrh protiradonovych opatreni
nutny k umiestneniu a povoleniu stavieb

Z vyssie uvedenych regulativov vyplyva, Ze na rieSenom Uzemi je mozné rieSit umiestnenie stavieb rodinnych domov
a malopodlaznych bytovych domov do Styroch nadzemnych podlazi.

Vzhl'adom na polohu rieSeného tizemia v priestorovej Strukture mestskej asti Pol'ov, sa na izemi vymedzenom pre rieSenie
UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Polov-Pazit* pozaduje riedit’ len nivrh podrobného priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb rodinnych domov a zariadeni zdkladného obc¢ianskeho vybavenia, vratane pozemkov
pre miestne cesty, technické vybavenie a zelen. Moznost' umiestnenia bytovych domov na obytnej ploche malopodlaznej
zastavby sa na vymedzenom uzemi obytnej zony neuplatiiuje

5. Poziadavky vyplyvajtce zo SirSich vzt’ahov rieSeného tizemia zény k mestu
z hPadiska rieSenia dopravy, obc¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo sirSich vztahov rieSeného uzemia obytnej zony ,,Polov-Pazit* k mestu KoSice z hladiska rieSenia dopravy, obc¢ianskej

vybavenosti a technického vybavenia, vyplyvaji pre ndvrh UPD, UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit™ tieto poziadavky:

- riesit’ koncepciu dopravného spristupnenia lokality Polov-Pazit navrhovanou miestnou cestou dokumentovanou v UPN
HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov

- resSpektovat’ existujuce trasy zadsobovacieho radu verejného vodovodu a STL plynovodu

- riesit’ prekladky existujucich vetiev vedeni VN 22 kV

6. Poziadavky vyplyvajice zo zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre nivch UPD ,,UPN Z Kogice,Obytnd zona Polov-Pazit* nevyplyvaji zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych idajov a prognoz rozvoja mesta Koice $pecifické poziadavky. UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Polov-
Pazit“ bude rie$ena na vymedzenej obytnej ploche méalopodlaznej zastavby vymedzenej zaviznou astou UPN HSA Kosice
v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Pri prognézovanej stagnacii demografického rastu mesta Kosic bude uskutoc¢nenie
stavieb rodinnych domov navrhovanych v UPN Z zavisiet od ekonomickej sily a konkurencieschopnosti jednotlivych
developerov podnikajucich v segmente rezidencnych projektov rodinnych domov

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Névrh UPD,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Polov-Pazit“ bude riesit’ obytnt zénu v rozsahu vymedzeného rie$eného tzemia,
ako obytnl zoénu rodinnych domov, zariadeni zakladného obcianskeho vybavenia a zelene, vratane verejného dopravného
a technického vybavenia.

Na tvorbu urbanistickej kompozicie obytnej zony Polov — Pazit’ v navrhu UPD,JUPN Z Kogice, Obytna zona Polov-Pazit*
vyplyvaju z vysledkov urbanistickej stadie ,,Urbariat Pol'ov* nasledovné poziadavky:

- reSpektovat’ hlavné kompozicné osi obytnej zony, tvorené existujucou miestnou cestou na zadpadnom okraji vymedzeného
tizemia a miestnou cestou navrhovanou pozdiz hranice zastavaného tizemia k 1.1.1990

- v priestoroch hlavnych kompozi¢nych osi uplatnit’ prvky vzrastlej a nizkej liniovej zelene

- v pohl'adovo exponovanych polohach riesit umiestnenie zariadeni ob¢ianskeho vybavenia

- reSpektovat’ ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku, zasahujice zapadny okraj vymedzeného uzemia
a v ochrannom pasme riesit’ vyluéne pozemky pre zelen, Sportové zariadenia a peSie trasy.
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- v priestorovom usporiadani zo6ny polozit' doraz na tvorbu verejne vnimateného obytného priestoru s detailnejSou
regulaciou funkénych prvkov (uli¢na ¢iara, stavebna Ciara, vzajomny odstup stavieb, tvarova charakteristika stavieb, vyska
a poloha oplotenia, zeleil na verejnom priestranstve )

- riesit podrobné zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb rodinnych domov na pozemkoch rodinnych domov

- riesit podrobné zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb obcianskeho vybavenia na pozemkoch obcianskeho
vybavenia

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Névrh UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Polov-Pazit* si nevyzaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asanicie stavieb na
rieSenom tizemi. V navrhu UPN Z bude potrebné riesit’ prelozky vzdusnych vedeni VN 22 kV z dévodu ich umiestnenia do
zeme v navrhovanych uli¢nych koridoroch.

9. Pozadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V riesenom uzemi pre UPD ,,JUPN Z Kogice, Obytna zona Polov-Pazit* st pozadované nasledovné regulaéné prvky plosného
a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:

FUNKCIA: ur¢end - pozemky pre samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy a radové rodinné domy,

pripustna - pozemky pre zariadenia zakladného ob¢ianskeho vybavenia
- pozemky pre bytové domy
- pozemky pre zelefi, zariadenia Sportu a kazdodennych rekreacnych aktivit obyvatel'ov obytnej zony,
- pozemky pre automobilovt, cyklisticku a pesiu dopravu

nepripustna - pozemky pre zariadenia priemyselnej, pol'nohospodarskej vyroby a vyrobnych sluzieb
- pozemky pre zariadenia vy$Sieho mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia
- pozemky pre zariadenia $pecifického ob¢ianskeho vybavenia

MAX. PODLAZNOST: INP + obytné podkrovie pri samostatne stojacich RD,
INP + ustipené podlazie priradovej zastavbe

STRECHA: - ploch4 a sedlova pre samostatne stojacich rodinnych domoch, dvojdomoch a radovych rodinnych domoch
- vyska hrebena sedlovej strechy max. 7 m nad upravenym terénom

ODSTUPY: odstup stavieb samostatne stojacich rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov bude min. 2 m ak
v protil’ahlej stavbe nie st situované okna obytnych miestnosti.

STAVEBNA CIARA: min. 5 m od hranice pozemku rodinného domu

KOEFICIENT ZASTAVANOSTI POZEMKU RD : max 0,4
KOEFICIENT ZASTAVANOSTI POZEMKU OV : max 0,7
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10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a Krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,
zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia st na navrh UPD ,,UPN Z , Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit™ kladené
nasledovné poziadavky:

V urbanistickom rieSeni obytnej zony zohl'adnit’ :

- existujticu terénnu konfiguraciu rieSeného tzemia

- existujuci les na zapadnom okraji rieSeného uzemia

- pozemky pre izola¢nu zelen medzi rieSenym Uizemim a aredlom farmy

11. Poziadavky z hl’adiska ochrany poI’'nohospodarskej pody, kultiirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuZivania polnohospodarskej pody nevyplyvajii pre tvorbu UPD ,,UPN Z ,Kosice, Obytnd zéna
Polov-Pazit* Specifické poziadavky. Pol'nohospodarska poda v rieSenom tizemi je sucastou zastavaného tizemia rieSeného
v UPN HSA Kosice podla § 139 a stavebného zikona a vztahuje sa na fiu suhlas organu ochrany polnohospodarskej pody

s perspektivnym zaberom pol'nohospodarskej pody na stavebné zamery.

Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych izemi a ich ochrannych pasiem nevyplyvaji pre rieSenie
navrhu UPD ,,UPN Z , Kosice, Obytna zoéna Pol'ov-Pazit™ ziadne poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany pre navrh UPD ,,UPN Z Kosice, Obytnd zéna Polov-Pazit* vyplyva z vyhl. & 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. & 55/2001 Z .z. o UPP a UPD a zékona &.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane. CO dolozka ma z hl'adiska jej praktickej vyuzitelnosti v realizdcii obytnej zoény smerny
charakter.

12. Poziadavky z hl’adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia uzemia

Z hl'adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tizemia vyplyvaja pre rieSenie
UPD ,,UPN Z , Kogice, Obytna z6na Pol'ov-Pazit™ tieto poziadavky:

- riesit hlavni pristupovit komunikaciu do obytnej zény Polov-Pazit’ sjej pripojenim na existujucu cestu II1/3402
s vytvorenim priestorovej rezervy na mozné pripojenie na cestu 11/548 KoSice — Jasov — Medzev.

- riedit’ obojstranné pasy zelene pozdiZ navrhovanej pristupovej cesty

- riesit’ zdsobovanie pitnou vodou zdsobnym vodovodnym radom verejného vodovodu, pripojenym na vodojem Pol'ov

- preverit aktudlnu kapacitu existujiceho vodojemu Pol'ov a navrhnuat’ jeho pripadné rozsirenie

- rozvodni vodovodnu siet navrhovat v o najvicSej moznej miere zokruhovanu, vodovod umiestnit’ do verejne
pristupného priestoru

- meranie spotreby vody riesit’ v plastovych vodomernych Sachtach DN 1000.

- pripojenie navrhovanych stavieb na vereny vodovod riesit’ zdruzenymi pripojkami DN 32

- vodomerné Sachty situovat’” max.10 m od pripojenia na verejny vodovod

- natrase verejného vodovodu umiestnit’ nadzemné hydranty pre PPZS.

- riesit’ odvedenie splaskovych vod obytnej zony gravitatnou delenou kanalizaciou do existujiiceho kanalizacného zberaca D
VIII, zausteného do zberada D odvadzajuceho splaskové vody do COV Kogice

- riedit zrdzkové vody zo spevnenych ploch komunikécii a chodnikov do priepustnych zelenych pésov pozdiz
navrhovanych komunikécii ktoré budu realizované ako dazd'ovéa zahrada, s pripadnym umiestnenim perforovaného
drenazneho potrubia s kontrolnymi Sachtami S0 zaustenim do retencnej nadrze.
Toto potrubie bude sluzit’ hlavne pre obdobie privalovych dazd’'ov v ase iplného nasytenia dazd’ovych zahrad. Z retencnej
nadrze bude voda odtekat’ regulovanym odtokom potrubim DN 200 do spolocného odtoku so splaskovou kanalizaciou a
odtial’ do existujticej verejnej kanalizacie.
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parkovacie statia, ani stojiskd pre odpadové nadoby nesituovat’ v miestach trasy verejného vodovodu/kanalizicie, objektov
a zariadeni verejného vodovodu a kanalizacie, sltiziacich na ich nepretrziti prevadzku a pravidelnu udrzbu

rozsirenie verejnych sieti vodovodu a kanalizacie situovat’ na verejnych, vol'ne pristupnych pozemkoch

zasobovanie obytnej zony elektrickou energiou riesit’ v zmysle zasad pre navrhovanie distribu¢nych sieti VN a NN podl'a
metodiky Pravidiel pre elektrizacnu sustavu ¢islo 2, ¢lanok 4.2.1.1 vydantt SEP v roku 1983 a dodatku P1 z roku 1990

Pre zéasobovanie obytnej zony elektrickou energiou navrhnut potrebny pocet trafostanic vratane vyuzitia existujicej
trafostanice TS 05 Pol'ov Horny dvor do ktorej je potrebné osadit’ transformator s prisluSnym menovitym vykonom

riesit’ verejné osvetlenie LED svietidlami osadenymi na pozinkovanych stoziaroch. Stoziare a kablové vedenie umiestnit’ v
zelenom pése tak, aby nekolidovali s vjazdami na pozemky stavieb.

riesit’ zasobovanie plynom STL rozvodom plynu s domovymi pripojkami a reguldtormi plynu STL/NTL. Pri rieSeni
dodrzat’ ustanovenia STN 386413, 386415, 386441, 42, 43 ; STN 733050, 73 resp.TTP906 01 SPP

riesit’ pripojenie obytnej zony na elektronicku siet

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom izemi obytnej zony budu navrhované pozemky pre nasledovné stavby:

rodinné domy

miestne cesty funkcnej triedy C2, C3 a D1 vratane zelenych pasov

technické vybavenie izemia ( verejny vodovod, verejna kanalizicia, trafostanice, rozvody NN, rozvody STL plynovodu,
verejné osvetlenie, elektronické rozvody )

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb je potrebné povazovat’:

celkova vymeru pozemkov urc¢enych na reparcelaciu pre buduce pozemky rodinnych domov,
miestne cesty a verejné technické vybavenie

koeficient zastavanosti pozemkov stavbami rodinnych domov

uli¢nu €iaru ako hranicu medzi verejnym a sukromnym priestorom uli¢ného interiéru
stavebntl ¢iaru, urcujucu miniméalny odstup stavby od uli¢nej Ciary

vzajomné odstupové vzdialenosti jednotlivych stavieb

maximalnu vysku stavieb rodinnych domov

ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesnych pozemkov

14. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie

V navrhu UPD ,,UPN Z , Kogice, Obytna zéna Pol'ov-Pazit* je potrebné riesit’ podla vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb chodcov v ulicnom priestore, vodiace pruzky pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov, odstavné stania

pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Névrh UPD ,,UPN Z , Kosice, Obytnd zéna Polov-Pazit* bude riesit vymedzenie pozemkov pre nasledovné verejnoprospeiné

stavby:

Miestne cesty

Cyklistické cesticky

Pesie chodniky

Vodojem

Verejny vodovod
Kanalizacia dazd’ova
Kanalizicia splaskova

STL plynovod

Trafostanice

Privody VN 22 kV k trafostaniciam
Rozvody NN kéblové
Rozvod verejného osvetlenia
Elektronické rozvody
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16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uizemia, ktoré sa maju rieSit’

V navrhu UPD ,,UPN Z , Kogice, Obytna zona Polov-Pazit* nie st poziadavky na varianty a alternativy rieenia urbanistickej
koncepcie

17. Poziadavky na rozsah a spésob spracovania dokumentacie UPN Z

L123

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPD ,,UPN Z, Kosice, Obytna zona Pol'ov-Pazit™ st tieto poziadavky:

- navrh UPD ,UPN Z,, Kosice, Obytna zéna Polov-Pazit* bude spracovany v rozsahu celého rie§eného tzemia, uvedeného
v bode 3 navrhu Zadania.

- navrh UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit™ bude dokumentovany v grafickej asti na podklade katastrlnej
mapy, doplnenej o vyskopis rieSené¢ho tizemia

- text zaviznej asti UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Polov-Pazit“ bude obsahovat’ presne formulované regulativy pre
funkéne a priestorovo homogénne jednotky ajednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na
umiestnovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. €. 55/2001 Z.z. ktoré urcuju sposob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju
alebo podmiefiuji umiestiiovanie stavieb na pozemku.

UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit* bude spracovana poéitatovou technoldgiou. Vystupy pre uéel prerokovania,

zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a ulozenia buda konvertované do formétu PDF.

Spracovatel' zabezpe&i pre organ izemného planovania kompletny vystup UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Polov-Pazit*

v listovej podobe a na CD vo formate PDF.

Obsahova $truktira navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna z6na Polov-Pazit™*
I. Textova cast’ :

1. zakladné udaje

1.1. identifika¢né tidaje

1.2. hlavné ciele a tilohy UPN Z

1.3. udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie izemného plinu zény
2.1. vymedzenie hranice rieSeného tizemia s uvedenim parcelnych ¢isiel vSetkych regulovanych pozemkov
2.2. popis rieSeného uzemia

2.3. vizby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti izemného planu obce

2.4. vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

2.5.  urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného vyuzitia pozemkov urbannych
priestorov a stavieb (rieSenie byvania v RD, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej
kompozicie a organizacie izemia

2.6. zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

2.7. uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky

2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych pozemkoch, s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzivania Gizemia:

2.9. umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku najmé vymedzenie hranice na umiestnenie stavby,
uli¢nej a stavebnej ¢iary, stanovenie hibky, $irky a vysky zastavania (podlaznosti) vo vzt'ahu k Girovni terénu a napojenia
stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikécie alebo ucelovej komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na
umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia, na existujuce stavby a plochy zelene,

2.10. intenzitu zastavania aurcenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podla druhu stavieb aich tucelového
vyuzitia najmd rozsah amieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku ), koeficientom stavebného objemu (kol’ko m? stavby je pripustnych umiestnit’ na 1 m? plochy pozemku ),
podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby

2.11. ur€enie pripustného architektonického rieSenia stavieb

2.12. popis dopravného a technického riesenia a urcenie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické vybavenie

uzemia suvedenim jeho kapacity najmé trasovanie arozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej
technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim spdsobu odvozu alebo zneSkodnenia odpadu
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2.13. dalsie podmienky vyplyvajiice z hlavnych cielov a uloh rieSenia, napr. zniZzovanie negativnych vplyvov na zlozky
zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, riesenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie, rieSenie protipoziarnych a protipovodiiovych opatreni.

2.14. etapizacia a vecnd a Casova koordinicia uskutocilovania vystavby, asandcii, ochrannych pasiem, zmeny vyuzitia
uzemia a inych ciel'ov a uloh

2.15. pozemky na na vykonanie asanicie

3. navrh zaviznej Casti:

Zavéazna Cast’ uzemného planu zény obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkéne a priestorovo homogénne

jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajiice zo zastavovacich podmienok na umiestilovanie stavieb, ktoré urcuji sposob

vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmieniujii umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3.1.  regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

3.2.  regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spésob napojenia

3.3.  regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urcenim zastavovacich podmienok

3.4. urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5. regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

3.6. urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

3.8.  pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi obce

3.9.  zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10.schéma zavdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4. dokladova ¢ast’

- Oznémenie o za&ati obstaravania UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Pol'ov-Pazit™

- Uznesenie o schvaleni Zadania pre UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Pol'ov-Pazit™

- Rozhodnutie Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o ZP zo zistovacieho konania strategického dokumentu podla §
4 ods.2 zakona ¢. 24/2006 Z.z.

- Oznédmenie o prerokovani UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazit* s dotknutymi orgédnmi

- Oznamenie o prerokovani UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Pol'ov-Pazit* s verejnostou

M

- Oznamenie o prerokovani UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Polov-Pazi“ s vlastnikmi regulovanych pozemkov
- Zaznamy z prerokovania UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Pol'ov-Pazit™

- Stanoviska a pripomienky k navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Pol'ov-Pazit™

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Pol'ov-Pazit*
- Stanovisko Okresného uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k preskimaniu navrhu

UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Polov-Pazit* podla §25 ods. 1 s.z.“

I1. Graficka ¢ast’:

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuzitia Gzemia, na koordiniciu stCasnej anavrhovanej verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability v ramci
obce, s vyznacenim hranice rieSené¢ho uzemia (m = 1: 2000 )

b. vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného izemia a dopravy s vyznacenim vstupov na pozemok (m=1:1000)

c. vykres technickej vybavenosti (m=1: 1000)

=

vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi ¢iarami, urcenie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov
apozemkov (m=1:1000)
e. dolozku civilnej ochrany (m = 1: 1000 )

Dokumentécia navhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Polov-Pazit* bude expedovana nasledovne:

- naucel prerokovania podla § 22 — 23 5.z. V liStove] POAODE........cceevieieriiriinieiieieieeeese et 3x
- na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 s.z. na CD nosici vo formate PDF...........c..cccocveininnincincnncnee Ix
- naucel preskimania podl'a § 25 s.z. v listove] pOdoDbe.........cceciruiiiiriiiineinincncecccnee e Ix
- na ucel schvalovania v MSZ v liStOVe] POAODE..........ccvririieienienieiiriesieriteice ettt 2x
- Cistopis v listovej podobe.........ccccveveieiennnne. 4x

- Cistopis na CD nosici vo formate PDF 1x

V Presove, Januar 2022
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Priloha :
Zadanie pre UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Polov-Pazit* —

Vymedzeme rieSeného Uzemia
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