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A2/ ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNYCH REGULATIVOV UZEMNE HO ROZVOJA

l. UVOD

Regulativy Gzemného rozvoja mestskejsti Krasna nad Hornadom (zavéazitas UPN zony)
schvalené uznesenim Mestského zastlgiita v KoSiciache. 545 z XIX. rokovania sla 20.11.1997

a Doplnkov regulativov Uzemného rozvoja zény Idkalri jazere schvaleny uznesenim Mestského
zastupitéstva v KoSiciaché. 986 z XXI. rokovania #fa 23.1.2006, zmien a doplnkov regulativov
tzemného rozvoja UPN-Z Krasna nad Hornadom 201¢asehy uznesenim Mestského zastUisitea

v Kosiciach¢. 464 dia 10.12.2012 a zmien a doplnkov regulativov tzemmélavoja UPN-Z Krasna
nad Hornddom 2013 schvéleny uznesenim Mestskéhapiatstvac. 805 dia 16,12,2013 sa upravuju

a dophuju nasledovne:

ll. REGULATIVY A LIMITY ZAVAZNE
1. Regulativy funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

NiZSie uvedené regulativy st zdokumentované vakeftasti vo vykres&.1 Komplexny urbanisticky
navrh, Navrh dopravy v m 1:2 000. Urbanisticka I&iiite, priestorova organizacia zastavby a vsetky
regul&né prvky zobrazené v tomto vykrese su zavazné.

Povodné zavazné regulativy pre Uzemny plan zonytskejsiasti Krasna nad Hornddom sa menia
a dopiiaju nasledovne:

1.1. Lokalita IBV Na hore Il

Z&kladné pripustné futké vyuzivanie pozemkov rodinnych domov (RD) je:
- vystavba RD, obytna zeile

Doplnkové (obmedzujuce) futké vyuzivanie pozemkov RD je:
- garaze osobnych vozidiel, odstavné stania pmbres motorové vozidla, drobné stavby pre
hospodarske a prevadzkové funkcie podporujuce dtdrimvania, hospodarska agele

Zakazujuce funéné vyuZzivanie pozemkov je:
- vSetko ostatné fudké vyuzivanie.

Z&akladné pripustné futké vyuzivanie pozemkov dopravného priestoru je:

- umiestnenie miestnych komunikacii, umiestnep&sSich komunikacii, umiestnenie technickej
infraStruktdry (potla vykresu¢.l Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy, rgsu ¢.2
Vodné hospodarstvo a vykre&i3 Energetika).

1.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

Z&kladné pripustné fugké vyuzivanie pozemkov RD je:
- vystavba RD, obytna zdle

Doplnkové (obmedzujuce) futké vyuzivanie pozemkov je:
- garaze osobnych vozidiel, odstavné stania pmbres motorové vozidla, drobné stavby pre
hospodarske a prevadzkové funkcie podporujice dtdrimvania, hospodarska agele

Zakazujuce funkné vyuZzivanie pozemkov je:
- vSetko ostatné fudké vyuzivanie.
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Z&akladné pripustné futké vyuzivanie pozemkov dopravného priestoru je:

- umiestnenie miestnych komunikacii, umiestnepésich komunikacii, umiestnenie zelené péasu
pozdZ? MK, umiestnenie technickej infrastruktiry (Fadvykresué.l Komplexny urbanisticky
navrh, Navrh dopravy a vykrest2 Technicka infrastruktara).

1.3. Lokalita Hospodarsky dvor
Lokalita Hospodarsky dvor je urbanisticky Struktamoa na nasledovné pozemeky:

- pozemok pre stavby bytovych domov,
- pozemok pre stavby slanskej vybavenosti mestského a nadmestského vyiznam
- pozemok pre verejnu zéle

Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch budesené aktualnymi ,Zmenami
a doplnkami UPN-Z KosSice, Krasna nad Hornadom*

Z&kladné pripustné fugké vyuzivanie pozemkov je:
Pozemok pre stavby bytovych domov:

Hlavné funkné vyuzitie
- viacpodlazné bytové domy

Pripustné funkné vyuzitie

Na pozemku je pripustné umigsva’ najma:

- stavby a zariadenia zabe#pgice komplexnas a obsluhu bytovych domov, zariadenia
olcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do obyekitovych domov - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadpre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc,

- vnutroblokova obytna zale

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnejwgbasti pre obsluhu bytovych domov.

Pripustné funkné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

Na pozemku bytovych domov ipustné funkné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:
- zariadenia obanskej vybavenosti lokalneho vyznamu,

- zariadenia telovychovy a leéhocasu, zariadenia socialnych sluzieb,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadomacnosti.

Nepripustné funkné vyuzitie

Na pozemku bytovych domov je prépustné funé&né vyuzitie:
zariadenia s negativnyméigdkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- stavby oBianskej vybavenosti arealového typu s vysokou kotméeiou navstevnikov
a narokov na obsluhu tzemia,

- stavby na individualnu rekreaciu,

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia prisefiyej a ptnohospodarskej vyroby,

- skladové arealy, distriliné centra a logistické parky, stavebné dvory,

- CSPH s umyvarou automobilov a plikou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadnatie vyznamu,
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- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zaiiad® separovany zber komunalnych
odpadov z doméacnosti,
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou hgvan

Pozemok pre stavby dhnskej vybavenosti mestského a nadmestského wyznam

Hlavné funkné vyuzitie
- objekty a zariadenia ¢lanskej vybavenosti mestského a nadmestského vyenam

Pripustné funkné vyuzitie
- objekty a zariadenia pre obyvEse/o byvajuce v spadovom Gzemi.

Pripustné funkné vyuZzitie v obmedzenom rozsahu
- pohotovostné byty.

Nepripustné funkné vyuzitie
- vSetky ostatné funkcie.

Pozemok pre verejnu zéle

Hlavné funkné vyuzitie
- zelai plosna a liniova.

Pripustné funkné vyuzitie
- drobna architektlra a mobiliar, peSie komunikaaiensie ihriska.

Pripustné funkné vyuZzitie v obmedzenom rozsahu
- pobytové luky, hygienické zariadenia.

Nepripustné funkné vyuzitie
- vSetky ostatné funkcie.

1.4. Lokalita Ulica Ukrajinska

Regulativy funkného vyuZivania pozemkov a stavieb na plochach Sanigho byvania s vy3Sim
podielom komeinej vybavenosti ostavaju nezmenené.

2.) Regulativy priestorového usporiadania pozemkoa stavieb
Menované regulativy sa dityaju nasledovne:
2.1. Lokalita IBV Na hore llI

- na vymedzenych plochach pozemkov RD realiovgstavbu samostatne stojacich rodinnych
domov (podla vykresws.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy).

2.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

- na vymedzenych plochach pozemkov RD realizovgstavbu samostatne stojacich rodinnych
domov (podla vykresw:.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy).
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2.3. Lokalita Hospodarsky dvor

- na pozemkoch byvalého arealu hospodarskeho deat&ova viacpodlazné obytné domy, objekty
a zariadenia atianskej vybavenosti mestského a nadmestského vyiraararejnu zele

3.) Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivychpozemkoch s uenim zastavovacich
podmienok

Zmeny a doplnky zony Krasna nad Hornadom 2014 stghaasledujuce zmeny a doplnky zavaznych
regulativov umiestnenia stavieb a zastavovacicimjabk.

3.1. Lokalita IBV Na hore Il

Pri vystavbe RD reSpektotraasledujuce regulativy:

- max. vySka objektov RD 2n.p. + podkrovie,

- vySka hreba RD max. 12 m nad Uroiyéerénom,

- koeficient zastavanosti objektami a spevnenymcipami 0,4,

- koeficient zastavanosti objektami 0,3,

- stavebnaiara - 5 m, 6 m, 10,5 m od dtigj ¢iary, resp. 9,25 m, 10,75, 15,25 m od osi komun&kac
(pod’a vykresw:.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy),

- hibka zastavby od stavebrig@ry 15 m,

- vzdialenosti od susednych pozemkov budu v stdadalaskowt. 532/2002 Z.z.,

- max. vySka oplotenia pozemkov RD 1,5 m nad taréno

- vramci pozemkov RD realizovglochy statickej dopravy v gte 2 parkovacie stojiska/RD,

- odvedenie dafovych véd z komunikécii, zo spevnenych pléch atdech planovanych rodinnych
domov riedf na zéklade vystupov z hydrogeologického prieskuambydrotechnického vygtu
mnozstva dafovych vod.

Vzhradom na charakter lokality stanovuje sa povitined pové@iovanim akychkbvek stavieb v danej
lokalite spracov@inzZinierskogeologicky prieskum.

3.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

Pri vystavbe RD reSpektotraasledujuce regulativy:

- max. vySka objektov RD 2n.p. + podkrovie,

- vySka hreba RD max. 12 m nad Uror@ipraveného terénu,

- koeficient zastavanosti objektami a spevnenymcipami 0,4,

- koeficient zastavanosti objektami 0,3,

- stavebn&iara - 5 m od utinej ¢iary, resp. 8,75 m a 9,25 m od osi komunikacii (jpodykresw.1
Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy),

- hibka zastavby od stavebrig@ry 15 m,

- vzdialenosti od susednych pozemkov budu v stdadalaskowt. 532/2002 Z.z.,

- max. vySka oplotenia pozemkov RD 1,5 m od niyelpti’ahlého chodnika, resp. od nivelety
prifahlého zeleného pasu,

- vramci pozemkov RD realizovglochy statickej dopravy v gte 2 parkovacie stojiska/RD,

- odvedenie dafovych véd z komunikécii, zo spevnenych pléch atdech planovanych rodinnych
domov riedf na zéklade vystupov z hydrogeologického prieskuambydrotechnického vygtu
mnozstva dafovych vod.

3.3. Lokalita Hospodarsky dvor
Pri umiestiovani bytovych domov (BD) na pozemku bytovych donm&pektova nasledovné

regulativy:
- max. vySka objektov BD 5 n.p. od upraveného terén
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- koeficient zastavanosti objektami a spevnenymcipami 0,6,

- koeficient zastavanosti objektami 0,4,

- stavebn&iara 12 m,

- parkoviska osobnych motorovych vozidiel riegd zatrasiovacich tvarnic a s asfaltovym povrchom,

- v rdmci platnych regulativov pre Uzemny rozvojdbuna pozemku bytovych domov vytvorené
podmienky pre zadrZiavanie dédvej vody zo striech s jej moZnym vyuZitim na Udit& &ely,

- verejna zel 40 %.

Pri umiestiovani olgianskeho vybavenia (OV) na pozemkuciaimskeho vybavenia reSpektdva
nasledovné regulativy:

- max. vySka objektov OV 3n.p. od upraveného terénu

- koeficient zastavanosti objektami a spevnenymcipami 0,6,

- koeficient zastavanosti objektami 0,4,

- stavebn&iara 12 m,

- parkoviska osobnych motorovych vozidiel riegd zatrasiovacich tvarnic a s asfaltovym povrchom,
- v rdmci platnych regulativov pre Uzemny rozvojdbuna pozemku alanskeho vybavenia
vytvorené podmienky pre zadrZiavanie dla¥ej vody zo striech s jej moznym vyuzitim na Odit&

Gcely,
- verejna zel 40 %.

Pri realizacii verejnej zelene na pozemku verepedg¢ne reSpektovanasledovné regulativy:

- zelen ma by sadovo upravend v krajinarskom Style, tvorenaaitie® domacimi druhmi,
- podiel vysokej zelene max. 60 %,

4.) Regulativy umiestnenia verejného dopravného vgvenia

Zmeny a dopinky UPN-Z Krasna nad Hornadom 2014 ostajd nasledujice zmeny a doplnky
regulativov umiestnenia verejného dopravného vyhiave

4.1. Lokalita IBV Na hore Il

- navrhovany komunikay systém napgjina jestvujuce komunikacie,

- obsluzné komunikacie realizava kategériach MO 6,5/40, MO 7,5/40,

- slepé komunikacie realizova kategorii MO 7,5/40,

- slepé komunikacie ukeit obratiskom pre osobné vozidla a vozidla obslulgntia v stlade s STN,

- v uliénych koridoroch realizoapeSie komunikacie Sirky 1,5 m (dadvykresu¢.1 Komplexny
urbanisticky navrh, Navrh dopravy).

4.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

- navrhovany komunikany systém napajina jestvujuce komunikacie,

- obsluzné komunikacie realizava kategériach MO 6,5/40,

- slept komunikaciu realizovar kategorii MO 6,5/40,

- slept komunikaciu ukai’ obratiskom pre osobné vozidl4 a vozidla obsluhgniia v sulade
s STN,

- v uliénych koridoroch realizovajednostranné peSie komunikacie Sirky 1,5 m a gefgsy (poth
vykresu¢.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy).

4.3. Lokalita Hospodarsky dvor

- chréant’ koridor pre miestnu zberni komunikaciu fangj triedy B1 po vychodnej strane pozemku
bytovych domov,
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- chrant’ koridor pre miestnu obsluzni komunikaciu fangj triedy C2 po juznej strane pozemku
bytovych domov a verejnej zelene,

- chrant’ koridor pre miestnu obsluznd komunikaciu fonkj triedy C2, prepajajucej miestnu
komunikaciu po juznej strane pozemku bytovych derawerejnej zelene s planovanou miestnou
komunikéciou po severnej strane vzdialenej cca @@lrhranice rieSeného Gzemia.

5. Regulativy umiestnenia technického vybavenia Umea
5.1. Vodné hospodarstvo
5.1.1. Lokalita IBV Na hore IlI

- zasobovanie obytného suboru pitnou vodou zakézpgestvujaceho vodovodu,

- navrhovany rozvodny vodovodny systém napog jestvujuci rozvod vody v giahlych uliciach,

- v uliénych priestoroch chrétikoridor pre privodné vodovodné potrubie do plamére vodojemu
2 x 150 i,

- vodojem 2x150 rtje savisiacou investiciou stavby obytného stboruHsee I,

- odvadzanie splaskovych v6d z navrhovanej zagtavbalizova navrhovanou gravitaou
kanalizaciou s pgerpavanim splaskov dvoméerpacimi stanicami do existujucej kanalizacie
obytného suboru Na Hore IlI, pkal technickych podmienok, vyplyvajacich z hydroteckého
posudenia. Poloh&erpacich stanic bude upresnena v naslednej dokaaienpre Uzemné
rozhodnutie na umiestnenie komunikacii a inZinigebksieti,

- da#fové vody zo spevnenych ploch odvatzegprofile navrhovanych komunikacii s napojenim na
uz vybudovany systém odvadzaniadiazych vod v kontaktnej zastavbe.

5.1.2. Lokalita IBV Feketeova pa#

- zasobovanie obytného suboru pitnou vodou zakeézpeserejného vodovodu,

- navrhovany rozvodny vodovodny systém napoja jestvujlci verejny rozvod vody v pahlych
uliciach (ul. Suhajové a ul. Feketeova pjZi

- odvadzanie splaskovych vbd z navrhovanej zagtavbalizovd navrhovanou splaskovou
gravitatnou kanalizaciou, ktora bude napojend na jestvujsiglaskovu gravitni kanalizaciu
v prirahlych uliciach jestvujucej zastavby (ul. Suhajavdl. Feketeova pai

- da#dfové vody zo spevnenych ploch odvatlzpod’a podmienok vyplyvajucich z nasledne
vykonaného inZinierskogeologického prieskumu.

Pri umiestiovani vodnych stavieb (vodovod, kanalizdcia) v mé&esti na navrhované objekty v
rieSenych lokalitach dodrZiavaochranné pasma tychto sieti, ako aj existujucigreych
vodovodov a zbetmv verejnej kanalizacie v sulade s § 19 zakond42/202 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni nés&bmpredpisov.

5.1.3. Lokalita Hospodarsky dvor

- zasobovanie vodou a odkanalizovanie lokality Hogpsky dvor rie§iv sulade so schvalenym UPN
HSA KoSice, lokalita Krasna nad Hornadom - Vychodresto,

5.2. Energetika
5.2.1. Lokalita IBV Na hore IlI
- realizova novu distribiénu trafostanicu (kioskovu),

- distribna tranfostanicu napajiVN pripojkou z véiného vyvodu vo VN rozvadZaexistujucej
trafostanice TS 25 Krasna n/H Na hore Il, napojergpdzemného kablového VN vedenia V325,
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- distributné NN rozvody realizovapodzemnym kablovym vedenim v koridoroch ulic micestné
teleso,

- navrhovanu distribina NN sie’ prepoji’ na jestvujuce NN rozvody v pehlej zastavbe,

- zdroj plynu pre rieSené Uzemie - STL rozvodyivahlej zastavbe,

- navrhovanu distribtn( STL si€ prepoji’ na jestvujuce STL rozvody v fahlej zastavbe.

5.2.2. Lokalita IBV Feketeova paa?

- realizovd VN pripojku V325 pre novu distridml trafostanicu, kabel v zemi gkovanim do
existujuceho vedenia,

- realizov& novu distrib@nu trafostanicu,

- distribtné NN rozvody realizovapodzemnym kablovym vedenim v koridoroch ulic micestné
teleso,

- navrhovanu distribtnt NN sig” prepoji’ na jestvujuce NN rozvody v pehlej zastavbe,

- navrhovanu distribtnt STL si¢ prepojt’ na jestvujuce STL rozvody v [jahlej zastavbe.

6. Ochranné pasma

Pri realizacii obytnych suborov re$pektévaasledujluce ochranné pasma:

- ochranné pasmo kuzevej plochy (sklon 4 % - | :25) s vySkovym obmedpercca [273 - 287 m
.n.m. Bpv,

- ochranné pasmo okrskového piatiového radiolokatoru SRE s obmedzujucou vyskoa; 257 -
259 m n.m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajd, je réyazySka stanovend ochrannym pasmom, s
nizSou hodnotou.

- ochranné pasmo (OP) pohrebiska - 50 m od jestehidl oplotenia,

- OP verejného vodovodu 1,5 m od vonkajSieho pé&ilafio okraja potrubia na obe strany,

- OP verejnej kanalizacie 1,5 m od vonkajSieho péstuéo okraja potrubia na obe strany,

- OP 110 kV vonkajSieho nadzemného vedenia 15 obeastrany od krajnych vaitiv,

- OP 22 kV vonkajSieho podzemného vedenia 1 m eastifany od krajného kabla,

- OP distribénej trafostanice z vysokého napétia na nizke nafd&tim od konstrukcie trafostanice,

- OP distribgnych plynovodov v zastavanom Uzemi obce s prevagpkalakom niz§im ako 0,4
MPa 1 m na obe strany od osi plynovodu.

7. Vecna koordinacia vystavby
Realizacia navrhovanych obytnych suborov bude prebiv nasledujlcej vecnej postupnosti.

- inZinierskogeologicky prieskum,
- vystavba inZinierskych sieti,

- vystavby komunik@cii,

- vystavba rodinnych domov.

8. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykoriamasanacii. Zoznam verejno-prospesnych
stavieb

Pozemky na verejnoprospesné stavby:

Na hore lll - KN-C parc¢. 1693/1 - distribéina trafostanica.

Na Hore Ill - KN-C parcg. 1697/3 - vodojem 2 x 150°m

Feketeova pafi- KN-C parc.¢. 10722, 10718 - pripojka VN325 pre distriibu trafostanicu.
Feketeova pafi- KN-C parc.¢. 10709 - distribtina trafostanica.
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Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

01 - distribéné trafostanica v lokalite Na hore I,

02 - vodojem 2 x 150 frv lokalite Na Hore lIl,

03 - pripojka VN325 pre distrildnu trafostanicu v lokalite Feketeova paZi
04 - distribina trafostanica v lokalite Feketeova paZzi

Pozemky na vykonanie asanécii:

Hospodarsky dvor - KN-C par€. 1658; 1659; 1660; 1661; 1662; 1663; 1664; 1668371 1678;
1679/2; 1668; 1679/7; 1671/1; 1671/2; 1672/1; 1B72A674/1; 1674/2; 1673; 1679/16; 1679/8;
1679/4; 1679/3; 1679/5; 1679/6; 1669.

9. Schéma zavaznejasti a verejnoprospesnych stavieb

PROJEX -ING.ARCH. MICHAL LEGDAN, Masarykova 16, 080 01 PreSov, mlegdan.arch @|gmau



