MK/A/2019/05920-04/1/STS
Kosice, 14.02.2019

ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny stavebny
urad I. stupna podla § 117 ods.1 zdkona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo

podla § 39, § 39a stavebného zikona v sulade s § 4 vyhlaSky €.453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zdkona ¢.71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

“REZIDENCIA ALBELLI, Alvinczyho a Bellova ul. KoSice*“, na pozemkoch parcelné ¢isla
3624/1 az 3624/18, 3625, 3626, 3627/1, 3627/2 (evidovanych v registri ,,C*) v katastralnom
uzemi Letna - umiestnenie hlavnej stavby, na pozemkoch parcelné ¢isla 8292/1, 8192,
3559/175, 3559/207, 3501/1, 3501/12 (evidovanych v registri ,,C*) v katastralnom tzemi Letna a
parcelné cisla 8292/8, 8293, 8294 (evidovanych v registri ,,C*) v katastralnom tzemi Severné
Mesto - dotknutych umiestnenim inzZinierskych sieti a iupravou kriZovatiek tak, ako je to
zakreslené v navrhu umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitel'nu si€ast’ tohto rozhodnutia, pre
stavebnika CTR Alvinczy s.r.o., Stiirova 27, KoSice.

Stavebné objekty:
SO 01 REZIDENCIA ALBELLI
SO 01.1 Hrubé terénne tpravy
SO 01.2 Podzemny parking
SO 01.3 Nadzemny parking a retailové jednotky
SO 01.4 Bytovy dom A
SO 01.5 Bytovy dom B
SO 01.6 Bytovy dom C
SO 01.7 Bytovy dom D
SO 01.8 Bytovy dom E



SO 02 ODDYCHOVA ZONA A OBJEKT KONTAIJNEROV

SO 03 EXTERIEROVY PARKING

SO 04 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

SO 05 PRELOZKY KABLOVYCH VEDEN{

SO 06 HORUCOVODNA PRIPOJKA - TEKO

SO 07 PRIPOJKA VODOVODU

SO 08 VNUTROAREALOVE ROZVODY VODY

SO 09 PRIPOJKY KANALIZACIE

SO 10 VNUTROAREALOVE ROZVODY KANALIZACIE

SO 11 PRIPOJKA KABLOVEHO VEDENIA NN

SO 12 DISTRIBUCNY KABLOVY ROZVOD NN

SO 13 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 14 TERENNE A SADOVE UPRAVY POCHODZNYCH STRIECH
SO 15 VEREJNE OSVETLENIE

SO 16 VONKAJSIE OSVETLENIE

SO 18 REKONSTRUKCIA OPLOTENIA

SO 19 DOPRAVNE NAPOJENIE NA ALVINCZYHO ULICU

SO 20 UPRAVA KRIZOVATKY ALVINCZYHO-SLOV.JEDNOTY-RAMPOVA
SO 21 PRELOZKA STLPOV VEREJNEHO OSVETLENIA

SO 22 DOPRAVNE ZNACENIE

SO 23 UPRAVA DOPRAVNEHO NAPOJENIA SLOV.JEDNOTY NA GORKEHO ULICU
Prevadzkové objekty:

PS 01 KIOSKOVA BLOKOVA TS

PS 02 ODOVZDAVACIA STANICA TEPLA

Plo$né a kapacitné udaje:
Zastavana plocha - objekty: 7297 m?
Zastavana plocha - objekty a komunikécie: 8265 m?
Plocha zelene: 5047 m? (46,25%)
- 7 toho na teréne 2647 m?

na streche parkingu 2400 m?
Celkova podlahova plocha objektu: 42900 m?
Podlahova plocha ob¢ianskej vybavenosti 1600 m?
Celkova Zitkova plocha uréend na byvanie: 18090 m?

Pocet bytov: 299
Pocet parkovacich miest: 452 (z toho 20 pre imobilnych)
- z toho v podzemnom parkingu 244

v nadzemnom parkingu 178

na teréne 30

Predmetom uzemného konania je novostavba polyfunkéného reziden¢ného stiboru s bytmi,
obcianskou vybavenostou a parkovacimi miestami, situovaného medzi ulice Alvinczyho, Bellova
a Rampova. Navrhovana stavba pozostava z podnoZze, ktora prepaja hmoty bytovych domov A - E.
Stavba je navrhnuta s jednym podzemnym podlazim, kde sa nachadza parking a pivnice k bytom,
l.nadzemnym podlazim tvoriacim podnoz stavby, kde sa nachadza parking, pivnice k bytom,
odovzdavacia stanica tepla a obchodné priestory, 2.nadzemnym podlazim s bytmi, pivnicami
k bytom, parkovacimi miestami, a bytovymi domami A az E. Bytovy dom A je navrhnuty na
severnom okraji rezidencie, ma dvandst’ nadzemnych podlaZzi s bytovymi jednotkami na 2. az 12.
nadzemnom podlazi, spolu 108 bytov; bytovy dom B je navrhnuty na zapadnej strane pri
Alvinczyho ulici, s bytovymi jednotkami na 2. az 8 nadzemnom podlazi, spolu 45 bytov; bytovy
dom C je navrhnuty vo vnutrobloku, s bytovymi jednotkami na 2. az 8§ nadzemnom podlazi, spolu
45 bytov; bytovy dom D je navrhnuty na juhozapadnom okraji rezidencie, s bytovymi jednotkami
na 2. az 5 nadzemnom podlazi, spolu 29 bytov; bytovy dom E je navrhnuty na juhovychodnom
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okraji rezidencie, s bytovymi jednotkami na 2. az 8§ nadzemnom podlazi, spolu 72 bytov. Bytové
jednotky su 2 az 4 izbové - 35 jednoizbovych bytov, 177 dvojizbovych bytov, 56 trojizbovych
bytov a 31 stvorizbovych bytov. VSetky byty maju loggie alebo terasy, pivnice k bytom st na 1.PP
az 3.NP. Jednotlivé podlazia budt prepojené schodiskami a vytahmi. Dopravné napojenie bude
z Alvinczyho ulice s doplnenim odbocovacich pruhov na Alvinczyho ulici. Stavba bude napojena
samostatnymi pripojkami na hlavné rozvody inzinierskych sieti, vodovod, kanalizaciu, horucovod
a elektricky rozvod. Stavba si vyzaduje prelozky inZinierskych sieti, prelozky stipov verejného
osvetlenia, apravu krizovatky Alvinczyho - Slovenskej jednoty - Rampova, upravu dopravného
napojenia Slov.jednoty na Gorkého ulicu vytvorenim nového I'avého odbocovacieho pruhu na ul.
Slovenskej jednoty. Sucastou stavby je aj vytvorenie pristupovych komunikacii - chodnikov pre
pesich a cyklistov, spevnenych néstupnych ploch a exteriérovy parking z ekorastrov.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuji tieto podmienky:
1. Odstupy stavby od hranic susednych pozemkov:
- na parcele ¢islo 8292/1 (t.j. zapadnej strany) - 2,000 m
- na parcele ¢islo 3690/3 (t.j. severngj strany) - 2,000 m
- na parcele ¢islo 3690/3 (t.j. vychodnej strany) - 2,300 m (bytovy dom A)
- na parcele ¢islo 3690/3 (t.J. vychodnej strany) - 2,000 m (bytovy dom C)
- na parcele ¢islo 3690/3 (t.j. vychodnej strany) - 15,500 m (bytovy dom E)
- na parcele ¢islo 8192 (t.j. juhovychodnej strany) - 2,000 m (bytovy dom E)
- na parcele ¢islo 3623/2 (t.j. juznej strany) - 11,000 m (bytovy dom D)
Odstupy stavby od hranic susednych stavieb:
- na parcele ¢islo 3693/1 (t.j. severnej strany) - 10,500 m
- na parcele ¢islo 3689 (t.j. vychodnej strany) - 20,000 m (bytovy dom C)
- na parcele ¢islo 3628 (t.j. vychodnej strany) - 22,000 m (bytovy dom E)
- na parcele ¢islo 3623/2 (t.j. juznej strany) - 17,000 m (bytovy dom D)
- na parcele ¢islo 3623/1 (t.j. juznej strany) - 25,900 m (bytovy dom D)

2. Vyska najvyssieho bodu plochej strechy domu A bude na kéte +41,000 od kéty +0,00, ktora

bude na Grovni prizemia (1.NP) stavby.
Vyska najvyssieho bodu plochej strechy domov B,C bude na kéte +26,300 od kéty +0,00, ktora
bude na trovni prizemia (1.NP) stavby.
Vyska najvyssieho bodu plochej strechy domu D bude na kote +15,800 od koty +0,00, ktora
bude na Grovni prizemia (1.NP) stavby.
Vyska najvyssieho bodu plochej strechy domu E bude na kéte +24,800 od koty +0,00, ktora
bude na Grovni prizemia (1.NP) stavby.

3. Pristup k stavebnému pozemku je z miestnej komunikacie na pozemku parcelné ¢islo 8292/1 v
katastralnom uzemi Letna, Alvinczyho ulica.

4. Projektovd dokumentacia stavby musi byt vypracovand opradvnenou osobou podla zidkona
¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni
neskorsich predpisov.

5. Projektova dokumentacia predlozena k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v rozsahu
podl'a ust. § 9 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného
zékona, reSpektujic ust. §§ 47 az 53 stavebného zdkona, ktorymi su ustanovené vSeobecné
technické poziadavky na navrhovanie a uskutociiovanie stavieb.

6. Projektova dokumentécia predlozena k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v stlade s
ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie a so zohladnenim a
reSpektovanim prisluSnych zdkonnych a technickych noriem a VZN mesta KoSice.

7. Podkladom pre vypracovanie projektovej dokumentacie stavby bude dokumentécia pre izemné
konanie, ktora vypracoval doc. Ing. arch. Juraj Koban, PhD. - autorizovany architekt,
¢.osvedcenia *0083 AA*, v septembri 2018.



8. Pri projektovej priprave stavby reSpektovat’ existujice podzemné inzinierske siete a ich

ochranné pasma v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

9. Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné zohladnit’ pripomienky dotknutych

organov a organizacii.

10. Na vydanie stavebného povolenia pre stavebné objekty SO 03 Exteriérovy parking, SO 04
Komunikacie a spevnené plochy, SO 19 Dopravné napojenie na Alvinczyho ulicu, SO 20
Uprava krizovatky Alvinczyho-Slov.jednoty-Rampova, SO 22 Dopravné znadenie, SO 23
Uprava dopravného napojenia Slov.jednoty na Gorkého ulicu, je prislu$ny $pecialny stavebny
urad pre miestne a uc¢elové komunikacie, Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice.

11. Navrhovatel' ku ziadosti o stavebné povolenie predlozi vSetky nalezitosti podla § 8 a § 9
vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zékona.

12. Navrhovatel’ je povinny k Zziadosti o stavebné povolenie v zmysle stavebného ziakona
preukdzat, ze méa k dotknutym pozemkom, stavbam vlastnicky vztah, (alebo Ze ma k
pozemkom, stavbam iné pravo podla § 139 ods.1 stavebného zdkona). To neplati, ak tieto
skuto¢nosti preukazal v izemnom konani a po pravoplatnosti izemného rozhodnutia nedoslo
k zmene (§ 58 ods. 2 stavebného zékona).

Ucastnik konania: ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, si
v stanovenej lehote uplatnil pripomienky, ktorym tunajsi stavebny urad z Casti vyhovel a Cast’
zamietol (vyhodnotil ich za neopodstatnené).

Ostatni c¢astnici konania si v stanovenej lehote neuplatnili Ziadne namietky.

V zmysle § 40 ods.4 stavebného zakona uzemné rozhodnutie je zavézné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov uizemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods.l1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podand ziadost o
vydanie stavebného povolenia.

Toto rozhodnutie ma podl'a § 42 ods.2 stavebného zakona povahu verejnej vyhlasky.

Odovodnenie

Diia 20.11.2018 podal navrhovatel' spolo¢nost CTR Alvinczy s.r.o., Stirova 27, Kosice,
zastipeny v konani spolonostou KOPA s.r.o., Soltésovej 1, Kosice, navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby “REZIDENCIA ALBELLI, Alvinczyho a Bellova ul. KoSice*, na
pozemkoch parcelné ¢isla 3624/1 az 3624/18, 3625, 3626, 3627/1, 3627/2 (evidovanych v registri
,»C) v katastralnom uzemi Letnd - umiestnenie hlavnej stavby a na pozemkoch parcelné Eisla
8292/1, 8192, 3559/175, 3559/207, 3501/1, 3501/12 (evidovanych v registri ,,C*) v katastralnom
uzemi Letnd a parcelné Cisla 8292/8, 8293, 8294 (evidovanych v registri ,,C*) v katastralnom
uzemi Severné Mesto - dotknutych umiestnenim inzinierskych sieti a pravou krizovatiek.

Pre navrhovanu ¢innost’ “REZIDENCIA ALBELLI, Alvinczyho, Bellova ul. KoSice* bolo
vedené zistovacie konanie podla zdkona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorSich predpisov. Okresny turad
Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, vydal z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie rozhodnutie ¢.
OU-KE-OSZP3-2018/013609 zo dna 30.04.2018, z ktorého vyplyva, ze navrhovana ¢innost sa
nebude d’alej posudzovat'.

Citované pravoplatné rozhodnutie Okresného tiradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, je uverejnené na webovej sidle
organu, ktory ho vydal (www.enviroportal.sk).



http://www.enviroportal.sk/

Majetkopravne vztahy:

Vlastnikom pozemkov parcelné Cisla 3624/1 az 3624/18, 3625, 3626, 3627/1, 3627/2
(evidovanych v registri ,,C*) v katastrdlnom Uzemi Letnd, je podla vypisu z listu vlastnictva
&.11056 navrhovatel’, spoloénost CTR Alvinczy s.r.o., Starova 27, Kogice. Vlastnikom pozemkov
parcelné Cisla 8292/1, 8192, 3559/175, 3559/207, 3501/1, 3501/12 (evidovanych v registri ,,C*) v
katastralnom uzemi Letnda a parcelné Cisla 8292/8, 8293, 8294 (evidovanych v registri ,,C*)
Vv katastralnom tizemi Severné¢ Mesto, je podla vypisu z listu vlastnictva ¢.11620 Mesto Kosice,
Tr. SNP 48/A, Kosice, ktoré listom zo dina 03.12.2018 pod ¢. MK/A/2018/19428 ako vlastnik
nehnutelnosti vydalo suhlas s umiestnenim predmetnej stavby.

Umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade s platnym Uzemnym planom hospodarsko-
sidelnej aglomeracie Mesta Kosice. Predmetna lokalita je UPN HSA Kogice definovani ako
polyfunkéna zastavba pozostavajuca zobytnych ploch viacpodlaznej zastavby a z ploch
mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia.

Spravny poplatok bol navrhovatelom zaplateny vo vyske 600,- €, podl'a pol.59 pism.b)
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je stcastou zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny urad po preskiimani navrhu stavebnika oznamil dila 07.12.2018 v stilade s § 36
stavebného zékona zacatie uzemného konania verejnou vyhlaskou vsetkym znamym tcastnikom
konania a dotknutym orgdnom a sucasne nariadil na prejednanie predloZzeného navrhu ustne
pojednavanie na den 03.01.2019. Verejna vyhlaska bola zverejnena na internetovej stranke mesta
Kogice, na uradnej tabuli MC Kosice - Staré Mesto a MC Kogice - Sever, a na uradnej tabuli
stavebného uradu mesta Kosice, pracoviska Kosice - Staré Mesto.

Stavebny urad zaroven poziadal Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, ako prislusny organ, ktory podla
zékona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZzZivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vydal rozhodnutie z procesu posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie, o zaslanie pisomného zavdzného stanoviska podla § 140b
stavebného zédkona k izemnému konaniu pre hore uvedent stavbu.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie ako dotknuty organ po
prestudovani dokladov konStatoval, Ze ndvrh na zacatie izemného rozhodnutia pre navrhovant
stavbu je vsulade so zakonom ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zakonov Vzneni neskorSich predpisov as podmienkami
ur¢enymi v rozhodnuti vydanom okresnym uradom pod ¢. OU-KE-OSZP3-2018/013609 zo dna
30.04.2018 (zavazné stanovisko vydané dna 14.01.2019 pod ¢. OU-KE-OSZP3-2019/006416).

Pri Gstnom pojedndvani tunajsi stavebny urad oboznamil pritomnych ucastnikov konania
s predloZzenym néavrhom, dokladmi a dokumentaciou pre Uzemné rozhodnutie, a taktiez aj
pripomienkami Uc€astnikov konania podanymi pred ustnym pojedndvanim. Pripomienky
ucastnikov konania na ustnom pojednavani prerokoval a vyhodnotil ich.

Utastnik konania ZdruZenie domovych samosprav, si v lehote uplatnil ndmietky, ktoré
je mozné zhrnut’ do nasledujacich 10 bodov:

1. Ziadame predlozit’ potvrdenie o splneni podmienky dostatoénej dopravnej kapacitnosti, a ze sa
na predmetni stavbu nevzt'ahuji ustanovenia § 19 cestného zakona o budovani dostato¢ne
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktiry.

2. Ziadame predlozit’ stanovisko Slovenskej spravy ciest ako aj prisluiného spravcu dotknutych
komunikacii, Ze navrhované dopravné rieSenie je dostatocné.



9.

. Viuzemnom konani ziadame predlozit projekt preventivnych akompenzac¢nych

environmentalnych opatreni v suvislosti s predmetnou stavbou podla § 3 ods.5 zdkona OPK ¢.
543/2002 Z.z.

. Ziadame, aby okolie stavby “REZIDENCIA ALBELLI, Alvinczyho, Bellova ul. Kosice* bolo

podla § 39a ods.2 pism.b) stavebného zakona upravené sadovymi Gpravami formou parcika
Vv zmysle naSich pripomienok uplatnenych v zistovacom konani ako sucast sadovych
a parkovych uprav aako sucast projektu tak, aby spial metodiku Standardy minimalnej
vybavenosti obci, Bratislava 2010. Ziadame, aby sG¢astou umiestnenych sadovych tprav boli
v adekvatnom rozsahu a forme aj mitigacné opatrenia v stvislosti s klimatickymi zmenami
a projekt spiial metodiku Eurépskej komisie Prirucka na podporu vyberu, projektovania a
realizovania reten¢nych opatreni pre prirodné vody v Eurdpe.

. Ziadame preukézat’ dodrzanie zdkonom chranenych zaujmov zachovania vodnej bilancie podl'a

§ 65 vodného zakona, nezhorSovania odtokovych pomerov podla § 18 ods.5 vodného zakona ¢.
364/2004 Z.z. a environmentalnych cielov podl'a vodného zakona vyjadrenim organu Statnej
vodnej spravy a spravcu dotknutého povodia adekvatne izemnému konaniu.

. Ziadame preukazat’ splnenie zdujmov ochrany vod predlozenim rozhodnutia podla § 16a

vodného zakona.

. 'V dokumentacii pre stavebné povolenie ziadame preukazatel'ne zohl'adnit’ dokumentaciu podl'a

§ 65 vodného zakona ¢&. 364/2004 Z.z. v rozsahu vysledkov zistovania vyskytu a hodnotenia
stavu povrchovych vod a podzemnych vod, vodnej bilancie, programu opatreni na ucely
zlepSenia kvality povrchovych vdd urcenych na odbery pre pitni vodu, planov manazmentu
povodi, Vodného planu Slovenska, programu znizovania znecistovania vod znecistujucimi
latkami a koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom hospodarstve.

. V dokumentécii pre stavebné povolenie Zziadame spracovat taky projekt, ktory bude

zohl'adiovat’ vSeobecné poziadavky na projekciu stavieb atedazvolit' také projektové
dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby Co najviac zohladnujice klimatické podmienky
miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepsie vyuzilo slne¢né Ziarenie a denné
svetlo a umoznit’ tak dosiahnut’ nakladova efektivnost” vzhl'adom na klimatické podmienky,
umiestnenie stavby a sposob jej uzivania, najmd vyuzitim vysokoucinnych alternativnych
energetickych systémov zaloZenych na obnovite'nych zdrojoch energie a automatizovanych
riadiacich, regulaénych a monitorovacich systémov. V praxi sa to da dosiahnut’ mixom
opatreni ako su dazdové zadhrady, drenaZna dlazba, energeticky efektivne narabanie so
zbytkovym teplom a podobne. Optimalnost’ zvoleného rieSenia bude potrebné preukazat
V stavebnom konani.

Ziadame adekvatne uzemnému konaniu preukazat’ splnenie povinnosti vyplyvajice zo zakona
0 odpadoch €.79/2015 Z.z. (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

10.Ziadame vyriesit' a zabezpegit’ separovany zber odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpeéit

umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

e komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,
e kovov oznaceného Cervenou farbou

e papiera ozna¢en¢ho modrou farbou

 skla oznaceného zelenou farbou

e plastov oznaceného Zltou farbou

 bio-odpadu oznacené¢ho hnedou farbou

11.Uvedené pripomienky Ziadame uviest v izemnom rozhodnuti ako podmienky tzemného

rozhodnutia podla § 39a ods.2 pism.b) stavebného zdkona avzmysle § 4 ods.l pism.e)
vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. stym, ze v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie sa
navrhovatel' riadne vysporiada s uplatnenymi podmienkami, poziadavkami a pripomienkami
apodla technickej vhodnosti ich v maximalnej moZnej miere zahrnie do projektovej
dokumentécie stavby, ¢im si zaroven splni povinnost’ podl'a § 3 ods.5 zdkona ¢.543/2002 Z.z.


https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela

1.

Tunajsi stavebny urad k ndmietkdm uvadza nasledovné:

K pripomienke o splneni podmienky dostatocnej dopravnej kapacitnosti, tunajsi stavebny trad
uvadza, ze dana poziadavka je projektom dodrzana. Dopravno-kapacitné posudenie bolo
spracované v novembri 2018 a je samostatnou prilohou dokumentacie pre izemné konanie. Na
zéklade vysledkov dopravno-kapacitného posudenia riesi projektova dokumentacia pre tizemné
konanie aj upravu krizovatky Alvinczyho - Slovenskej jednoty - Rampova a tUpravu
dopravného napojenia Slovenskej jednoty na Gorkého ulicu vytvorenim nového Ilavého
odbocovacieho pruhu na ul. Slovenskej jednoty.

Tunajsi stavebny Urad zéaroven uvadza, Ze prisluSné dotknuté organy, ktoré zohladiuju
poziadavky a zdujmy chraniace predpismi o pozemnych komunikaciach stihlasili so stavbou za
dodrzania podmienok, ktoré st zakotvené v podmienkach tohto rozhodnutia. Namietka resp.
pripomienka je neopodstatnena.

. Slovenska sprava ciest ,,ako S$titny metodicky organ“ sa nevyjadruje ku konkrétnym

dokumentécidm pre 1zemné rozhodnutie. Mesto KoSice ako spravny organ vykonavajuci Statnu
spravu na useku dopravy apozemnych komunikécii (cestny spravny organ) vydal dna
03.12.2018 pod ¢. MK/A/2018/20362 sthlasné stanovisko k predmetnej stavbe. Namietka resp.
pripomienka je neopodstatnena.

. Navrhovany projekt nezasahuje do izemného systému ekologickej stability, neovplyvni, ani

neobmedzi biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho alebo
miestneho vyznamu, nie je predpoklad vyznamného priameho ani nepriameho negativneho
ovplyvnenia genofondu a biodiverzity predmetného tizemia. Pozitivnym vplyvom buda sadové
Gpravy Uzemia - parkova zeleti, stromova aleja pozdiz Alvinczyho ulice, zeleii pri parkovacich
plochach a komunikaciach, ktorych navrh je zapracovany v projektovej dokumentacii, preto
stavebny Grad nepozaduje vypracovanie projektu preventivnych a kompenzaénych
environmentalnych opatreni v suvislosti s predmetnou stavbou. Zaroven je potrebné uviest’, Ze
dokumentaciu pre tizemné konanie posudzoval dotknuty organ z hladiska ochrany prirody
a krajiny, pricom vo svojom vyjadreni uviedol, Ze nemd namietky k vydaniu tzemného
rozhodnutia na predmetni stavbu (vyjadrenie zo dia 14.09.2018 pod ¢.OU-KE-OSZPS3-
2018/040862). Namietka resp. pripomienka je neopodstatnena.

4. Uvedena pripomienka bola akceptovana, projektova dokumentacia riesi plochy na teréne ako

verejnu zelen, stavebny objekt SO 02 Oddychova zona a objekt kontajnerov, zahfiia oddychova
zonu - verejny par¢ik pristupny Sirokej verejnosti; nahradna vysadba je rieSend hlavne
vysadbou vzrastlych stromov SO 13 Terénne asadové Upravy; parkova zelenl s travnikmi
a stromami a realizaciu zelenych striech SO 14 Terénne a sadové upravy pochodznych striech;
projekt rieSi zabezpecenie spravneho vodného rezimu retenénymi dazdovymi nadrZami,
ktorych forma a lokalizacia bude predmetnom d’alSich stupiiov projektovej dokumentacie.

6., 7. Uvedené pripomienky budu rozpracované hlavne v stupni projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie. Navrhovatel’ poziada prislusny organ Statnej vodnej spravy o vyjadrenie
eSte pred zacCatim stavebného konania, priCom je potrebné uviest’, ze posudzovanie podkladov
na vykon S$tatnej vodnej spravy je v kompetencii prisluSného organu Statnej vodnej spravy.
Vodné stavby nie su v kompetencii v§eobecného stavebného uradu, ale su plne v kompetencii
Specialneho stavebného uradu, ktorym je Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, organ Statnej vodnej spravy. Uvedeny dotknuty organ vydal dia 09.11.2018 pod ¢.
OU-KE-OSZP3-2018/040857 kladné zaviazné stanovisko, v ktorom suhlasi s umiestnenim
predmetnej stavby a konstatuje, Ze z hl'adiska vodnych pomerov je umiestnenie navrhovanej
stavby mozné.



8. Pripomienka bude zohl'adnena v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie. V podmienke
¢.6 tohto rozhodnutia je uvedené, ze projektovd dokumentacia predlozend k stavebnému
konaniu musi byt vypracovana Vv sulade S ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie a S0 zohl'adnenim a reSpektovanim prisluSnych zakonnych a technickych noriem
STN EN a VZN mesta Kosice. Uvedené ustanovenia pojednavaju o vS§eobecnych technickych
poziadavkach na navrhovanie stavieb okrem inych aj so zohl'adnenim klimatickych podmienok.
Zaroven je potrebné uviest, ze projektova dokumentacia je Vypracovana opravnenym
projektantom. Podl'a ust. § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektovia ¢innost’ a
zodpovedd za spravnost a uplnost vypracovania dokumentacie. Projektant vypracovaného
projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatenost. Projektant je povinny v ramci
technickych, funkénych a ekonomickych podmienok stavby navrhovat nové budovy
a vyznamne obnovované existujiice budovy s vyuzitim vhodnych stavebnych konstrukcii,
alternativnych energetickych systémov zalozenych na obnoviteInych zdrojoch energie a
automatizovanych riadiacich, regulaénych a monitorovacich systémov. Uvedené vyplyva uz zo
samotnych ustanoveni stavebného zakona.

9., 10. Dokumentacia pre uzemné konanie je vypracovand v zmysle zdkona o odpadoch ¢.79/2015
Z.z. v Sthrnnej technickej sprave, cast 6.2 Odpadové hospodarstvo a cast 6.3 Sposob
zneSkodnenia, zuzitkovania a odstrdnenie odpadovych latok. K dokumentécii vydal prislusny
dotknuty organ Okresny urad Kosice, Statna sprava odpadového hospodarstva, pod ¢.OU-KE-
OSZP3-2018/041533 dna 19.10.2018, kladné zavidzné stanovisko. Uvedena pripomienka je
neopodstatnend, nakol’ko sa tyka samotného uzivania stavby, nie jej realizacie.

11.Uvedenej pripomienke bolo z casti vyhovené, acast’ pripomienok bola zamietnuta ako
neopodstatnend. Ucastnik konania je opravneny chranit’ si vuzemnom konani len svoje
subjektivne prava, ktoré by mohli byt rozhodnutim priamo dotknuté. Verejny zdujem chrania
dotknuté organy, ktorych zavazné stanoviska Kk dokumentacii pre uzemné konanie boli kladné.
Tunaj$i stavebny urad urcil v rozhodnuti o umiestneni stavby podmienky, ktorymi sa zabezpeci
ochrana verejnych zadujmov a pravom chranenych zaujmov tcastnikov konania.

V zavere svojich pripomienok ucastnik konania poziadal o dorucenie elektronickej kopie
spisu (skenu) resp. jeho Casti v rozsahu tykajucich sa nimi uplatnenych pripomienok, ako aj
rozhodnutia a ostatnych pisomnosti a ziada ich dorucovat’ vyhradne len do elektronickej schranky
zdruZenia.

Kuvedenej poziadavke tunaj$i stavebny urad uvadza, Ze stavebny Urad nedisponuje
elektronickou képiou spisu, preto nemoOze spisovy materidl dorucit’ Ziadatel'ovi do jeho
elektronickej schranky. Zaroven nema technické ani persondlne moznosti na vyhotovenie
elektronickej kopie spisu. Dna 07.12.2018 stavebny trad oznamil zacatie konania vSetkym
ucastnikom konania a dotknutym organom verejnou vyhlaskou anariadil vo veci ustne
pojednavanie. Ustne pojednavanie stavebny trad nariadil, pretoze mal zaujem, aby sa prispelo
k objasneniu veci. Na ustnom pojednavani stavebny urad vyhodnoti vSetky namietky
a pripomienky ucastnikov konania.

Podrla § 21 ods. 1 a 2 spravneho poriadku, spravny organ nariadi ustne pojednavanie, ak to
vyzaduje povaha veci, najmé ak sa tym prispeje k jej objasneniu, alebo ak to ustanovuje osobitny
zakon. Ak sa ma pri Ustnom pojedndvani uskuto¢nit’ ohliadka, uskutocniuje sa ustne pojednavanie
spravidla na mieste ohliadky. Na ustne pojednévanie spravny orgéan prizve vSetkych ucastnikov
konania a poziada ich, aby pri ustnom pojednavani uplatnili svoje pripomienky a namietky.
Osobitné zdkony ustanovia, v ktorych pripadoch sa na neskor uplatnené pripomienky a namietky
neprihliada; na tuto skutocnost’ boli ucastnici konania vyslovne upozorneni.



Podl'a ust. § 36 ods. 1 stavebného zakona, stavebny urad oznami zacatie izemného
konania dotknutym organom, vSetkym znamym ucastnikom a nariadi Gstne pojednavanie spojené
s miestnym zistovanim. Stucasne ich upozorni, Ze svoje namietky moézu uplatnit’ najneskorsie pri
ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Ako z uvedeného vyplyva, v izemnom konani, plati koncentra¢na zasada, to znamena, ze
po termine uréenom stavebnym turadom sa na pripomienky a namietky ucastnikov konania
neprihliada a stanoviska dotknutych orgénov, ktoré sa nevyjadrili, sa povazuju za kladné; stavebny
urad vSak musi zainteresované subjekty na tuto skutocnost’ pisomne upozornit a jednoznacne
uréit’ lehotu na uplatnenie ich pripomienok a namictok. Tato zasada bola upravena v stavebnom
zékone preto, ze by bolo netcelné a nehospodarne dorucovat’ koépiu spisu kazdému ucastnikovi
konania zvlast. Kazdy ucastnik konania, ktory ma realnu potrebu chranit’ svoje prava a opravnené
zdujmy k susednym nehnutel'nostiam alebo verejny zdujem, ma moznost zucastnit’ sa stneho
pojednavania, kde sa dozvie odpovede na svoje otazky, namietky a pripomienky.

Nikto z d’alsich ucastnikov konania nepodal v stanovenej ziadne namietky ani pripomienky
k umiestneniu predmetnej stavby. Na ustnom pojednavani zGc¢astneni ucastnici konania rovnako
nevzniesli namietky K predlozenému navrhu umiestnenia predmetnej stavby.

K podaniu navrhovatel' dolozil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady
k vydaniu rozhodnutia 0 umiestneni stavby tak, ako to ustanovuje vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny urad v ramci uzemného konania preskumal predlozeny navrh a prislusna
projektovii dokumentidciu a usudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnuté najmd § 47 stavebného zdkona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov a obce podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, posudilo navrh na umiestnenie stavby
podla § 37 stavebného zdkona, v stlade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zékona predpisov a zistilo Ze jej umiestnenie zodpoveda
hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudi ohrozené verejné zauymy
ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy Ucastnikov konania
nad pripustni mieru. Umiestnenie stavby je v stlade s platnym Uzemnym planom hospodérsko-
sidelnej aglomeracie KoSice.

V konani bolo postdené, ze dokumentacia pre izemné konanie je spracovand opravnenou
osobou v zmysle ust. § 45 ods.2 pism.b) stavebného zakona. Stavebny urad Uzemnym
rozhodnutim o umiestneni predmetnej stavby uréil podmienky pre umiestnenie stavby a
podmienky pre projektovl pripravu stavby, priCom vychadzal z vyjadreni a zdviznych stanovisk
dotknutych organov a organizacii. Vyjadrenia dotknutych orgénov nie su zaporné ani protichodné.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumenticie, vyplyvajuce z
pisomnych vyjadreni ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inzinierskych sieti, stavebny
urad zahrnul do podmienok, uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Poziadavky, ktoré
sa tykali samotného uskutoCiiovania stavby, resp. jej budiceho uzivania, budu predmetom
prerokovania a vyhodnotenia v nasledujucich konaniach. Navrhovatel’ doloZil, primerane povahe
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu izemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie ma podl'a § 42 ods.2 stavebného zdkona povahu verejnej vyhlasky.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zdkona ¢.71/1967 Zb.o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov podat’ na stavebny turad, pracovisko
Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, odvolanie do 15 dni odo dia jeho dorucenia.
Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Podl'a ustanovenia § 140c ods.8 a o0ds.9 stavebného zdkona proti tomuto rozhodnutiu,
ktorému predchadzalo konanie podl'a osobitného predpisu (ust. § 29 a § 37 zakona ¢.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov) ma pravo podat
odvolanie aj ten, kto nebol uUcCastnikom konania, v lehote do 15 pracovnych dni od jeho
zverejnenia, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla
osobitného predpisu (ust. § 29 ods.12, § 37 ods.1 a § 19 ods.1 zédkona ¢.24/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov).

Ing. Peter Garaj
referent pre izemné planovanie a stavebny poriadok
povereny zamestnanec

Dorudi sa:

1. CTR Alvinczy s.r.0., Starova 27, Kogice

2. KOPA s.r.0., Soltésovej 1, Kosice

3. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

4. Spolocenstvo vlastnikov bytov A-22, Alvinczyho 22, Kosice

5. Ostatni 0Gc¢astnici konania (t.j. vlastnici dotknutych pozemkov a stavieb a susediacich pozemkov
a stavieb a osoby, ktoré maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava
k tymto pozemkom a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky
v zmysle § 42 ods.2 stavebného zakona tak, ze toto rozhodnutie stavebného uradu bude vyvesené po
dobu 15 dni na tradnej tabuli tunajSicho uradu, prislus$nej mestskej Casti a na internetovej stranke
www.kosice.sk.

Na vedomie:

. MC Kosice - Sever, Festivalové nam.2, Kogice

. MC Kosice - Staré mesto, Hviezdoslavova 7, Kogice

. Krajsky pamiatkovy urad KoSice, Hlavna 25, KoSice

. Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A, Kosice

. Mesto Kosice, ref. nakladania s majetkom, Tr. SNP 48/A, KoSice

. Mesto Kosice, ref. vystavby, Tr. SNP 48/A, KoSice

. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, Kosice

. Dopravny trad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska 1, KoSice

11. Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

12. Krajské riaditel'stvo PZ v KoSiciach, KDI, Kuzmanyho 8, KoSice

13. Vychodoslovenska vodarenska spol., a.s., Komenského 50, KE
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14. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, Kosice

15. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

16. SPP-Distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

17. UPC Broadband Slovakia, s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

18. TEKO, a.s., Teplarenska 3, KoSice

19. Tepelné hospodarstvo s.r.o., Komenského 7, Kosice

20. ANTIK Telecom, s.r.o., Carskeho 10, Kosice

21. Orange Slovensko, a.s., TD-IM Kosice, Pri Hati 1, KoSice

22. SITEL s.r.o0., Zemplinska 6, KoSice

23. DELTA ONLINE s.r.o0., Pri salasi 2, KoSice

24. DPMK a.s., Bardejovska 6, KoSice

25. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, Kosice

26. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Park obrancov mieru 1, Kosice
27. MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice

Informdcie o spracuvani osobnych udajov podla clanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych iidajov a 0 volnom pohybe takychto
udajov azakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0zmene a doplneni niektorych
zakonov su zverejnené na webovom sidle previdzkovatela www.kosice.sk a na iuradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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