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Kogice, 29.1.2026
MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Vychod, Trieda SNP 48/A, Kosice, s poukazom
na § 84 0ds.8 zékona €.25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prisluSny stavebny tirad
I. stupiia podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 65 ods. 1 a2 a § 66 stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 4 a § 10
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonéavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona a §
46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov pre stavebnika:

KESECOVSKA, s.r.o., Duklianska 11, PreSov, ICO: 53 879 694
povol'uje

stavbu s nazvom ,, Obytny suibor VILAPARK KANKORD, Stara Secovska cesta,
KoSice “ na pozemku KN-C parcelné ¢islo 555/45, 555/46, 555/47, 555/48, 555/49, 555/50,
555/38-44, 555/31-37, 555/28-29, 555/25, 555/30, 555/26, 555/27, 555/1, 1719/25, 1719/28,
1665/1, 1665/3, 552/3, 555/51, 555/52, 1664, 1665/1-2, 1854/1, 1859/8, v katastralnom tizemi
Furc¢a (hlavna stavba) a na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1719/25, 1665/1, 1665/3, 552/3,
555/1 v katastrdlnom tzemi Furca napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé
inzinierske siete v uizemi v izemi.



Popis stavby:

Predmetom stavebného povolenia je vystavba nového obytného suboru Vilapark
KANKORD v oblasti juzné¢ho svahu sidliska Dargovskych hrdinov, pozostavajuci z piatich
nizkopodlaznych bytovych domov, doplnkovej ob¢ianskej vybavenosti, dvoch podzemnych
garazi a suboru 20 samostatnych rodinnych domov (7xRD D, 7xRD E, RD G a RD H), resp.
rodinnych domov tvorenych 2 a 3 bytovymi jednotkami (RD F, RD I), vratane prislusnej
technickej infrastruktury tvorenej napojenim na komunikaciu Starej SeCovskej cesty a
vystavbou novych miestnych komunikécii, spevnenych ploch ako aj vystavbu prislusnych
inZinierskych sieti.

Stavba je ¢lenend na stavebné objekty:

SO 03 - 07.1 - Rozsirenie distribu¢nych rozvodov NN

SO 03 - 08 Verejné osvetlenie

SO 04 - Komunikécie vozidlové a spevnené plochy

SO 05 - Oporné mury, vstupné schodisko do podzemnej garaze, exteriérové schodiska,
ithrisko

SO 10 - Bytové domy, obc¢ianska vybavenost’ a podzemné garaze

SO 15 - Rodinné domy

SO 20 - Konec¢né terénne a sadové Gpravy

Zakladna charakteristika stavebnych objektov
SO 03-07.1 Rozsirenie distribuénych rozvodov NN

Navrhovana vystavba obytného stiboru bude napdjand distribuénymi rozvodmi NN, ktoré
budu napdjané z dvoch trafostanic DTS1 a DTS2.

Distribu¢né rozvody NN napojené z trafostanice DTS1 budl samostatnymi vyvodmi napéjat’
jednotlivé skrine SR, tieto vyvody budu istené v trafostanici. Distribu¢né rozvody NN budu
uloZené vo vykope spolu s ostatnymi vedeniami NN a IS. Kazdy bytovy dom ma vlastnu
skriiu SR. Trafostanica DTS 1 napaja-BD-A, BD-B1, BD-B2, BD-B3 a SR nabijacky.

V bytovych domoch st elektromerové rozvadzace umiestnené v samostatnych miestnostiach,
ako elektromerové rozvadzace budu pouzité skrinové skupinové rozvadzace Sirky 800mm
resp. 1000mm.Napojenie elektromerovych rozvadzacov je zo skrin RIS kablami typu NAYY-
J 4x240.V celej trase bude uloZena chranicka HDPE 40/33, ktord predstavuje technicku
rezervu distribucnej sustavy. Na tejto trase sa ulozi identifikator trasy - market, ktory sa ulozi
do kazdého zlomu trasy, kazdych 50 m. Rozvody NN budu uloZené v pieskovom 16zku v zemi
v hibke min. 0,7 m pod terénom a min. 1m pod komunikaciou zakryté vystraznou foliou.

Z trafostanice DTS2 budu napojené rodinné domy typu E, F, G, H, I a bytové domy C1, C2,
C3. V ramci OEZ sa riesi vyvod zo skrini RIS na elektromerové rozvadzace RE — D1-RE-H,
na prepojenie medzi skrilami RIS a RE buda pouzité kable AYKY-J 4x25.Rpzvadzac bude
umiestneny vZdy na hranici pozemku.

V zdujmovom uzemi je napldnovanych 163 odbernych miest rozdelenych na 20x32A,
1x160A, 8x80A, 134x25A.

SO-03-08 Verejné osvetlenie
V ramci tohto objektu sa riesi ndvrh vonkajSieho osvetlenia pristupovych ciest a chodnikov v
mieste vystavby IBV.
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Na osvetlenie st navrhnuté LED svietidla osadené na stipoch VO vyiky 6 m. Napojenie
novych stipov je urobené z rozvadzaa RVO typového volne stojaceho plastového
vyhotovenia HASMA. Prepojovacie kable typu NAYY-J 4x25 st ulozené vol'ne vo vykope,
krizovanie ciest a chodnikov sa zrealizuje v chranickach. Spolu s napajacimi vedeniami su
ulozené aj uzemiovacie vodi¢e FeZn 30x4, na ktoré sa pomocou vodica FeZn 910 pripoja
stipy VO. Poet novo navrhnutych stipov VO je 39.

SO 04 Komunikdcie, vozidlové a spevnené plochy
Stavebny objekt SO 04 pozostava z vetvy ,,A%, vetvy ,,B“, vetvy ,,MK* , parkovacie pasy
a chodniky pre pesich.

Dopravne je areadl napojeny na existujicu komunikéciu — Stara seCovska cesta, lavym
odbofenim v mieste jestvujucej polnej cesty veducej k jestvujucim zahradkam. Vyskové
osadenie novej cesty zachovéva jestvujlice vjazdy do zdhradok po pravej strane cesty.

Z tejto cesty je rieSena okruznd komunikacia obsluhujica pozemky rodinnych domov, ako aj
pristup k BD C. pristup k BD A aBD B je priamo odbocenim z jestvujucej cesty Stara
secovska cesta. Pesie tahy st rieSené v subehu s planovanou obsluznou komunikaciou, ako aj
v miestach vstupov do sekcii v ramci domov BD B a BD C. Hlavny pesi tah tvoreny kolmym
prepojenim obsluznej zaokruhovanej vetvy a jestvujucej komunikécie Stard seCovska cesta
zabezpecuje pesi pristup k rodinnym domom. Navrh uvazuje s poctom 183 parkovacich miest.

Konstrukcia vozovky bola ur¢ena na zaklade vypocétu a posudenia vozovky na
unosnost’ pre vsetky ro¢né obdobia a na premfzanie pldne. Vozovka podla ocakdvanej
intenzity premavky poctu TNV za 24 hod. v jednom smere patri do triedy III. dopravného
zat'azenia. KonStrukcia vozovky je pre objekt navrhnuta a postidena programom LAYEPS na
zaklade vyhl'adovej intenzity TNV a skladba navrhovanej konstrukcie vozovky je nasledovna:
Vetva ,, A je v ZU napojena na existujucu komunikéaciu — ul. Sedovska cesta.

Vetva ,B“ je v ZU a KU napojené na navrhovanu vetvu ,,A“.
Na vetvu ,,MK* tvori priebezny usek existujiicej ul. SeCovska cesta s pravostrannym
parkovacim pasom s kolmym radenim vozidiel.
Hromadné garaZe v objektoch A, B st dopravne napojené na vetvu ,,MK*.
Celkova dizka navrhovanej vetvy ,,A*“ je 149,30 m
Celkova dizka navrhovanej vetvy ,,Bje 314,70 m
Celkova dizka vetvy ,MK* je 205,00 m
Vetva ,,A, ,,.B%, ,MK*, vjazdy do hromadnych garazi
e Asfaltovy beton AC 11 obrus; II; 40 mm;
Postrek spojovaci PS; EK;
Asfaltovy beton AC 16 lozné; 60 mm;
Postrek infiltra¢ny PI; EK;
Mechanicky spev. kamenivo MSK 31,5 GB ; 180 mm;
Strkodrvina SD 0/63; GP; 200-250 mm; Spolu: 480-530 mm
Vetva ,,MK* — tiprava krytu vozovky
e Asfaltovy beton AC 11 obrus; II; 40 mm;
e Postrek spojovaci PS; EK,
e Ocisteny povrch
Parkovacie pasy
e Betonova dlazba DL; betén; 80 mm;
e Ekodlazba rozmeru 20 x 20 cm so Sirokymi Skarami pre odvod vody do podlozia
e Strkodrvina SD 4/8 GP; 30 mm;




e Strkodrvina SD 0/32 GP; 150 mm;
o Strkodrvina SD 0/63 GP; 220-240 mm;
Spolu: 480-500 mm

Chodniky pre pesich

e Betonova dlazba DL; beton; 60 mm;

e Pieskové 16zko P; 30 mm;

e Cementom stmelena zmes CBGM C3/4 22 CEM III/B 32,5 N 100 mm;

e Strkodrvina SD 31,5 GP; 100 mm;
Spolu: 290 mm
Pri vyrobe obrusnej vrstvy krytu vozovky sa pouZziji vhodné modifikované asfalty. Pod novou
konstrukciou vozovky resp. pod navrhovanym nasypom sa vzhl'adom na predpokladany
vyskyt nevhodnych a podmienecne vhodnych zemin v podlozi prevedie zlepSenie podlozia v
hrubke min. 0,40m
Odvodnenie
Zrazkova voda bude odvedend prie¢nym a pozdiznym sklonom spevnenych ploch k
dazd’ovym vpustom, ktoré st sucastou aredlovej dazd’'ovej kanalizicie; trativody sa zaustia
do vpustov cez otvory, ktorych vyburanie je tiez sti¢ast'ou arealovej dazd’ovej kanalizacie.
Povrchova voda z parkovisk je odvedena do ORL a nasledne do kanalizécie.

Parkoviska

Parkovacie stojiska budu sluzit’ pre potreby obyvatel'ov a navstevnikov prilahlych bytovych
domov. Pre odstavovanie vozidiel vlastnikov rodinnych domov su vytvorené plochy na
vlastnom pozemku a v garaZach.

Parkovacie pasy s kolmym radenim vozidiel maja velkost’ parkovacich stojisk 5,00 x 2,50 m.
Parkovacie pasy s pozdiznym radenim vozidiel majt velkost parkovacich stojisk 6,00 x 2,20
m. Parkovacie pasy pre osoby so znizenou schodnost'ou pohybu 5,00 x 3,50 m.

Navrhovany pocet odstavnych parkovacich stojisk pod navrhovanymi budovami : 35+77=112
Navrhovany pocet odstavnych parkovacich stojisk na teréne : 41+25+3+2=71

Navrhovany pocet odstavnych parkovacich stojisk na teréne pri RD : 20x2=40

Celkovy navrhovany pocet odstavnych parkovacich stojisk spolu : 223

Chodniky pre pesich, plochy pre kontajnery
Situovanie a technické rieSenie tras vetiev je v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikacii Sirky 1,50 — 8,90 m s jednostrannym sklonom zabezpecujucej obsluhu izemia
chodcami. Smerovo st chodniky naviazané na okraj navrhovanych komunikacii alebo su
trasované samostatne.

Projektovi dokumentaciu SO 04 Komunikacie vozidlové aspevnené plochy
vypracoval autorizovany stavebny inZinier Ing. FrantiSek Ondrej, 4road s.r.o., Pridavkova
9A, Sabinov, ¢.osvedCenia 5268*12.

SO 05-01 Oporné mury

Predmetom projektu je uskutonenie oporného mura v ramci obytného suboru ,,VILAPARK
KANKORD “. Oporny mur je navrhnuty celkovej dizky 27m a vysky v najvyssom bode mat
vysku 4,5m (stena OM). Vzhl'adom na dizku OM je nutné ho ,,delit* na dilatacné celky
kazdych 10m (v pripade potreby 12m). Oporny mur je navrhnuty ako celomonoliticky — stena
aj zéklad OM. Zasyp za OM bude spevneny (stabilizovany) geomreZami.
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Za opornym murom je navrhnutd obsluznd komunikécia pre navrhnované rodinné domy.
Zvodidla tejto komunikécie nesmu byt kotvené do oporného muru.

S0-05-02 Vstupné exteriérové schodisko

Objekt vstupného exteriérového schodiska zahffia terénne schodiska vytvorené na
juhozapadnej strane (izemia pri bytovom dome B a bytovom dome A pozdiZ Se¢ovskej cesty.
Schodisko sluzi na prekonanie vyskového rozdielu jednotlivych vstupov do objektov. Je
navrhnuté ako terénne schodisko z prefabrikovanych betonovych schodiskovych blokov
z betonu.

Detské ihrisko

Stavebny objekt pozostava z dvoch novonavrhovanych detskych ihrisk s parkovymi lavickami
a odpadkovymi koSmi. Thriska su sucastou vystavby obytného stiboru Vilapark Kankord.
TIhrisko €. 1 je umiestnené na juhovychodnej strane pozemku v blizkosti budovy bytového
domu B a je navrhnuty pre vekovu kategdriu 3-14 rokov. Druhé ihrisko je situované na streche
objektu bytového domu B, konkrétne medzi bytovymi domami B1 a B2 a pokryva vekovi
kategoriu 3-14 rokov. Ku kazdému ihrisku prislicha priestor pre posedenie a kratkodobu
relaxéaciu v podobe parkovych laviciek

SO 10 Bytové domy, obcianska vybavenost’ a podzemné garaze

Bytové domy st navrhnuté konStrukéne ako zelezobetonové skelety s vypliiovym a ¢iasto¢ne
nosnym murivom, so zelezobeténovymi stropmi. Zaklady st riesené ako zékladova doska
s roStom. Zateplenie fasady je rieSené systémovym zateplenim ETICS s mineralnou vinou hr.
200mm, zateplenie striech je navrhnuté EPS v hr. od 360mm. Zdroje tepla a chladu su
navrhnuté tepelné Cerpadld pre vykurovanie bytovych a rodinnych domov. Vykurovanie je
navrhnuté formou podlahového vykurovanie, tento systém moze byt pouzity aj pre pasivne
chladenie priestorov. Casti striech su rieSené ako zelené s extenzivnou zelefiou a tieZ aj ako
pochddzne s intenzivnou zeleniou, kde hr. zeminy nad konstrukciou je v priemere 1,5m. Tieto
strechy su rieSené ako verejne pristupnd zelen a s v priestore vnutorného dvora medzi blokom
BD B a BD C. Vnutorné deliace steny su navrhnuté murované v prisluSnej hr. tak, aby boli
splnené poziadavky akustiky najmi na predelovacie steny medzi spolo€nym priestorom
(chodba, pivnica, techn. miestnost’) abytmi, resp. medzi bytmi navzijom. Vyplioveé
konsStrukcie st navrhnuté ako plastové a hlinikové.

Bytovy dom A

Uroveti +0.000: 249,930 m n.m. BpV

Uroven atiky v najvyssej Casti: 268,850 m n.m. BpV

Vyska od U.T.: 22,070 m

Pddorysné rozmery (bez tepelnej izolacie): 14,5m x 47,05 m (maximalne
rozmery)

Zastavana plocha: 1287m?

Konstrukéna vyska podlazia: 3050mm

Svetla vyska obytnych priestorov: min. 2600 mm

Objekt je navrhnuty ako Stvorpodlazny s ustipenym piatym nadzemnym podlazim a jednym
podzemnym podlazim. Podzemné podlazie slizi ako garaZ pre obyvatel'ov bytového domu.
Strecha je navrhovana ako plocha. Ku kazdému bytu prislticha jedna pivni¢na kobka. Okolie
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bytového domu je doplnené spevnenymi a nespevnenymi plochami, ako aj vzrastlou zeletiou.
Pozostava z 12 jednoizbovych, 17 dvojizbovych, 8 trojizbovych a 1 stvorizbového bytu.
Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet’ vodovodu, elektriny, splaskovej a dazd’ovej
kanalizacie. Vykurovanie a chladenie je zabezpecené tepelnym cerpadlom vzduch/voda.
Odvetranie  podzemného podlazia a spolonych priestorov je zabezpecené
vzduchotechnickymi jednotkami AHU. Odvetranie WC, kupel'ni a kuchyi je rieSené lokalne.
Projektova dokumentacia uvazuje s potrebou 39 parkovacich miest pre bytovy dom A, ktoré
budu zabezpecené ako 35x miesto v gardzi, ktord je zahrnuta v dispozicii 1.PP a 4 parkovacie
miesta nachadzajuce sa v bytovom dome B.

Bytovy dom B1, B2, B3

Uroven +0.000: 250,930m n.m. BpV
Uroven atiky v najvyssej Casti: 269,810m n.m. BpV
Vyskaod U.T.: 19,445 m
Pddorysné rozmery (bez tepelnej izolécie): 95,2m x 42,67 m (maximalne
rozmery)

Zastavana plocha: 3039,5 m?
Podzemné podlazie

Konstrukéna vyska podzemného podlazia: 3210-3625 mm
Nadzemné podlazia

KonStrukéna vyska: 3050 mm

Svetla vyska obytnych priestorov: min. 2600 mm

Objekt sa nachadza v juznej Casti obytného suboru v rieSenom uzemi na ulici Se¢ovska
cesta. Objekt je navrhnuty ako tri Stvorpodlazné bytové domy B1-B3 s jednym spolo¢nym
podzemnym podlazim. Podzemné podlazie sliZi ako garaZ pre obyvatel'ov bytového domu B
a taktiez pre obyvatel'ov bytovych domov A a C. VSetky strechy st navrhované ako ploché.
Ku kazdému bytu prislicha jedna pivnicnd kobka. Okolie bytového domu je doplnené
spevnenymi a nespevnenymi plochami, ako aj vzrastlou zelenou.

Kazdy bytovy dom pozostava zo 6 jednoizbovych, 4 dvojizbovych a 8 trojizbovych bytov.
Vsetky tri bytové domy vytvaraju spolu 18 jednoizbovych, 12 dvojizbovych a 24 trojizbovych
bytov.

Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet’ vodovodu, elektriny, splaskovej a dazd’ovej
kanalizacie. Vykurovanie a chladenie je zabezpecené tepelnym cerpadlom vzduch/voda.
Odvetranie  podzemného podlazia a spoloénych priestorov je zabezpefené
vzduchotechnickymi jednotkami AHU. Odvetranie WC, kapel'ni a kuchyi je rieSené lokalne.
Projektova dokumentacia uvazuje s potrebou 54 parkovacich miest pre bytovy dom B, ktoré
budu zabezpecené v podzemnej gardzi, ktora je zahrnuta v dispozicii 1.PP.

Bytovy dom C

Uroveti +0.000: 254,450 m n.m. BpV

Uroven atiky v najvyssej Casti: 273,57 m n.m. BpV

Vyska od U.T.: 19,200 m

Pddorysné rozmery (bez tepelnej izolécie): 71,14 m x13,55 m (maximélne
rozmery)

Zastavana plocha: 998 m?

Konstrukéna vyska: 3100 mm

Svetla vyska obytnych priestorov: min. 2600 mm



Objekt sa nachadza v juznej Casti obytného suboru v rieSenom tizemi na ulici SeCovska cesta.
Objekt pozostava z troch samostatnych blokov C1-C3, blok C1 je navrhnuty ako patpodlazny,
bloky C2 a C2 su navrhnuté ako Stvorpodlazné. Objekt je navrhnuty bez podpivnicenia.
Strecha je navrhnuta ako plocha zatazena Strkom. Ku kazdému bytu prislicha jedna pivni¢na
kobka. Okolie bytového domu je doplnené spevnenymi a nespevnenymi plochami, ako aj
vzrastlou zeletiou.

Blok C1 pozostava z 2x11, 10x2i, 1x3i a 1x41 bytu. C2 pozostava z 1x11, 7x2i a 4x31 bytov.
C3 pozostava z 1x1i, 6x2i. 2x31 a 1x4i bytu. VSetky tri bytové domy vytvaraju spolu 4
jednoizbové, 23 dvojizbovych, 7 trojizbovych a 2 Stvorizbovych bytov.

Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet’ vodovodu, elektriny, splaskovej a dazd’ovej
kanalizacie. Vykurovanie a chladenie je zabezpefené tepelnym cerpadlom vzduch/voda.
Odvetranie  podzemného podlazia a spolonych priestorov je zabezpecené
vzduchotechnickymi jednotkami AHU. Odvetranie WC, kipel'ni a kuchyii je rieSené lokalne.
Projektova dokumentacia uvazuje s potrebou 41 parkovacich miest pre bytovy dom C, ktoré
st navrhnuté pred bytovym domom C a v podzemnej garazi bytového domu B.

Celkom pocet bytov v bytovych domoch ~ 38+54+36 =128.

SO 15 Rodinné domy

Rodinny dom D

Uroveti +0.000: 262,620 m n.m. BpV
Uroveti atiky: 269,535 m n.m. BpV
Vyska od U.T.: 7,025 m

Obytna plocha : 123,2 m?

Uzitkova plocha : 209,8 m?

Zastavana plocha objektom : 157,77 m?
Konstrukéna vyska 1.NP: 3400 mm
KonStruk¢na vyska 2.NP: 2970 mm

Svetla vyska obytnych priestorov: min. 2600 mm

Objekt méd dve nadzemné podlazia bez podpivniCenia. Strecha je navrhovand ako plocha.
Vstup a vjazd na pozemok je pristupny z novonavrhovanej cestnej komunikacie, ktora je
sticastou nadvrhu Obytného stboru. Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet
vodovodu, elektriny, splaskove; a dazdovej kanalizdcie. Vykurovanie a chladenie bude
zabezpelené tepelnym &erpadlom vzduch/voda s integrovanym zasobnikom na TUV.
Projektovd dokumenticia uvazuje s potrebou dvoch parkovacich miest, ktor¢ budu
zabezpecené ako 1x miesto v gardzi, ktord je zahrnuta v dispozicii rodinného domu a na
vyhradenom mieste pred garazou.

Rodinny dom E1-E7

El

Obytna plocha: 102,6m?

Uzitkova plocha: 217,3m?

Zastavana plocha objektom: 168,36m?

E2-E7
Obytna plocha: 98,8m?



Uzitkova plocha: 208, 1m?
Zastavana plocha objektom: 156,5m?

Uroven +0.000:
El: 266,800m n.m. BpV
E2: 265,900m n.m. BpV
E3: 266,080m n.m. BpV
E4: 266,260m n.m. BpV
ES: 266,440m n.m. BpV
E6: 266,620m n.m. BpV

Uroveti atiky:
El 273,815m n.m. BpV
E2: 272,815m n.m. BpV
E3: 272,995m n.m. BpV
E4: 273,175m n.m. BpV
ES: 273,355m n.m. BpV
E6: 273,535m n.m. BpV

Vyska od U.T.: 7,135m

Konstrukéna vyska 1.NP: 3400 a 3045mm

Konstrukéna vySka 2.NP: 3070mm

Svetla vyska obytnych priestorov: min. 2600mm

Objekt méa dve nadzemné podlaZia bez podpivnicenia. Strecha je navrhovana ako plocha.
Vstup a vjazd na pozemok je pristupny z novonavrhovanej cestnej komunikdacie, ktord je
sucast’ou navrhu Obytného stiboru.

Stavba bude pripojkami napojena na verejnu siet’ vodovodu, elektriny, splaSkovej a dazd’ovej
kanalizacie. Vykurovanie a chladenie bude zabezpecené tepelnym cerpadlom vzduch/voda
s integrovanym zasobnikom na TUV.

Projektova dokumentdcia uvazuje s potrebou dvoch parkovacich miest, ktoré buda
zabezpecené ako 1x miesto v garazi, ktord je zahrnutd v dispozicii rodinného domu ana
vyhradenom mieste pred garazou.

Rodinny dom F1/ F2

2 byty v kazdom dome, spolu 4 byty
Zastavana plocha objektom : 250,7 m?
BytAaC:

Obytna plocha : 44,8m?

Uzitkova plocha : 56,4m?
Umiestnenie : 1. nadzemné podlaZie
Pocet parkovacich miest: 1

BytBaD:

Obytna plocha : 66,2m?

Uzitkova plocha : 120,94m?
Umiestnenie : 2. nadzemné podlaZie
Pocet parkovacich miest: 2



Uroveti +0.000: 269,000 m n.m. BpV
Uroveti atiky: 275,950 m n.m. BpV
Vyska od U.T.: 7,060 m
Konstrukéna vyska 1.NP: 3300 mm
Konstruk¢na vyska 2.NP: 3100 mm

Svetla vyska obytnych priestorov: min. 2600 mm

Objekt mé dve nadzemné podlazia bez podpivniCenia. Strecha je navrhovand ako plocha.
Vstup a vjazd na pozemok je pristupny z novonavrhovanej cestnej komunikécie, ktora je
sucast'ou navrhu Obytného suboru.

Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet’ vodovodu, elektriny, splaskovej a dazd’ovej
kanalizécie. Vykurovanie a chladenie bude zabezpecené tepelnym cerpadlom vzduch/voda s
integrovanym zasobnikom na TUV.

Projektovéd dokumentacia uvazuje s potrebou troch parkovacich miest pre jeden rodinny dom,
ktoré budi zabezpecené ako jedno miesto v garazi, ktord je zahrnutd v dispozicii rodinného
domu a dve miesta pred rodinnym domom.

Rodinny dom G/ H

Uroven +0.000: 269,600 m n.m. BpV
Uroveti atiky: 276,545 m n.m. BpV
Vyskaod U.T.: 7,065 m
KonStrukéna vyska 1.NP: 3300 mm
Konstrukéna vyska 2.NP: 3000mm

Obytna plocha : 154,5m?
Uzitkova plocha : 268,4m?>
Zastavana plocha objektom : 203,15m?

Vystavba RD je za Gi€elom vytvorenia 2x nového samostatne stojaceho objektu ur¢eného na
byvanie 2x 5 I'udi. 2 Rodinné domy su navrhnuté tak, aby spliiali poziadavky ich uzivatel'ov
na kazdodenné vyuzitie, aby vzhl'adom zapadal do okolitej zastavby a vyrazne nenartSal
architektiru miesta. Funk¢nost’ a dispozicia domu je navrhnutd v sulade s typoldgiou
obcianskych stavieb s prihliadnutim na svetové strany, orientdciu, rozmermi a tvarom parcely,
energetické poziadavky. Rodinny dom bude vyuzivany na tcel dlhodobého byvania.

Objekt méa dve nadzemné podlaZia bez podpivnicenia. Strecha je navrhovana ako plocha.
Stavba je umiestnena 6,67m od juhovychodnej hranice a 11,95m od juhozépadnej hranice
parcely. Vstup a vjazd na pozemok je pristupny z novonavrhovanej cestnej komunikécie,
ktora je sucast’ou navrhu Obytného stiboru.

Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet’ vodovodu, elektriny, splaskovej a dazd’ove;j
kanalizacie. Vykurovanie a chladenie bude zabezpecené tepelnym cerpadlom vzduch/voda
s integrovanym zasobnikom na TUV. Projektova dokumentacia uvazuje s potrebou dvoch
parkovacich miest, ktoré budi zabezpefené v dvojgardzi, ktord je zahrnutd v dispozicii
rodinného domu.

Rodinny dom I1 /12
3 byty v kazdom dome, spolu 6 bytov
Zastavana plocha objektom : 140,94m?
Uroveti +0.000:
I1: 269,500 m n.m. BpV



12:
Uroveti atiky:

I1:

12:

Vyska od U.T.:
Konstrukéna vyska 1.NP:
Konstruk¢na vyska 2.NP:

Svetla vyska obytnych priestorov:

Byt A:

Obytna plocha : 71m?
Uzitkova plocha : 99,90m?
Pocet parkovacich miest: 2
Byt B:

Obytna plocha : 40,30m?
Uzitkova plocha : 58,60m?
Pocet parkovacich miest: 1
Byt C:

Obytna plocha : 40,30m?
Uzitkova plocha : 58,60m?
Pocet parkovacich miest: 1

Vystavba rodinnych domov je za Gcelom vytvorenia novych samostatne stojacich objektov
s tromi bytovymi jednotkami uréenych na byvanie 8 'udi (spolu 8x2=16l'udi). Objekt mé dve
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269,800m n.m. BpV

276,325 m n.m. BpV
276,625 m n.m. BpV

6,935 m

3200 mm
3100 mm

min. 2600 mm

nadzemné podlazia bez podpivnicenia. Strecha je navrhovana ako plocha.

Vstup a vjazd na pozemok je pristupny z novonavrhovanej cestnej komunikdacie, ktord je
stucastou navrhu Obytného suboru. Stavba bude pripojkami napojend na verejnu siet
vodovodu, elektriny, splaskovej a dazd’ovej kanalizacie. Vykurovanie a chladenie bude
zabezpelené tepelnym &erpadlom vzduch/voda s integrovanym zasobnikom na TUV.
Projektova dokumentacia uvazuje s potrebou Styroch parkovacich miest, ktoré budu

zabezpecené na prijazdovej ceste pred rodinnym domom.

Kapacity rodinnych domov su nasledovné:

Rodinny dom D - 7 domov
Rodinny dom E1 -1 dom

Rodinny dom E2 -E7 6 domov

Rodinny dom F 2 domy, kazdy s 2 bytmi = 4 byty

Rodinny dom G 1 dom
Rodinny dom H 1 dom

Rodinny dom I 2 domy, kazdy s 3 bytmi = 6 bytov

Celkom pocet bytov v BD a RD spolu:
Celkom pocet samostatnych rodinnych domov:16

138

Névrh uvazuje s poc¢tom parkovacich miest 183 v nasledovne;j skladbe:
Parkovisko pod budovami A a B -112 p.m. a stojiské na teréne -71 p.m.
Z toho pocet p.m. pre imobilnych obanov-4 p.m. tieto s umiestnené:

— 4 p.m. umiestnené na teréne

— 4 p.m. umiestnené v podzemnom parkovisku bloku B
Pocet parkovacich miest vyhovuje s rezervou 15 p.m.
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Pre rodinné domy je uvazovany pocet 40 p.m., st umiestnené v ramci pozemkov rodinnych
domov. Navrh uvazuje s poctom 183 parkovacich miest.

SO 20 Konecné terénne a sadové upravy

Terénne Upravy a sadové upravy sa budu realizovat’ v okoli bytovych domov. V ramci tychto
prac je uvazované s nasypmi na streche podzemnej garaze, kde je uvazovana vyska nasypu
cca 1,8-2,4 mv sklonoch tak, aby modelovala terén v medziblokovom dvore. Predpokladany
objem zemnych prac je cca 5500 - 6200 m>. Verejna zelef bude tvorend zatravnenim volnych
ploch so zodpovedajucou sadovnickou vystavbou.

Na uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nend podla dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktord je
neoddelite'nou sucast’ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba Ing.
Petrom Tegzom, i2f, s.r.0., Rozvojova 2, KoSice ¢. osvedCenia 2782*A1.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentéacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

3. Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentéacie neméozu byt zrealizované bez

predchéadzajiceho povolenia stavebného uradu.
Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytycenie stavby fyzickou osobou, alebo
pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické cinnosti.
VytyCovanie stavby sa robi podla vytyCovacich vykresov v stulade suzemnym
rozhodnutim. Doklady o vytyCeni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik
stavebnému uradu pri kolauda¢nom konani.

5. Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit vytycCenie
vSetkych existujicich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaju na stavenisku, resp. moézu
byt stavbou dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia proti ich
poSkodeniu. ReSpektovat’ ochranné pasma, jestvujucich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni. DodrZat priestorovd normu. V pripade
nevyhnutného zasahu do ochranného pasma poziadat’ prislusny spravny organ o udelenie
vynimky.

6. V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny rucny
vykop. V pripade obnazenia existujicich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so sthlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

7. Stavbu bude vykonavat stavebnik dodavatel'sky spolo¢nostou KESECOVSKA, s.r.o.,
Duklianska 11, PreSov, ktord je v zmysle § 44 stavebného zdkona opravnena na
uskutocnenie stavby podl'a osobitnych predpisov a vedenie uskutoCtiovania stavby
vykondva stavbyveduci a bude zodpovednd za uskutoCnenie stavby podla overenej
projektovej dokumentacie.

8. Stavba bude napojend na inZinierske siete novo navrhovanymi pripojkami na elektricku
siet’, kanalizaciu a vodovod.

9. Pri realizécii pripojok inzinierskych sieti je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- pred zacatim vykopovych préc investor zabezpeci vytycenie vSetkych podzemnych
sieti a zabezpeci ich ochranu,

- pocas vystavby prispdsobit’ prekrytie vykopov a ich zabezpeCenie potrebam obcanov,
hlavne na miestach sustredeného pohybu pesich,
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- investor zabezpeci, aby pri krizovani a sibehu nového rozvodu s inzinierskymi sietami
boli dodrzané horizontalne a vertikalne odstupy v sulade s STN EN,

- pred zasypanim odkrytych inzinierskych sieti je stavebnik povinny prizvat’ spravcov
dotknutych inzinierskych sieti kvoli kontrole neposkodenosti ich vedenia.

Pristup k stavebnému pozemku bude z existujicej miestnej komunikacie parcelné Cislo
1719/25 v katastralnom uzemi Furca, ulica Stara seCovska cesta v stilade s rozhodnutim
o povoleni zriadenia pripojenia zcesty stara seCovskd cesta, vydanym prisluSnym
cestnym spravnym orgadnom pod ¢. MK/A/2025/10670 dna 10.1.2025.

Zavazné stanovisko k projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania povolenie
stavebného objektu SO 04 Komunikacie, vozidlové a spevnené plochy, vydal prislusny
Specialny stavebny urad pre miestne a ucelové cesty, Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A,
Kosice pod ¢. MK/A/2025/15072-5 zo dna 8.8.2025.

Pri uskutoéiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podla vyhlasky v zmysle vyhladsky Ministerstva prace, socidlnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, §
47 az §53 stavebného zakona, ktoré definujui zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané  vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a
prislusné technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky
v sulade s ustanoveniami zdkona €. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a pouzivat’ material vyhovujlci platnym normém v zmysle
§ 43f stavebného zakona. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi doklady o
vhodnosti pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods.3 stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest stavebny dennik v stlade s § 46d
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikdacie a v pripade zne€istenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny materidl skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlaStneho povolenia
spravcu komunikacie je zakdzané skladovanie materialu na verejnom priestranstve.

V pripade nutnosti vyrubu stromov je potrebné o vydanie suhlasu na vyrub poziadat
prislusny organ ochrany prirody a krajiny.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom
a zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Ak pocas realizacie zemnych prac budu odkryté archeologické ndlezy, je stavebnik
povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zdkona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o ilom nerozhodne stavebny urad po
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dohode s orgdnom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym ustavom.
Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi mesta
Kosice.

V zmysle zavdzného stanoviska Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/028723-2 zo dia 17.5.2024
je investor povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podl'a § 13 pism. a), b) zakona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’
odpad na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zhodnotit’ alebo zneskodnit’
odpad inak ako v sulade s tymto zakonom.

- Pdvodca odpadu (ak ide o odpady wvznikajiceho pri stavebnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zlozke alebo v inom
mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla
osobitného predpisu; pri vykondvani obdobnych pric pre fyzické osoby je
povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykondva)je okrem povinnosti
vyplyvajucich s § 14 ods.1 pism. e) zdkona o odpadoch povinny:

- zabezpeCit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavaznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe
¢. 3 kzékonu oodpadoch v casti VI druhom bode, ktory definuje
povinnost zabezpecit’ pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie
stavebného odpadu ako nahrady za iné materidly v jednotlivom kalendarnom
roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na
odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalégu odpadov okrem nebezpecnych
odpadov a odpadu pod katalogovym c¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2
zastavanej plochy,

- stavebné odpady prednostne materialovo zhodnotit' a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej innosti, ak to technické,
ekonomické a organizacné podmienky dovol'uju,

- zabezpeCit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukdzatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny
minimélne v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom.

- Stavebnik pred podanim ndvrhu na kolaudéaciu stavby poZiada organ Statnej
spravy  odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentécii
v kolaudacnom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch.
K Ziadosti prilozi doklady o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli
v priebehu realizécie stavby a kopiu tohto vyjadrenia.

V zmysle zavidzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/028723-2 zo dna
17.5.2024 je stavebnik povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat’ vSeobecné
zasady ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny.

V §tadiu realizacie stavby je investor povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 36 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
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stavby prisluSnému stavebnému uradu.

Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zakona stavbu na viditeI'nom
mieste oznadit’ $titkom ,,STAVBA POVOLENA".

Stavebnik je povinny dodrzat’ vSetky podmienky uvedené v rozhodnuti Mesta KoSice,
referatu dopravy ¢. MK/A/2025/10670 zo diia 10.1.2025 a to v rozsahu:

e Miesto pripojenia bude ul. Stard SeCovska cesta na pozemok parcelné cislo
1719/25 v katastrdlnom Gzemi Furca.

e Najneskor ku kolaudacii SO 04 Komunikacie vozidlové a spevnené plochy je
potrebné predlozit’ referatu dopravy kolaudacéné rozhodnutie z Gpravy Starej
Secovskej cesty.

e Zriadenie pripojenia bude uskutocnené podla projektovej dokumentécie
vypracovanej a z dopravno-bezpecnostného hladiska garantovanej odborne
sposobilou osobou Ing. FrantiSkom Ondrejom, za dodrzania prisluSnych noriem
a zékonov.

e Zriadenim pripojenia nesmie byt ohrozend cesta Stara Secovskd cesta,
bezpecnost’ cestnej premavky hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné
teleso, jeho technickym spracovanim.

Stavebnik je povinny dodrzat’ do kolaudacie stavby podmienky uvedené v stanovisku
Mesta Kosice, referatu dopravy ¢. MK/A/2024/18110-1 zo dna 27.6.2024 a referatu
parkovania udrzby ciest a verejného osvetlenia, ¢. MK/A/2026/11110-1 zo dina 7.1.2026.
Dopravny podnik Mesta Kosice, a.s., vo vyjadreni ¢. 1881/2024/UTaU-La zo dna
17.5.2024, odporucil stavebnikovi upravit’ PD stavby tykajlicu sa obsltizite'nosti daného
uzemia verejnou hromadnou dopravou za pouzitia hromadnych dopravnych prostriedkov
Standardnej vel'kosti od navrhovanych jednotlivych obytnych domov. Investor zobral na
vedomie odportcanie a do budicna nie je vylucené, Ze na zaklade poziadavky obyvatel'ov
lokality sa investor rozhodne vyclenit' priestorovlil plochu pre nastupné a vystupné
ostrovceky zastdvok MHD a pripadne malého obratiska pre mensie dopravné prostriedky.
Predmetna vystavba sa povol'uje s vedomim investora, Ze dané uzemie nebude moct byt
obsluhované verejnou hromadnou dopravou tak ako to odporuca vo svojom stanovisku
DPMK az do vyrieSenia problematiky celej ulice Stara Secovska cesta.

Stavba sa moZze zacat’ uzivat iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v stlade s § 79 stavebného zdkona na
tunajSom stavebnom urade po ukonceni stavby.

K navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia a k dstnemu pojednavaniu buda
dolozené vSetky nalezitosti v stlade s. § 17 a 18 vyhléasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Odovodnenie

Dia 14.3.2025 podal stavebnik KESECOVSKA, s.r.o., Duklianska 11, PreSov 1CO:

53879 694, zastipeny spolo¢nostou ARDEKON, s.r.0., Vencova 40, KoSice a spolocnost'ou
F.O.K. REAL s.r.0., Wuppertalska 29, KoSice, ziadost’ o stavebné povolenie v stavebnom
konani na stibor stavieb s nazvom: ,, Obytny sibor VILAPARK KANKORD, Stara Se¢ovska
cesta, KoSice “ na pozemku KN-C parcelné ¢islo 555/45, 555/46, 555/47, 555/48, 555/49,
555/50, 555/38-44, 555/31-37, 555/28-29, 555/25, 555/30, 555/26, 555/27, 555/1, 1719/25,
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1719/28, 1665/1, 1665/3, 552/3, 555/51, 555/52, 1664, 1665/1-2, 1854/1, 1859/8, v
katastralnom tizemi Furca a na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1719/25, 1665/1, 1665/3,
552/3, 555/1 v katastralnom uzemi Furéa napojenie na dopravnu siet’ v uzemi.

Dniom podania ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetnu stavbu bolo
zacaté stavebné konanie.

Na predmetnti stavbu bolo tunajSim stavebnym turadom vydané rozhodnutie
o umiestneni stavby stavebnikovi Vilapark KANKORD, s.r.0., Strojarenska 1, KoSice pod ¢€.
MK/A/2009/09710/111/Bl zo dna 6.7.2009, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 10.8.2009
a rozhodnutie o predizeni platnosti tzemného rozhodnutia pod ¢. A/2013/21117-03/I1I/BEL
zo dna 4.11.2013, pod ¢. A/2015/20645-3/IVBEL zo dna 18.11.2015, pod ¢.
MK/A/2017/22558-3/11I/BEL zo dna 22.12.2017 a pod. ¢. MK/A/2021/05458-07/111/BEL zo
dna 3.5.2021.

Pocas vypracovania projektovej dokumentacie stavby k stavebnému povoleniu
a priprav dokladov k zZiadosti o stavebné povolenie prislo k zmene osoby stavebnika na
predmetnt stavbu. Na zdklade predlozené¢ho LV €. 12736 sa vlastnikom pozemkov na ktorych
bola umiestnend stavba a zaroven novym stavebnikom stala spolo¢nost KESECOVSKA,
s.r.o., Duklianska 11, PreSov.

Na predmetna stavbu bolo organom tzemného planovania mestom KoSice vydané
zavazné stanovisko, pod ¢. MK/C/2020/00811-5 zo dna 18.12.2020.

Stavebny turad, pracovisko KoSice - Vychod dna 14.3.2025 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dita dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 6100,- € slovom Sestisicsto eur bol stavebnikom zaplateny
v zmysle pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zékona
¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Vzhl'adom na to, ze predlozena ziadost’ neobsahovala predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko Kosice - Vychod, vyzval stavebnika o doplnenie potrebnych dokladov
Ziadosti a sucasne stavebné konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2025/15046-03/111/BEL
dna 23.4.2025.

Dina 23.6.2025 bola na stavebny urad podana splnomocnenym zastupcom
spolo¢nostou F.O.K. REAL s.r.o., Wuppertalska 29, Kosice, ziadost’ o prediZenie lehoty na
doplnenie podkladov k preruSenému stavebnému konaniu. Rozhodnutim stavebného tradu
Mesta Kosice, pracovisko KoSice-Vychod, Trieda SNP 48/A, Kosice ¢.MK/A/2025/15046-
03/III/BEL zo dia 23.4.2025 bol stavebnik vyzvany na doloZenie dokladov k stavebnému
konaniu v uréenej lehote a nasledne bolo stavebnym uradom konanie prerusené.

Dna 11.6.2025 splnomocneny zastupca stavebnika Ardekon s.r.o., Vencova 40,
Kosice, doplnil ¢ast’ dokladov v zmysle vyzvy stavebného uradu pod ¢. ¢. MK/A/2025/15046-
03/III/BEL zo dna 23.4.2025,potrebnych k stavebnému konaniu stavby pod nazvom: ,,
Obytny subor Vilapark Kankord Stara Secovska cesta, KoSice “.
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Diia 23.6.2025 bola na stavebny tirad podana splnomocnenym zéastupcom stavebnika
spolo¢nostou F.O.K. REAL s.r.o0., Wuppertalska 29, Kosice, ziadost’ o prediZenie lehoty na
doplnenie podkladov k prerusenému stavebnému konaniu o 60 dni odo diia uplynutia urcene;j
lehoty, ¢omu stavebny turad vyhovel listom ¢ MK/A/2025/15046-04/11I/BEL zo dina
26.6.2025.

Dna 28.8.2025 splnomocneny zéastupca stavebnika spolocnost’ F.O.K. REAL s.r.o.,
Wauppertalska 29, Kogice, opitovne poziadal stavebny trad o prediZenie lehoty na doplnenie
podkladov k prerusenému stavebnému konaniu o d’al§ich 60 dni. Stavebny trad jeho Ziadosti
vyhovel a vydal opakovane suhlas s predlzenim lehoty na dolozenie dokladov o 60 dni.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 555/1, 552/3, 555/25, 555/26, 555/27, 555/28, 555/29,
555/30, 555/31,555/32,555/33, 555/34, 555/35, 555/36, 555/37,555/38, 555/39, 29, 555/25,
555/30, 555/26, 555/27, 555/1, 1719/25, 1719/28, 1665/1, 1665/3, 552/3, 555/51, 555/40,
555/41, 555/42, 555/43, 555/44, 555/45, 555/46, 555/47, 555/48, 555/49, 555/50, 555/51,
555/52,1665/3 v katastralnom uzemi Furca su podla listu vlastnictva ¢.12736 vyhotoveného
Spravou katastra KosSice vo vlastnictve KESECOVSKA, s.r.o0., Duklianska 11, Presov.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1664, 1719/25, 1665/1, 1665/3, 1719/28 v katastralnom
uzemi Furca je podla listu vlastnictva ¢.1 vo vlastnictve Mesta KoSice, trieda SNP 48/A,
Kosice. Stavebnik predlozil uzatvoreni Najomnt zmluvu ¢.2025001364 zo dna 23.5.2025
k predmetnym pozemkom uzatvorenu s vlastnikom pozemkov v sulade s § 139 stavebného
zéakona.

Pozemok KN-C parcelné cisla 1859/8, 1854/1 su podla listu vlastnictva ¢.1 vo
vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice. Stavebnik predlozil stavebnému uradu
Zmluvu o budicej zmluve o vecnom bremene a o nihrade za obmedzenie vo vykone
vlastnickych prav pod ¢. 2025001369 27.5.2025 uzatvorent s vlastnikom pozemkov v sulade
s § 139 stavebného zakona.

Pre navrhovanu ¢innost’ Obytny subor ,,VILAPARK KANKORD ,, Stard SeCovska
cesta, KoSice bolo vedené zistovacie konanie podl'a zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Obvodny urad Zivotného prostredia KoSice, Adlerova 29, KoSice, vydal v procese
posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie rozhodnutie ¢. OPaK 2009/00756-4 zo dna
15.4.2009, z ktorého vyplyva, ze navrhovana Cinnost’ sa nebude d’alej posudzovat podla
zakona o EIA.

Citované pravoplatné rozhodnutie Obvodného tradu zivotného prostredia KoSice, z procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie je uverejnené na webovej sidle organu, ktory ho
vydal na adrese (www.enviroportal.sk/eia/detail/vilapark-kankord).

Obvodny urad zivotného prostredia KoSice v rozhodnuti ¢. OU-KE-OSZP3-
2009/00756-4 zo dia 15.4.2009, vydaného v ramci zistovacieho konania, posudil
navrthovanii Cinnost z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej cinnosti, miesta
vykonavania navrhovanej ¢innosti, najmé jeho tnosného zat’azenia a ochrany poskytovanej
podl’a osobitnych predpisov, vyznamu ocakévanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel’stva, siladu s iIzemno-planovacou dokumentaciou a irovne spracovania zdmeru.


http://www.enviroportal.sk/
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Z dovodu Ze sa jedna o stavbu, pre ktord bolo vedené Okresnym uradom Kosice,
zistovacie konanie podl'a zdkona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné¢ prostredie
v zneni neskorSich predpisov, bola ziadost’ o vydanie stavebného povolenia , v sulade s ust. §
58a ods.3 stavebného zakona, zverejnené na internetovej stranke mesta KoSice a na uradnej
tabuli stavebného tiradu mesta Kosice, pracovisko Kosice - Vychod.

Stavebny urad zaroven poziadal Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie ako dotknuty orgén o vydanie zavdzného pisomného stanoviska k projektovej
dokumentécii pre stavebné povolenie.

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal pod ¢. OU-KE-
0OSZP3-2025/066283-003 zo dia 6.11.2025 zavdzné stanovisko o sulade projektu pre
stavebné konanie so zakonom a s podmienkami uréenymi v predmetnom rozhodnuti zo
zistovacieho konania.

Stavebné objekty SO 03 - 01 Dazd’ova kanalizacia, SO 03-02 Splaskova kanalizacia,
SO 03-03 Vodovod boli povolené Okresnym twradom, odborom starostlivosti o ZP,
Komenského 52, KoSice, organom §tatnej vodnej spravy, Specidlnym stavebnym tradom pre
vodné stavby stavebné povolenie ¢.OU-KE-OSZP3/2025/022255-14 zo dna 4.9.2025, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 9.10.2025.

Po doplneni chybajucich dokladov zo diia 26.9.2025 a 24.10.2025 stavebny urad,
pracovisko Kosice - Vychod, oznamil verejnou vyhlaskou dia 29.10.2025 podrla § 61 ods.1,
2 a § 65 ods.1 a2 stavebného zdkona zacatie stavebného konania ti¢astnikom konania a
dotknutym organom a dia  9.12.2025 vykonal miestne Setrenie spojené s ustnym
pojednavanim.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 3.11.2025 a zvesena diia 18.11.2025 a informativne na mestske;j
casti KoSice — Dargovskych hrdinov vyvesena dia 5.11.2025 a zvesena dia 20.11.2025.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zdkona zacatie stavebného konania o povoleni
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zv1ast’ rozsiahlych stavbach, stavbach s vel'kym
poctom ucastnikov konania, oznami stavebny trad ucastnikom stavebného konania verejnou
vyhlaskou.

Na konanie boli prizvani G¢astnici konania v zmysle § 59 stavebného zdkona. Zaroven
stavebny Urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje ndmietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskdr pri ustnom pojedndvani, inak knim nebude
prihliadnuté. Namietky nepodal nikto z ucastnikov konania.

V zmysle § 84 ods. 5 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (Stavebny zakon) ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané rozhodnutie podla
doterajSich predpisov, pouziju sa doterajSie predpisy v zneni t¢innom do 31. marca 2025 aj
pre vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred jej dokonéenim,
povolenie na predCasné uzivanie stavby, povolenie na docCasné uzivanie stavby na tucel
skuSobnej prevadzky, kolauda¢né rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci


http://www.kosice.sk/
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2025 vratane vydania zaviaznych stanovisk pre tieto konania

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené pri prerokovani
uzemného planu zoény, sa neprihliada.

Vzhl'adom na charakter lokality — mix individuélnej a bytovej zastavby, nie je tato
lokalite obsluzite'na verejnou hromadnou dopravou. Spracovana projektova dokumentacia
bola dana na vyjadrenie vietkym dotknutym organom, priom ani referat dopravy, ani UHA,
nepozadovali vo svojich vyjadreniach rieSenie napojenia MHD do tejto lokality. UZ v procese
uzemného konania doslo premeraniu vzdialenosti najblizsich zastivok MHD na ul. Secovska
cesta s vysledkom zastavka smer Centrum mesta (medzi ul. Orechova — Drietiovd 680 m a
zastavka opaény smer z Centra na sidl. DH a MC KNV medzi ul. Snezienkova a Tigria 640
m a to po bezproblémovom pristupe existujicimi chodnikmi pozdiZ cesty vybudovanymi SSC
v ramci krizovatky PreSovskd — Secovské az do ul. Stara Secovska cesta po p.€. 570/1 a odtial
sa investor (stavebnik) zaviazal zmodernizovat komunikacie pre peSich az do svojho
obytného suboru, ¢o projektova dokumentacia a njjomné zmluvy s mesto riesia. Tieto dve
zastavky sa povazujeme v pripade potreby klientov ako alternativne doplnkové riesenie.
Stavebnikovi je zname, Ze norma hovori o dostupnosti zastavky MHD v dosahu 500 m a na
vynimku pripusta aj viac. Konstatujeme Ze samotna ul. Stard Sedovska cesta v celej jej dizke,
profile a jej technickom stave (od pripojenia na ul. Se€ovska cesta az po ul. Clemetisova) je
pre potreby pouzitia pre dopravné prostriedky nepouzite'na — nepripustna a zaroven realizacia
nejakého pomyselného obratiska v priestore nasho obytného suboru je taktiez ani docasne ani
provizorne nerealizovatel'na.

Dopravnd obsluznost’ obytného suboru bude prevazne individudlnou dopravou, pesi,
cyklochodnikom, ale aj MHD z ul. Sec¢ovska cesta.

Investor si je tychto faktov vedomy a do buduicna nie je vylucené, Ze na zéklade poziadavky
obyvatel'ov lokality sa investor rozhodne vyc¢lenit’ priestorovi plochu pre nastupné a vystupné
ostroveky zastavok MHD a pripadne malého obratiska pre mensie dopravné prostriedky.

Do terminu tustneho pojednavania neboli vznesené od ucastnikov konania a
dotknutych orgénov Ziadne namietky a pripomienky voc¢i navrhovanej realizacii stavby. Pri
ustnom pojedndvani tunaj$i stavebny urad obozndmil pritomnych ucastnikov konania
s predloZenou Zziadostou, dokladmi a projektovym rieSenim stavby. Pritomni ucastnici
konania nevzniesli vo¢i navrhovanej realizacii stavby Ziadne namietky a pripomienky.

Pre tcely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov, stavebny urad uvadza sumérnu
velkost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 12 284 m?.

Ziadatel' predlozil projektovii dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a
§ 9 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a to:

- list vlastnictva ¢. 12736, list vlastnictva ¢.1 zo dna 9.10.2025

- kopia z katastralnej mapy ¢. 47535/2025 zo diia 9.10.2025

- splnomocnenie pre spolocnost ARDEKON s.r.0., zo dila 14.2.2023 a splnomocnenie pre
spolo¢nost’ F.O.K.REAL s.r.0. zo diia 26.1.2023
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- nagjomna zmluva €. 2025 1364 zo dna 23.5.2025
- zmluvu o budtcej zmluve o vecnom bremene a o nahrade za obmedzenie vo vykone
vlastnickych prav pod ¢. 2025001369 zo dina 27.5.2025
- stanovisko organu izemného planovania mesta Kosice ¢. MK/C/2020/00811-5
- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Kosice, ¢. S-PUSR-009240/2024/ zo dna
29.4.2024
- vyjadrenie Okresného tiradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stditna vodna
sprava, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/028008 zo dna 26.6.2024
- vyjadrenie Okresného tiradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/028723-2 zo dia 17.5.2024
- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana
prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/ 027935-5 zo diia 29.7.2024
- stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, ¢. ORHZ-KE4-2025/000173 -5 zo
dna 9.7.2025
- vyjadrenie Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. Kosice, ¢.10762/2024 zo dna 16.5.2024,
- vyjadrenie Slovenského plynarenského priemyslu a.s. OZ Kosice ¢. TD/NS/0350/2024/Va
zo dia 9.5.2024
- vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti a.s. OZ Kosice, ¢. 81179/2024 zo
dia 8.8.2024
- vyjadrenie Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva v Kosiciach ¢&. RUVZKE/OHZPaZ
/4944/11619/2024 zo dia 4.6.2024
- stanovisko Okresného uradu Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii €.
OU-KE-OCDPK-2025/045764-3/ zo dna 24.7.2025
- odborné stanovisko Technickej inSpekcie €. S2025/01661/EIC IO/STA zo dia 19.6.2025
- stanovisko Spravy mestskej zelene v Kogiciach &. 2024/005212-62/PaPU zo diia 23.8.2024
- vyjadrenie Dopravného podniku mesta KoSice ¢. 1881/2024/UTaU-La zo dia 17.5.2024
- zavazné stanovisko Mesta KoSice, §pecialneho stavebného uradu pre miestne a ucelove
komunikacie k projektovej dokumentécii SO 04 ¢. MK/A/2025/15072-5 zo dia 8.8.2025,

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskiimal predloZent Ziadost' o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zékona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov a zistil, Ze
uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené zdujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozené prava a pradvom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby splia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie a prislusné technické normy.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie stt zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutocnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.
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Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KosSice, pracovisko KoSice — Vychod, Trieda
SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimate'né sudom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta Kosice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods. 2 stavebného zakona ozndmené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny de je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Rozdelovnik:

Ugastnici konania:

1. KESECOVSKA, s.r.0., Duklianska 11, Presov 080 01+ odstihlasena projektova
dokumentécia stavby

2. Ardekon s.r.o., Vencova 40, Kosice 040 01

3. F.O.K. REAL s.r.0., Ing. Jozef Kandrac, Wuppertalska 29, Kosice 040 23

4. Projektant: i2f s.r.0., Ing. Peter Tegza, Rozvojova 2, KoSice

5. Crossdefault management Group, k.s., Grosslingova 56, Bratislava 811 09

6. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, KosSice

7. Ostatni G€astnici konania (pravnické osoby a fyzické osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné
pravo k pozemkom a stavbam na nich, vratane vlastnikov susednych pozemkov
a stavieb, ktoré moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté - formou verejnej vyhlasky
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Na vedomie:

1.

2.

,_.
oY > 3o

16.

17.
18.
19.
20.

Mestska ¢ast’ Koice — Dargovskych hrdinov, PCL 1, Kosice + informativna verejna
vyhlaska

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana prirody

a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie- EIA, Komenského 52,

Kosice 041 26

. Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stdtna vodna sprava,

Komenského 52, KoSice

. Mesto KoSice, organ izemného planovania, Tr. SNP 49/A, KoSice
. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice

Mesto KoSice, referat vystavby, Trieda SNP 48/A, KoSice
Mesto Kosice, referat parkovania a VO, Trieda SNP 48/A, KoSice

. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice
11.
12.
13.
14.
15.

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice
Slovensky plynarensky priemysel — distribacia a.s., Platennicka 2, Bratislava 825 19
UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

Antik telecom s.r.o0., Carskeho 10, Kogice

Mesto Kosice, ref. Specialneho stavebného uradu pre miestne a ticelové komunikécie,
Trieda SNP 48/A, KoSice

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Povodie Hornadu, OZ, Dumbierska 14, Kosice
041 59

Vychodoslovenska distribuc¢na a.s. KoSice, Mlynska 31, KoSice

Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice

Krajsky pamiatkovy urad KoSice, Hlavna 25, KoSice 040 01

Slovenska sprava ciest, Investi¢na vystavba a sprava ciest, Dubravska 3, Bratislava 841 04

Informécie o spracuvani osobnych tdajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych udajov
a o vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na Gradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.



http://www.kosice.sk/

22



