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1. Dévody na obstaranie
Uzemného planu zény ,,0Obytna zéna Pavlova hora - Kosicka Nova Ves®

Mesto KoSice ako organ (izemného planovania obstarava Uzemny plan zény ,Obytn4 zéna Pavlova hora — Kosicka Nova Ves*
(dalej len UPN Z ,Obytna z6na Pavlova hora — KoSicka Novéa Ves®) v stlade s regulativom UPN HSA Kosice v zneni zmien
a doplnkov, uréujliceho &asti mesta, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN Z.

Dévodom obstarania UPN Z ,Obytna zéna Pavlova hora — Kosickd Nova Ves* je zaujem mesta Kosice vytvorit nastroj
Uzemného planovania na usmernenie aktivity investora rezidencného projektu ,Obytna zéna Pavlova hora* v rieSenom Uzemi,
situovanom na k. U. KoSicka Nova Ves.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPN Z ,Obytna zéna Pavlova hora — Kosicka Nova Ves* su :

- UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Overovacia urbanisticka Studia ,Obytna zéna Pavlova hora — KoSicka Nova Ves, variant B *
! Ing. arch. Branislav Ivan, Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, oktdber 2018 /

- Stanovisko mesta KoSice ¢. MK/C/2018/01055-4 zo dfia 26.11.2018 k Overovacej urbanistickej Studii ,Obytna zéna Pavlova
hora — KoSicka Nové Ves, variant B “

- Prieskumy a rozbory rieSeného Uzemia

2. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja uzemia, ktoré sama riesit

2.1. Hlavny ciel celkového rozvoja uzemia:

Hlavnym ciefom celkového rozvoja (zemia vymedzenom Uzemnym planom HSA KoSice v zneni zmien a doplnkov je
vytvorenie  obytnej zony, poskytujucej zaujemcom o byvanie v malopodlaznych bytovych domoch a v rodinnych domoch
kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou technickou infrastruktirou, komunikaciami a vnutroareélovou zelefiou.

2.2. Specifické ciele rozvoja Gzemia:

Specifickymi cielmi rozvoja riedeného Gzemia su:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktury obytnej zony, zohladriujucej vzajomny vizualny kontakt s existujucimi bytovymi
domami obytného suboru ,Panorama,” vySkové limity ochrannych pasiem letiska KoSice uréené Dopravnym Uradom
Bratislava a konfiguréciu terénu rieSeného Gzemia

- ur€enie podmienok umiestiiovania stavieb bytovych domov, rodinnych domov, zariadeni obCianskeho vybavenia a miestnych
komunikacii na navrhovanych stavebnych pozemkoch v stilade s regulativami UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov
a podmienkami mesta KoSice, uvedenymi v stanovisku mesta KoSice k overovacej urbanistickej Studii variant “B*

3. Vymedzenie rieSeného uzemia

3.1: Vymedzenie rieSeného uUzemia:

Rie3ené Uzemie obytnej zony ,Pavlova hora — KoSicka Nova Ves* je vymedzené:

- zbernou komunikaciou B2, kat. MZ 15,5/60
(cesta 11l/3410 Kosice — Sady nad Torysou tvoriaca severo-vychodnu hranicu rieS§eného tzemia )

- zbernou komunikaciou B2 MZ 19/60 ( JelSova ulica ako kompozi¢na os lokality Heringe$, tvoriaca severo-zapadnd hranicu
rieSeného Uzemia)

- navrhovanou spojnicou Jelovej ulice a cesty Ill/ 3410 Kosice — Sady nad Torysou, v UPN HSA Kosice definovanou ako
zbernd komunikacia B3, zaroven tvoriaca severnd hranicu okrskov Il., VII. a VIII,

3.2. Charakteristika rieSeného tizemia

Rie3ené Uzemie tvori nezastavanu plochu mimo zastavané Uzemie mestskej Casti KoSickd Nova Ves. V stcasnosti je
vyuzivané na polnohospodarske UCely aje vedené ako ornd pdda strednej bonity 5-7 BPEJ. Dotyk rieSeného Uzemia
s Obytnym suborom Panorama je tvoreny JelSovou ulicou s obratiskom autobusov na linkach trasy 20L a 32. Kontaktna
juhovychodna Cast Obytného suboru Panorama je obostavanad 5 podlaznymi bodovymi bytovymi domami a radovou
zastavbou, severna strana je ukon¢ena 6 podlaznym polyfunkénym bytovym objektom s obCianskou vybavenostou.
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Vymedzené rieSené Uzemie je svahovité so spadom smerom na juhovychod, s nadmorskou vySkou max. 314 m.n.m min.od
300 m.n.m.

VySkové pomery terénu rieSeného Uzemia vzhladom na jeho geometricky tvar:

Juhozapadny cip : 305 - 312 m.n.m.

Severny cip: 314 - 310 m.n.m

Vychodny cip: 298 — 300 m.n.m

Rie3ené Uzemie obytnej zony ma vymeru cca 6,88 ha

Rie3ena lokalita sa nenachadza v chranenom Gzemi ani sa na fiom nenachadzaju kultrne pamiatky, kultirne a spoloensky
cenné lokality a objekty, chranené prirodné plochy a Uzemia. Na pozemku sa nenachadza Ziadna stavba.

3.3 Identifikacia regulovanych pozemkov v rieSenom tGzemi

Pozemok Vymera druh LV

KNE 1569/1 680 1964
KNE 1570 1690 1964
KNE 1571/1 1370 1734
KNE 1571/2 1061 1734
KNE 1572 3956 2227
KNE 1573 3956 2072
KNE 1576 2273 3384
KNE 1577/1 2453 2204
KNE 1577/2 3597 1658
KNE 1578 10005 2014
KNE 1579 1748 3033
KNE 1580/1 1940 3282
KNE 1580/2 1957 3429
KNE 1581 3589 177
KNE 1582 3589 1213
KNE 1583 3589 1693
KNE 1584 2057 1102
1585 1755 1998
1586 2057 1916
1587 7654 1915
E1567/502 378 3168
E1451 820 1339
E1450/501 "7 2209
E1450/502 32 2209
E1447/501 351 3285
E1447/502 48 3285
E1447/501 351 3285
E1446/501 502 1257
KNE 1446/502 141 1257
KNE1443/501 293 1318
KNE 1443/502 206 1318
KNE 1442/501 102 995

KNE1442/502 195 995

KNE 1439 439 995

KNE 1438 102 1129
KNE 9238 6850 1337
KNE 9237 219 3168
KNE 1588 920 3160
KNC 1238 300 1050
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4. Poziadavky vyplyvajuce z Uzemného planu HSA Kosice v zneni neskorsich zmien
a dopinkov

Podla UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov je rieSené Gzemie stcastou lokality ,Heringes — III. Okrsok, definované
ako polyfunkéna plocha nizkopodlaznej zastavby, mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia
( Podra legendy UPN HSA Kosice, Z a D —lokalita ,Heringe$* — polyfunkéna zastavba )

Z Uzemného planu HSA Kosice, schvaleného uznesenim MsZ &. 451/1994 v zneni neskorsich zmien a doplnkov vyplyvaju pre

[1I. Okrsok lokality ,Heringes*, nasledovné poziadavky:

Podlaznost, vySkové Clenenie:

V Uzemi vychodne od hrebena Ziadna Cast objektu nesmie prekroCit vySku 350 m n.m.

V zastavbe mimo vyznacenych Gzemi, s vynimkou nizkopodlaznej zastavby, je mozné stavat max. do 4 NP a sucasne
nesmie ziadna Cast objektu prekroCit vySku 12 m od terénu. V uzemi uréenom pre nizkopodlaznii zastavbu je mozna
zastavba do 2 NP.

Pre IIl. okrsok st v zavaznej ¢asti UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov definované nasledovné limity:

KOEFICIENT ZASTAVANOST (KZ)....... ettt s sttt ne et ensnten 0,5
(od zastavanej plochy je mozné odcitat plochy vegetacnych striech a plochy spevnené zatravriovacimi tvarnicami so zivym
porastom )

Koeficient zastavanosti 0bjektami (KZO)..........ccurrrer et 0,3
( od zastavanej plochy je mozné od¢itat plochy vegetacnych striech )

INdeX POAIAZNE] PIOCHY (IPP)........iieeieeieiitieieieteiei ettt bbbt bbbt 1,2
Doprava

Uzemie bude napojené na rychlostni komunikaciu R2 cez dvojicu privadzagov. Prvy privadzad od Secovskej cesty bude
pokracovat popod KoSickii Novl Ves k napojeniu na R2 pred OlSovanmi s pokradovanim R2 na DI. Druhy privadza¢ kR2
prechadza juzne pod rieSenym Uzemim - ,juzny* tah s vyvodom dopravy z MC Vy$né Opétske cez tunel do ,Zdobského
Udolia, kde pred Zdobou sa napoji na R2.

Komunika¢ny svstém lokality:

Zakladna komunikacna tepna je tvorena zbernou komunikaciou funkénej triedy B2 MZ19/60, Siroka 18m so stredovym 3-
metrovym predelovacim pasom. Koridor pre tito komunikaciu je Siroky 40m pri€¢om po oboch okrajoch sa rata s 10 metrovym
volnym pasom so zelefiou s chodnikom, &i parkovacimi staniami z vnitornej strany Uzemia. Komunikacie funkénej triedy C2,
C3 v kategorii MO 7,5/40, su navrhované ako skludnené komunikacie.

Parkoviska
Parkovacie plochy s poctom stati nad 20 vybavit' stromami, s min. priemerom kmefia v dospelosti 20 cm, v pocte 1 strom na
kazdé 3 parkovacie statia.

Technicka infrastruktira

1. Zasobovanie pitnou vodou
b) Potreba vody pre obytné okrsky Il. - VII., bude pokryta z navrhovaného zemného vodojemu Heringe3. Uvedeny vodojem
bude napojeny na planovany privod vody zo Stariny potrubim DN 700
Predmetn4 poziadavka UPN HSA Kosice je neakceptovatelna, vzhladom na nerealizovan( vetvu vodovodného radu DN
700 pripojeného na privod vody zo Stariny.

2.0dkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod.

b)Vybudovat kanaliza&ny zberad z okrskov (IV - VII.) a odvadzat gravitadnou splaskovou kanalizaciou do navrhovanej COV
Kosice.
Predmetna poziadavka UPN HSA Kosice je neakceptovatelna vzhadom na nerealizovany hlavny kanalizacny zberac pre tzv. Vychodné
mesto.

c) dazdové vody likvidovat priamo na pozemku vsakovanim. Pokial terén neumoziuje vsakovanie, vypustat dazdové vody
20 striech do vodného toku alebo do kanalizacie jedine cez detenénl nadrz.
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3. Zasobovanie elektrickou energiou.
b)vybudovat rozvod NN siete kablovym vedenim podla urbanistického navrhu ,okrsok ¢.Il -VII*
c) pre zabezpecenie dodavky elektrickej energie pri danej vykonovej bilancii ( pre okrsky Il. - VII.) vybudovat novy dvojity
napajac vn v jestvujicom koridore vn vedeni ( vedenie vn &. 206, 325 ) z ES 110/22 KoSice - Juh
d) vybudovat rozvod NN siete kablovym vedenim podla urbanistického navrhu;

4.Zasobovanie teplom.
b) pri lzemiach uréenych pre funkéné vyuZitie nizkopodlazna zastavba centralne alebo individualne zasobovanie teplom

5. Zasobovanie zemnym plynom.
,okrsok €. I“ &ast (I. - 1l')
a) Vybudovat STL rozvod plynu v nadvaznosti na jestvujlci rozvod plynu v lokalite KoSice - vychod (K.N.V.)
b) Pre predpokladant spotrebu plynu v RD a BD vybudovat regulaénu stanicu o vykone 5 000,0 m3/h s tlakovou hladinou na
vystupe RS z 0,1 MPa na 0,3 MPa.

6.Spoje
a) Vybudovat telekomunikacnu pripojku z nového objektu ( obytného, podnikatelského, resp. polyfunkéného) do bodu
napojenia. V ramci vystavby IBV - pripojku aj rozvody.

Ochranné a bezpeénostné pasma
Vetky ochranné pasma reSpektovat.

Ochrana a tvorba zivotného prostredia
Re3pektovat' regionalne biokoridory a biocentrd a miestne regionalne biocentra. Z&sahy minimalizovat, umoznit ich
Sportovorekreatné vyuzitie, zabezpeit ochranu pred znelistovanim a poSkodzovanim. Postupovat v zmysle
aktualizovaného RUSES-u Kosice-mesto.

Zhodnotenie aktualnosti zavaznej Gasti HSA Kosice v zneni zmien a dopinkov ( lokalita Heringe$ ) v pripravovanom Uzemnom

plane zény:
Podla zavéznej ¢asti UPN HSA KE Z a D lokalita Heringes:
V izemi vychodne od hrebena s vynimkou nizkopodlaznej zastavby je stanovend maximalna podlaznost 4NP s max. vySkou

12 m nad terénom.

Vychodne od hrebenia su rieSené funkéné plochy:

- obytné plochy nizkopodlaznej zastavby

- plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia

- polyfunkéna zastavba ( obytné plochy viacpodlaznej zastavby + plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia )
- polyfunkéna zastavba (obytné plochy nizkopodlaznej zastavby + plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia)

Pre polyfunkénu zéstavbu (obytné plochy nizkopodlaznej zastavby, plochy mestského anadmestského obcianskeho
vybavenia - okrsok Ill ) nie je explicitne urCeny vySkovy regulativ zastavby. Pri mechanickej aplikacii regulativu pre
nizkopodlaznU zastavbu by v okrsku Ill. mohla byt len z&stavba bytovymi budovami do 2 NP a zastavba nebytovymi budovami
do 4 NP).

Z uvedenych skutoCnosti sa ma za to, ze vySkovy regulativ 12 m od terénu sa na okrsok Il - polyfunkéna plocha
nizkopodlaznej zastavby, mestského a nadmestského obg&ianskeho vybavenia — nevztahuje a v navrhu UPN Z je mozné riesit
nizkopodlaznu obytnl zastavbu do 4 NP s pripadnym ustipenym podlazim.

Zakladna komunikatna tepna je tvorena zbernou komunikaciou funkZnej triedy B2 MZ19/60, Siroka 18m so stredovym 3-
metrovym predelovacim pasom. Koridor pre tito komunikaciu je Siroky 40m pricom po oboch okrajoch sa rata s 10 metrovym
volnym pasom so zelefiou s chodnikom, ¢i parkovacimi staniami z vnitornej strany Uzemia. Komunikacie funknej triedy C2,
C3 v kategorii MO 7,5/40, st navrhované ako skludnené komunikécie. Parkovacie plochy s poctom stani nad 20 budd
vybavené stromami, s min. priemerom kmena v dospelosti 20 cm, v poéte 1 strom na kazdé 3 parkovacie statia.

Vzhladom na doteraz nerealizované primarne vodovodné a kanalizacné rady pévodne planované pre tzv. ,Vychodné mesto®,
potreba vody bude pokrytd z navrhovaného zemného vodojemu umiestneného na Uzemi rieSenej zény. Vodojem bude
pripojeny na existujlci vodovod DN 160 pripojovacim potrubim DN 150.

Zneskodiovanie splaskovych vod bude rieSené splaskovou kanalizaciou do existujucej COV Kosicka Nova Ves za
predpokladu jej intenzifikacie, alternativne do existujiceho kanalizaéného zberata DN 800 Secovska cesta. Planovany na
rekonStrukciu na DN 1200.
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5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia zony k mestu z hladiska
rieSenia dopravy, obéianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo S§irSich vztahov rieSeného Uzemia zdény k mestu z hladiska rieSenia dopravy, obCianskej vybavenosti a technického
vybavenia, vyplyvaju pre navrh UPN Z ,Obytna zéna ,Paviova hora — Kosicka Nova Ves® z overovacej urbanistickej $tudie
,Obytna zéna ,Pavlova hora — KoSicka Nova Ves" tieto poziadavky:

- riesit dopravné prepojenie cesty JelSovej ulice a cesty 11I/3410 pozdiz juznej hranice rieSeného Gzemia obytnej zony,
s reSpektovanim planovanych funkEnych tried a kategorii JelSovej ulice a cesty 111/3410

- rieSit dopravné spristupnenie obytnej zény z ulice JelSovej a z cesty 111/3410 miestnymi komunikaciami funkénej triedy C2,
C3, D1

- reSpektovat UzemnU rezervu na perspektivne kapacitné rozSirenie ulice JelSovej na funkénd triedu B2 MZ19/60

- reSpektovat ochranné pasmo cesty 111/3410 20 m od osi vozovky

- vyriedit pesie prepojenie rieSenej obytnej zény na pesiu trasu pozdiz Jelovej ulice

- JelSovu ulicu povazovat za hlavnu urbanistickl os rieSeného Uzemia a zariadenia obcianskeho vybavenia umiestriovat na
tato os

- rieSit nakladanie s dazdovymi vodami z povrchu miestnych komunikacii, spevnenych pléch a zo striech stavieb podla zasad
opatreni vogi ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok. Dazdové vody odvadzat cestnou kanalizéciou pozdiz cesty Ill. Triedy
do existujuceho poldra, ktorym st dazdové vody odvadzané cez obec Sady nad Torysou, ¢ast Zdoba, do recipientu Torysa.

- vyrieSit systém zasobovania obytnej zény pitnou vodou pripojenim zdroja pitnej vody na existujuci vodovodny rad DN 160
pripojovacim potrubim DN 150.

- riesit odkanalizovanie obytnej zény splaskovou kanalizaciou s odvedenim odpadovych vod existujicej COV Kosicka Nova
Ves za predpokladu jej intenzifikacie pre cca 4000 EO, alternativne do existujuceho kanalizaného zberata DN 800
SeCovska cesta

- rieSit zasobovanie elektrickou energiou NN rozvodmi z novych trafostanic, pripojenych pripojkami VN 22 KV z existujuceho
podzemného vedenia VN €. 629.

- riesit zasobovanie plynom rozvodmi STL plynovodu, pripojeného na existujlici STL plynovod DN 300 umiestneného pozdiz
severozapadného okraja JelSovej ulice

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych tdajov
a prognoéz

Pre navrh UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves® nevyplyvaijli zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a progndz $pecifické poziadavky. Uzemny plan zény bude riesit pozemky pre optimalny podet bytovych domov a
rodinnych domov, ktoré roz3iria trh s pozemkami pre bytové domy a rodinné domy na tizemi mesta KoSice. Z tohto hladiska je
na riedenie UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* kladena poziadavka na:

- rieSenie optimalneho po¢tu bytovych domov, rodinnych domov a prislusnych zariadeni ob¢ianskeho vybavenia na rieS§enom
Uzeml, pri zohladneni zakladnych atribltov kvalitného obytného prostredia a obmedzeni vyplyvajucich z limitov vyuZitia
rieSeného Uzemia.

Rie3ené Uzemie ma pri dodrzani funkénych a priestorovych regulativov potencial na umiestnenie cca 330 bytov v bytovych
domoch, 36 rodinnych domov acca 3000 m2 Cistej plochy pozemkov pre zariadenia obé&ianskeho vybavenia. Pri
prognézovanej obloznosti cca 3 obyv/byt to predstavuje 1098 obyvatelov a hustotu cca 160 obyv/ha.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Z vysledkov odborného posudenia overovacej Stidie ,Obytny subor Pavlova hora“ — variant ,B“ a analyzy Smernej a Zavaznej
gasti UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov, vyplyvaji na tvorbu urbanistickej kompozicie UPN Z ,Paviova Hora —
Kosicka Nova Ves" nasledovné poziadavky:

- za hlavnu kompozi¢nu os povazovat planovany koridor miestnej komunikacie JelSova ulica
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- vo vrcholoch trojuholnika rieSeného Uzemia umiestnit vhodné zariadenia mestského a nadmestského obcCianskeho
vybavenia

- pozdiz hlavnej kompoziénej osi JelSovej ulice komponovat hmoty bytovych domov max. 4 NP s moznym ustipenym
podlazim, tvoriacim kompozi¢ny akcent hmotovo - priestorovej Struktury obytnej zony.

- urbanistickd $truktiru nechat dozniet hmotami stavieb rodinnych domov pozdiz juhovychodnej hranice rieseného (izemia.

- pozdiz JelSovej ulice riesit liniu vzrastlej zelene a cyklochodnik

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* si nevyzaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asanacie stavieb na
Uzemi navrhovanych pozemkov bytovych domov rodinnych domov. Vzhladom na geologické pomery v rieS§enom Uzemi zény
je potrebné pred vlastnym navrhom UPN Z ,Pavlova Hora — KoSicka Nové Ves* vykonat v Gzemi Ggelovy IGP.

9. Pozadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania
pozemkov

V rie§enom Gzemi si pre navrh UPN Z ,Pavlova Hora — KoSicka Nové Ves* pozadované nasledovné reguladné prvky
ploSného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:

- ur€enie regulacnych blokov stavieb mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia

- urCenie regulacnych blokov stavieb bytovych domov do 4.NP s pripadnym ustipenym podlazim
- urenie regulacnych blokov stavieb rodinnych domov

- ur€enie pozemkov pre planovany uli€ny koridor JelSovej ulice pre funk&nu triedu B2 MZ19/60

- ur€enie pozemkov pre planovany koridor cesty I11/3410 pre funként triedu B2, kat. MZ 15,5/60

- ur€enie funkénej triedy a kategérie vnutroarealovych pristupovych vozidlovych komunikacii

- urgenie pozemkov pre cyklochodnik pozdiz Jel$ovej ulice a pozdiz cesty 111/3410

- ur€enie Sirkovych parametrov peSich komunikéacii

- ur€enie nevyhnutnych Sirkovych parametrov ploch zelene v uli€nych koridoroch

- urCenie stavebnej Ciary v uli€nych koridoroch

- ur€enie vzajomnych odstupovych vzdialenosti rodinnych domov

- urcenie indexu zastavanosti pozemkov bytovych domov

- urCenie indexu zastavanosti pozemkov rodinnych domov

- ur€enie polohy vjazdov na pozemky rodinnych domov

- urCenie maximalneho po¢tu nadzemnych podlazi a vyky bytovych domov

- urCenie zakladnej tvarovej charakteristiky bytovych domov a rodinnych domov

- urCenie koeficientu vnutroarealovej zelene obytnej zony

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost' o zivotné prostredie, ochranu a tvorbu prirody a
krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a
umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,

zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia si na navrh UPN Z ,Paviova Hora — Kogicka Nova Ves* kladené

nasledovné poziadavky:

V komplexnom urbanistickom rieSeni obytnej zony :

- reSpektovat zasady vSeobecnej ochrany prirody a krajiny podla zak. €. 543/2002 Z.z.

- dorieSit priestorové a funkéné vézby zény na existujucu zastavbu bytovych domov obytného suboru ,Panorama*

- vymedzit nezastavatelné Uzemie zony

- reSpektovat vystupy IGP spracovaného v kritickych polohach rieSeného tizemia nachylného na zosuvy pody

- wylugit na pozemkoch bytovych domov a rodinnych domov zriadovanie podnikatelskych prevadzok produkujucich hluk,
pach, prach, vibracie a indukujucich nakladn automobilovu dopravu

- na pozemkoch bytovych domov a rodinnych domov zaregulovat podmienky separacie komunalneho odpadu

- na pozemkoch rodinnych domov vylucit chov hospodarskych zvierat
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- zasobovanie teplom rieSit individualnymi tepelnymi zdrojmi ( plynové kondenzaéné kotly, elektrokotly, kotly na biomasu,
tepelné Cerpadla )

- navrhnut opatrenia : proti CastejSim a intenzivnejSim vindm hortc¢av

- proti CastejSiemu vyskytu silnych vetrov

- proti CastejSiemu vyskytu sucha

- proti CastejSiemu vyskytu intenzivnych zraZok

11. Poziadavky zhfadiska ochrany polPnohospodarskej pody, kultarnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych Uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany avyuzivania  pofnohospodarskej pddy  nevyplyvaji  pre tvorbu zény Specifické poZziadavky.
Polnohospodarska poda v rieSenom Uzemi je mimo zastavaného uzemie k 1.1.1990 aje sucastou zastavaného Uzemia
uréeného v UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov podfa § 139 a ods.8 stavebného zakona. Na riesené Uzemie sa
vztahuje sthlas organu PP s perspektivnym zaberom na stavebné zédmery podla § 13 zékona 220/2004 Z.z. o ochrane
polnohospodarskej pody.

Z hladiska ochrany kultdrnych pamiatok, pamiatkovo chranenych Uzemi a ich ochrannych pasiem nevyplyvaju pre rieSenie
navrhu UPN Z ,Paviova Hora — Kosicka Nova Ves® Ziadne poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany pre navrh UPN Z ,Paviova Hora — Kosicka Nova Ves® vyplyva z vyhl. €. 55/2001 Z. z. poziadavka
spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. & 55/2001 Z .z. o UPP a UPD a zakona ¢&. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane.

V objektoch bytovych domov a rodinnych domov riesit' priestory pre mozné zriadenie jednoduchych Ukrytov budovanych
svojpomocne.

12. Poziadavky z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia
Uzemia

Z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Gzemia vyplyvaju pre rie$enie UPN Z ,Pavlova

Hora — KoSicka Nova Ves" tieto poziadavky:

- ReSpektovat ochranné pasma letiska KoSice

- Riesit Gpravu koridoru miestnej komunikacie ( ulica JelSovd ) na parametre miestnej komunikacie funkénej triedy B2
MZ19/60

- Riesit Gpravu koridoru cesty 111/3410 na parametre miestnej komunikéacie funkénej triedy B2 MZ 15,5/60

- Riesit krizovatku JelSova — cesta 111/3410 ako riadenu cestnou svetelnou signalizaciou

- Riesit odvadzanie dazdovej vody z komuniké&cii a spevnenych ploch cez uliéné vpuste do dazdovej kanalizacie, ktorou
bud( dazdové vody dopravené potrubim do najniz$ieho miesta rie$eného Gzemia a odtial pozdiz cesty Ill. triedy do Sadov
nad Torysou vedla cestného rigolu do existujiceho poldra, ktorym st dazdové vody odvadzané cez obec Sady nad
Torysou, Cast Zdoba, do recipientu Torysa

- Potrebu pitnej vody zdokumentovat vypoctom podla vyhl. &. 684/2006 Z.z.

- Riesit akumulaciu pitnej vody pre obytnl zénu v primerane dimenzovanom vodojeme umiestnenom na rieSenom Uzemi
obytnej zony. Vodojem zasobovat pripojovacim potrubim DN 150 pripojenym na existujuci vodovod DN 160, situovany
pozdiz severovychodného okraja cesty 11/3410

- Vodovodnu siet na rieSenom Uzemi obytnej zony zokruhovat

- Zabezpecenie poziarnej vody rieSit nadzemnymi hydrantami na navrhovanom vodovodnom potrubi s kapacitou 7,5l/s pre
rodinné domy na potrubi DN 80 a 12,5l/s pre bytové domy a obéiansku vybavenost na potrubi DN 100.

- MnoZstvo splaskovych vdd zdokumentovat vypoctom podla vyhl. €. 684/2006 Z.z.

- ZneSkodnenie splaskovych vod riesit kombinaciou gravitacnej a tlakovej kanalizacie, s pre¢erpavanim splaskovych vod do
kanalizatného zberaca, odvadzajliceho splaskové vody do COV Kosicka Nova Ves po jej intenzifikacii, alternativne do
existujlceho kanalizatného zberaCa DN 800 SecCovska cesta

- Riesit zasobovanie elektrickou energiou NN rozvodmi z novych trafostanic TS 01 PH a TS 02 PH, pripojenych do
distribu¢nej ststavy VN pripojkami VN 22 kV z existujuceho vedenia VN 22 kV €. 629.

- Riesit zasobovanie plynom roz§irenim sustavy STL plynovodu pripojenej na existujici STL plynovod DN 300.

- ReSpektovat ochranné pasma existujiceho stl plynovodu
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Pre stavby, na ktoré sa nebude vyzadovat Gzemné rozhodnutie, je potrebné v UPN Z zdokumentovat projektované kapacity
a body napojenia na technické vybavenie Uzemia podfa technickych podmienok spravcov technického vybavenia Gzemia,
podrobné zastavovacie podmienky, sihlasy vlastnikov regulovanych pozemkov a suhlasy vlastnikov susednych prifahlych
pozemkov, s umiestnenim stavieb na pozemkoch.

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom Uzemi obytnej zény budu navrhované pozemky pre umiestnenie stavieb:
- mestského a nadmestského ob&ianskeho vybavenia

- bytovych domov 4. NP s pripadnym ustipenym podlazim

- rodinnych domov v prevaznej miere v progresivnych formach zastavby

- pristupovych komunikacii pre motorové vozidla, chodniky,

liniovl zelen a technické vybavenie zemia

- verejnych priestranstiev a ich vybavenosti

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb bytovych domov je potrebné povazovat

- strategicky limit vyuzitia pozemkov a stavieb vychodne od hreberia je neprekro€itelnost vysky 350 m.n.m.

- maximalnu podlaznost bytovych domov v rieSenom Uzemi : 4NP + mozné 1 ustipené podlaZie

- index zastavanosti pozemku RD (pomer zastavanej a spevnenej plochy k ploche pozemku ),

- index zelene (podiel zelene a nezastavanej plochy pozemku s moznostou pripoitania plochy zelene;j strechy )
- stavebnu iaru, ur€ujucu minimalny odstup rodinného domu od hranice pozemku rodinného domu

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie \

V navrhu UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* je potrebné riesit podla vyhlagky MZP SR €. 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb po pesich komunikaciach, vodiace prizky pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov, odstavné stania
pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navrh UPN Z ,Paviova Hora — Kogicka Nova Ves‘ musi riesit vymedzenie pozemkov pre nasledovné verejnoprospe$né
stavby:

- RozSirenie cesty 111/3410 na parametre miestnej komunikéacie funkénej triedy B2 MZ 15,5/60
- Roz&irenie JelSovej ulice na parametre miestnej komunikacie funkénej triedy B2 MZ19/60

- PeSie chodniky v planovanom koridore JelSovej ulice a cesty 111/3410

- Cyklochodniky v planovanom koridore JelSovej ulice a cesty 111/3410

- Vnutroarealové miestne komunikacie

- Vnutroarealové chodniky

- Verejny vodovod

- Vodojem

- Kanalizacia splaskova

- STL plynovod

- Rozvod VN 22 kV kablovy

- Trafostanice TS 01PH a TS02 PH

- Rozvod NN 220V kablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- Elektronické rozvody

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

Vnavrhu UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* je potrebné riesit alternativu odvedenia splaskovych vod delenou
kanalizaciou do kanalizatného zberaa zbera¢a DN 800 Secovska cesta resp. DN 1200.

11



Zadanie pre Uzemny plan zény ,, Obytnd zéna Pavlova hora — Kosickd Novd Ves

17. Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie UPN Z

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentécie UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* st tieto poziadavky:

- na
- nav

vrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieeného (zemia, uvedeného v bode 3 navrhu Zadania.
rh UPN Z bude dokumentovany v grafickej dasti na podklade katastralnej mapy, doplnenej o vy$kopis rie$eného tzemia

- text zavéznej Gasti UPNZ bude obsahovat presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo homogénne jednotky
a jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestriovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. ¢.
55/2001 Z.z. ktoré ur€uju spdsob vyuzitia Uzemia a obmedzujl, vyluéuji alebo podmiefuji umiestiovanie stavieb na
pozemku.

Dokumentacia UPN Z ,Pavlova Hora — Kogicka Nové Ves" bude spracovana pogitadovou technolégiou.

Vystupy pre el prerokovania a zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice budi konvertované do formatu PDF.

Obsahova struktura navrhu UPN Z ,Pavlova Hora - Kosicka Nova Ves*

l. Textova cast':

1.za
1.1.
1.2.
1.3.

kladné udaje

identifikacné udaje

hlavné ciele a tlohy UPN Z

(daje o stlade rieSenia Gzemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie uzemného planu zény

21.
2.2.
23.
24,
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.

29.

2.10.

2.11.
2.12.

2.13.

214,

2.15.

vymedzenie hranice rieSeného (zemia s uvedenim parcelnych Eisiel vSetkych regulovanych pozemkov
popis rieSeného Uzemia
vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych Casti uzemného planu obce
vyhodnotenie limitov vyuZzitia 1zemia
urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych
priestorov  astavieb ( rieSenie  byvania, obCianskej vybavenosti, verejnej dopravnej  a technickej
vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia )
zaClenenie stavieb do okolitej zastavby
urCenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych  pozemkoch, s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuZivania Uzemia:
umiestnenie stavby na pozemku a urenie polohy stavby na pozemku najma vymedzenie hranice na umiestnenie stavby,
uliénej a stavebnej ciary, stanovenie hibky, $irky a vysky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k Grovni terénu a napojenia
stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo U¢elovej komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na
umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia, na existujuce stavby a plochy zelene,
intenzitu zastavania a uréenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podla druhu stavieb aich G&elového
vyuzitia najmd rozsah a mieru stavebného vyuZitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlaZzi a plochou
pozemku ), koeficientom stavebného objemu (kolko m3 stavby je pripustnych umiestnit na 1 m2 plochy pozemku ),
podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podfa druhu stavby
uréenie pripustného architektonického rieSenia stavieb
popis dopravného a technického rieSenia a ur€enie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity najma trasovanie arozmerové parametre liniovych stavieb verejne;
dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim spdsobu odvozu alebo zneSkodnenia
odpadu
dalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a Uloh rieSenia, napr. zniZzovanie negativnych vplyvov na zlozky
Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, rieSenie protipoziarnych a protipovodniovych opatreni.
etapizacia a vecnd a Casova koordinacia uskutoCfiovania vystavby, asanacii, ochrannych pasiem, zmeny vyuZitia
Uzemia a inych cielov a Uloh
pozemky na na vykonanie asanacie
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3. navrh zavéznej Casti:

Zavazna Cast Uzemného planu zény obsahuje presne formulovany névrh regulativov pre funkéne a priestorovo homogénne

jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajice zo zastavovacich podmienok na umiestriovanie stavieb, ktoré uréuju spdsob

vyuzitia lzemia a obmedzuju, vylu€uju alebo podmiefiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3.1, regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

3.2.  regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spdsob napojenia

3.3.  regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urenim zastavovacich podmienok

3.4.  urCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5. regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervécii, do pamiatkovych zén a do ostatne;
krajiny, vratane regulativov pre vysadbu sprievodnej vzrastlej zelene a zelene s hygienicko estetickou funkciou

3.6. urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie 0 umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3.8.  pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom Uzemi obce

3.9.  zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10. schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4, dokladova cast

- Oznamenie o zacati obstaravania UPN Z ,Paviova Hora — KoSicka Nova Ves

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,Pavlova Hora — Kogicka Nové Ves* s dotknutymi organmi $tatnej spravy

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,Pavlova Hora — KoSicka Nové Ves* s dotknutymi pravnickymi osobami

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,Pavlova Hora — KoSicka Nové Ves® s verejnostou

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,Paviova Hora — KoSicka Nové Ves* s vlastnikmi regulovanych pozemkov

- Zaznam z prerokovania UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* s dotknutymi organmi $tatnej spravy a s dotknutymi
pravnickymi osobami

- Zaznam z verejného prerokovania UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves* s verejnostou

- Zaznam z prerokovania UPN Z ,Paviova Hora — KoSicka Nova Ves* s vlastnikmi regulovanych pozemkov

- Stanovisk4 a pripomienky k navrhu UPN Z ,Pavlova Hora — Kosicka Nova Ves*

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu UPN Z ,Pavlova Hora — Kogicka Nova Ves"

- Oznamenie o prerokovani neakceptovanych pripomienok k navrhu UPN Z ,Pavlova Hora — KoSicka Nova Ves®

- Z4znam z prerokovania neakceptovanych pripomienok k navrhu UPN Z ,Pavlova Hora — KoSicka Nova Ves®

- Rozhodnutie Okresného tradu Kosice, odboru starostlivosti o ZP zo zistovacieho konania strategického dokumentu UPN Z
,Pavlova Hora — KoSicka Nova Ves" podla zakona 24/2006 Z.z.

II. Graficka Cast':

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZzitia Uzemia, na koordinaciu suCasnej a navrhovanej verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability v ramci
obce, s vyznagenim hranice rieSeného Uzemia
(m=1:5000)

b. vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného Uzemia
(m=1:1000)

c. vykres verejného dopravného vybavenia s vyznagenim vstupov na pozemok
(m=1:1000)

d. vykres verejného technického vybavenia
(m=1:1000)

e. hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného Uzemia na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim

existujlceho stavu a regulovaného stavu,

(m=1:1000)

urbanisticky detail verejného priestoru (Casti ulice, pripadne namestia a pod., pddorys a vizualizacia) 1:200

g. doloZku civilnej ochrany
(m=1:1000)

—
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Zadanie pre Uzemny plan zény ,, Obytnd zéna Pavlova hora — Kosickd Novd Ves

Dokumentacia navrhu UPN Z ,Paviova Hora — Kosicka Nova Ves* bude expedovana nasledovne:

na UCel prerokovania podla § 22 - 23 5.z. v papierove] POAODE. .........c.curimrurrrrrireeere et 4x
na UCel prerokovania podla § 22 — 23 s.z. na CD nosici vo formate PDF...........c.coociiirncrrceree e 1x
na UCel preskiimania podia § 25 5.z v papierove] POJODE. ...t 1x
na UCel schvalovania v MSZ v papierove] POUODE. ... ..cerirerrieciriceir ettt 1x
&istopis UPN Z V PAPIEIOVE] POUODE..............vvveeeeeeeeeeseeeeeesseeeseeeseeseeseseessessesesssesseseessssesesssesesesssesssssseseseeseesssees min. 3 x
&istopis UPN Z na CD nosici vo formate:

P ettt bbb R bR bR b SRRt bbbt 1x
v pripade dokumentacie v CAD — prevodovy format ,dxf* + originalny format ,dgn, dwg alebo iny.........c..ccovenivinicrcnne 1x
v pripade dokumentacie v GIS — ESRI format ,shp“ + prevodovy format ,dxf* jednotlivé vrstvy..........cocooorrnccnncsneenne 1x

V PreSove, Jun 2020
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Zadanie pre Uzemny plan zény ,, Obytnd zéna Pavlova hora — Kosickd Novd Ves “
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vymedzenie rieseného uzemia

Zadanie pre UPN Z »,0bytna zéna Pavlova hora — KoSicka Nova Ves - vymedzenie rieSeného lizemia v UPN HSA
Kosice v zneni zmien a doplnkov:
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