ZaD UPN-Z Kosice — Podla mestskych éasti
a suvisiace zmeny UPN HSA Kosice

ZADANIE

Uvod

V r. 2010 boli spracované a schvalené ZaD Uzemného planu HSA Kosice v jednom
spolo€nom materiali, ktory obsahoval rieSenie 23 lokalit. Jednalo sa o konkrétne poziadavky
zhromazdované v priebehu roka a predkladané prostrednictvom mestskych casti.
Spracovaniu predchadzali overovacie Studie spracované rdéznymi autormi a v roznej
podrobnosti podfa charakteru konkrétnej problematiky. Osobitne bolo rieSenych niekolko
lokalit na urovni Uzemného planu zény aj na urovni uzemného planu hospodarsko-sidelnej
aglomeracie. ISlo o akcie vacsieho rozsahu, ktoré boli pripravované dlhodobejsie (Vys$né
Opatske, Lorin€ik).

V priebehu roka 2010 boli zhromazdované poziadavky na zmeny a doplnky s va¢sim
zameranim na rieSenie v podrobnosti zény, z ktorych mnohé su poZadovanym pokra¢ovanim
schvalenych zmien na urovni HSA.

Vroku 2011 chceme tieto zmeny spracovat a schvalit. Toto zadanie sluzi na
identifikaciu rieSenych lokalit a pozadovaného rozsahu spracovania pre moznost
predkladania ponuk na spracovatelsku a obstaravatelsku cinnost, ktora bude podla
predpokladanych nakladov objednana na zaklade prieskumu trhu.

Hlavné ciele rieSenia

Spracovanie zmien a doplnkov s podrobnostou zény si vyzaduje narocnejSi sposob
spracovania aj prejednavania navrhu, nakolko sa jedna o podrobnejSie technické rieSenie
a hlavne o konkrétne majetkopravne vztahy. Hlavnhym cielom rieSenia je, aby zmeny
zosuladovali _verejny zaujem, zaujem vlastnikov nehnutelnosti _a pritom spifiali vSetky
technické a environmentalne poziadavky. Do navrhu zmien su zaradené lokality, ktoré maju
predpoklady tieto kritéria splnit, neznamena to vsak, Zze budu automaticky schvalené. Tie
lokality ktoré narazia v priebehu prerokovavania na nerieSitefné rozpory budu z rieSenia
stiahnuté a nebudu zaradené do schvalovania. Rizikové faktory mézu byt napr. nesuhlas
niektorych maijitefov nehnutelnosti, neochota majitelov pristupit na reSpektovanie normovych
potrieb zaberu pozemkov pre komunikacie, neprimerane vysoké naroky na intenzitu vyuzitia
uzemia a pod.

Charakteristika a rozdelenie pozadovanych zmien

Zhromazdované poZiadavky na zmeny a doplnky uzemnych planov navrhujeme
rozdelit podfa ich rozsahu a charakteru, ¢o predstavuje aj rézne naroky na spbsob
a podrobnost’ spracovania.

Zakladné CElenenie aj Ciselné oznacenie je podfa mestskych €asti, nakolko vo vaésine

pripadov pdjde o aktualizaciu samostatnych Uzemnych planov zoén.

1. Vyznamnu skupinu pozadovanych zmien tvoria poziadavky majitelov na
intenzifikaciu v zastavanom a prifahlom tuzemi. Je to snaha o svojpomocnu
organizaciu vystavby na nadmernych zahradach ¢asto s problematickym
spésobom spristupnenia.

2. Druhou skupinou su tzv. developerské projekty na vykupenych pozemkoch
sustredené na vacsie lokality va¢Sinou mimo zastavaného uzemia.

3. Tretou skupinou su vSeobecné potreby aktualizacie celej zény napriklad
z dévodov digitalizacie, zmeny grafického znacenia, alebo Upravy regulativov.




Poziadavky na formu spracovania podla charakteristickych skupin
Jednotlivé charakteristické skupiny a ich problematika su v principe totozné v ramci celého
mesta a podobna bude aj forma spracovania. Specifické odlisnosti budi podrobnejsie
popisané pri jednotlivych lokalitach.

1. Pre prva skupinu vidime zasadny problém v zorganizovani vlastnikov a ich dohode
na spolo¢nom postupe. Preto sme vypracovali dotaznik ktory ma za ciel identifikovat
vlastnicke pomery a zaroven zistit zakladné poziadavky, napr. po€et poZadovanych
pozemkov, ich orientaCna velkost, forma zastavby apod. Zaroven je potrebné
uvedomit’ si, Zze na spristupnenie pozemkov je potrebné vyclenit Cast plochy pre
koridory buducich ciest v dostatoCnych normovych dimenziach. Az na zaklade
ziskanych udajov a vSeobecného suhlasu je mozné upravit rozsah rieSeného Uzemia
a pristupit’ kK samotnému navrhu. RieSenie nesmie blokovat’ vyuzitelnost inych Casti
uzemia, musi byt postavené na principe rovnocennosti, rovhomernej vyhodnosti ale
aj pomernom spolupodielani sa na dopravnej a technickej infrastrukture. Spracovatel
musi preukazat realnost rieSenia spravne zvolenou a odévodnenou koncepciou.
Detailné majetkopravne vysporiadanie pozemkov vSak nie je su€astou zmien
a doplnkov, ale bude spracovavané subezne alebo nasledne formou realizaCnej
dokumentacie a geometrickych planov s financovanim zinych zdrojov mimo
uzemného planu.

2. Pri druhej skupine sa ako zasadny problém javi snaha developerov o extrémne
zhodnocovanie predtym vykupenych pozemkov a to ich maximalnym rozpredavanim
pre individualnu bytovu vystavbu, alebo o maximalizaciu vySky a hustoty zastavby pri
bytovych stavbach a obcianskej vybavenosti. Problémom nie je ani tak celkova
intenzita vyuzitia priestoru, ale skor jeho monofunkénost a absencia kvalitnych
verejnych priestorov a zelene. Investori nemaju problém s financovanim projektovej
pripravy svojich zamerov. Trvame na tom, aby uz v $tadiu priprav konzultovali s nami
svoje zamery formou variantnych studii. Od spracovatela zmien a doplnkov v tychto
pripadoch oCakavame dopracovanie vyslednych variant prerokovanych Studii do
podrobnosti Uzemného planu s presne stanovenymi regulativmi na zaklade ploSnych
vypoctov urbanistickej ekonémie.

3. Tretia skupina pozZiadaviek na zmeny Uzemného planu vyplyva z potrieb Utvaru
hlavného architekta. Niektoré uUzemné plany uz boli zdigitalizované a lokalne
aktualizované. V zasade i8lo o prepis pévodného uzemného planu do vektorovej
podoby, pri ponechani jeho pévodnej Struktury a foriem znacenia jednotlivych javov.
Zdigitalizované Uzemné plany su spracované na presnych podkladoch
z katastralnych map, €¢o umoziuje jednoznaény vyklad hranic a exaktné prepocty
ploch urbanistickej ekondmie. Snahou do buducnosti je zjednotenie spdsobu
spracovania vsetkych uzemnych planov zén. Pri podrobnejSej Specifikacii podla
lokalit bude uvedena poziadavka na spracovatela Ci a akou formou je potrebné
okrem konkrétnych poziadaviek na zmeny a doplnky riesSit' a aktualizovat’ aj uzemny
plan ako celok.

4. Poziadavky na zmeny uzemného planu HSA KoSice su popisané v jednotlivych
lokalitach a su pripojené aj niektoré vSeobecné poziadavky, ktoré spresnuju vyklad
uzemneho planu ako celku za celé mesto.

Poziadavky na predkladanie ponuk, vyber obstaravatela a spracovatela

V zaujme urcitej racionalizacie pripravy zmien a doplnkov predpokladame kumulovanie
spracovania viacerych lokalit jednym obstaravatelom alebo spracovatefom, ¢o sa osvedcilo
pri. minuloro€nom spracovavani ZaD HSA KoSice. Vyzyvame preto uchadzacov
o predkladanie ponuk podla lokalit ktoré ich zaujimaju, ale aj v kumulovanej ekonomicky
racionalnejSej forme , pri zvazeni realnosti dodrzania terminov spracovania a prejednavania
dokumentéacie. Vybrani spracovatelia s opravnenim na projekéné ¢innosti budd mat moznost
v niektorych pripadoch vyuzit a prehodnotit podkladové materidly vo forme Stadii
a koncepcii, ktoré si uz dali vypracovat jednotlivi vlastnici alebo investori.




Poziadavky na spdsob spracovania

Spbsob a rozsah spracovania vychadza z konkrétneho Uzemného planu zény alebo
HSA v Strukture povodnej grafickej a textovej Casti. Zmeny budu spracované formou
pauzakovej nalozky na vyrezy vSetkych dotknutych vykresov. V pripade celoploSnej
aktualizacie uzemného planu zény je mozné od pauzak ovej zalozky upustit za podmienky
jasného odliSenia pévodného a aktualizovaného stavu v &tadiu pripomienkovania
a schvalovania.

Zmeny a doplnky budu spracované digitdlne a odovzdané obstaravatelovi patkrat
v analégovom tvare a jedenkrat ako digitalny zaznam na magnetickom médiu v originalnom
digitalnom editovatelnom grafickom formate CAD systému (dgn, dwg, dxf...) — nepostacuje
len format ,pdf*.

Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Variantné rieSenia sa pripustaju v Stadiu rozpracovanosti a pri Stadiach ktoré su
podkladom pre rieSenie zmien a doplnkov. Samotny navrh ZaD bude spracovany len v 1
variante.

Poziadavky na terminy spracovania

Koncept na prerokovanie je potrebné spracovat do 20.9.2011 kvéli naslednym
terminom pripravy zmien adoplnkov pre schvalovanie v mestskom zastupitelstve.
Predpokladame vyvesenie a verejné prerokovanie Za v obdobi oktéber-november 2011,
nasledne zapracovanie pripomienok januar 2012 a predlozenie na najblizSie MZ
(pravdepodobne januar 2012).

Priebeh vyhodnocovania ponuk a vyber spracovatelov.

Vyber spracovatelov vzhladom na predpokladané naklady bude prebiehat formou
prieskumu trhu. Vyzva bude uverejnena na webovej stranke mesta a lehota na predkladanie
ponuk bude 14 dni. Podmienkou ucasti je kvalifikacia v prislusnom odbore a primerané
referencie. Ponuky budu obsahovat predpokladanu cenu (bez DPH a s DPH) spracovania
zmien a doplnkov podla jednotlivych lokalit , alebo kumulovane ku viacerym castiam a
potvrdenie pozadovaného terminu. Uchadza¢ mdéze dat ponuky aj ku vSetkym Castiam,
vyhodnotenim realnosti dodrzania terminov  spracovania a prerokovavania vyberieme
z ponuk taky rozsah, ktory bude najlepSie zodpovedat' danej ulohe.

Poskytnuté podklady pre spracovanie uzemnych planov
- UPN HSA Kosice
- RUSES okresu Kosice — mesto (Ekopolis, 1995)
- MUSES Kosice — navrh (SAZP, 2007)
- Uzemné plany zén a iné podklady (sken, vektor, analég) poskytnuté podla potreby
- spresnenie zadania a konzultacie s odbornym referentom UHA
- podklady budu poskytnuté v digitalnej forme budu poskytnuté na magnetickom nosici

V KoSiciach, 24.6.2011

Spracoval: Ing. arch. Martin Koniar, UHA mesta Kosice

Popis lokalit podl'a skupin a mestskych ¢asti
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