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Uvod

Podla zakona 369/1990Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov
a uznesenim 224/2006 zo dna 31.5.2006 bol Mestskou Castou KoSice- Dzungla
schvaleny zamer zmeny UPN hospodarsko- sidelnej aglomeracie Kosice v lokalite
medzi Clnkovou a Trolejbusovou ul. Mestska &ast Kosice — Dzungla poziadala listom
8.309/2008 zo dnia 2.10.2008 Utvar hlavného architekta mesta KoSice
0 zabezpecCenie zmeny uzemného planu v lokalite Dzungla, juzne od Trolejbusovej
ul. z pléch SportovorekreaCného vysSieho vybavenia na plochy mestského
a nadmestského obcianskeho vybavenia.

Charakteristika uzemia
Mestska Cast’ KoSice - Dzungla

Parc.Cislo : 3518/37,40,74,75,76,77,78,79 v k.u.Brody

Lokalita sa nachadza v severovychodnej Casti mesta KoSice, zo severu a vychodu
hraniCi s Trolejbusovou ulicou, zo zapadu s potokom Moriok a zastavbou na Vibove;j
ulici a zjuhu je ohraniCena zastavbou na Prudovej ulici. Pozemok je rovinaty
s vySkou pod uroviiou existujucej komunikacie. Pozemok nie je v sucasnosti
zastavany.

Hlavné ciele rieSenia

Doévodom zmeny je zamer vybudovat kompaktnu zéonu mestského a nadmestského
obcianskeho vybavenia. Zmena uzemného planu ma umoznit vyuzitie pozemku pre
vystavbu obchodného domu NAY Elektrodom, ktory nadvazuje na obchodnu zénu
obchodnych domov BAUMAX, TESCO.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh priestorového usporiadania vychadza z danej polohy pozemku,
jeho tvaru a navrhovanej zastavanosti pozemnymi objektmi, komunikaciami a
inZinierskymi sietami.

Zamer sleduje ciel umiestnenia obcianskej vybavenosti, ktora neobtaZuje obytné
prostredie a nadvazuje na siet ostatnych obchodnych zariadeni v uzemi- BAUMAX,
TESCO. Zastavba obcianskej vybavenosti hygienicky oddeli obchodnu zénu
a obytnu zoénu a zabrani prenikaniu hluku a znecisteniu z dopravy.



RieSenie bude reSpektovat jestvujuce pesSie prepojenie ulic Prudova a Trolejbusova
popri potoku Morok, so smerovanim na sever cez areal TESCO. Usporiadanie
aredlu bude vyhladovo umozfiovat dopravné prepojenie Cinkovej a Trolejbusovej
ulice. Cely areal NAY ELEKTRODOM bude po celkovom ukon&eni stavebnych prac
upraveny zelefiou, prvkami drobnej architektury a informacnym grafickym systémom
podfa Standardov NAY Elektrodomov.

Predmetné uzemie je v celom rozsahu nepofnohospodarskou pédou.

Inzinierske siete

Navrh inZinierskych UPN HSA Kosice sa v désledku navrhovanych ZaD lokalita
Trolejbusova nemeni.

V podrobnejSom rieSeni lokality charakterizuju situaciu na pozemku nasledovné
udaje:

Pozdiz zapadnej hranice pozemku prechadza plynovod STL 80 ocl. z juhozapadnej
strany z ul. Prudovej a ul. Vibovej prechadza plynovod NTL 100 ocl, kde déjde ku
krizovaniu s pripojkou na verejny vodovod, kanalizaciu a miestne siete.

Vramci budovy NAY elektrodomu bude vybudovana nova trafostanica 22/04kv
s napojenim na jestvujuce VN vedenie z Trolejbusovej ul. zariadenie VN kablovej
slu€ky do novej trafostanice zabezpeci spolo¢nost VSE a.s.



REGULATIVY PRE USPORIADANIE UZEMIA
hospodarsko - sidelnej aglomeracie Kosice sa dopifnaju o kapitolu:
J. Funkéné a priestorové regulativy lokalit:

1. Trolejbusova:

- funkéné urcenie lokality: plochy pre mestsku a nadmestsku obc¢iansku vybavenost

- vymedzenie lokality je definované v dokumentacii ZaD UPN HSA Kosice, lokalita
Trolejbusova — 2009

- usporiadanie zastavby aspbésob vyuzitia lokality musi umoznit vyhladové
prepojenie Clnkovej a Trolejbusovej ulice cez tuto lokalitu

- zachovat existujuci pesi tah pozdiz potoka Mook

- zrazkovu vodu zadrzat' a nechat vsakovat na vlastnom pozemku

- parkoviska vysadit stromami v pomere min. 1 strom na 4 parkovacie miesta
- max. vySka objektov 9m

- max. pripustny KZO (bez podzemnych podlazi): 0,39, max. pripustny KZ (bez
podzemnych podlazi): 0,80, max. pripustny IPP (bez podzemnych podlazi): 0,78

Koeficient zastavanosti objektmi — KZO je podiel zastavanej plochy budovami a
plochy pozemku

Koeficient zastavanosti objektmi a spevnenymi plochami — KZ je podiel suctu
zastavanej plochy objektmi a spevnenymi plochami a plochy pozemku. Od vymery
spevnenych pléch je mozné odpoditat 30% ploch parkovisk pokrytych vegetaCnymi
tvarnicami, pokial spifiaju podmienku vysadenia stromov

Index podlaznej plochy IPP je podiel podlaZznej plochy a plochy pozemku

Plocha zelene bude minimalne 20 % plochy pozemku
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