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Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Kosice
Oddelenie statnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 18082/2025-16.1.2. V Kosiciach dria 16.10.2025

ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre Uzemné planovanie avystavbu Slovenskej republiky, konajuci prostrednictvom
Regiondlneho uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu KoSice, oddelenie $tatnej stavebnej spravy,
ako prislusného spravneho organu podla ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9
zdkona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
(dalej len ,,zakon ¢. 25/2025 Z. z.“), ustanovenia § 58 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok”), rozhodujutc podla § 59
spravneho poriadku o odvolani Ing. Mdrie Baratiovej, Janigova 21, 040 23 KoSice proti rozhodnutiu
Mesta KoSice, pracovisko Kosice - Zapad, ¢. MK/A/2025/12964-05/11/DEA zo dna 23.06.2025, ktorym
bolo, podla § 82 ods. 1 stavebného zakona v spojeni s § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. spravneho poriadku povolené
uZivanie zmeny stavby , Obnova bytového domu Janigova 21, KosSice" - zmena dokoncenej stavby
bytového domu supisné cislo 1326 na pozemku parcelné cislo 2991 katastrdlne Uzemie Grunt
v Kosiciach, navrhovatelovi - Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Janigova 21, KoSice, podla ust.
§ 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie

zamieta

a rozhodnutie Mesta KoSice, pracovisko KosSice - Zapad, ¢. MK/A/2025/12964-05/II/DEA zo dna
23.06.2025 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad (dalej len ,stavebny urad”) vydalo dna 23.06.2025
pod ¢. MK/A/2025/12964-05/11/DEA rozhodnutie, ktorym bolo, podla § 82 ods. 1 stavebného zdkona v
spojeni s § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
a § 46 a nasl. spravneho poriadku povolené uzivanie zmeny stavby ,,Obnova bytového domu Janigova
21, KoSice" navrhovatelovi - Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Janigova 21, KoSice (dalej len
»havrhovatel).

Proti tomuto rozhodnutiu sa Ing. Mdria Baratiova, Janigova 21, 040 23 Kosice (dalej len
»odvolatelka®) v zdkonom stanovenej lehote odvolala. Vo svojom odvolani okrem iného odvolatelka
uviedla, ze ,S vydanym kolaudacnym rozhodnutim nesuhlasim z dévodu, Ze spolu s manZelom su
vyhradnym vlastnikom bytu v BD Janigova 21, Kosice (BSM) a teda aj prislusenstva k tomuto bytu
a spoluvlastnikom spolocnych Casti, zariadeni a priestorov v uvedenom BD. Stavebnym povolenim
ozndmenym verejnou vyhldskou stavebny urad rozhodol podla § 66 stavebného zdkona v spojeni s
§ 10 vyhldsky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a § 46 a
nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (sprdvny poriadok) v zneni neskorsich predpisov o
povoleni stavby s ndzvom Obnova bytového domu Janigova 21, Kosice" - zmenu dokoncenej stavby

Regionalny trad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky Kosice| Zriedlova 3366/13 | 040 01 Kosice | I€O: 54669464 | Slovenska republika
| www.stavebnyurad.gov.sk

Stranalz7



Cislo rozhodnutia: 18082/2025-16.1.2

bytového domu na ulici Janigova 21 v KoSiciach supisné ¢islo 1326, na pozemku KN-C parcelné Cislo
2991, katastrdlne uzemie Grunt, pre stavebnikov : Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového
domu Janigova 21 v Kosiciach s uvedenym popisom stavby - zmena dokoncenej stavby bytového domu
spociva v stavebnych upravdch v rozsahu zateplenia obvodového pldsta KZS hr. 140 mm na bdze
minerdlnej viny, zateplenia priecelnej steny lodzZie KZS hr. 80 mm na bdze minerdlnej viny, zateplenia
ostenia okien, vymeny okien vstupného podlaZia, zateplenia stropov 1.NP, zateplenia stropu vstupného
vestibulu, upravy soklovej ¢asti, vymeny ndslapnych vrstiev podldh spolocnych priestorov, upravy stien
obkladom, malby stien a stropov spolocnych priestorov, zhotovenia okapovych chodnikov, vymeny
klampiarskych prvkov a dalSich stavebnych tprav podla projektovej dokumentdcie. Stavebnému uradu
bola predloZend zdpisnica z domovej schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ul. Janigova
21, Kosice zo dria 28.06.2022 z ktorej vyplyva, Ze viastnici bytového domu si odsuhlasili komplexnt
obnovu bytového domu. Predmetom stavebného povolenia su stavebné upravy vo vysSie uvedenom
rozsahu, pricom vychddzajtc z ust. § 2 ods. 4 zékona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ide
o spolocné Casti bytového domu. Stavebnému uradu bola predloZzend zdpisnica z domovej schédze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ul. Janigova 21, KoSice zo dria 28.06.2022 z ktorej vyplyva,
Ze vlastnici bytového domu si odsuhlasili komplexnu obnovu bytového domu. Na zdklade vysSie
uvedeného stavebny urad mal za to, Ze predmet Ziadosti bol vlastnikmi bytov nadpolovi¢nou vicsinou
odsuhlaseny. Podla predloZenej zdpisnice z domovej schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
na ul. Janigova 21, Kosice zo dria 28.06.2022 bolo v ramci zdpisnice z uvedenej sch6dze k bodu 4 vydané
nasledovné uznesenie: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BD Janigova 21, Kosice splnomocriuju
spolocnost Olicon plus, s.r.o. ICO 5063421, v zastupeni konatelom Ing. Vladimir Oledr, Vansovej 12,
Presov a zmluvy o dielo so zhotovitelom, ktory bude zndmy po schvdleni vlastnikmi bytov a NP, s
podanim Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na zrealizovanie komplexnej obnovy BD v rozsahu
podla projektovej dokumentdcie (zateplenie obvodového pldsta, zateplenie stropu, okapovy chodnik,
vnutorné priestory - malby, ndtery, dlazby, vymena pivnicnych boxov, vyplriové konstrukcie, rozvody
teplej vody, dodatocné vyregulovanie tepelnej sustavy, vymena elektrickych rozvodov) aZ do
spravoplatnenia stavebného povolenia a vsetkych sprdavnych a prdvnych tkonov v celom rozsahu."
Hlasovalo za 31 viastnikov, proti O, zdrZal sa 1 vlastnik z celkového poctu 60 bytov v uvedenom BD.
Sucastou projektovej dokumentdcie, vypracovanej za ticelom poskytnutia tveru zo SFRB, predloZenou
k Ziadosti o stavebné povolenie stavebnému dradu a ndsledne aj k Ziadosti o tver SFRB boli aj upravy
pivni¢nych priestorov. Na schédzi vlastnikov bytov dna 28. 6. 2022 vlastnici v BD odsuhlasili, okrem
stavebnych uprav podliehajtcich podla § 54 ods. 1 stavebného zdkona stavebnému povoleniu, vymenu
pivnicnych boxov. Pivni¢éné boxy nie su samostatnymi miestnostami, resp. stavbami v pivnicny
priestoroch, ale umiestnené jeden vedla druhého, rozdelené prieckou spolocnou pre 2 boxy vedla seba,
situované v skupinkdch v pivni¢nych priestoroch (priloha ¢. 1 - pévodny stav). Odsuhlasenim vymeny
pivnicnych boxov malo ist o odstrdnenie pévodnych prieCok a dveri z lepenky a nahradenie tychto
priecok a dveri inym materidlom - plechom. Napriek tomu, Ze v projektovej dokumentdcii predloZenej
stavebnému tradu a neskér SFRB boli zakreslené boxy s vic§ou podlahovou plochou a aj umiestnené v
inych ako pivniénych priestoroch, nemohli byt premetom stavebného povolenia, nakolko neboli
odsuhlasené potrebnou vdcsinou vlastnikov a ani vlastnikmi jednotlivych pivnic, ktoré tvoria
prislusenstvo k bytom a na zdklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu s prilohou - ndkresom
konkrétneho bytu a konkrétnej pivnice st vyhradnym vlastnictvom majitelov bytov. Dalsim dévodom, z
akého nemohla byt vymena pivnicnych boxov predmetom stavebného povolenia je znenie § 55 ods. 2
stavebného zdkona - stavebné povolenie sa nevyZaduje pri stavebnych upravdch, ktorymi sa podstatne
nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spésob uZivania stavby
a neohrozuju sa zaujmy spolocnosti - postaci ohldsenie stavebnému uradu. S odvolanim sa na odpoved’
Mesta Kosice v stcinnosti s oddelenim stavebného uradu ¢. MK/A/2024/19866 zo dria 12. 8. 2024 na
Ziadost o spristupnenie informdcie podla zdkona ¢ 211/2020 o slobodnom pristupe k informdcidm, na
otdzku, pokial viastnik pivnice ako prislusenstvo k svojmu bytu umiestnenej v BD o vymere do 2 m? so
suhlasom vlastnika susediacej pivnice, s ktorym mad spoloc¢nu stenu, zvaZuje vymenu materidlu stien
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(nenosné steny) pivnice za iny materidl (preglejku za drevo) mad povinnost Ziadat o stavebné povolenie
a zabezpecit stavebny dozor, pripadne nejaku oznamovaciu povinnost stavebnému uradu, mi bola
poskytnutd informdcia s odvolanim sa na § 55 ods.2 pism. c) a d) stavebného zdkona (ohldsenie
stavebnému uradu) a na § 139b ods. 16 stavebného zdkona (bezné udrZiavacie prdce, na ktoré nie je
potrebné ani ohldsenie stavebnému dradu). Na zdklade uvedeného na vymenu pivni¢nych boxov
postacovala ohlasovacia povinnost, prip. ani nebola potrebnd, teda nebolo potrebné stavebné
povolenie. Nakolko v stavebnom povoleni nebolo uvedené, Ze sa tyka aj stavebnych prdc, resp.
stavebnych uprav, na ktoré postacuje ohlasovacia povinnost (§ 55 ods. 2 SZ), pripadne nie je potrebnd
Ziadna povinnost voci stavebnému uradu (§ 56 Z- bezné udrZiavacie prdce), stavebné povolenie plati
iba pre stavby, resp. zmeny stavieb podla § 55 ods. 1 SZ. Ani Ziadost o stavebné povolenie stavebnika
neobsahovala zahrnutie stavebnych prdc, resp. stavebnych uprav, na ktoré postacuje ohlasovacia
povinnost, pripadne nie je potrebnd Ziadna povinnost voci stavebnému uradu do uvedenej Ziadosti o
stavebné povolenie a Ziadatel bol oprdvneny Ziadat o stavebné povolenie v rozsahu uvedenom v
uzneseni ur¢enom v zdpisnici z domovej schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ul.
Janigova 21, KoSice zo dria 28.06.2022. Zdroveri upozorriujeme na podstatnu nezrovnalost ndkresu
pivni¢nych priestorov (priloha & 2) pri ¢islovani pivnic (pivni¢nych boxov) zaslanych aj SFRB v rdmci
doplnenia podania a ndkresu pivnicnych priestorov (priloha ¢. 3) pri ¢islovani pivnic (pivnicnych boxov),
ktory je zahrnuty v dokumentdcii v rdmci kolaudacného konania. Pri porovnani oboch ndkresov
pivni¢nych priestorov sa Cisla pivnic (pivnicnych boxov) nezhoduju. Pévodny ndkres pivnicnych
priestorov (priloha ¢. 1) neobsahuje udaj o velkosti plochy jednotlivych pivnic, preto nie je podla tohto
ndkresu urcit, Ze sa jednd o inu plochu pivni¢nych boxov ako je uvedend v ndkrese pivni¢nych priestorov
zahrnutych v dokumentoch v radmci kolaudacného konania. TieZ pri stavebnych upravdch, pripadne
udrZiavacich prdcach, bola zmenend rozloha pivniénych boxov z 1,8 m2 (v pripade garséniek cca 1 m?)
na jednotnu rozlohu 2,1 m? a nové pivniéného boxy boli umiestnené v spoloénych priestoroch, kde
predtym neboli pivnice, ale spolocné priestory pouZivané na iné ucely (koCikdreri, domové vybavenie a
pod. - priloha ¢. 2), je v nich umiestnené WC a umyvadlo. Tieto tpravy neboli platnym hlasovanim
odsuhlasené viastnikmi bytov a preto nemohli byt predmetom stavebného povolenia a z toho dévodu
sa ich neméZe tykat ani kolaudacné rozhodnutie. Dalej uvddzam, Ze v Zdpisnici zo schédze viastnikov
konanej dria 28. 6.2022 je uvedend skutocnost, Ze bolo napadnuté na stde pisomné hlasovanie konané
v termine 12/2021 a 1/2022. Na pisomné hlasovanie v termine 12/2021 je odvoldvka v bode 4, ktory
sa tyka obnovy BD. Toto stidne konanie na Mestskom sude v Kosiciach pod ¢. 26C/3/2022 stdle
prebieha. Medzi dokumentmi v rdmci kolaudacného konania je uloZend aj Zdpisnica z pisomného
hlasovania dria 11. 12. 2024, na ktoru Ziadal stavebnik pri kolaudacnom konani prihliadnut. Ohladom
tohto pisomného hlasovania prebieha sudne konanie na Mestskom sude v KoSiciach pod ¢. 25C/2/2025,
preto Ziadam, aby na toto pisomné hlasovanie nebolo prihliadnuté aZ do prdvoplatného rozhodnutia
sudu. Na zdklade uvedeného Ziadam, aby bolo moje odvolanie a ndmietky ku kolaudacnému
rozhodnutiu uznané a v zmysle tychto ndmietok bolo kolaudacné rozhodnutie zmenené a z
kolaudacného rozhodnutia boli vyriaté casti stavby tykajtice sa pivniénych priestorov. Ziadam, aby bola
v Casti rozhodnutia Popis stavby prevedend uprava a tdto cast rozhodnutia bola uvedend nasledovne:
,....a dalSich stavebnych uprav podla schvdlenej projektovej dokumentdcie, okrem uprav prevedenych
v pivnicénych priestoroch bytového domu tykajucich sa pivnicnych boxov, pri ktorych doslo k zmene
podlahovej plochy pivnicnych boxov a ich umiestnenia v inych ako pévodnych pivni¢nych priestoroch”.”

Stavebny uUrad o odvolani nerozhodol sam, ale listom ¢é. MK/A/2025/12964/12/11/DEA zo dna
12.09.2025, dorucenym dna 25.09.2025, podla ustanovenia § 57 ods. 2 spravneho poriadku predloZil
spisovy materidl na Regionalny Urad pre GUzemné planovanie a vystavbu Kosice na odvolacie konanie
(dalej len ,,tunajsi urad”).
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Podla ustanovenia § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z. z., druhostupriovym spravnym organom
prislusnym rozhodndt o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla odsekov 4 az
8 je regionalny urad.

Podla ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z. z., doterajsie predpisy v zneni
ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZiju na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade do 31.
marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Doterajsimi predpismi sa rozumie najma zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 50/1976 Zb.”)
a jeho vykonavacie vyhlasky.

Podla ustanovenia § 140 zdkona €. 50/1976 Zb., ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahujd
sa na konanie podla tohto zakona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podla ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci orgdn preskima napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu; ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady
odstrani.

Podla ustanovenia § 59 ods. 2 spravneho poriadku ak su pre to dovody, odvolaci organ
rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Tunajsi urad ako prislusny odvolaci organ podla ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho poriadku
podrobne a v celom rozsahu preskimal odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s predloZzenym
spisovym materidlom, ako aj dévody uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskumal aj postup
stavebného Uradu v konani, ktoré predchadzalo vydaniu rozhodnutia. Porovnal vyrokovu cast,
odovodnenie aj poucenie rozhodnutia s prislusSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovsetkym so stavebnym zakonom a zdkonom o spravnom konani, vyhodnotil dovody uvedené v
rozhodnuti, ako aj namietky a skuto¢nosti uvedené v odvolani a na zdklade zistenych skuto€nosti
dospel k zaveru, Ze stavebny Urad postupoval v konani procesne spravne a rozhodnutie vydal na
zaklade dostatocne zisteného skutkového stavu veci a spravnej pravnej Uvahy.

vz

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam veci, ako aj k dovodom odvolania tunajsi irad uvadza
nasledovné:

Dna 03.02.2025 podal navrhovatel v zast. BYFOS s.r.o. na stavebnom drade navrh na vydanie
kolaudac¢ného rozhodnutia pre ,Obnova bytového domu Janigova 21, KoSice", spolu s dokladmi. Lis-
tom ¢. MK/A/2025/12964-03/11/DEA zo diia 14.04.2025 oznamil stavebny urad ucastnikom konania a
dotknutym orgdnom zacatie kolaudacného konania na predmetnud stavbu a nariadil Ustne pojedna-
vanie spojené s miestnym zistovanim na deri 27.05.2025. Dria 23.05.2025 podala odvolatelka pisomnu
namietku v rdmci ozndmeného kolaudacného konania. Z konania dfia 27.05.2025 spisal stavebny Urad
protokol a nasledne dria 23.06.2025 vydal pod ¢.j. MK/A/2025/12964-05/11/DEA rozhodnutie, ktorym
povolil navrhovatelovi uzivanie zmeny stavby ,Obnova bytového domu Janigova 21, KoSice". Po vydani
rozhodnutia bol diia 30.06.2025 doruceny stavebnému uradu ndvrh odvolatelky v zast. JUDr. Richard
Kovalcik, advokat, na prerusenie kolaudacného konania a diia 14.07.2025 odvolanie navrhovatelky
voci vydanému rozhodnutiu.

Podla § 76 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. dokoncent stavbu, pripadne jej ¢ast spbsobili na
samostatné uzZivanie alebo tu cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prdce, pokial
tieto stavby vyZadovali stavebné povolenie, mozZno uZivat len na zdklade kolaudacného rozhodnutia.
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Podla § 77 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. kolaudacné konanie vykondva stavebny urad, ktory vydal
stavebné povolenie alebo povolil terénne upravy, taZobné a im podobné alebo s nimi suvisiace prdce.

Podla § 78 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. ucastnikmi kolaudacného konania su stavebnik,
vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnend.

Podla § 80 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. stavebny trad ozndmi ucastnikom konania podla § 78,
obci, ak nie je stavebnym uradom prislusnym na kolaudacné konanie, a dotknutym orgdnom zacatie
kolaudacéného konania najmenej 10 dni pred ustnym pojedndvanim spojenym s miestnym zistovanim.
Pri liniovych stavbdch alebo v odévodnenych pripadoch pri zvlast rozsiahlych stavbdch, stavbdch s
velkym poctom ucastnikov konania, stavebny urad ozndmi ucastnikom konania zacatie kolaudacného
konania verejnou vyhldskou najmenej 15 dni pred ustnym pojedndvanim spojenym s miestnym
zistovanim.

Podla § 81 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. v kolauda¢nom konani stavebny urad skima, €& sa
stavba uskutocnila podla dokumentdcie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a ¢i sa
dodrzali zastavovacie podmienky urcené uzemnym pldnom zdny alebo podmienky urcené v tzemnom
rozhodnuti alebo v zdvédznom stanovisku orgdnu uzemného pldnovania podla osobitného predpisu a v
stavebnom povoleni. Dalej skima, & skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude
ohrozovat verejny zdujem, predovietkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, Zivotného
prostredia, bezpecnosti prdce a technickych zariadeni.

Podla § 81a ods.1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. stavebny urad spiSe o ustnom pojedndvani protokol,
ktory obsahuje
a) oznacenie stavby,
b) zistenie, ¢i sa dodrZali podmienky uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia a ¢i sa vy-hovelo
vSeobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu,
¢) porovndvanie skutocného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentdciou overenou
stavebnym uradom,
d) supis zistenych odchylok od skutocného realizovania stavby, pripadne odkaz na podklady
kolaudacného rozhodnutia,
e) ndmietky ucastnikov konania,
f) stanoviska dotknutych orgdnov.

Podla § 82 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. kolaudacnym rozhodnutim sa povoluje uZivanie stavby
na urceny ucel, a ak je to potrebné, urcia sa podmienky uZivania stavby.

Vychadzajuc z predloZeného spisového materidlu tunajsi urad zistil, Ze stavebny urad
postupoval v kolaudaénom konani v sulade s ust. § 76 a nasl. stavebného zdkona, preskumal ¢i sa
stavba uskutocnila podla dokumentdcie overenej stavebnym Uradom v stavebnom konani a ¢i sa
dodrzali podmienky uréené v stavebnom povoleni, preskimal ¢i nasledné uzivanie nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia osOb, Zivotného prostredia,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni a v kolaudaénom rozhodnuti urcil podmienky vyplyvajice
zo vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu. Stavebny urad v konani nezistil zdkonom
stanoveny dovod (§ 81b stavebného zdkona) na nevydanie kolauda¢ného rozhodnutia. Vychadzajuc z
citacie ust. § 82 ods. 1 stavebného zdkona, kolauda¢nym rozhodnutim sa povoluje uZivanie stavby na
urceny uUcel, a ak je to potrebné, urcia sa podmienky uZivania stavby.
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K obsahu odvolania je nutné sihrnne uviest, ze odvolatelka v obsahu celého svojho odvolania
namieta skutocénosti tykajlce sa ako procesu predchdadzajiceho podaniu zZiadosti o stavebné povolenie
(schbdze vlastnikov, hlasovanie v bytovom dome, priprava PD, atd'), tak obsah samotného stavebného
povolenia a projektovej dokumentdcie k stavebnému povoleniu. Predmetom kolaudacného konania je
véak posudenie toho, Ci bola stavba zrealizovand v sulade s vydanym stavebnym povolenim,
overenou projektovou dokumentaciou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Predmetom
kolaudaéného konania, ani tohto odvolacieho konania tak nie je preskimanie zakonnosti alebo vecnej
spravnosti stavebného povolenia, ktoré nadobudlo pravoplatnost a preto tunajsi drad nemodze
prihliadat na namietky, ktoré smeruju proti obsahu resp. zakonnosti pravoplatného stavebného
povolenia a k nemu suvisiacej projektovej dokumentdacie. Takéto namietky su z hladiska predmetu
kolauda¢ného konania pravne irelevantné. Odvolatelka mala postavenie Ucastnika stavebného
konania a mala moznost vyuZit riadne opravné prostriedky v ramci stavebného konania.

Preto vychdadzajuc z podkladov a dokladov predlozenych k ndvrhu na vydanie kolaudaéného
rozhodnutia pre vyssie uvedenu stavbu, t.j. okrem inych z pravoplatného stavebného povolenia a
overenej projektovej dokumentacie stavby k stavebnému povoleniu, tunajsi drad konstatuje, Ze
Uprava vstupného podlaZia bytového domu Janigova 21 v KoSiciach spocivajica v Uprave pivni¢nych
boxov, ako aj ich umiestnenie v dalsich priestoroch bytového domu bola stic¢astou overenej projektove;j
dokumentacie k pravoplatnému stavebnému povoleniu. Ich realizdcia je tak v sulade svydanym
stavebnym povolenim a overenou projektovou dokumentaciou stavby a preto nemozno vyhoviet
odvolatelke a zmenit vyrok odvolanim napadnutého rozhodnutia tak, ako to pozadovala v zavere
svojho odvolania.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravneho stavu veci bolo potrebné rozhodnut tak,
ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a bude vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej
tabuli Regiondlneho uUradu pre Uzemné planovanie a vystavbu KoSice a na internetovej stranke
tunajsieho dradu (https://uupv.sk/o-urade/uradna-tabula/regionalny-urad-pre-uzemne-planovanie-
a-vystavbu-kosice), ako aj spésobom v mieste obvyklym na centralnej uradnej elektronickej tabuli
portalu www.slovensko.sk. Pravny ucinok dorucenia nastava patndstym dhiom od vyvesenia
pisomnosti na uradnej tabuli tunajSieho Uradu (§ 26 ods. 2 spravneho poriadku). Vyvesenie
pisomnosti na Uradnej tabuli a webovom sidle stavebného Uradu ma len informativny charakter.

Poucenie

Toto rozhodnutie je koneéné a v zmysle § 59 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v platnom zneni sa proti nemu nemozno dalej odvolat. Toto rozhodnutie je sidom preskimatelné
(zdkon ¢. 162/2015 Z.z. spravny sudny poriadok).

JUDr. Martin Petrusko
riaditel
Regionalneho uradu pre tzemné
planovanie a vystavbu KoSice
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Dorucdi sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Mesto Kosice, Tr. SNP &. 48/A, 040 11 Kosice, ICO 00691135 — so ziadostou o vyvesenie verejnej vyhlasky na Gradnej
tabuli mesta

2. BYFOS s.r.o0.. Mudroriova 4, 040 01 Kosice, ICO 36169871

3. Ing. Mdria Baratiova, Janigova 21, 040 23 KoSice — odvolatelka

4. Ostatni spoluvlastnici bytového domu na Janigove;j ulici ¢. 21 v KoSiciach
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