MK/A/2021/19183-05/1/STS
Kosice, 15.11.2021

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaSka

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad
Lstupiia podla § 117 ods.1 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podla § 39, § 39a stavebného zékona v stlade s § 4 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a nasl. zdkona ¢.71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,,Terasovy rodinny dom, Suchodolinska ulica, KoSice*“, na pozemkoch KN-C parcelné
&isla 1074 (umiestnenie hlavnej stavby) a 1069/3 v katastralnom uzemi Cermel’ tak, ako je to
zakreslené v ndvrhu umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitel'nt sucast’ tohto rozhodnutia, pre
navrhovatel’a:

JUDr. Michala Sellenga, Obla 5, KoSice.

Popis stavby:

Predmetom tzemného rozhodnutia je umiestnenie novostavby terasového rodinného domu,
S jednym podzemnym podlazim, dvomi nadzemnymi podlaziami, jednym ustapenym podlazim, s
plochou strechou. V terasovom rodinnom dome st navrhnuté 3 bytové jednotky a 6 parkovacich
miest v garazach v podzemnom podlazi, kde sa nachadzaji aj tri pivniéné kobky. Pristup
k jednotlivym bytom je zabezpeceny pomocou exteriérovych schodisk a vytahu, ktory vedie z 1.PP
po 2.NP.

Na 1.NP terasového rodinného domu je navrhnuty 4-izbovy byt ,,A* s balkénom, s obytnou
plochou 108,57 m2. Na 2.NP je navrhnuty 5-izbovy byt ,,B s terasami, s obytnou plochou 110,81 m?
a prvé podlazie dvojpodlazného 5-izbového bytu ,,C* s terasami + na ustipenom podlazi je druhé
podlazZie bytu, s obytnou plochou 114,82 m?,

Stavba bude napojena na inzinierske siete - vodovod, Kanalizaciu a elektrickil energiu,
navrhovanymi pripojkami umiestnenymi na pozemku stavebnika za existujuicimi meracimi bodmi,
dazd’'ové vody budi odvadzané do akumulacnej nadrze; vykurovanie bude vlastnym zdrojom tepla -
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tepelny cerpadlom s vykonom do 15,3 kW so zabudovanym 7,0 kW elektrokotlom. Vjazd na
pozemok je navrhovany, zo Suchodolinskej ulice. Stucastou stavby su aj oporné mury. Zastavana
plocha rodinného domu bude 485,20 m? Predmetnd stavba bude sluzit na bytové udely t.j. rodinny
dom.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1.

Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii umiestnenia stavby - situaénom vykrese, ktory
tvori neoddelite'nt sucast’ tohto rozhodnutia a to:

Odstupy stavby od hranic susednych pozemkov:

- na parcele ¢islo 1518/1 (t.j. severovychodnej strany) - 5,910 m
- na parcele ¢islo 1518/32 (t.j. juhovychodnej strany) - 6,960 m
- na parcele ¢islo 1052 (t.j. severovychodnej strany) - 3,565 m

- na parcele ¢islo 1052 (t.j. severozépadnej strany) - 3,185 m

- na parcele ¢islo 1069/3 (t.j. severozapadnej strany) - 7,980 m
- na parcele ¢islo 1069/3 (t.j. juhozapadnej strany) - 7,830 m

- na parcele ¢islo 1073 (t.j. juhozapadnej strany) - 5,190 m

- na parcele ¢islo 1073 (t.j. juhovychodnej strany) - 4,175 m
Odstupy stavby od hranic susednych stavieb:

- na parcele ¢islo 1055/3 (t.j. severnej strany) - 14,160 m

. Stavba bude umiestnena podla dokumenticie overenej v uzemnom konani, ktord je

neoddelitel'nou sti¢ast'ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je Ing. arch. Martin Ondrasovic,
Bacikova 12, KoSice, autorizovany architekt, ¢. osved¢enia *2102AA*.

. Vyska najvyssieho bodu plochej strechy navrhovanej stavby bude na kote +10,915 od koty +0,00,

ktora je na Grovni podlahy 1.NP.

. Pristup k stavebnému pozemku je navrhovanym vjazdom z miestnej komunikdcie na pozemku

KN-C parcelné ¢islo 1518/1, 1518/32 v katastralnom uzemi Severné Mesto, Suchodolinska ulica.

. Projektovd dokumentacia predlozena k stavebnému konaniu musi byt vypracovana opravnenou

osobou podl'a zékona ¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inzinieroch v zneni neskorSich predpisov, v rozsahu podla ust. § 9 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, reSpektujic ust. §§ 47 az 53
stavebného zékona, ktorymi st ustanovené vSeobecné technické poZziadavky na navrhovanie a
uskutoc¢novanie stavieb.

. Projektovad dokumentéacia predlozend k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v sulade s

ustanoveniami vyhlaSky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie a so zohladnenim a
reSpektovanim prisluSnych zakonnych a technickych noriem a VZN mesta KoSice.

. V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a spoésob nakladania so vzniknutym odpadom

v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov a podla
zakona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

. V pripade, ak v objekte bude umiestneny novy maly zdroj znecistenia ovzduSia, predlozit

prislusntt  projektovii dokumentdciu na obec tj. mesto KoSice, ref. Zivotného prostredia
a energetiky, ktord je prisluSnad vydat’ stihlas na povolenie stavieb malych zdrojov znelistenia
ovzdusia, podl'a §17 ods.1 pism.a) zakona ¢.137/2010 Z.z. 0 ochrane ovzdusia v zneni neskorSich
predpisov.

. Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnit’ tak, aby spiiiali minimalnou poziadavku pre

globalny ukazovatel’ horna hranica energetickej triedy A0, v zmysle Vyhlasky ¢. 364/2012 Z.z.
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava
zakon ¢.555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

10. Podkladom pre vypracovanie projektovej dokumentacie stavby bude dokumentécia pre izemné

konanie, ktor(i vypracoval Ing. arch. Martin Ondrasovi¢, Bacikova 12, KoSice, autorizovany
architekt, ¢. osved¢enia *2102AA*, v juni 2021.
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11. Pri projektovej priprave stavby reSpektovat’ existujuce podzemné inZinierske siete a ich ochranné
pasma v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

12. Pri spracovani projektovej dokumentdcie je potrebné zohladnit’ pripomienky dotknutych
organov a organizacii.

13. Projektovii dokumentaciu k stavebnému konaniu je potrebné predlozit’ dotknutym orgdnom na
posudenie.

14. Navrhovatelia st povinni poziadat’ Okresny trad KoSice, pozemkovy a lesny odbor, o trvalé
odnatie poI'nohospodarskej pddy pre stavebné ucely.

15. Navrhovatel’ ku ziadosti o stavebné povolenie predlozi vSetky nalezitosti podla § 8 a § 9
vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach G¢astnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods.4 stavebného zdkona je tizemné rozhodnutie zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov uizemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods.l stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podand ziadost' o
vydanie stavebného povolenia.

Toto rozhodnutie mé podl'a § 42 ods.2 stavebného zdkona povahu verejnej vyhlasky.
Odovodnenie

Dna 20.08.2021 podal navrhovatel JUDr. Michal gelleng, Obla 5, Kosice, zast. advokatskou
kancelariou Marjak, Ferenci & Partners s.r.o., Tajovského 17, KoSice, na tunaj$i tirad navrh na
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,,Terasovy rodinny dom, Suchodolinska ulica,
Kogice®, na pozemkoch KN-C parcelné &isla 1074, 1069/3 v katastralnom tizemi Cermel’.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1074 v katastrAlnom tuzemi Cermel je vo vlastnictve
navrhovatel'a podrla listu vlastnictva ¢.638. Na pozemok KN-C parcelné ¢islo 1069/3 v katastralnom
tizemi Cermel’ méa navrhovatel’ uzatvorenti najomnii zmluvu s vlastnikom pozemku.

Diiom podania ndvrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia o Umiestneni predmetnej stavby
bolo zacaté uzemné konanie.

Umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade s platnym Uzemnym planom hospodarsko-
sidelnej aglomeracie Mesta Kosice.

Spravny poplatok bol navrhovatelom zaplateny diia 13.09.2021 vo vyske 40 €, podla pol.59
pism.a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sucastou zdkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov.

Stavebny urad po preskumani doplneného navrhu oznamil dna 22.10.2021 zacatie izemného
konania verejnou vyhlaskou v zmysle § 36 stavebného zakona vSetkym znamym ucastnikom
konania, obci a dotknutym organom, a dia 11.11.2021 uskutoc¢nil ustne pojednédvanie. Verejna
vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle www.kosice.sk vyvesena dna
26.10.2021 a zvesena dna 11.11.2021 a informativne na mestskej Casti KoSice - Sever vyvesena dia
27.10.2021 a zvesena dna 11.11.2021.

Na konanie boli prizvani Ucastnici konania v zmysle § 34 stavebného zdkona. Zaroven
stavebny urad upovedomil Gcastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté.


http://www.kosice.sk/
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Na tGistnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ucastnici konania boli
oboznameni s projektovou dokumentaciou stavby, predloZzenymi dokladmi a vyjadreniami resp.
stanoviskami dotknutych organov. Nikto z ucastnikov konania nepodal Ziadne namietky ani
pripomienky k umiestneniu navrhovanej stavby.

K podaniu navrhovatel’ dolozil, primerane povahe stavby, v§etky potrebné doklady k vydaniu
rozhodnutia o0 umiestneni stavby tak, ako to ustanovuje vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Stavebny urad v ramci izemného konania preskiimal predlozeny navrh a prislusnu projektovu
dokumentaciu a usudil, ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stlade so  vSeobecnymi
poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmd § 47 stavebného zdkona ako aj s vyjadreniami
dotknutych organov a obce podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré¢ Mesto, postudilo navrh na umiestnenie stavby podl'a
§ 37 stavebného zakona, v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona a zistilo, ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o
zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené,
¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania nad pripustntt mieru. Umiestnenie
stavby je v stilade s platnym Uzemnym planom hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice.

V konani bolo posudené, ze dokumenticia pre lzemné konanie je spracovania opravnenou
osobou v zmysle ust. § 45 ods.2 pism.b) stavebného zakona. Stavebny urad uzemnym rozhodnutim o
umiestneni predmetnej stavby uréil podmienky pre umiestnenie stavby a podmienky pre projektova
pripravu stavby, pricom vychddzal z vyjadreni a zavdznych stanovisk dotknutych organov.
Vyjadrenia dotknutych organov nie si zaporné ani protichodné.

Opréavnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajice z pisomnych
vyjadreni ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inzinierskych sieti, stavebny urad zahrnul do
podmienok, uvedenych vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného
uskutoc¢novania stavby, resp. jej budiceho uzivania, budu predmetom prerokovania a vyhodnotenia v
nasledujucich konaniach. Navrhovatel’ doloZil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k
vydaniu uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Na zédklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie ma podl'a § 42 ods.2 stavebného zakona povahu verejnej vyhlasky.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zékona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov podat’ na stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré
Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, odvolanie do 15 dni odo dia jeho doru¢enia. Toto rozhodnutie je
mozné preskimat’ sidom az po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu



Dorudi sa:

1. JUDr. Michal gelleng, Obla 5, Kosice

2. Advokatska kancelaria Marjak, Ferenci & Partners s.r.o., Tajovského 17, KoSice

3. Ing. Ladislav Uzik, Vyhonska 4, KoSice

4. Ostatni Gc¢astnici konania (t.j. vlastnici stavbou dotknutych a susediacich pozemkov a stavieb a
osoby, ktoré¢ maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke ainé prava
k tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky
v zmysle § 42 0ds.2 stavebného zakona tak, ze toto oznamenie stavebného tradu bude vyvesené
po dobu 15 dni na uradnej tabuli tunajSicho uradu, prisluSnej mestskej Casti a na internetovej
stranke www.kosice.sk.

Na vedomie:

1. MC Kosice - Sever, Festivalové nam. 2, KoSice

2. Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr.SNP 48/a, Kosice

3. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, KoSice

4. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka 4, KoSice

5. Krajské riaditel'stvo PZ v Kosiciach, KDI, Kuzmanyho 8, KoSice
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. Vychodoslovenské vodarenska spol., a.s., Komenského 50, KE
. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, KoSice

. SPP-Distribtcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

. Slovak Telecom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

0. ANTIK Telecom, s.r.o., Carskeho 10, Kogice

Informdcie o spraciivani osobnych vidajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto udajov
azdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajova 0zmene a doplneni niektorych zdakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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