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2.3.Regulacia funkéného vyuzitia ploch a zastavby.

Urbanistickym rieSenim v navrhovanych lokalitdich ZaD &.3 UPN-Z sa mé& dosiahnut
principialne funkéné zénovanie jednotlivych priestorov sidla. Usporiadanie vnuitornej Struktary
so snahou o odstranenie alebo minimalizovanie prevadzkovych konfliktov a vzajomnych
negativnych ovplyvneni jednotlivych druhov zastavby. Pre praktické dosiahnutie vhodnej
vystavby v jednotlivych Castiach obce sa v Uzemnom plane stanovuje regulacia pripustnosti
jednotlivych funkcii v konkrétnom Gzemi obce nasledovne:

2.3.1. Obytné Gzemia BC
a) uzemie sluzi:

e pre byvanie s prislichajicimi nevyhnutnymi zariadeniami (napr.: garaz, hospodarska
stavba k rodinnému domu, verejné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.)

b) na Gzemi je pripustné umiestriovat:

e rodinné domy s objektmi pre domace hospodarstvo a pre chov drobnych
hospodarskych zvierat a objektmi doplIfujucimi funkciu byvania
stavby zakladného obc&ianskeho vybavenia

e plochy zelene

2.3.2. Uzemia obéianskej vybavenosti VV
a) uzemie sluzi:
e pre stavby zakladnej a vysSej obcianske] vybavenosti

b) na tuzemi je pripustné umiestriovat:

» zariadenia pre maloobchod, vyrobné a opravarenské sluzby, ktoré spifhaju hygienické
poziadavky pre umiestfiovanie do obytnych zén

e zariadenia dopravnej vybavenosti (CS PHM, Motel,...), ktoré spifaji hygienické
poziadavky pre umiestiovanie do obytnych z6n

e plochy zelene

2.3.3. Vyrobné Gzemia PV
a) Uzemie sluzi:

e pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, rekreaénych a zmieSanych Gzemiach

* pre objekty priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

b) na uzemi je pripustné umiestriovat”

objekty priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby a sluzieb
objekty pre zivnosti, remeselné a mensie podnikatelské aktivity
maloobchodné Cinnosti a sluzby

servisné a distribu¢né sluzby, opravarensku ¢innost

skladovée objekty

UCeloveé zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekreacnych a zmieSanych uzemi

zariadenia dopravy a technickej infrastruktary

« Cerpacie stanice pohonnych hmdt neverejného charakteru

e plochy zelene



2.3.4. Dalsie zav3zne a smerne regulativy zastavby
Okrem tychto zavaznych regulacnych k6dov, ktor)mi sa stanovuje funkcna a stavebna
prfpustnosf uzemneho wvyuzitia sa uzemnym planom urcuje (v komplexnom urbanistickom

navrhu):
. zav3zna uJiena ciara totozna z hranicou pozemku, ktora vymedzuje vol'ny komunikacny
priestor ulice,
. zav3zna ulicna ciara vo vnutri pozemku, ktora vymedzuje vol'ny komunikacny priestor ulice,

(na stavebnom pozemku od ulice po ulicnu ciaru sa nesmie umiestnif ziadny nadzemny objekt,
ktor)' by obmedzoval dopravny pohyb v priestore ulice),

. zavazna stavebna ciara nam urcuje kol'ko ma byt' situovany objekt od ulicnej ciary s max.
odstupom smerom dovnutra pozemku 5m,

. prfpustna vYska zastavby, uvedena v minimaine a maximalne doporucovanom poete
nadzemnych podiazi (napr.: ll+p) do podlazia je zahrnute aj obytne podkrovie,

. prfpustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer najv3csej
prfpustnej stavebne vyuzitel'nej plochy k celkovej pioche pozemku (napr. 40%), pri obCianskej
vybavenosti nezastavane plochy pozemku musia byf v max. miere vyuzite pre zelen.

Pre lokalitu "C "
. povinnosf si vyZiadaf pri uzemnom a stavebnom konanf vsetkych stavieb planovanych v
uzemi, na ktorom sa nachadzaju evidovane archeologicke naJeziska, v zmysle § 41 odseku 4
pamiatkoveho zakona, stanovisko Krajskeho pamiatkoveho uradu Kosice.
. povinnosf si vyiiadaf pri uzemnom a stavebnom konanl v8csich stavieb a llniovYch stavieb
na dotknutom uzeml, v zmysle § 41 odseku 4 pamiatkoveho zakona, stanovisko Krajskeho
pamiatkoveho uradu Kosice.

Ochranne pasmo Leflska Kosice:

Stavby vratane kominov, anten a bleskozvodov a pod., zariadenia nestavebnej povahy a
stavebne mechanizmy pouzite pri realizacii stavieb musia respektovaf vYsky stanovene och
rannym pasmom Letiska Kosice -vodorovnej prekazkovej roviny s vYskovYm obmedzenim 265,0
m n.m.B.p.v..

Smeme regulatfvy:
. navrhovane hranice parciel-pocet navrhovanych parciel -objektov (nemusl
suhlasit' s realizaciou)





