V KosSiciach dna 4.7.2019
MK/ A/2019/05423-13/ | /BUN

ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako stavebny
urad 1. stupna prislusny podla § 117 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

podla § 39, § 39a stavebného zdkona v sulade s § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydéava

rozhodnutie o umiestneni stavby

nazvanej ,,Bytovy dom - nadstavba a zobytnenie podkrovia®, Bajzova 1, Kosice na pozemku
registra ,,C* parcelné ¢islo 1957 v katastralnom uzemi Stredné mesto, tak, ako je zakreslené v
navrhu umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitel'nt sti€ast’ tohto rozhodnutia, navrhovatelom
Ing Martinovi Blochovi, LadoZska 4, KoSice a Petrovi Seidlerovi, Tokajicka 10, KoSice.

Predmetom navrhu je nadstavba bytového domu na ul. Bajzova 1 v Kosiciach na celom
jeho pddoryse, ucelom ktorej je vybudovanie 5 bytovych jednotiek a jedného apartmanového
nebytového priestoru. Sucasna stavba bytového domu, zastreSena sedlovou strechou, obsahuje
suterén, 4 byty nachadzajice sa na dvoch nadzemnych podlaZziach a nevyuzivany podkrovny
priestor pod sedlovou strechou. Predlozena projektova dokumentacia navrhuje nadstavbu d’alSich
dvoch nadzemnych podlazi, ktoré budi zastreSené sedlovou strechou v rovnakej vyske
a geometrii ako jestvujuca strecha pril'ahlého bytového domu na ul. Bajzova 3 v KoSiciach. Na
trefom nadstavanom nadzemnom podlazi budi umiestnené tri byty ajeden apartmanovy
nebytovy priestor. Na §tvrtom nadstavanom nadzemnom podlazi a v podkrovi budi umiestnené
dva mezonetové byty. Nadstavané priestory budi pristupné dobudovanim jestvujuceho
vnutorného schodiska. Sucastou navrhu je znizenie energetickej narocnosti budovy zateplenim
obalovych konStrukeii, odstranenim systémovych poruch balkénov, vymenou vstupnych dveri a
okien v schodiskovom priestore a suvisiacich klampiarskych prvkov.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1. Odstupy jestvujucej stavby bytového domu od susednych pozemkov a stavieb sa havrhovanou
nadstavbou nemenia.

2. Navrhovanou nadstavbou vznikne podpivni¢eny bytovy dom so Styrmi nadzemnymi
podlaziami a obytnym podkrovim.



3. Vyska hrebena sedlovej strechy bytového domu bude na koéte + 11,690 od koty + 0,00, ktora
je na urovni podlahy 3. nadstavaného nadzemného podlazia.

4. Existujuca stavba bytového domu je napojend na inZinierske siete: elektricku siet’, plynovod,
kanalizaciu avodovod. Navrhovana nadstavba bude napojend na elektrické zariadenia,
kanalizacné a vodovodné rozvody jestvujicej stavby bytového domu, ktoré pre navrhovana
nadstavbu kapacitne postacuju.

5. Pristup k stavebnému pozemku je jestvujuci z miestnej komunikacie parcelné ¢islo 2485/1 v
katastralnom uzemi Stredné mesto, ulica Bajzova.

6. Parkovanie v poc¢te 10 parkovacich miest je rieSené ich najmom v objekte na ul. Hlavna 1 v
Kosiciach.

8. Projekt stavby bude respektovat’ existujice inzinierske siete a ich ochranné pasma v sulade
s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

9. Pri vypracovani projektu stavby a pri stibehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami dodrzat’
prislusné platné technické normy, pravne a bezpe¢nostné predpisy.

10. V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel' povinny zohladnit’ podmienky vyjadreni,

suhlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

11. Projektova dokumentécia stavby musi byt’ vypracovana opravnenou osobou podla zakona €.

138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v
zneni neskorsich predpisov.

Ucastnici konania nevzniesli namietky k navrhovanému umiestneniu stavby.

Toto uzemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zakona oznamené verejnou
vyhlaskou.

Toto rozhodnutie plati podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dina, kedy
nadobudlo pravoplatnost’; nestraca vSak platnost, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zdkona izemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov navrhovatel'a a ostanych ucastnikov tizemného konania.

Odovodnenie

Navrhovatelia Ing Martin Bloch Ladozska 4, KoSice a Peter Seidler, Tokajicka 10,
Kosice, zastupeni v konani Hertou Suchou, Jegorovovo nadm. 4, KoSice, podali mestu KoSice,
pracovisku KoSice — Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice dina 21.9.2018 navrh na umiestnenie
stavby nazvanej ,,Bytovy dom - nadstavba a zobytnenie podkrovia“, Bajzova 1, Kosice na
pozemku parcelné ¢islo 1957 v katastralnom uzemi Stredné mesto, registra ,,C*.

Navrhovatelia st, podl'a listu vlastnictva ¢. 3885 vydaného Okresnym uradom, KoSice,
katastralnym odborom dna 17.9.2018, spoluvlastnikmi bytu ¢. 4 v predmetnom bytovom dome.
Navrhovani nadstavbu bytového domu st navrhovatelia oprédvneni uskutoc¢nit’ na zdklade
zmluvy o nadstavbe domu zo dna 22.10.2018.

Spravny poplatok bol navrhovateI'mi dna 21.9.2018 zaplateny vo vyske 40,- € slovom
Styridsat’ eur, podl'a pol. 59 pism. a) ods. 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sucastou
zékona ¢ 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov.

Ked’ze navrh neposkytoval dostato¢ny podklad pre postdenie umiestnenia predmetnej
stavby, stavebny trad rozhodnutim ¢. MK/A/2018/20328-02/ 1 /BUN zo dna 9.10.2018 vyzval
navrhovatel'ov na doplnenie podkladov navrhu a suc¢asne izemné konanie prerusil.



Diia 9.11.2018 bolo stavebnému tradu dorucené odstipenie splnomocnenej osoby od
plnej moci na zastupovanie navrhovatel'ov v izemnom konani.

Vzhladom na to, ze ani navrh doplneny v dioch 3.12.2018, 17.12.2018 a dna 4.2.2019
nad’alej neposkytoval dostato¢ny podklad pre posudenie umiestnenia predmetnej Stavby,
stavebny urad rozhodnutim ¢. MK/A/2019/05423-09/I/BUN zo dna 15.3.2019 tizemné konanie
prerusil a vyzval navrhovatel'ov na doplnenie podkladov navrhu.

Po doplneni podkladov névrhu diia 17.4.2019 mesto KosSice, pracovisko KoSice - Staré
Mesto, Hviezdoslavova 7, KosSice v zmysle § 36 ods. 4 stavebného zdkona ozndmilo dna
6.5.2019 zacatie uzemného konania verejnou vyhlaskou vsetkym zndmym ucastnikom konania a
dotknutym orgdnom a dna 6.6.2019 uskutocnilo ustne pojednévanie spojené s miestnym
zistovanim.

Verejna vyhlaska bola uverejnena na internetovej stranke mesta Kosice od 13.5.2019 do
28.5.2019 a na mestskej casti KoSice — Staré Mesto vyvesend diia 13.5.2019 a zvesena dna
27.5.2019.

Na Gistnom pojednavani uastnik konania Branislav Coros, Bajzova 6, Kosice, poziadal
0 moznost' predlozenia protiposudku za twcelom overenia zaverov uvedenych v eleborate
»Posudenie Casu insolacie susediacich objektov* vypracovanom Ing. FrantiSkom Solarom,
autorizovanym stavebnym inzinierom, ktoré¢ je sucastou dokladov predloZzenych k navrhu.
Lehota na dolozenie protiposudku posudenie bola stanovena do 30.6.2019.

Dia 24.6.2019 tastnik konania p. Coros do zapisnice na tunaj$om stavebnom urade
oznamil, ze protiposudok, ktorym sa mali overit’ zavery posudenia vplyvu navrhovanej stavby na
¢as insolacie susednych objektov ktoré je sucast'ou predloZzenych dokladov, nebude predkladat’.

Ostani Gcastnici konania v stanovenej lehote neuplatnili Ziadne ndmietky.

K néavrhu umiestnenia stavby bola predloZzena projektovd dokumentécia a tieto doklady

a vyjadrenia dotknutych organov:

- list vlastnictva ¢. 3835 zo dna 17.9.2018

- kopia katastralnej mapy ¢. K1:2018/7754 zo dna 17.9.2018

- zmluva 0 nadstavbe domu zo dna 22.10.2018

- stanovisko mesta Kogice, ref. Utvaru hlavného architekta ¢. MK/C/2018/00725-2 zo dna
9.5.2018

- zavazné stanovisko Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, ¢.

2019/02062-02/006-HZP zo diia 15.4.2019

- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Statnej spravy
odpadového hospodarstva ¢. OU-KE- OSZP3-2018/038877 zo dia 28.8.2019

- stanovisko okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach ¢. ORHZ-KE3-
513-002/2019 zo dna 21.2.2019

Stavebny trad v rdmci Gzemného konania preskimal predloZzeny navrh a prisluSna
projektovii dokumentaciu a usudil, ze umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmé § 47 stavebného zakona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podl'a povahy veci.

Stavba sa, podla platného uzemného planu Hospodarsko — sidelnej aglomeracie (HSA)
Kosice, nachddza vuzemi so zmieSanou funkciou obytnych ploch viacpodlaznej zastavby
a ploch mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia.



Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentéacie, vyplyvajuce
z pisomnych vyjadreni ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inzinierskych sieti,
stavebny urad zosuladil azakomponoval do podmienok, uvedenych vo vyrokovej casti
rozhodnutia.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Star¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice posudilo
navrh na umiestnenie stavby ,.Bytovy dom - nadstavba a zobytnenie podkrovia“, Bajzova 1,
Kosice podl'a § 37 stavebného zakona, v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a zistilo ze jej umiestnenie zodpoveda
hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zdujmy
ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania
nad pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych orgdnov nie su zaporné ani protichodné, ich
pripomienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zakona cislo 71/1967 Zb.o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov podat’ odvolania do 15 dni odo dia jeho
dorucenia na Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice. Toto
rozhodnutie je preskimatel'né suidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Peter Garaj
veduci referatu stavebného uradu

Doruci sa:

1. Ing. Martin Bloch, LadoZzska 4, KoSice

2. Peter Seidler, Tokajicka 10, KoSice

3. Ostatni Gcastnici konania (t.j. vlastnici predmetnych a susediacich pozemkov a stavieb a
osoby, ktoré maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava
K tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej
vyhlasky v zmysle § 42 ods. 2 stavebného zakona tak, ze toto rozhodnutie bude vyvesené
na dobu 15 dni na tUradnej tabuli tunajSiecho tradu, prisluSnej mestskej casti ana
internetovej stranke www.kosice.sk

Na vedomie

Mestska Cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + verejné vyhlaSka
Okresny urad Kosice, odb.SoZP (OH, OPak, gVS), Komenského 52, KoSice

OR Hasic¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

Regionélny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Mlynska 31, KosSice

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ KoSice, Komenského 50, KoSice

ok wdE

Informacie o spractivani osobnych tidajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb
pri spractvani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto (idajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
adoplneni niektorych zakonov si zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana tradnej tabuli v priestoroch

prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

POTVRDENIE

Toto rozhodnutie ma podl'a § 42 ods. 2 zakona ¢islo 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorsich predpisov povahu verejnej vyhlasky
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli mestskej Casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu vyvesenia a zvesenia je potrebné toto
potvrdenie zaslat’' na mesto KoSice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova ¢. 7,

Kosice.

Stavba: ,,Bytovy dom - nadstavba a zobytnenie podkrovia“, Bajzova 1, KoSice
Cislo rozhodnutia: MK/A/2019/05423-13/ 1/ BUN zo dia 4.7.2019

Vyvesené dia: Zvesené dna:

Peciatka a podpis:



