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MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Star¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupnia podla § 117 ods. 1 zdkona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
takto

rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zdkona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebné¢ho zakona a § 46 a nasl. zdkona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povol'uje

stavbu s nazvom ,,Komplexna obnova bytového domu, Eurépska trieda 5, 7, KoSice* na
pozemku KN-C parcelné ¢islo 3673 v katastralnom tzemi Nové Tahanovce pre stavebnika:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Eurdpska trieda 5, 7, KoSice

Popis stavby:

Projektova dokumentacia stavby rieSi obnovu bytového domu (dalej len ,,BD*)
zateplenim obvodovych stien bytového domu kontaktnym zatepl'ovacim syst¢émom ETICS.
Sucastou obnovy bude sanacia lodZii, zateplenie osteni, nadprazi otvorov na fasade bytového
domu, zateplenie streSnej konstrukcie, zateplenie vnutornych deliacich konstrukcii, vymena
urcenych vypliovych konstrukeii a udrziavacie prace ako nové mal'by a podlahy v spolo¢nych
vnutornych priestoroch, repas zabradli, Giprava schodisk. Stucast'ou bude aj vymena vetracich
mriezok, uprava odkvapového chodnika, vymena bleskozvodu a osadenie novych
klampiarskych prvkov. VsSetky ostatné prace modernizacie BD (vymena rozvodov
zdravotechniky, vymena vytahu, prace v interiéroch) sii podrobnejSie uvedené v predlozenej
dokumentacii.

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zdkona charakter
bytovej budovy t.j. bytovy dom.
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Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby

Cislo zakazky: 2315/P zo dna december 2024 vypracovanej opravnenou osobou a
overenej stavebnym tradom, ktora tvori nedelite'nt sucast’ tohto stavebného povolenia.

Na uskuto¢nenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

7.

10.

Stavba bude uskutocnend podla dokumentécie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelitelnou sucast'ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba
Ing. Jaroslav Varga, ¢. osvedcenia 0410*I1.

Projektant stavby v zmysle § 46 ods.l1 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zékona a aj za jej
realizovatelnost’.

Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentacie nemozu byt zrealizované
bez predchadzajiceho povolenia stavebného tradu.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude urceny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zakona oznamit’
zhotovitel'a stavby (ndzov a sidlo) stavebnému uradu do 15 dni po ukoncéeni vyberového
konania. Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodéavatel'sky spolo¢nostou, ktord bude v
zmysle § 44 stavebného zakona opravnend na uskutoCnenie stavby podla osobitnych
predpisov a vedenie uskutoc¢iiovania stavby bude vykonavat stavbyveduci a bude
zodpovedna za uskuto¢nenie stavby podla overenej projektovej dokumentacie.

Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovujui podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi stivisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskutociiovani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e,
§ 47 az § 53 stavebného zikona, ktoré definuji zdkladné poziadavky na stavby a
vieobecné a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, a prislusné¢ STN EN.

Pri vystavbe musia byt’ dodrZzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v stlade
s ustanoveniami zakona €. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov a pouzivat’ materidl vyhovujuci platnym normam v zmysle § 43f
stavebného zékona. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods. 3 stavebného zdkona dodrzat podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest' stavebny dennik v sulade s § 46d
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutociiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.
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Stavebné prace realizovat’ tak, aby stavebnou ¢innost'ou neboli nadmerne naruSované a
obmedzované prava vlastnikov, ndjomcov a uzivatel'ov bytovych a nebytovych priestorov
(dodrziavat domovy poriadok, no¢ny kl'ud, zabezpecit' Cistotu spolocnych priestorov).
Stavebnik oznami zacatie stavebnych prac vlastnikom bytov a nebytovych priestorov den
pred ich zacatim vyvesenim ozndmenia v spolo¢nych priestoroch.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola narusena staticka bezpecnost’ jestvujuceho objektu.
Pocas stavebnych prac stavebnik zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikacie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlaStneho povolenia
spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

Stavebnik je povinny dodrZzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice €. 238: O
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta
Kosice.

V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zZivotné
prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/013038-002 zo dna
30.01.2025 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

1. Zakazuje sa podla § 13 ods. 3 pism. a), b) zakona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’
odpad na inom mieste ako na mieste na to uréenom, zhodnotit’ alebo zneskodnit’ odpad
inak ako v sulade s tymto zdkonom.

2. Pdvodca odpadu (ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych pracach vykonavanych v
sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste posobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnickd osoba alebo fyzicka
osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri
vykonavani odbornych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené
prace vykonava) je okrem povinnosti vyplyvajucich s § 14 ods. 1 pism. e) zédkona o
odpadoch povinny:

a) zabezpeCit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavaznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe  ¢. 3
k zakonu o odpadoch v casti VI. Druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpec€it
pripravu na opétovné pouzitie, recykladciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako
nahrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti
takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu
odpadov okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04 pri
stavbach nad 300 m? zastavanej plochy,

b) stavebné odpady prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovol'uj,

C) zabezpeéit pred vznikom odpadov odovzdanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom.

3. 'V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim podl'a
platnych predpisov.

4. Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby poziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudacnom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o
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sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto
vyjadrenia.

18. V zmysle zavazného stanoviska Okresného uradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/013513-002 zo dna
03.02.2025 je stavebnik povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat vSeobecné
zasady ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny.

19. V stadiu realizécie stavby je stavebnik povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadrent,
stanovisk, suhlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

20. Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

21. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému tradu.

22. Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditelnom
mieste oznadit’ $titkom ,,STAVBA POVOLENA".

23. Stavba sa moze zacCat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

24. Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v sulade s § 79 stavebného zdkona na tunajSom
stavebnom urade po ukonceni stavby.

25. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k tistnemu pojednavaniu budu dolozené
vSetky nalezitosti v stilade s § 17 a 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zikona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti si zdvdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 2 stavebného zakona.

So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V
zmysle § 67 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo
do dvoch rokov odo dia, ked” nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 21.03.2025 podali Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Eurdpska trieda 5, 7, Kosice, zastapeni Uzemnym bytovym druzstvom, Kogice - Tahanovce,
Bukurestska 12, KoSice, Ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu s nazvom ,, Komplexna
obnova bytového domu, Eurdpska trieda 5, 7, KoSice* na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3673
v katastralnom uzemi Nové Tahanovce. Diiom podania Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia na predmetnu stavbu bolo zacaté stavebné konanie.
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V zmysle § 39a ods. 3 pism. d) stavebného zakona stavby umiestinované v uzavretych
priestoroch existujicich stavieb, ak sa nemeni vonkajSie pddorysné ohranicenie a vyskové
usporiadanie priestoru rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje.

Spravny poplatok vo vyske 250 € slovom dvestopat'desiat eur bol stavebnikom dna
21.03.2025 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. ¢) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori
prilohu zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Vzhl'adom na to, ze predlozena Ziadost’ neobsahovala predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko KosSice - Staré Mesto, vyzval stavebnika o doplnenie potrebnych dokladov
ziadosti a sGCasne stavebné konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2025/15454-02/1/MAR
dna 06.05.2025. Stavebnik doplnil podklady dia 23.07.2025.

Bytovy dom na Eurdpska trieda 5, 7 na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3673 v
katastralnom uzemi Nové Tahanovce je vo vlastnictve stavebnikov podla listu vlastnictva ¢&.
2379.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto, oznamil verejnou vyhlaskou dna
20.08.2025 podla § 61 stavebného zédkona zacatie stavebného konania ucastnikom konania a
dotknutym organom a od ustneho pojednavania upustil, nakol’ko sit mu dobre zndme pomery
staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia, dokedy mohli
byt uplatnené namietky k realizacii predmetnej stavby.

Verejnd vyhlaska bola na tradnej tabuli sprdvneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dia 22.08.2025 a zvesena dna 08.09.2025 a informativne na
mestskej Casti Kosice - Sidlisko Tahanovce vyvesena diia 02.09.2025 a zvesena dia
18.09.2025.

Stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky
a pripomienky moZu uplatnit’ najneskor v urcenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.
Namietky nepodal nikto z u€astnikov konania.

Stavebnik predlozil projektovi dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a
§ 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia
stavebného zakona.

K Ziadosti bola dolozena projektova dokumentacia, doklady a vyjadrenia dotknutych orgénov:
- list vlastnictva ¢. 2379

- kopia z katastralnej mapy

- ,,Zapisnica o konani schodze vlastnikov bytov bytového domu Eurépska trieda 5, 7 KoSice,
supisné ¢islo 2454, konanej dna 10.5.2023 o 17:30 hod*, zo dna 10.5.2023

- vyjadrenie Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/013038-002 zo dna 30.01.2025

- vyjadrenie Okresného uradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana
prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/013513-002 zo dna 03.02.2025

- stanovisko OR Hasi¢ského a zadchranného zboru Kosice, ¢. ORHZ-KE4-2025/000627-002
zo dna 25.02.2025,


http://www.kosice.sk/
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- vyjadrenie k PD ¢. 2025/003752-473/Tom zo dna 11.07.2025, Sprava mestskej zelene v
Kosiciach.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskiimal predlozenu ziadost' o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zékona a posudil aj vyjadrenia uUcCastnikov konania a dotknutych orgénov a zistil, Ze
uskutocnenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolocnosti ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami

S obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie stt zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutonenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Toto stavebné povolenie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaS8kou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho orgédnu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) doterajSie predpisy v zneni ¢innom do 31.
marca 2025 sa pouZiji na vybavenie konania zac¢até¢ho na stavebnom trade do 31. marca 2025
na ziadost’ stavebnika.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny tirad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.


http://www.kosice.sk/
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona

¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote 15 dni odo dina
oznamenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KosSice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorudi sa verejnou vyhlaskou

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Eurépska trieda 5, 7, KoSice, Vv
zast. UBD Kogice - Tahanovce, Bukurestska 13, 040 13 Kogice — stavebnik

2. Ing. Jaroslav Varga, IZOLAprojekt, s.r.o., Textilna 8, 040 12 KosSice - projektant

3. Utastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maji k
takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté — bytovy dom Eurdpska trieda 3)

Na vedomie

4, Mestska cast Kosice — Sidlisko Tahanovce, Americka trieda 15, 040 13 KogSice +

5.

6.

7.
8.

informativna verejna vyhlaska

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, 040 01 KoSice

Okresny turad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny,
Komenského 52, 040 01 KoSice

Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, 040 01 KoSice

OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, 040 01 KoSice

Informacie o spractvani osobnych tidajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov a zakona
NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/

