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MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Star¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, ako vecne a
miestne prislusny stavebny urad I. stupnia podla § 117 ods.1 zédkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, takto

rozhodlo:

Podl'a § 39, § 39a a § 66 stavebného zakona v sulade s § 4 a § 10 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zakona ¢.71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje

V spojenom uzemnom a Stavebnom konani stavbu S nazvom ,,Novostavba rodinného domu,
Lovecka ulica, KoSice®“, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1656/30 v Kkatastralnom uzemi
Kavecany, pre stavebnika:

JUDr. Michal Selleng, Obla 5, Kogice.

Popis stavby:
Projektova dokumentdcia sStavby rieSi novostavbu rodinného domu, osadeného do

svahovitého terénu, Ciastocne podpivni¢eného, sdvomi nadzemnymi podlaziami, s plochou
strechou v troch trovniach. Objekt bude napojeny navrhovanymi pripojkami umiestnenymi na
vlastnom pozemku stavebnika na elektricka siet, Zumpu a existujiicu studnu, dazd’ové vody budu
odvadzané do zbernej nadrze, odkial’ bude voda vyuZivana na zavlazovanie zelene; vykurovanie
bude vlastnym zdrojom tepla, tepelnym ¢cerpadlom vzduch-voda s vykonom do 12 kW. Parkovanie
je rieSené v garazi rodinného domu v pocte 2 parkovacie miesta. Rodinny dom bude napojeny
navrhovanym vjazdom na existujucu komunikaciu Lovecka ulica. Celkova zastavana plocha stavby
bude 348,37 m?.

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods.1 pism.b) stavebného zdkona charakter bytovej
budovy t.j. rodinny dom.

Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby, z jula
2024, vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym tradom, ktora tvori neoddelitelna
sucast’ tohto stavebného povolenia.



Na uskutocnenie stavby sa uréuju tieto podmienky:
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Stavebné prace budu zrealizované podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani stavebnym
uradom, ktord tvori neoddelitelni sucast tohto rozhodnutia. Projektovi dokumentaciu
vypracoval Ing. arch. Martin Ondrasovi¢, Bacikova 12, Kosice, autorizovany architekt, ¢. osved¢enia
*2102AA*.

Pripadné zmeny sa nesmu uskuto¢nit’ bez predchadzajiuceho suhlasu stavebného tradu.
Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zdkona zodpovedd za spravnost a uplnost
vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods.2 stavebného zékona a aj za jej realizovatelnost’.
Stavba sa umiestni podla zakreslenia Vv situacii stavby, ktora je sucastou overenej projektovej
dokumentécie, a to:

Odstupy od hranic susednych pozemkov:

- od parcely ¢islo 948 (t.j. severovychodne;j strany) - 5,990 m

- od parcely ¢islo 1656/39 (t.J. vychodnej strany) - 4,165 m

- od parcely ¢islo1656/39 (t.J. severovychodne;j strany) - 2,520 m

- od parcely ¢islo 1656/22 (t.j. vychodnej strany) - 13,465 m

- od parcely ¢islo 1656/1 (t.j. juhozapadnej strany) - 14,620 m

- od parcely ¢islo 1656/32 (t.j. zapadnej strany) - 2,000 m

. Vyska najvyssicho bodu plochej strechy stavby je na kote +7,150 od koty +0,000, ktora je na

urovni I.NP.
Pristup k stavebnému pozemku je cez navrhovany vjazd, z komunikécie na pozemku parcelné
Cislo 948 v katastralnom uzemi Kavecany, Lovecka ulica.

. Stavba bude vykondvana dodavatel'sky a zhotovitel' stavby bude ureny vo vyberovom konani.

Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods.l pism.d) stavebného zdkona oznadmit zhotovitel'a
stavby (nazov a sidlo) stavebnému tiradu do 15 dni po ukonceni vyberového konania.

Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit' vytyCenie stavby fyzickou alebo prévnickou
osobou opravnenou vykonavat’ geodetické a kartografické ¢innosti.

. Doklady o vytyCeni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému turadu pri

kolauda¢nom konani.

. Pri uskuto¢fiovani stavby je potrebné dodrzat predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a

technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia osob na stavbe, dodrziavat prislusné
ustanovenia § 43d, § 43e stavebného zakona, ktoré upravuji zékladné a vSeobecné technické
poziadavky na vystavbu.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecné technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité¢ len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zdkona ¢.133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a pouzivat’ material vyhovujuci platnym
normam v zmysle § 43f stavebného zakona (ku kolauda¢nému konaniu investor predlozi
doklady o vhodnosti pouzitych vyrobkov).

Pri uskutoctiovani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socidlnych veci a
rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47 az
§ 53 stavebného zdkona, ktoré definuju zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné a technické
poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujua
podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri realizacii stavby a pri subehu a krizeni s inymi inZinierskymi sietami dodrzat’ STN 73 6005,
STN 38 6413, STN 73 6822, dodrzat’ platné normy, pravne a bezpecnostné predpisy.
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V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny ruény vykop.
V pripade obnazenia existujucich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat iba so
stihlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

Stavebnik je povinny vzmysle § 43i ods.3 stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre

stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest stavebny dennik v stilade s § 46d stavebného

zakona.

Stavebné prace realizovat’ tak, aby stavebnou cCinnostou neboli nadmerne narusované a

obmedzované prava vlastnikov, ndjomcov a uzivatel'ov susednych nehnutel'nosti.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo ku sposobeniu

skody na cudzich nehnutel’nostiach a majetku.

V zmysle vyjadrenia Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, $tatnej

spravy ochrany prirody a krajiny, ¢.0U-KE-OSZP3-2024/012458-003 zo dna 12.02.2024.

- Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpe¢i komplexnu ochranu okolitej prirody
akrajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomdcok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat’ podla STN 83 7010 Ochrana prirody
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

- Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoSlo k bezprostrednému alebo
naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych casti,
resp. kich odumretiu. Trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od
kmenov drevin; v blizkosti drevin prevadzat zemné prace ru¢nym sposobom alebo
pretladanim; navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat mimo kmefiov drevin; odsuhlasit
vzdialenosti vykopov od stromov akrovitych porastov na pozemkoch mesta KoSice,
spravcom.

- Pri vykopovych pracach nenavazat zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do
korenovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pody v korefiovej zone drevin.

- Hibenie vykopov nevykonavat’ v korefiovom priestore drevin; ak to vo vynimoénom pripade
nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykondvat’ ru¢ne a nesmie sa viest’ blizsie ako 2,5m
od pity kmefa. Pri hibeni sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3cm; korene sa moZu prerusit
jedine rezom, pricom sa rezné miesta zahladia a oetria.

- Pri realizacii stavebnych prac predmetné stavebné préace realizovat’ na pozadovanej ploche
tak, aby nedoslo k dals$iemu zasahovaniu aposkodzovaniu existujucej zelene
v bezprostrednom okoli stavby; vSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujacom
technickom stave amusi byt zabezpecend ochrana pody, vod a bioty pred zneCistenim
ropnymi latkami, ako pri ¢innostiach, tak pri parkovani; vSetky pouzivané mechanizmy sa
budi pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujlcich prijazdovych komunikaciach.

- V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadkov a odpadov.

- Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do pdvodného stavu.

- S cielom zabezpecenia ochrany prirodzeného druhového zlozenia ekosystémov mimo
zastavanej Casti obce, pri vybere rastlinného materidlu pouzit' len autochtéonne (povodné)
druhy (rastlin, stromov akrovitych porastov) avynechat vSetky druhy invaznych
nepovodnych druhov uvedenych vo vyhl. ¢. 170/2021 Z.z.

- Vysadba alochtonnych (nepovodnych) druhov mimo zastavaného tzemia obce podlicha
sthlasu Okresné¢ho turadu v sidle kraja podl'a § 67 pism.e) v spojeni s § 7 0ds.3 pism.a)
zékona.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v stanovisku mesta KoSice, organu §tatnej

vodnej spravy, ¢. MK/A/2024/16497 zo dia 27.05.2024.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v rozhodnuti mesta KoSice, referatu

dopravy, ¢.MK/A/2024/16410 zo dna 27.05.2024, 0 povoleni zriadenia vjazdu.

Stavebnik je povinny dodrzat’ VSeobecne zavédzné nariadenie mesta KoSice ¢.238 O nakladani s

komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta KoSice.

V $§tadiu realizdcie stavby je investor povinny dodrzat vSetky podmienky uvedené v

rozhodnutiach, vyjadreniach, stanoviskach a suhlasoch dotknutych organov.
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25. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 0ds.3 pism.h) stavebného zdkona oznamit’ tunajSiemu
stavebnému uradu zacatie stavebnych prac.

26. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods.4 pism.j) stavebného zdkona stavbu na viditeInom
mieste ozna¢it’ $titkom "STAVBA POVOLENA".

27. Predpokladany termin ukonéenia stavby je do 24 mesiacov odo dna zacatia stavebnych prac.

28. Stavba sa moze zacCat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

29. Navrh na kolaudaciu stavby poda stavebnik v stulade s § 79 stavebného zakona na tunajSom
stavebnom tirade po ukonéeni stavby.

30. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k ustnemu pojednavaniu budu dolozené
vSetky nélezitosti v stilade s § 17 a 18 vyhlasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach Gcastnikov konania:

Nikto z ucastnikov konania si v stanovenej lehote neuplatnil ziadne namietky.

V zmysle § 71 stavebného zakona, stavebné povolenie arozhodnutie o predizeni jeho
platnosti su zavizné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle § 67
stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do 2 rokov odo
dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Toto rozhodnutie mé podl'a § 69 ods.2 stavebného zédkona povahu verejnej vyhlasky.

Odovodnenie

Diia 28.03.2024 podal stavebnik JUDr. Michal Selleng, Obla 5, Kosice, zast. advokatskou
kancelariou Marjak, Ferenci & Partners s.r.0., Tajovského 17, KoSice, na tunaj$i urad ziadost
0 vydanie stavebného povolenia V spojenom tzemnom a stavebnom konani na stavbu s nazvom
nazvom ,,Novostavba rodinného domu, Lovecka ulica, KoSice®, na pozemku KN-C parcelné ¢islo
1656/30 v katastralnom uzemi Kavecany.

Diiom podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia v spojenom izemnom a stavebnom
konani na predmetnu stavbu bolo zacaté spojené tizemné a stavebné konanie.

Spravny poplatok vo vyske 50,- €, bol stavebnikom zaplateny v zmysle pol.¢.60 pism.c)
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Majetkovopravne vztahy:
Stavebnik je vlastnikom pozemku KN-C parcelné ¢islo 1656/30 v katastralnom tzemi
Kavecany, podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 2703.

Nakol’ko ide o jednoduchu stavbu a podmienky umiestnenia stavby su vzh'adom na pomery
v uzemi jednozna¢né, tunajsi stavebny urad spojil podla § 39a ods.4 stavebného zakona konanie o
umiestneni stavby so stavebnym konanim. Navrhované umiestnenie stavby je v sulade s uzemnym
planom HSA mesta KoSice.

Mesto KosSice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, po preskimani Ziadosti a doplneni
dokladov, oznamilo dna 03.09.2024 zacatie spojeného tizemného a stavebného konania verejnou
vyhlaskou vSetkym znamym tUc€astnikom konania a dotknutym organom, v sulade s § 61 ods.1
a 0ds.4 stavebného zakona. Nakolko s stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a
ziadost’ poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61
ods.2 stavebného zidkona od miestneho Setrenia a Ustneho pojednavania. Zaroven stanovil
ucastnikom konania lehotu 7 pracovnych dni odo dna dorucenia ozndmenia, dokedy mohli byt
uplatnené pripadné namietky a pripomienky.



Verejna vyhlaska bola na tUradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dita 04.09.2024 a zvesena dna 20.09.2024.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni liniovej
stavby alebo v oddvodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym
po¢tom ucastnikov konania, oznami stavebny trad ucastnikom stavebného konania verejnou
vyhléaskou.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 59 stavebného zakona. Zaroven
stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit’ najneskor v urCenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté. Nikto z Gcastnikov
konania nepodal ziadne namietky voci realizacii predmetnej stavby.

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v uzemnom konani alebo
pri prerokovani uizemného planu zony, sa neprihliada.

V zmysle § 1421 ods.1 stavebného zdkona konanie zacaté na stavebnom trade pred
1.4.2024, ktoré neboli pravoplatne skon¢ené rozhodnutim vo veci do 31.3.2024, sa dokoncia podl'a
predpisov ucinnych do 31.3.2024.

Pre ucely aplikacie zakona ¢.447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, v zmysle overenej projektovej
dokumentacie sa uvadza sumérna vel’kost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy 358,04 m2,

K podaniu stavebnik dolozil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu
stavebného povolenia tak, ako to ustanovuje vyhlaska ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny turad v konani preskimal predlozenu ziadost o stavebné povolenie z hladisk
uvedenych v § 62 ods.1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona a posudil aj
vyjadrenia Uc¢astnikov konania a dotknutych organov a zistil, Ze uskuto¢nenim stavby nie st
ohrozené zaujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené
zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiiia, primerane povahe stavby arozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zékona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj podmienky rozhodnutia o umiestneni
navrhovanej stavby.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré¢ by bréanili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych orgénov nie st zdporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto€nenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chrdnené zdujmy ucastnikov konania.

Na zdklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods.2 stavebného zakona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na duradnej tabuli sprdvneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov podat’ odvolanie do 15 dni odo dna doru¢enia na Mesto KoSice,
pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiimatelné
sudom az po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tiradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Dorudi sa:

1. JUDr. Michal Selleng, Obla 5, Kosice

2. Ostatni Ucastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktoré maja
k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke ainé prava k tymto pozemkom
a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlaSky v zmysle § 61 ods.4
stavebného zdkona tak, Ze toto oznamenie stavebného tradu bude vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli tunajSieho uradu, prislusnej mestskej ¢asti a na internetovej stranke www.kosice.sk.

3. Ing. arch. Martin OndraSovi¢, Bacikova 12, KoSice - projektant

Na vedomie:

1. Advokatska kancelaria Marjak, Ferenci & Partners s.r.o., Tajovského 17, Kosice

2. MC Kogice - Kavecany, Siroka 17/A, Kosice

6. Mesto Kosice, ref. Zivotného prostredia a energetiky, Tr.SNP 48/A, Kosice

7. Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr.SNP 48/A, Kosice

8. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, Kosice

9. Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, Kosice

10. KRPZ v Kosiciach, KDI, Rastislavova 69, KoSice

11. Vychodoslovenska vodarenska spol., a.s., Komenského 50, Kosice

12. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, Kosice

13. Slovak Telecom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

14. SPP a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

15. ANTIK TELECOM s.ro., Carskeho 10, Kogice

Informdcie o spraciivani osobnych iidajov podla clanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdakonov s
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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