Kosice, 18.11.2021
MK/A/2021/04420-49/1/KUS

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaSka

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, ako vecne amiestne prislusny
stavebny trad podla § 117 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov

rozhodlo

podrla § 39, § 39a stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a podl'a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

S nazvom ,,Stavebné upravy dvorového kridla budovy na ul. Hlavna 83, KoSice*, na
pozemku parcelné ¢islo KN-C 778 v katastralnom tizemi Stredné Mesto, nachadzajlcu sa na
uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta KoSice, tak ako je to zakreslené v navrhu
umiestnenia stavby, ktory tvori neoddeliteInt1 sucast’ tohto rozhodnutia,

pre navrhovatela:

polpet s.r.o., Slovenskej jednoty 8, Kosice, ICO 48 070 581.

Predmetom predlozenej dokumentacie stavby pre tizemné konanie je pristavba dvorovych
kridel budovy na ul. Hlavna 83 v KoSiciach, narodnej kulturnej pamiatky — Dom mestiansky.
Pristavba pozostava z obnovy casti kulturnej pamiatky, t.j. jej juzného dvorového kridla, ktoré
bude jeho ndhradou so zachovanim pddorysnej linie a podlaznosti a dostavba prie¢neho
vychodného dvorového kridla, ¢im vznikne uceleny komplex dvorového kridla v tvare ,,L*.
Pristavba bude bez podpivni¢enia, pozostavat bude zjedného nadzemného podlazia
a podkrovia. V prizemnych priestoroch sa navrhuje prevadzka stravovacieho zariadenia
a v podkrovnych priestoroch apartmany na ubytovacie ucely.



Pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1.

10.

Pristavba bude umiestnend podl'a situdcie umiestnenia stavby, ktorda tvori
neoddelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia a dokumenticie pre uzemné rozhodnutie
vypracovanej Ing. Marianom Auerom (03/2019), a to:

na spolocnej hranici s parcelami na ktorych su postavené stavby: na pozemku parcelné

&islo 780/1 (z juznej strany), 779/2 (zo zapadnej strany), po celej dizke

na spolo¢nej hranici s vychodnou dvorovou ¢astou stavby na pozemku parcelné ¢islo

777 (zo severnej strany) v dizke 12,73m, s vytvorenim svetlika na presvetlenie okien

na juznej fasade tejto Casti susednej nehnutel'nosti

zédpadnd Cast’ pristavby bude umiestnena na sucasnom (pdvodnom) pddoryse

dvorového kridla.

Stavba bude umiestnena podla dokumentacie overenej v izemnom konani, ktora je

neoddelitenou stucast'ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba

Ing. Marian Auer, mars pro, s.r.0., Kysucka 16, KoSice, ¢. osved€enia 2605*A*4-1.

Celkova zastavana plocha pristavby bude 114 m%

Max. vyska pultovej strechy pristavby bude na kote + 7,890, meranej od kéty +0,000,

ktora je na trovni 1. nadzemného podlazia budovy Hlavna 83.

Parkovanie pre Gcely stavby je v zmysle STN 736110/Z2, zabezpecené 1 parkovacim

statim na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3093/1, katastralne tizemie Letna.

Pristavba je napojend na jestvujice rozvody inzinierskych sieti budovy Hlavna 83:

vodovod, kanalizaciu, plynovod a elektricku siet’.

Pristup k stavebnému pozemku je jestvujici z miestnej komunikacie, na ul. Hlavna.

V projektovej dokumentécii stavby rieSit zatriedenie a sposob nakladania so

vzniknutym odpadom v zmysle vyhlasky MZP SR & 365/2015 Z.z., ktorou sa

ustanovuje Katalog odpadov a podla zakona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zavdzného stanoviska Krajského pamiatkového tradu KoSice ¢. KPUKE-

2019/11412-3/32263/AL/DU zo dia 29.4.2019 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto

podmienky:

e Podmienky rozhodnutia 0 zamere obnovy predmetnej Casti kultirnej pamiatky
KPUKE-2019/4387-6/7032/AL, DU zo dna 8.2.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 4.3.2019, ostavaju platné a nezmenené.

e  Pri architektonickom névrhu svetlika navrhovanej pristavby prie¢neho dvorového
kridla bude svetlik v severnej parcelacii na styku s vychodnym dvorovym kridlom
objektu Hlavna 85, KoSice v urovni 2. nadzemného podlaZia na pravouhlom
pddoryse, t.j. bez zoSikmenia zapadnej a vychodnej steny svetlika.

V zmysle zévdzného stanoviska Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva SO

sidlom v Kogiciach, & 2019/02373-02/004/HZPZ zo dia 14.5.2019 je navrhovatel

povinny dodrzat’ tieto podmienky:

e vdalSom stupni projektovej dokumenticie zohladnit Nariadenia ES ¢.
852/20004 Europskeho parlamentu arady z 25.4.2004 o hygiene potravin
avyhlasky MZ SR ¢. 533/2007 Z. z. o podrobnostiach o0 poziadavkach na
zariadenia spolocného stravovania tykajice sa vybavenia priestorov ucelovym
zariadenim s ohl'adom na pripravovany sortiment a zabezpecend bude plynulost’
a jednosmernost’ vyrobného procesu, aby sa nekrizili ¢isté a necisté prevadzky

e poziadavky vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na
vnitorné prostredie budov a 0 minimélnych poziadavkdch na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia a to: - zriadenie uzavretych priestorov nga
oddelené skladovanie Cistej a pouzitej bielizne, - zriadenie priestoru na vypranie
osobnej bielizne a odevov a primerany priestor na susenie a zehlenie bielizne



a odevov s moznostou vetrania, ak pranie osobnej bielizne a odevov nebude
zabezpecené inym spdsobom, - vybavenie miestnosti pre upratovacku vylevkou
s privodom tecucej pitnej vody a tecucej teplej vody, - zabezpecenie pozadovanej
vymeny vzduchu vo vsetkych priestoroch bez prirodzeného vetrania

e poziadat organ verejného zdravotnictva podla § 52 ods. 1 pism. b) zak. ¢.
355/2007 Z. z. 0 posudenie navrhu na kolaudaciu stavby.

e podla § 132 ods. 1 zak. ¢. 87/2018 Z. z. o radiac¢nej ochrane a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov vykonat’ také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita
radonu vo vnutornom ovzdusi budov pocas pobytu 0séb V priemere za kalendarny
rok neprekracovala referenénu urovei 300 Bq.m>za kalendarny rok.

11. Projekt stavby bude reSpektovat’ existujiice podzemné inZinierske siete a ich ochranné
pasma v sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

12. Navrhovatel’ je povinny zabezpecit vytycenie vSetkych existujicich podzemnych
vedeni u ich spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

13. Pri projektovani stavby a jej subehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami dodrzat
platné normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

14.V pripade, ak v objekte bude umiestneny novy maly zdroj znelistenia ovzdusia,
predlozit’ prislusnt projektovu dokumentaciu na obec t.j. mesto Kosice, ref. zivotného
prostredia a energetiky, ktora je prislusna vydat’ sihlas na povolenie stavieb malych
zdrojov znecistenia ovzduSia podla §17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z.z.
0 ochrane ovzdusia v zneni neskorSich predpisov.

15.V stddiu projektovej pripravy je navrhovatel povinny zohladnit opravnené
pripomienky vyjadreni, sthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

16. Projektova dokumentécia stavby musi byt vypracovand opravnenou osobou podla
zakona ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

17. Pre tucely stavebného konania je stavebnik povinny spodrobnit’ staticky vypocet
a predlozit’ podrobnejSiu dokumentaciu stavby, Cast’ statika, kde budii zohl'adnené uz
zisten¢ skuto¢né zakladové pomery navrhovanej stavby, jestvujicich susednych
stavieb, vratane opatreni statického zabezpecenia susednych stavieb.

18. Pri vypracovani projektovej dokumenticie stavby je projektant povinny navrhnut
stavebné konstrukcie, tak aby spifiali vieobecné technické poziadavky na stavby v
zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 532/2002 Z.z.: poZiadavky
mechanickej odolnosti a stability, poziadavky poziarne, tepelno-technické, hygienické
a poziadavky stavebnej akustiky. Stavba sa musi navrhnat’ tak, aby zabezpecovala
ochranu pred hlukom a vibraciami na takej Grovni, ktora neohrozuje zdravie a je
vyhovujuca pre obytné a pracovné prostredie, a to aj na susednych stavbach.

19. Pri spracovani projektovej dokumentacie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkadch na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

20. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik je povinny predlozit’ doklady a
projektovii  dokumentéaciu stavby v sulade s § 58 stavebného zdkona a § 8 a 9
vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebneho zékona.

Ucastnik konania, vlastnik susednej nehnutelnosti na ul. Hlavna 85, Kogice, parcelné
¢islo KN-C 777, katastralne uzemie Stredné Mesto, HASSO SLOVENSKO,V spol. sr.o.,
Hlavna 45, KoSice zastupovany V konani advokatskou kancelariou Brostl & Centik s.r.o.,



Razusova 1, Kosice, podal v ramci uzemného konania dna 17.12.2020, 3.6.2021 a 29.9.2021
namietky k navrhovanému umiestneniu stavby.

Stavebny urad rozhodol o ndmietkach ucastnika konania takto:

Namietkam ucastnika konania, HASSO Slovensko, spol. s r.0., Hlavna 45, Kosice,
zastupovaného v konani advokatskou kancelariou Brostl & Centik s.r.o0., Razusova 1, Kosice
uplatnenym v ramci celého tzemného konania vo Veci:

- namietky smerujucej k stavebnotechnickému rieSeniu stavby medziparcelaéného svetlika
priamym napojenim na parcelacny mur nehnutelnosti Hlavna 85, KoSice a vytvorenim
tzv. medziparcelacného svetlika, sa nevyhovuje

- namietky smerujlice k stavebnotechnickému rieSeniu stavby medziparcelaéného svetlika
z dovodu, Ze nezohladiuje vSetky okna na Stitovej stene dvorovej Casti budovy Hlavna
85, Kosice, sa vyhovuje

- poziadavky na doplnenie podkladov k aktualizacii stavu, sa vyhovuje

- namietky smerujucej k odbornému posudku — odbornému svetlotechnickému posudeniu
vplyvu navrhovanych stavebnych tiprav na okolité stavby z hl'adiska denného osvetlenia
a preslnenia stavby vypracovanému Ing. Kristitnom KondaSom, PhD. adoc. Ing.
Martinom Lopusniakom, PhD., z 08/2020, sa nevyhovuje

- poziadavky na umiestnenie navrhovanej stavby s odstupom 2m od parcela¢ného muru na
spolo¢nej hranici parciel ¢islo 777 a 778, sa nevyhovuje

- poziadaviek suvisiacich so zachovanim prejazdu v zmysle vecného bremena, ktoré je
evidované na liste vlastnictva ¢. 741, sa vyhovuje

- poziadavky na spracovanie navrhu nového vjazdu, sa nevyhovuje

- poziadavky zapracovania namietok a pripomienok do izemného rozhodnutia podl'a § 39
ods. 1, § 39a ods. 2 stavebného zdkona a podla § 4 ods. 1 pism. d) az f) vyhlasky ¢.
453/200 Z. z., sa vyhovuje

- namietok tykajucich sa obciansko-pravneho vztahu asporu vo veci dvorovej casti
budovy Hlavné 85, ktora je sCasti postavend na pozemku KN-C parcelné Cislo 778 vo
vlastnictve navrhovatela, sa nevyhovuje

- nedodrzania podmienok pre umiestnenie stavby podl'a § 6 vyhlasky 453/2000 Z.z., sa
nevyhovuje

- namietok tykajucich sa rieSenia statickej dopravy, sa nevyhovuje.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona tzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre
pravnych nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podl'a § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Stavebny trad, pracovisko Kosice — Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny
stavebny trad podl'a § 117 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, na zéklade podaného navrhu na



umiestnenie stavby navrhovatel’a polpet s.r.o., Slovenskej jednoty 8, Kosice zo dia 10.5.2019,
vydal v azemnom konani rozhodnutic ¢. MK/A/2019/13842-12/I/KUS zo dna 30.9.2019
0 umiestneni stavby: ,,Stavebné tpravy dvorového kridla budovy na ul. Hlavna 83, KosSice®,
na pozemku KN-C parcelné ¢islo 778 v katastralnom tzemi Stredné Mesto, nachadzajicu sa
na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta Kosice.

Rozhodnutim Okresného tradu Kosice, odborom vystavby a bytovej politiky ¢. OU-
KE-OVBP2-2020/010237 zo dna 14.2.2020, s pravoplatnostou zo dina 9.3.2020, bolo toto
uzemné rozhodnutie zruSené. Okresny urad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky zrusil
predmetné rozhodnutie a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie vo veci. V zmysle § 59
ods. 3 je spravny organ viazany pravnym ndzorom odvolacieho orgdnu. Vychadzajiuc
Z obsahu rozhodnutia nadriadené¢ho organu stavebny urad mesta KoSice pracovisko Staré
Mesto vyzval navrhovatela, aby predlozeny navrh doplnil o projekt pre uzemné konanie,
ktorym sa preukaze splnenie podmienok pre umiestnenie stavby v zmysle § 6 vyhlasky ¢&.
532/2002 auzemné konanie rozhodnutim ¢. MK/A/2020/05418-23/I/KUS dna 2.7.2020
prerusil. Diia 2.9.2020 navrhovatel’ doplnil pozadované doklady — dodatok ¢. 2 sprievodnej
spravy s dolozenym Odbornym posudkom — odborné svetlotechnické posudenie vplyvu
navrhovanych stavebnych uprav na okolit¢ budovy zhladiska  denného osvetlenia
a preslnenia, vypracovanym Ing. Kristinom Kondasom, PhD.

Predmetom predlozenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie je pristavba
dvorovych kridel budovy na ul. Hlavna 83 v KoSiciach, narodnej kultirnej pamiatky — Dom
mestiansky. Pristavba pozostava z obnovy casti kultirnej pamiatky, t.j. jej juzného dvorového
kridla, ktoré bude jeho nahradou so zachovanim pddorysnej linie a podlaznosti a dostavba
priecneho vychodného dvorového kridla, ¢im vznikne uceleny komplex dvorového kridla v
tvare ,L“. Pristavba bude bez podpivni¢enia, pozostavat bude zjedného nadzemného
podlazia a podkrovia. V prizemnych priestoroch sa navrhuje prevadzka stravovacieho
zariadenia a v podkrovnych priestoroch apartmany na ubytovacie ucely.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice-Staré Mesto, ako vecne amiestne prislusny
stavebny trad podla § 117 ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o tizemnom plédnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v sulade s § 36 ods. 1,4 stavebného
zékona, v stlade s vyhlaskou ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona dna 10.11.2020 oznémilo zacatie uizemného konania verejnou vyhlaSkou a
k prerokovaniu navrhu nariadilo na 17.12.2020 ustne pojednévanie spojené s miestnym
zistovanim. Na tomto pojednavani boli zo strany UcCastnika konania spol. HASSO
SLOVENSKO spol. sr.o., Hlavna 45, KoSice zastupovaného v konani advokatskou
kancelarion Brostl & Centik s.r.o., Razusova 1, KogSice (d’alej len ucastnik konania),
uplatnené namietky k navrhovanému umiestneniu stavby dorucené stavebnému tradu na
ustne pojednavanie. Namietky boli prejednané a vyhodnotené tstne na pojednévani a pisomne
zaznamenané V zapisnici z ustneho pojednéavania.

Namietky tucastnika konania doruc¢ené v den ustneho pojednavania uvedené v bodoch
2. az 11., stavebny urad vyhodnotil nasledovne:

bod ¢. 2

Ucastnik konania nesuhlasi so stavebnotechnickym rieSenim stavby priamym
napojenim na parcelatny mur svojej nehnutelnosti a vytvorenim tzv. medziparcelacného
svetlika, projektované rieSenic medziparcelatného svetlika zohladiiuje iba jestvujuce okna
umiestnené na juznej Stitovej parcelacnej stene objektu Hlavnad 85 zo severu, ktoré sa



nachadzaju na 2. nadzemnom podlazi. Podl'a ucastnika konania rieSenie medziparcelaéného
svetlika nezohladnuje existenciu okien umiestnenych na juZznej Stitovej parcelacnej stene
Hlavna 85 zo severu, ktoré sa nachddzaju na 1. nadzemnom podlazi.

Stavebny urad na pojednavani predlozil ucastnikovi konania projektovii dokumentaciu
pre uzemné konanie, podla ktorej je zrejmé ze navrhovana stavba reSpektuje vSetky
existujuce oknd umiestnené na Stitovej stene vychodnej dvorovej ¢asti nebytovej budovy
Hlavna 85, parcelné cCislo 777. Navrhovana konsStrukcia nezasahuje do ziadneho okna
susednej stavby. Svetlik je navrhnuty po celej vyske pristavby a svojim situovanim zabezpeci
presvetlenie, vetranie audrzbu dvorovej ¢asti Hlavna 85. Namietke je ztohto ddvodu
vyhovené. Celé jeho konStrukéné rieSenie bude predmetom projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie.

bod ¢. 3

Podla nazoru tucastnika konania dolozenym Odbornym  posudkom — odborné
svetlotechnické postdenie vplyvu navrhovanych stavebnych uprav na okolit¢ budovy
z hl'adiska denného osvetlenia a presinenia, vypracovanym Ing. Kristanom Kondasom, PhD.,
nedoslo k odstraneniu nedostatkov vytykanych rozhodnutim Okresného tradu Kosice ¢. OU-
KE-OVBP2-2020/010237 zo dna 14.2.2020, z dévodov:

- posudok sa nevysporiadal s ust. vyhlasky ¢. 541/2007 Z.z. Ministerstva zdravotnictva
SR 0 podrobnostiach 0 poziadavkach na osvetlenie pri praci, a to napriek tomu, Ze budova
ucastnika konania je nebytova budova, v ktorej st umiestnené podnikatel'ské prevadzky —
pracoviska, V ktorych vykonavaji zamestnanci pracu na zaklade pracovného pomeru, resp.
obdobného pomeru

- podklady tykajuce sa budovy klienta zr. 1992 st uz neaktudlne a neodzrkadl'uju
stCasny stav vyuzivania a ¢lenenia vnuitornych priestorov Ui¢astnika konania a preto ucastnik
navrhoval, aby mu bolo umoznené v primeranej lehote dolozit’ aktualne podklady

- nie je zohl'adneny vplyv umiestiiovanej stavby na osvetlenie vo vzt'ahu k okndm na
1. NP na zdpadnej strane dotknutej ¢asti budovy tcastnika konania

- podla ndzoru ucastnika konania nebolo preukdzané, ze umiestnenie stavby je
navrhnuté v sulade so znenim STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov tak, ze v susednych
nehnutelnostiach neddjde  vplyvom realizacie stavby k prekroCeniu  povoleného
ekvivalentného uhla vonkajSieho zatienenia.

V ramci konania bolo vyhodnotené, ze odborny posudok ,,Odborné svetlotechnické
posudenie vplyvu navrhovanych stavebnych uprav na okolit¢é budovy z hl'adiska denného
osvetlenia a preslnenia Kosice I, Kosice — Staré Mesto — k.. Stredné Mesto* vypracovany
opravnenou osobou, so zohl'adnenim vSetkych pravnych predpisov a je pre tcely uzemného
konania postacujuci. Vypracovany bol na podklade dolozenych dokladov ucastnikom konania
Vv priebehu uzemného konania (kvoli dokazovaniu legalnosti svojej stavby). K projektu sa
vyjadril organ verejného zdravotnictva, ktory k navrhovanej stavbe vydal suhlasné zaviazné
stanovisko. Citovana vyhlaska pojednava o poziadavkach na denné osvetlenie pracoviska
S dlhodobym pobytom. Z dostupnych podkladov nevyplynula povinnost jej aplikacie
v posudku.

Ugastnik konania namietal, Ze podklady zr. 1992 su uz neaktudlne a neodzrkadluju
stCasny stav vyuzivania a ¢lenenia vnuitornych priestorov klienta. V tejto stvislosti t€astnik
konania ziadal, aby mu bolo umoznené v primeranej stavebnym uradom stanovenej lehote,
dolozit’ do spisu aktualne podklady. Poziadavke ucastnika konania bolo vyhovené, na zaklade
toho bol na pojednavani dohodnuty termin a do zépisnice bolo uvedené, aby tcastnik konania
doplnil v termine do 8.1.2021 aktualizaciu stavu vyuzivania budovy Hlavna 85, s tym ze



informécia bude zaslanad stavebnikovi a Stavebnému uradu. Navrhovatel' Ziadal, aby stav
obsahoval schvalenu projektovi dokumentaciu stavebnym tradom a vydané rozhodnutie
0 zmene V uzivani stavby. Tejto poziadavke stavebny tirad vyhovel.

bod ¢. 4

Utastnik konania Ziadal, aby stavba bola umiestnend a postavena 2m od spolo¢nych
hranic a od parcelacného mura susednej nehnutelnosti tak, aby bol zabezpeceny komfort
uzivania susednej nehnutelnosti, dostato¢né denné osvetlenie avetranie ako aj
bezproblémova udrzba a ochrana vlastnickych prav. Ucastnik konania vyjadril nesuhlas
S umiestnenim stavby na 0,00m od hranice pozemku a stavby, teda so stavebnotechnickym
rieSenim stavby priamym napojenim na parcelaény mur svojej budovy a vytvorenim tzv.
medziparcela¢ného svetlika.

Ako je uvedené vysSie predmetom predlozeného navrhu na uzemné konanie je
pristavba dvorovych kridel budovy na ul. Hlavna 83 v Kosiciach. Ide o stavbu situovanu
V Mestskej pamiatkovej rezervacii mesta KoSice. Budova Hlavnd 83 je evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako Dom mestiansky, pod ¢. 3451/1. Predmetom
navrhu je obnova cCasti kultirnej pamiatky Hlavna 83, t.j. jej juzného dvorového kridla, ktoré
bude jeho nédhradou so zachovanim pddorysnej linie a podlaznosti a dostavba priecneho
vychodného dvorového kridla, ¢im vznikne uceleny komplex dvorového kridla v tvare ,,L*.

Takéto umiestnenie stavby urcil organ pamiatkovej starostlivosti, Krajsky pamiatkovy
urad Kosice, a to najprv rozhodnutim o zamere obnovy ¢. KPUKE-2019/4387-6/7032/AL,DU
zo dina 8.2.2019, a nasledne zavdznym stanoviskom ¢. KPUKE-2019/11412-3/32263/AL/DU
zo dna 29.4.2019. Dotknuty organ stanoviskami vydanymi na zdklade si¢asného poznania
kultarno-historickych hodnét urcil podmienky na zastavanie dotknutého pozemku. Stavebny
urad poziadavky, ktoré vyplyvaju z vyjadreni dotknutych organov chraniacich verejné zaujmy
podl'a osobitnych predpisov a su vyjadrené v zavdaznych stanoviskach v plnej miere reSpektuje
a ich obsah je pre stavebny urad zavazny (§ 140b stavebného zékona). Na zaklade uvedeného
namietke nebolo mozné vyhoviet.

bod ¢. 5 abod €. 6

Ucastnik konania Zziadal, aby bol zachovany prejazd osobnych a nékladnych
motorovych vozidiel pre zasobovanie cez podjazd, ktory je sucastou nehnutel'nosti Hlavna 83
vo vlastnictve stavebnika v sulade suzavretou zmluvou o zriadeni vecného bremena;
nesuhlasi s posunom prejazdu a brany kvoli stavbe pristreSok - terasa, aby pri su¢asnom
stavebno-technickom rieSeni bol  vypoctom opravnenej osoby preukazany dostatocny
polomer prejazdu avjazdu pre motorové vozidla cez podjazd Hlavna 83, aby stavebnik
spracoval navrh nového vjazdu a vstupu pre peSich a motorové vozidla, aby bola ponechana
dostatocnd prejazdova krivka pre osobné a motorové vozidla zohladiiujica minimalne
Sirkové usporiadanie a priestorové  poziadavky na smerové vedenie roznych typov
pozemnych komunikécii, tak aby bola zachovana minimalna plocha, ktort potrebuji vozidla
pre ich jazdné manévre. V opacnom pripade nesuhlasi s rieSenim objektu pristreSok - terasa.

Stavebny urad upresnil G¢astnikovi konania predmet navrhu. Objekt pristreSok - terasa
nie je predmetom ndvrhu na umiestnenie stavby. Predmetom ndvrhu na umiestnenie stavby
nie je rieSeny posun prejazdu k nehnutelnosti Hlavna 85, parcelné Cislo 777, a ani presun
brany umiestnenej na pravnej hranici parciel ¢islo 777 a 778, ktora podl'a namietatel'a sluzi
pre peSich a motorové vozidla. Navrhované umiestnenie stavby v plnej miere reSpektuje
povinnosti navrhovatela ako vlastnika, vyplyvajuce zo zmluvy o zriadeni vecného bremena
evidovanej na liste vlastnictva ¢. 741, v &asti C Tarchy, ktora spodiva v prave prechodu cez



podjazd, ktory je sucastou nehnutelnosti - dom ¢.s. 82 v prospech opravneného HASSO
SLOVENSKO spol. s r.0. V-5/98 v.z.241/98. Namietkam sa vyhovelo.

bod ¢. 7

Ucastnik konania Ziada, aby rozhodnutie obsahovalo okrem vSeobecnych nalezitosti
uvedenych v § 47 stavebného zakona aj podmienky podla druhu tzemného rozhodnutia
ustanovené v § 39 az 39d zakona, d’alSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych
zaujmov apravom chranenych zaujmov ucastnikov konania  ako aj rozhodnutie
0 namietkach ucastnikov konania, vSetky poziadavky, pripomienky a namietky vymedzit
V izemnom rozhodnuti ako podmienky rozhodnutia podl'a § 39 ods. 1 resp. § 39a ods. 2
stavebného zékona a podl'a § 4 ods. 1 pism. d) az f) vyhl. ¢. 453/2002 Z.z.

Nalezitosti rozhodnutia pre umiestnenie stavby su uréené stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaSkou. Je povinnostou stavebného uradu vyhotovit rozhodnutie
0 umiestneni stavby tak, aby obsahovalo vSetky nalezitosti v zmysle stavebného zékona
a citovanej vyhlasky. Toto rozhodnutie je vydané podla § 39 a § 39a stavebného
zakona, podla § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebné¢ho zékona a podla § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov, a primerane druhu a tcelu stavby obsahuje vSetky
potrebné nalezitosti. Uvedenym sa ndmietke vyhovelo.

bod ¢. 8

Utastnik konania vyjadril nazor, e projekt pre Gzemné rozhodnutie dostatoéne
nepreukazal splnenie podmienok pre umiestnenie stavby v zmysle § 6 vyhlasky 532/2002 Z.z.
(presvetlenie, komfort uZzivania, pristup k fasdde a oknam za UCelom udrzby) ako aj
nedodrzanie $tandardného odstupu stavby od hranice pozemkov. Ziadal prislusnymi
vypoctami  a odbornymi meraniami komplexne posudit’ odstup navrhovanej stavby
a jestvujuceho objektu vo vlastnictve Uc€astnika konania z hl'adiska zachovania podmienok
uvedenych vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z. ako aj stladu s vyhlaSkou ¢. 311/2009 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vypocte energetickej hospodéarnosti budov a obsah energetického
certifikatu a stiladu s technickymi normami STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, STN
EN 16798-5 Energeticka hospodarnost’. Vetranie budov. Miera primeranosti odstupu stavieb
Vv zmysle citovanych predpisov a noriem sa urcuje s prihliadnutim na konkrétne podmienky
miesta a stavieb komplexne, pricom nesmie byt nadmerne zasahované do prav vlastnikov
susednych nehnutel'nosti.

Cast’ pripomienok a namietok bola uz vyhodnotena uvedena vys§ie pri bode ¢. 3 a &.
4. Cast namietok smeruje k projektu pre uskutoénenie stavieb a bude predmetom stavebného
konania. Vypocty energetickej hospodarnosti budov, denného osvetlenia budov, podl'a normy
STN EN 16798-5 Energeticka hospodarnost’. Vetranie budov, sa v §tadiu uzemného konania
nevyzaduju (§ 37; § 39a stavebného zakona).

bod ¢. 9ac¢. 10

Utastnik konania poukazuje na to, Ze stavebny urad zistil skutoénosti o udajnej
existencii neopravnenej a nepovolenej stavby na pozemku navrhovatel'a, ked’Ze dvorova Cast’
budovy Hlavna 85 je postavena na pozemku parcelné Cislo 778 vo vlastnictve navrhovatela,
Cize je postavena na cudzom pozemku bez preukdzania iného prava k pozemku v zmysle §
139 ods. 1 stavebného zdkona. Podl'a nazoru namietatel’a tdto okolnost’ priamo podmienuje
dovodnost’ umiestnenia stavby, nakolko existencia neopravnenej a nepovolenej stavby na



ktort sa ma napojit’ d’alSia stavba je nepripustné bez vyrieSenia otazky, ¢o s takouto stavbou.
Utastnik konania vyjadril nézor, Ze umiestnenim stavby by stavebny trad svojou &innost'ou
predur¢il osud a povolenia susednej nepovolenej a neopravnenej stavby, ktorej pripadné
faktické odstranenie by bolo vystavbou znemoznené, ¢o by mohlo spdsobit’ ujmu na pravach
tak odvolatela ako aj navrhovatela, v ktorého zaujme by rovnako malo byt vyrieSenie
vecnych prav k Casti jeho zastavaného pozemku a ma teda priamy dopad na navrhovatel’a ako
aj ucastnika konania ako vlastnika susednej nehnutel'nosti.

Utastnik konania uviedol, Ze vo veci iidajnej neopravnenej stavby prebehla obhliadka
nehnutel'nosti v rdmci vykonaného Statneho stavebného dohladu, ktorého vysledky neboli
ucastnikovi oznamené. Podl'a jeho vyjadrenia je nepochybné ze medzi tcastnikom konania
a navrhovatel'om je obcianskopravny spor, ktory prekracuje rozsah pravomoci stavebného
uradu resp. spolupodsobiacich organov Statnej spravy. Z tohto dovodu ucastnik konania ziadal
prerusit’ konanie resp. postup podl'a § 137 stavebného zakona.

Stavebny turad rieSi existenciu neopravnenej stavby v samostatnom konani pod ¢.
MK/A/2021/06635. RieSenie takejto situacie je dané ustanovenim §88a — konanie
0 dodato¢nom povoleni stavby. Len na zdklade vysledku konania podla § 88a bude zrejmé
ako dopadne ,,osud stavby*, ¢i dodato¢nym povolenim alebo odstranenim stavby. Stavebny
urad v uzemnom konani umiestiiuje stavbu na pozemku navrhovatel'a. Stavba sa neumiestiuje
na pozemku zastavanom susednou stavbou. Navrhované umiestnenie stavby reSpektuje
existujuci stav nehnutel'nosti Hlavna 85. Projekt pre izemné konanie si nevyzaduje rieSenie
susednej stavby, presnejsie tej Casti, ktora je aj na pozemku navrhovatela. Vyhodnotenie

namietky je v uvedené v d’alSej samostatnej Casti odévodnenia.

bod ¢. 11

Ucastnik konania Ziadal, aby sa stavebny tirad zodpovedajucim spdsobom vysporiadal
s namietkami a postupoval v stilade s §36 stavebného zakona a § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
aby poziadal stavebnika aby doplnil podklady a premietol poZiadavky do uzemného
rozhodnutia. Vyhodnotenie tejto namietky je zrejmé vyssie v bode €. 7.

Stavebny urad ustne pojednavanie uzavrel s tym, Ze ucastnikovi konania vyhovel ur¢il
lehotu na doplnenie aktualizacie stavu svojej nehnutelnosti. Na zaklade toho bol na
pojednévani dohodnuty termin a do zdpisnice bolo uvedené, aby ucastnik konania doplnil
Vv termine do 8.1.2021 aktualizaciu stavu vyuZivania budovy Hlavna 85, s tym Ze informacia
bude zaslana stavebnikovi a stavebnému uradu. Navrhovatel' Ziadal, aby stav obsahoval
schvalenti projektovi dokumentaciu stavebnym tradom a rozhodnutie o zmene v uZivani
stavby.

Diia 8.1.2021 uéastnik konania zaslal stavebnému tradu Ziadost o prediZenie lehoty na
predlozenie dokladov k aktualizacii stavu do 1.2.2021. Dia 4.2.2021 tcastnik konania dorucil
stavebnému tradu dokumentéaciu k zmene v uzivani stavby, ktord je suCastou podania zo dia
4.2.2021 kedy HASSO SLOVENSKO spol. sr.0., Hlavna 45, Kosice podal Ziadost' 0
povolenie zmeny v uzivani stavby Hlavna 85, Kosice, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 777
Vv katastralnom tzemi Stredné Mesto. Podla predlozenej projektovej dokumentécie ide
0 zmenu V uzivani nebytového priestoru rychleho obcerstvenia (bez dolozenia prislusného
dokladu o0 uzivani stavby) situované¢ho na 1. nadzemnom podlazi so vstupom z nadvoria za
ucelom vytvorenia 1 bytovej jednotky. Ide o Cast’ stavby, ktord sa nachaddza na pozemkoch
KN-C 777 a 778, katastralne izemie Stredné Mesto. Cize ide o priestory, ktoré su tesnom
kontakte s navrhovanou stavbou v tomto (izemnom konani. Ziadost' je evidovana pod sp. zn.
MK/A/2021/10116. Konanie 0zmene Vuzivani stavby je prerusené rozhodnutim ¢.
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MK/A/2021/10116-04//KUS zo dna 9.4.2021.

Dna 17.2.2021 stavebny urad vsulade s § 142h pism. b) stavebného zakona
V suvislosti s mimoriadnou situdciou spdsobenou ochorenim COVID — 19a pretrvavajicim
niadzovym stavom vyhlasenym z dévodu zabezpecenie rieSenia druhej viny koronavirusu
COVID-19, oznamil u¢astnikom, Ze bola prediZend lehota na vydanie rozhodnutia.

Namietky ucastnika konania spol. HASSO SLOVENSKO spol. sr.0., Hlavna 45,
Kosice zastupovaného V konani advokatskou kancelariou Brostl & Centik s.r.o., Razusova 1,
Kosice, k navrhovanému umiestneniu stavby boli prejednané v ramci ustneho pojednavania,
ich vyhodnotenie bolo zaznamenané v zapisnici z Gstneho pojednévania. Avsak v bode ¢. 10
uvedenych namietok bolo uvedené, Z¢ medzi navrhovatelom a klientom prebieha
obCianskopravny spor, ktory prekracuje rozsah pravomoci stavebného uradu resp.
spolupodsobiacich organov Statnej spravy. Z uvedené¢ho dovodu tak Ucastnik Ziadal preruSenie
konania resp. postup podla § 137 ods. stavebného zakona. Navrh ucastnika konania na
preruSenie konania, tak ako je uvedeny v ndmietkach zo diia 17.12.2020 nebol jednoznacny,
hlavne v tom, Ze v nom nebolo presne uvedené, ¢i vo veci vysSie uvedeného obcianskeho
sporu bol podany Zalobny navrh, ktory by mohol byt dovodom na prerusenie konania. A ani
V zapisnici tato informacia nebola uvedena. Uvedomujuc si absenciu pisomného vyhodnotenia
namietky stavebny urad na zdklade uvedenych skutocnosti poziadal dita 9.3.2021 ucastnika
konania, aby vlehote 7 pracovnych dni predlozil vSetky podklady stvisiace
S obcianskopravnym sporom uvedenym v namietkach zo dia 17.12.2020. Dna 22.3.2021
advokatska kancelaria Brostl & Centik s.r.o., Razusova 1, KoSice zaslala stavebnému uradu
odpoved’ na uvedenu ziadost'. Z obsahu odpovede je zrejmé, Ze v uvedenej veci nie je na
prislusnom sude podany taky zalobny navrh. Z tohto dévodu stavebny trad rozhodnutim ¢.
MK/A/2021/04420-34/1/KUS  29.4.2021 navrh tcastnika konania, spol. HASSO
SLOVENSKO spol. sr.o., Hlavna 45, KoSice zastupované¢ho v konani advokatskou
kancelariou Brostl & Centik s.r.o., Razusova 1, Kogice, na preruSenie uzemného konania vo
veci navrhu na umiestnenie stavby zamietol.

Nasledne stavebny urad za ucelom oboznamenia ucastnikov konania so vSetkymi
podkladmi pre vydanie rozhodnutia v zmysle § 3, § 32 a § 33 zak. ¢. 71/1967Zb. o spravnom
konani dia 19.5.2021 upovedomil verejnou vyhlaSkou tucCastnikov konania o vSetkych
podkladoch pre rozhodnutie a na uplatnenie pripadnych ndmietok a pripomienok stanovil
lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorudenia tohto oznamenia. Ucastnik konania, HASSO
SLOVENSKO spol. s r.o., Hlavna 45, Kosice zastupovany v konani advokatskou kancelariou
Brostl & Centik s.r.o., Razusova 1, Kosice zaslal diia 3.6.2021 na stavebny urad vyjadrenie,
kde uviedol, ze zotrvava na vSetkych predchadzajucich nédmietkach zo dna 17.12.2020 a
doplnil dalsie namietky. V tych uviedol, Ze predlozeny navrh na umiestnenie stavby
neobsahuje potrebné udaje o statickej doprave v zmysle platnej normy. V d’alsich namietkach
opakovane poukazoval na zistené skutoCnosti o existencii obCiansko-pravneho vztahu aj
sporu tykajliceho sa udajnej existencie neopravnenej a nepovolenej stavby na pozemku
navrhovatel’a.

Této doplnend ¢ast’ namietok sa tyka pozemku a stavby, ktora nie je predmetom tohto
uzemného konania. Ide 0 skuto¢nosti zistené v ramci Statneho stavebného dohl'adu pri ktorom
stavebny urad skonStatoval, ze budova na ul. Hlavna 85 v KoSiciach, ktorej vlastnikom je
podla listu vlastnictva ¢. 4195 HASSO Slovensko, spol. sr.0., Hlavnd 45, KoSice, je
postavend na pozemku parcelné Cislo 777 aaj na pozemku parcelné &islo 778, ktorého
vlastnikom podra listu vlastnictva ¢. 741 je spolo¢nost’ polpet s.r.o., ul. Slovenskej jednoty
8, Kosice, ¢ize budova Hlavna 85 je postavena s¢asti na cudzom pozemku.
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Stavebny urad v Gzemnom konani prejedndva umiestnenie stavby na pozemku
parcelné Cislo 778 na zaklade navrhu navrhovatel'a. Neprejednava sa susedna nehnutel’nost,
ktord je scasti postavend na pozemku 778. Ako bolo uvedené vysSie vo vyhodnoteni
namietok zo dna 17.12.2020 bod ¢. 9 a¢. 10 stavebny urad stavbu umiestnent na cudzom
pozemku rieSi v samostatnom konani, ato podla § 88a stavebného zakona. Takyto nézor
vyjadril aj Okresny trad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky v rozhodnuti ¢. OU-KE-
OVBP2-2020/010237 zo dna 14.2.2020.

V pripade namietky tykajucej sa parkovacich miest navrhovanej stavby stavebny urad
opakovanym preskimanim dospel k zaveru, ze navrh neobsahuje taky prepocet potreby
parkovacich miest ako je uréeny platnou normou STN 73 6110/Z2, vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.
Z. aVvsucasnosti platnou judikatirou a navrhovatelom predlozené preukazanie vytvorenia
potrebnych parkovacich miest je nepostacujuce. aj ked’ toto rieSenie nebolo Okresnym
uradom v odvolacom konani vytknuté. Stavebny urad preskimanim navrhu konanie pre
vyssie uvedené dovody rozhodnutim ¢. MK/A/2021/04420-40/1/KUS dina 14.7.2021 prerusil.
Dna 16.8.2021 navrhovatel’ doplnil poZadované doklady.

Po doplneni uvedenych dokladov stavebny urad za ucelom obozndmenia ucastnikov
konania s doplnenymi podkladmi pre vydanie rozhodnutia, v zmysle § 3, § 32 § 33 a § 21
zakona ¢. 71/1967Zb. o spravnom konani dia 2.9.2021 upovedomil ucastnikov konania o
doplneni podkladov pre rozhodnutie a sicasne dna 29.9.2021 uskutocnil tstne pojednavanie.
Utastnik konania, HASSO SLOVENSKO spol. sr.0., Hlavnd 45, KoSice zastupovany
v konani advokatskou kancelariou Brostl & Centik s.r.o., Razusova 1, KoSice na tstnom
pojednavani si uplatnil namietky k rieSeniu statickej dopravy a s poukazom na STN 73 6110
&. 16.3.13. Utastnik konania s poukazom na STN 73 6110 &.16.3.13 namietal dochadzkovi
vzdialenost, ktora je vicSia ako normové maximum, d’alej povazoval za nepreukazané
tvrdenia navrhovatela o idajnej narusSenej statike objektu a vyjadril nézor, Ze projektova
dokumentécia pre uzemné rozhodnutie nad’alej nevyhovuje vSeobecne zavdznym predpisom
aSTN. Namietky boli vyhodnotené, Ustne prejednané a zapisané v zapisnici z ustneho
pojednavania. Navrhovatel' a projektant do zapisnice uviedli, ze stavebnym uradom
pozadované doplnenia projektove; dokumentacie doplnili v maximalnej moznej miere.
Projektant prehlasil, Ze projektovd dokumenticia je vypracovana v sulade s pravnymi
predpismi, normami, vyhlaSkami abola doplnend spresfujucimi  vysvetleniami
a odovodneniami pdvodného rieSenia. Trval na spravnosti vypracovania projektovej
dokumentacie. Ucastnik na konani prehlasil, Ze trvd na vietkych doteraz Ustne a pisomne
predloZzenych a prednesenych ndmietkach, vyjadril nazor Ze boli prednesené nové skutocnosti,
ktoré nijakym spdsobom nepotvrdil. Na pojedndvani bolo konStatované, Ze Ziadne nové
skutocnosti vV konani nie su, a to kvoli skuto¢nostiam ktoré budu d’alej uvedené.

Stavebny urad vznesené namietky z Gistneho pojednavania vyhodnocuje nasledovne:

Je dolezité uviest vSeobecne zname skuto¢nosti. Predmetom tzemného konania je
umiestnenie stavby na izemi, ktoré sa nachadza v Mestskej pamiatkovej rezervacii, V pesej
zone atato skutocnost’ je zrejmad od podania ndvrhu. Navrhované umiestnenie stavby je
situované na ul. Hlavna, ktorda ma dopravné obmedzenia. SucCasny stav Uzemia popisuje
projektant v projektovej dokumentacii pre uzemné konanie, kde konStatuje ze predmetna
stavba ma pristup obmedzeny, ato cez peSiu zdénu, zdsobovanie je rieSené systémovo
vV rannych hodindch podla sucasnych platnych pravidiel stanovenym mestom. Navstevnici
buducich prevadzok maju moznost’ prist’ len peSo. Ubytovanie je orientované na turistov
prichadzajicich hromadnou dopravou (letecky, vlakom, autobusom). Autom resp. taxikom je
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mozné prist’ len na pril'ahlé ulice rovnobezné s Hlavnou, a to na Kovaésku resp. Masiarsku
ulicu. V pripade klientov ubytovania s vlastnou dopravou je moznost’ vyuzitia mestskych
parkovisk resp. navrhovatel ma vlastné parkovacie kapacity v blizkosti centra mesta
s moznostou zabezpecenia dopravy taxikom. Na navrhovany ucel stavby je potrebné 1
parkovacie miesto, ktoré je vysledkom vypoctu statickej dopravy a bude zabezpecené na
pozemku parcelné ¢islo 3093/1 katastralne uzemie Letna, na zaklade zmluvného vzt'ahu.

V projekte, v ¢asti dopravné rieSenie su uvedené dovody navrhovaného riesenia, a to
ze parkovanie na pozemku navrhovatela nie je mozné z dovodu, ze stavebnotechnické
rieSenie stavby, ktora je narodnou kulturnou pamiatkou neumoznuje pristup autom do
dvorovej Casti, nakol’ko prejazdy é&ut nepriaznivo vplyvaji na statiku objektu, priestory v
dvorovej Casti objektu nie si vhodné na parkovanie pre stiesnené pomery, pohyb Tl'udi
a potrebny priestor pre zelei a pre dévody, ktoré st uvedené vyssie a suvisia s rezimom pese;j
zony v pamiatkovej rezervacii.

Toto riedenie podporuje Utvar hlavného architekta mesta vo svojom stanovisku a ktory
neodporuca vybudovanie dalSich parkovacich stojisk. Takisto konstatuje, ze k objektu je
priamy pristup len z komunikacie pre chodcov, priestorové kapacity nie si dostatocné pre
vybudovanie novych parkovacich a odstavnych stojisk. Pre navstevnikov odporaca
vyuzivanie uz existujucej infrastruktary v priahlom okoli zony plateného parkovania.

V d’alSom je potrebné poukdzat na normu, ktoru cituje Gcastnik konania a ktora
obsahuje v ¢l. 16.3.13 nasledovné: ,,Centralna mestska zona musi byt’ osobitne chranena pred
parkovanim na ulici. Nakol'ko vo vicSine pripadov (CMZ) je nedostato¢na disponibilna
kapacita komunikacii pre dynamicka dopravu, sa musi doprava riesit’ komplexne aj vratane
MHD, pri¢om prvotné hl'adisko pre rieSenie je ochrana chodcov, podpora MHD a regulovanie
parkovania (¢asové, spoplatnenie).*

Z uvedeného je zrejmé, Ze rieSenie parkovania na vlastnom pozemku nie je vhodné
anie je mozné striktne dodrzat’ normou odporucané dochadzkové vzdialenosti odstavnych
a parkovacich miest.

Navrhované umiestnenie stavby bolo vypracované projektantom, opravnenou osobou,
ktora je zodpovedna v zmysle § 46 ods.l1 stavebného zdkona za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentécie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej realizovatelnost’.
Stavebny trad nespochybniuje jeho zistenia a podklady, z ktorych vychadzal pri vypracovani
projektovej dokumentécie. Nazor Gcastnika konania, ktory povazuje za nepreukézané tvrdenia
navrhovatel'a o idajnej naruSenej statike objektu je nedovodné a ni¢im nepodloZené tvrdenie
ako aj to, Ze na Gistnom pojednavani boli prednesen¢ nové skutocnosti.

Stavebny trad sa stotoziiuje so stanoviskami projektanta a odd. Utvaru hlavného
architekta. Vzhl'adom na pomery v tizemi stavebny urad povazuje uvedené rieSenie statickej
dopravy za akceptovatel'né.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoc¢nosti stavebny urad namietkam ucastnika konania
nevyhovel.

K priebehu konania je dolezité uviest’ nasledovné:

Podla § 35 ods. 1 staven¢ho zdkona sa uzemné konanie zacina na pisomny navrh
ucastnika. Navrh sa dolozi dokumentaciou ustanovenou vykonavacimi predpismi k tomuto
zékonu spracovanou opravnenou osobou, a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi.

Obsah navrh arozsah dokumentacie stavby urCeny upravuje § 3 ods. 4 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.
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Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny Urad v izemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZzadovaného opatrenia
v Uzemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho sulad s podkladmi podl'a odseku 1 a
predchadzajiicimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym orgénom.

Umiestnovanie  stavieb upravuje vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, a to ustanovenim § 6.

Podl'a ustanovenia § 2 ods. 3 citovanej vyhldsky sa toto ustanovenie primerane
vztahuje aj na zmeny stavby a tiez na stavbu, ktora je kultrnou pamiatkou.

Podla § 6 ods. 1 citovanej vyhlasky vzajomné odstupy stavieb musia spinat
poziadavky urbanistické, architektonické, zivotného prostredia, hygienické, veterinarne,
ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej
ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umoznovat’ udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie uzemia a ¢innosti, ktoré stvisia s funkénym vyuzivanim tizemia.

Uvedena lokalita je podla UP HSA Kosice definovana ako plochy mestského
a nadmestského obc¢ianskeho vybavenia a obytné plochy malopodlaznej zastavby.

Nakol'ko ide o kultirnu pamiatku aaj stavbu nachadzajicu sa v MPR Kosice,
vV zmysle pamiatkového zakona sa k navrhu vyjadril organ pamiatkove;j starostlivosti, Krajsky
pamiatkovy trad KoSice, ato najprv rozhodnutim o zamere obnovy ¢. KPUKE-2019/4387-
6/7032/AL,DU zo dna 8.2.2019, a nasledne zavdaznym stanoviskom ¢. KPUKE-2019/11412-
3/32263/AL/DU zo dna 29.4.2019. Dotknuty organ stanoviskami vydanymi na zaklade
sucasného poznania kulturno-historickych hodndt uréil podmienky na zastavanie dotknutého
pozemku. Vlastnik susednej nehnutel'nosti bol v konani pamiatkového Uradu ucastnikom
konania, o celom rozhodovacom procese bol informovany auz vtomto $tadiu v zaujme
ochrany svojich vlastnickych prav mal moZnost’ si uplatnit’ svoje pripomienky.

K nédvrhu sa d’alej vyjadrili:

- z hladiska ochrany, podpory arozvoja verejného zdravia - Regiondlny urad verejného
zdravotnictva so sidlom v Kosiciach zaviaznym stanoviskom &. 2019/02373-02/004-HZPZ zo
dia 14.5.2019

- Z hl'adiska protipoZiarnej bezpecnosti Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru
v Kosiciach vyjadrenim ¢. ORHZ-KE3-1320-001/2019 zo diia 30.4.2019

- Z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia, Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia:

- Statna sprava odpadového hospodarstva vyjadrenim ¢. OU-KE-OSZP3-2019/025059 zo
dia 7.5.2019

- Statna ochrana prirody a krajiny, vyjadrenim ¢. OU-KE-OSZP3-2019/024592 zo dna
17.4.2019.
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Uvedené dotknuté organy, ktoré chrania verejné zaujmy podla osobitnych predpisov
vydavaju v konaniach podla stavebného zakona zavidzné stanoviska a ich obsah je pre
stavebny trad zavdzny (§ 140b stavebného zakona). Zo ziadneho stanoviska nevyplynul
roZpor s verejnym zaujmom.

Predmetom predloZzenej dokumentacie stavby pre Uzemné konanie je pristavba
dvorovych kridel budovy na ul. Hlavna 83 v KoSiciach, narodnej kultirnej pamiatky — Dom
mestiansky. Pristavba pozostava z obnovy casti kultirnej pamiatky, t.j. jej juzného dvorového
kridla, ktoré bude jeho nahradou so zachovanim pddorysnej linie a podlaznosti a dostavba
priecneho vychodného dvorového kridla, ¢im vznikne uceleny komplex dvorového kridla v
tvare ,,L“. Pristavba bude bez podpivnicenia, pozostavat bude zjedného nadzemného
podlazia a podkrovia. Navrhované umiestnenie stavby je situované na pravnej hranici parciel
dvoch nehnutel'nosti Hlavna 83 a Hlavna 85. V kontakte dvoch parciel je navrhovany tzv.
medziparcelacny svetlik a jeho projektované rieSenie zohl'adiiuje vSetky oknd umiestnené na
juznej Stitovej parcelacnej stene objektu Hlavna 85, KoSice, zabezpedi presvetlenie, vetranie
a udrzbu dvorovej Casti Hlavna 85.

Navrhovatel' predlozil odborny posudok ,,Odborné svetlotechnické posudenie vplyvu
navrhovanych stavebnych Uuprav na okolit¢ budovy =z hladiska denného osvetlenia
a preslnenia Kosice I, KoSice — Staré Mesto — k.0. Stredné Mesto* vypracovany opravnenou
osobou, Ing. Kristiatnom Kondasom, PhD., kontrolovany doc. Ing. Martinom Lopu$niakom,
PhD. z 08/2020, v zavere ktorého sa konStatuje: ,,Na zaklade predbezného hodnotenia vplyvu
navrhovanych stavebnych uprav budovy na parcele 778 na susednu nebytovi budovu na
parcele 777 z hl'adiska denného osvetlenia — ekvivalentny uhol tienenia podl'a STN 73 0580-
1/Zmena2 a casu preslnenia podla STN 73 4301, mozno stanovit nasledovné zavery:
Ekvivalentny uhol tienenia — posudzovanie nebytovej budovy na parcele 777, vzhladom na
charakter a velkost miestnosti s dotknutymi osvetlovacimi otvormi, je z hl'adiska denného
osvetlenia v zmysle normy STN 73 0580-1/Zmena 2 bezpredmetné. Podmienky tienenia
ostatnych osvetl'ovacich otvorov v d’alSich miestnostiach predmetnej budovy, vzhl'adom na
stcasnu vysku parcelacného muru na hranici parciel 778 780/1, budt zachované, teda nebudu
zhor$ené. Cas preslnenia — posudzovanie nebytovej budovy na parcele 777, je z hladiska
presnenia v zmysle normy STN 73 4301 bezpredmetné.*

Ucastnik konania vzniesol vramci prvého ustneho pojednavania (17.12.2020)

poziadavku na aktualizaciu stavu svojej nehnutel'nosti a Stavebny trad poziadavke vyhovel.
Ucastnik konania v stanovenej lehote ani v predizenej lehote aani do dalsieho tstneho
pojednévania nedolozil nim navrhované podklady, ktoré¢ by mohli zmenit’ obsah dolozeného
posudku atak mozno aj zmenit' predmet navrhu. V konani neboli dolozené také podklady,
ktoré by mohli spochybnit’ posudok aztohto dévodu stavebny trad doloZeny posudok
povazuje za postacujlci.
Vyhodnotenie namietky (zo dna 17.12.2020) tykajtacej sa posudku, ktory sa podl'a ucastnika
konania nevysporiadal s ust. vyhlasky ¢. 541/2007 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR o
podrobnostiach 0 poziadavkach na osvetlenie pri praci, ato napriek tomu, Ze budova
ucastnika konania je nebytova budova, v ktorej su umiestnené podnikatel'ské prevadzky —
pracoviskd, v ktorych vykondvaji zamestnanci pracu na zaklade pracovného pomeru, resp.
obdobného pomeru je dolezité upresnit. V zmysle predmetnej vyhlasky su definované
poziadavky na denné osvetlenie pracoviska s dlhodobym pobytom zamestnanca. Podla §2
bodu c) ,,dlhodoby pobyt zamestnanca na pracovisku je pobyt zamestnanca vo vnitornom
priestore alebo v jeho funkéne vymedzenej Casti, ktory trva v priebehu jedného dna alebo
pracovnej zmeny dlhSie ako $tyri hodiny a opakuje sa
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1. pri dennom osvetleni viac ako raz tyzdenne,

2. pri umelom osvetleni najmenej pocas 30 dni v roku*.

Na zéaklade dostupnych podkladov sluzi dotknuta miestnost’ na 1.NP susednej budovy na
umyvanie riadu s podlahovou plochou 9,50 m2. Na 2.NP sa nachadza kuchynka s podlahovou
plochou 7,10 m2. Vzhl'adom na charakter a velkost dotknutych miestnosti sa v posudku
neuvazovalo s dlhodobym pobytom zamestnancov v danych priestoroch. Z tohto dovodu sa
namietke nevyhovelo.

Vsetky namietky tcéastnika konania stavebny turad vyhodnotil v tomto odovodneni
priebezne ako boli uplatiované v jednotlivych Stadiach uzemného konania. Predlozena
projektovd dokumentécia, suhlasné stanoviskd dotknutych orgénov a dolozeny posudok
preukazali, ze stavba je pripustna.

Ak ucastnik konania sa domnieva, Ze navrhovanym umiestnenim stavby dojde
k zasahu do vlastnickych prav, k ich obmedzeniu alebo k zasahu do stkromia tc¢astnika
konania nad mieru primeranii pomerom, V zmysle § 127 Ob¢ianskeho zakonnika je mozné sa
vV uvedenej veci domahat’ obc¢iansko-pravnej ochrany na prislusnom sude.

Stavebny urad vydal rozhodnutie o odstraneni stavby pod ¢. MK/A/2019/13807-
03//KUS zo dia 31.5.2019, casti dvorového kridla budovy na ul. Hlavna 83, KoSice, na
pozemku parcelné ¢islo KN-C 778 v katastralnom tizemi Stredné Mesto.

Spravny poplatok bol navrhovatel'om zaplateny diia 10.5.2019 vo vyske 100 € slovom
sto eur, podla pol. 59 pism. a/ ods. 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sti¢astou
zékona ¢ 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny urad vydal rozhodnutie o odstraneni stavby pod ¢. MK/A/2019/13807-
03/I/KUS zo dia 31.5.2019, casti dvorového kridla budovy na ul. Hlavna 83, KoSice, na
pozemku KN-C parcelné ¢islo 778 v katastralnom tizemi Stredné mesto.

K navrhu umiestnenia stavby bola dolozené projektova dokumentécia a tieto doklady
a vyjadrenia dotknutych organov:

- splnomocnenie zo dia 12.4.2019

- list vlastnictva €. 741 + kopia z katastralnej mapy

- stanovisko mesta Kosice, ¢. MK/C/2019/00855-2 zo dna 18.6.2019

- stanovisko Mestskej Casti Staré Mesto, zo dia 24.4.2019

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Kosice, ¢. KPUKE-2019/11412-
3/32263/AL/DU zo dna 29.4.2019

- zavdzné stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Kosiciach ¢. 2019/02373-02/004-HZPZ zo diia 14.5.2019

- vyjadrenie Okresného uradu KoSice, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2019/025059 zo dia 7.5.2019

- vyjadrenie Okresného uradu KoSice, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2019/024592 zo dna 17.4.2019

- stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach, ¢. €.
ORHZ-KE3-1320-001/2019 zo dina 30.4.2019

- vyjadrenie Slovak Telekom a.s. ¢. 6611912358 zo dna 3.5.2019

- vyjadrenie Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. KoSice ¢. 8971/2019 zo dia 6.5.2019

- vyjadrenie Slovenského plyndrenského priemyslu a.s. TD/EX/2254/2019/Ka zo dna
6.5.2019
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- vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spoloc¢nosti a.s., OZ Kosice, ¢.
41634/2019/Ing. Ze zo dna 16.5.2019.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajice
Z pisomnych vyjadreni dotknutych organov ako aj stanovisk sprdvcov verejnych rozvodov
inzinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného uskuto¢niovania stavby,
resp. jej budiceho uzivania, budu predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujtcich
konaniach.

Stavebny tirad v ramci izemného konania preskimal predlozeny navrh a predlozent
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stlade
so vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmé § 47 stavebného zakona ako
aj s vyjadreniami dotknutych organov podla povahy veci.

Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, posidilo ndvrh na umiestnenie
stavby podl'a § 37 stavebného zakona, V spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda
hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné
zadujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy tcastnikov
konania nad pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych orgénov nie su zaporné ani protichodné,
ich pripomienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto izemné rozhodnutie je podl'a § 42 ods. 2 stavebného zékona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 53 a § 54 zékona c¢islo 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov podat’ na stavebny urad,
pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice odvolania do 15 dni odo diia jeho
dorucenia. Toto rozhodnutie je moZzné preskiumat’ sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu
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Doruci sa:

orwdPE

polpet s.r.o., Slovenskej jednoty 8, KoSice

ESVE, s.r.0., Razusova 45, KoSice

HASSO Slovensko spol. s.r.o0., Hlavna 45, KoSice

Brostl & Centik s.r.0., Razusova 1, KoSice

Ostatni Gcastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori
maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom a stavbam mozu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté)

Na vedomie:

1.
2.
3.

©ooNo

Mestska Cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + verejna vyhlaska
Krajsky pamiatkovy trad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Okresny trad Kosice, odb. zivotného prostredia KoSice, odpad. hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, odb. zivotného prostredia Kosice, ochrana prirody a krajiny,
Komenského 52, KoSice

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach, Poziarnicka 4,
Kosice

Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Okresny urad KosSice, odb. krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

MO SR, Agentira spravy majetku a vystavby, Komenského 39/A, KoSice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

10 Vychodoslovenska dlstrlbucna a.s., Mlynska 31, Kosice
11. Slovensky plynarensky priemysel distriblcia a.s., Mlynské nivy 44/B, Bratislava
12. Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost a.s., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice

Informacie o spractivani osobnych tidajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana tradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovaterla.


http://www.kosice.sk/
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie ma podla § 42 ods. 2 zakona Cislo 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov povahu verejnej
vyhlasky a musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli mestskej casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu vyvesenia a zvesenia je potrebné toto
potvrdenie zaslat’ na mesto KosSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova €. 7,
Kosice.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2021/04420-49/I/KUS zo diia 18.11.2021

Vyvesené dia: Zvesené dia:

Peciatka a podpis:

Pripomienky:
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie ma podla § 42 ods. 2 zakona cislo 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov povahu verejnej
vyhlasky a musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli stavebného tiradu po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznafeni datumu vyvesenia a zvesenia je potrebné toto

potvrdenie zaslat’ na mesto KosSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova €. 7,
Kosice.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2021/04420-49/I/KUS zo diia 18.11.2021

Vyvesené dia: Zvesené dia:

Peciatka a podpis:



