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1. Dévody na obstaranie Uzemného planu zény
»KoSice, obytna zéna Na hore - Stara Secovska cesta“

Dévodom obstarania Uzemného planu zony ( dalej len UPN Z ) KosSice, obytna zéna Na hore — Stara Seéovska cesta“ je
zaujem mesta KoSice a SpoloCenstva zahradkarov vytvorit nastroj Gzemného planovania na usmerfiovanie funkénej
transformacie Casti zahradkarskej lokality na obytn( zénu.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ st :

- UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta KoSice na roky 2014 - 2020

- Urbanisticka $tudia ,Na Hore" KoSice — Stara SeCovska cesta, Ing. arch. Dusan Marek, december 2016

2. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja uzemia, ktoré sa ma riesit |

2.1. Hlavny cief celkového rozvoja Uizemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja Uzemia lokality ,KoSice, obytna zéna Na hore - Stara Secovska cesta“ ( dalej len
UPN Z Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ ) je vytvorenie obytnej zony samostatne stojacich
rodinnych domov  poskytujicej zaujemcom o byvanie v rodinnych domoch  kvalitné obytné prostredie v koexistencii
s existujucou Castou zahradkarskej lokality,

2.2. Specifické ciele rozvoja izemia:

Specifickymi cielmi rozvoja rie$eného tzemia su:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktdry obytnej zony samostatne stojacich rodinnych domov v exponovanom teréne
nachylnom na zosuvy av priestore tangovanom vykonnymi cestnymi komunikaciami — cestou 1/19 a planovanym
privadzadom od cesty 1/19 k rychlostnej ceste R4

- uréenie podmienok umiestnenia stavieb na navrhovanych pozemkoch rodinnych domov

3. Vymedzenie rieSeného tzemia

3.1: Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Rie$ené tzemie pre UPN Z ,KoSice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ je situované  vo vychodnej &asti mesta
KoSice na juhozapadnych svahoch Furianskeho kopca v nadvéaznosti na sidlisko Dargovskych hrdinov. Zaujmové pozemky
sa nachadzaju okolo trasy Starej SeCovskej cesty smerom na zépadnu stranu. Z vychodu a juhu je ohrani¢ené cestou 1/19 s
navrhovanou trasou dialniéného privadzaa a mimodroviiovej krizovatky 1/19 — Secovska cesta — dialniény privadzac,
vzmysle Uzemného planu hospodarsko - sidelnej aglomeracie KoSice v zneni zmien a doplnkov (dalej UPN HSA), zo
zapadu obytnym stiborom Na Hore, zo severu sidliskom Dargovskych hrdinov. Rozloha rieSeného tzemia je priblizne 5,5 ha.

3.2. Charakteristika rieSeného Uzemia

Vymedzené rieSené (izemie je charakteristické exponovanou terénnou konfiguraciou. Uzemie je vyuzivané prevazne ako
zahradkarska lokalita s dopravnym systémom Ucelovych Uzkych komunikacii, kioré zabezpecuju pristup k jednotlivym
parcelam. Jestvujuce pozemky su prevazne zastavané objektmi zahradnych doméekov.
V zépadnej Casti lokality pri jestvujicich objektoch bytovych domov st vybudované rodinné domy, ktoré maji vydané
stavebné povolenie pre vyuZivanie na trvale byvanie.
RieSené Uzemie je dopravne pristupné po Starej SeCovskej ceste, ktora sa napaja na nadradend komunikaénu siet mesta —
na cestu medzinarodného vyznamu 1/19 v troch napéjacich bodoch:
- pri MC Vy8né Opatske na cestu 1/19 trubkovou mimouroviiovou krizovatkou,
- pri CS PHM z existujiceho parkoviska na 1/19 pri krizovatke s cestou I11/3410 — smer Zdoba —

( nevyhovujuce neprehladné dopravné napojenie)
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- pripojenie Starej Secovskej cesty na mestské obsluzné komunikacie MC Sidliska Dargovskych hrdinov.

Najbliz8ie zastavky MHD su: SeCovska, Dargovskych hrdinov, Miestny Urad, s dostupnostou rieSeného uzemia od 600 do
800 m.

RieSené uzemie je zasobované pitnou vodou vodovodom a odkanalizované splaskovou kanalizaciou, ktoré su vo
vlastnictve SpoloCenstva zahradkarov. Vodovod a splaskova kanalizacia sU pripojené na verejné siete vodného
hospodarstva v sprave VVS a.s. KoSice. Zberace dazdovej kanalizacie su na juznom a zapadnom okraji rieSeného zemia.
RieSené Uzemie je zasobované vzdusnym NN elektrickym vedenim z trafostanice TS 757 KoSice - Na Hore. Rozvody STL
plynovodu sa na rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Z geologického hladiska je rieSené Uzemie budované neogénnymi sedimentami a plytkymi kvartérnymi pokryvmi. Z
geodymamickych javov sa najéastejSie vyskytuju plytké svahové deforméacie. Hydrogeologické pomery v popisovanom uzemi
su zlozité. Vyskyt hladin je zavisly na zrnitosti zemin podielajucich sa na stavbe Uzemia a je ovplyviovany klimatickymi
vplyvmi v obdobi sucha Upine vysychaju. Na z&klade zistenych skutoénosti radime zaujmové Uzemie v zmysle STN EN
1997-1 do 2.geotechnickej kategdrie.

Na z&klade inzinierskogeologickych prieskumov (dalej iba IG) vykonanych v rieSenom Uzemi, je Uzemie hodnotené ako
podmiene¢ne nachylné na plytké plodné zosuvy.

Podla mapy seizmickych oblasti ( STN 73 0038 ) rieSené Uzemie patri do oblasti s intenzitou < 6°MCS, ktorému prislicha
zrychlenie < 5- 10 cm.s

3.3 Identifikacia vlastnikov regulovanych pozemkov v rieSenom tizemi

Pc.| ¢&.p. m2 k.a. druh LV vlastnik
1 11586/12 | 501 | Fura | zahrada | 10549 | Mestska East KoSice - Dargovskych hrdinov
1586/13 | 360 y Zahrada - " . Al
2 1586/19 %6 Furca Zpan 10468 | Dominik Chachaldk a Alica Chachalakova

3 |1584/20 | 533 | Furéa | zahrada | 12351 |Ing. Eva Orosova
Lubomir Molnér st.

4 |1584/22 | 524 | Furéa | zahrada 3549 | | . ]
Lubomir Molnar ml.

1584112 | 1243 Zahrada
5 |1584/35 | 53 | Fua | Zpan | 1954
1584/54 | 144 Zpan Ing. Miroslav DZunko
1584/13 | Zahrada
6 1584/45 491 | Fur¢a Zpan 1215
1584114 | 560 | — . | _.
7 | 158456 | 19 | Furca | zahvada | 1881 |\ o oiecsy a Viera Holéczyova

8 |1584/26 | 619 | Fur¢a | zahrada 863 | JUDr. Jana Hajdukova

9 |1584/29 | 578 | Fur¢a | zahrada 862 | Ing. Jan Graban a Margita Grabanova

1584/30 | 557 . Zahrada . L P
10 1584/38 07 Furéa Zpan 1580 | Ing. Martin Nebesriak a Ing. Lenka Nebesiakova

11 | 1584/32 | 741 | Fur€a | zahrada 1300 | Ing. Ladislav Vargovéik
RNDr. Dana Mackovéa a RNDr. Daniel Macko

RNDr. Peter Stefanyi a Eelkjen Stefanyi

12 | 1584/4 1319 | Fura | zahrada 1895

1581112 | 810 . Zahrada . —_—
13 158117 43 Fur¢a Zpan 1486 | Ing. Jalius Chriadtel ml.

Ing. Julius Chriatel st.

14 | 1581/1 7 Furg ah
581/10 576 ura | zahrada 5880 MVDr. Jan Chriagtel

1581/13 . Zahrada  aLixAL
15 1581/14 826 | Furca Zpan 10375 | Sona Skir¢akova
1581111 | 352
16 | 1581/18 17 | Fura | zahrada 918 | Michal Korytko a Erika Korytkova

1581/29 | 170

Ing. Stanislav Stach
17 | 1581/9 | 492 | Furéa | Zahrada 3870 | MVDr. Rudolf Stach

1581119 | 12
168108 | 397 | . .. | Zahrada ) —
18 | 15g1115 | 19 | FU@ | zpan | 8522 |Mgr. Robert Majemik
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1581/30 45 Zpam

1581/6 502 . Zahrada L& .
19 1581/20 3 Fura Zpan 3871 | Ing. Katarina Sutyova
20 | 1581/7 431 | Furéa | zahrada 8521 | Ing. Ivan Bialobok a Mgr. Maria Bialobokova
21 | 158111 612 | Fura | zahrada Du$an Dunajovec

""" 1581/5 | 381 ) , 1425 .

22 1581/21 45 Fura | zahrada Janka Olejnikova

1581/4 497 . Zahrada .
23 1581/16 1 Furca Zpan 1461 | Martin Rak

15812 | 614 .| Zahrada Ing. Miroslav Bajer
24 Furca 13125

1581/23 | 14 | " Zpan Viadimir Bajer

1719/6 1002 . Zahrada . . , . .
25 171937 | 110 Furca Zpan 12496 | Ing. Miroslav Hajduk a Ing. RuZena Hajdukova
2% 171917 562 Zahrada

M98 1 29 | ke | 2P3" | 12495 | Jalius Fink
27 | 1719/9 312 Zahrada

zastavana Sidonia Zakova a Vladimir Zak
28 | 1580/5 2906 | Fur€a | plochaa | 10597 | Mahrova Diana
nadvorie JUDr. Helena Mahrova

29 | 1582/1 638 | Furéa | zahrada | 1686 | MUDr. Dana Kuinska

30 | 1582/4 582 | Furéa | zahrada 1856 | Ing. Katarina Hazyova a Ing. Miroslav Hazy, CSc.

1582/5 | 624 | — . | Zahrada - _
31 | 158078 | 18 | FUa | “zpap | 10314 | Dusan Dunajovec

32 | 1582/7 529 | Fura | zahrada | 3448 | Prof. Ing. Julius Chrobak, CSc.
33 | 1582/8 539 | Fura | zahrada 3432 | Miroslav Pittner a Monika Pittnerova

1582/9 517 . Zahrada - .
34 1582/75 o5 Furca Zpan 3405 | Ing. Eduard Sabol a Maria Sabolova

35 [1582/10 | 509 | Furéa | zahrada 3438 | Ing. Vladimir Sabol a RNDr. Danica Sabolova
36 | 1582/11 511 | Fura | zahrada 3441 | Ing. Katarina Hazyova

MUDr. Slavomir Ondik

Ing. Lubica Viestova

37 | 1582112 | 503 | Furéa | zahrada | 3400

1582/13 | 432 Zahrada

38 1582/60 1 Fur¢a Zpan 4058 | Ing. Jan Gindl a BoZena Gindlova
158214 | 517 . Zahrada o
39 15821105 | 20 Furéa Zpan 3437 | Ing. Eva Turzékova
1582/15 | 555 . Zahrada , - .
40 1582/70 %6 Fur¢a Zpan 3440 | Lucian Nemec a Mgr. Emilia Nemcové
1582/30 | 245 Zéhrada vana Ihnatcova
1582/80 7 Zéhrada
41 Furca Zpan 2067

1582/31 | 656
1582/79 | 58

42 |1582/32 | 660 | Furéa | zahrada | 2403 |Ing. Peter Pal

Zpan Norbert Kovacik

4. Poziadavky vyplyvajlice z Uzemného planu HSA KoSice v zneni neskordich zmien
a doplnkov

Z Uzemného planu HSA Kosice, schvaleného uznesenim MsZ ¢. 451/1994 v zneni neskorsich zmien a doplnkov vyplyvaji
pre navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta“ nasledovné poziadavky:

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

RieSené Uzemie funkéne vyuzivat ako polyfunkciu - zahradkarska lokalita (a) a obytné plochy malopodiaznej zastavby (b) vo
forme samostatne stojacich rodinnych domov.
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Ur€enie podmienok na vyuZitie jednotlivych ploch :
Druh funkéného vyuzitia: Uréené : a) zahradkarska lokalita
b) byvanie v malopodlaznej zastavbe
Doplnkové: a) doplnkové drobné stavby (altanky, pristresky), pristreSky  pre automobily
b) zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby, verejné stravovanie a nerusiace
zivnostenské a remeselnicke prevadzky bez negativneho vplyvu na byvanie
(neimerné zvySovanie dopravy, hluénost, zapach, prasnost, vibracie, svetelna
intenzita v noénych hodinach), zahradky
Priestorova regulacia: Koeficient zastavanosti ( KZ ): a): 0,1
b): samostatne stojace RD: 0,35-0
Koeficient zastavanosti objektami: b): 0,2 - 0,3
Maximalna podlaznost: a): 1np+p ( max.8 m od exist. terénu )
b) 2 np bez podkrovia ( max.8 m od exist. terénu )

Iné:

-podmienkou vystavby je realizacia podrobného inziniersko-geologického prieskumu pre kazdy rodinny dom, ktory urdi
spbsob zalozenia stavby a navrhne opatrenia pre zabezpeCenie stability svahu v mieste stavby aj jej okoli. Povinny
inziniersko-geologicky prieskum preukaze stabilitu svahu ako celku.

- Objekty byvania v hlukovom pasme nad 60 dB musia mat vykazovat dostatoén( zvukovu nepriezvuénost obvodového
pladta vratane zasklenia a zabezpe&enu nitendi vymenu vzduchu v obytnych miestnostiach
v zmysle vyhla8ky MZ SR 549/2007 Zb.

Zasady a regulativy umiestnenia jednotlivych druhov funkénych pléch:
Cela plocha rieSenej lokality je urena pre byvanie v malopodlaznej zastavbe a pre zahradkarsku lokalitu

Zasady a regulativy umiestnenia pléch verejného dopravného a technického vybavenia:

- realizovat samostatnu dazdovu kanalizaciu s napojenim sa na zbera¢ sana¢nej odvodiiovacej kanalizacie DN 1000

- povinnost' napojenia sa na vedenie dazdovej kanalizacie pre kazdy rodinny dom s ciefom zamedzenia vsakovaniu
zrazkovej vody do podlozia kvoli eliminécii rizika vzniku svahovych zosuvov

- reSpektovat existujucu sustavu sanacie svahu s jej sanaénymi prvkami — subhorizontalnami odvodrfiovacimi vrtmi,
vertikalnymi pozorovacimi vrtmi a sanacnou odvodiiovacou kanalizaciou

- pred vystavbou rodinnych domov vybudovat' verejny povrchovy odvodriovaci Zlab s cielom odvéadzania zrazkovej vody z
nespevneného terénu na zaklade inZiniersko-geologického prieskumu, ktory ur¢i jeho polohu.

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie:

- Chranit biokoridor regionalneho vyznamu BK-R 2b Vini¢na - KoSicka hora - Vy$né Opatske

- Zakaz budovania vsakovacich jam.

- Zrazkové vody zo striech a spevnenych povrchov odvadzat dazdovou kanalizaciou mimo rieSené tzemie
S0 zaustenim do sana¢ného odvodiovacieho zberaca

Ochranné pasma:
- Ochranné pasmo existujucej kanalizacie DN 300
- Ochranné pasma letiska KSC.

Plochy verejnoprospe$nych stavieb:

- Cela sustava sanacnych prvkov — subhorizontalne odvodriovacie vrty, monitorovacie vrty a odvodiiovacia kanaliz&cia, ktora
odvadza vodu privddzanu odvodriovacimi vrtmi vratane komunikacii spristupriujicich tieto diela a nutnych manipulaénych
ploch potrebnych k ich udrzbe.

Urgenie Gasti obce na ktoré je treba spracovat UPN Z:
- Pre Gzemie celej lokality spracovat UPN-Z
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Zasady rieSenia civilnej ochrany:

Pri navrhu a vystavbe objektov je nutné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva. Stavebnotechnické podrobnosti
stavieb ur&enych k ochrane obyvatelov uréuje vyhlaska 399/2012 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky &. 444/2007 Z. z.

5. Poziadavky vyplyvajlice zo SirSich vztahov rieSeného uzemia zény k mestu z hladiska
rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo S§irSich vztahov rieSeného Uzemia zony k mestu z hladiska rieSenia dopravy, obcianskej vybavenosti a technického

vybavenia, vyplyvaji pre navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ tieto poZiadavky:

- reSpektovat Uzemnu rezervu pre teleso mimouroviovej krizovatky: vychodny dialniény privadza¢ — cesta medzinarodného
vyznamu 1/19 - Sedovska cesta, v zmysle UPN HSA Kosice

- rieSit’ bezkolizne dopravné spristupnenie obytnej zony individualnou automobilovou dopravou miestnou komunikéciou
Stard Secovska cesta vo funkénej triede C3, ktori je potrebné navrhnit na prestavbu na kategériu MO 6/40
s jednostrannym chodnikom pre peSich,

- rieit opatrenia, ktoré budd v maximalnej miere eliminovat negativne ucinky hluku z cestnej dopravy na ceste 1/19
SeCovska cesta a zaviazat investorov na ich realizaciu.

- rieSit bezpecny pohyb chodcov v koridore miestnej komunikacie Stara SeCovska cesta a pesie prepojenie obytnej zony

s planovanymi zariadeniami ob¢ianskeho vybavenia na k. U. KoSicka Nova Ves

rieSit zasobovanie pitnou vodou zasobovacim potrubim DN 100 napojenym z existujiceho potrubia DN 150 na ul.

Clementisove;j s jeho prepojenim na potrubie DN 100 na ul. Na hore.

- rieSit odkanalizovanie zemia do delenej splaSkovej gravitatnej kanalizacie umiestnenej v ulici Stara Secovska cesta

rieSit zasobovanie elektrickou energiou rozsirenim rozvodov NN z pripojovacieho bodu TS na ul. Na hore. NN rozvody

rieSit ako podzemné.

- rieSit zasobovanie plynom rozSirenim stl plynovodu z ul. Na hore

6. Poziadavky vyplyvajlce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych udajov
a prognoz

Pre navrh UPN Z ,KoSice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ nevyplyvaju zo zakladnych demografickych,
socialnych a ekonomickych Udajov a progndz rozvoja mesta KoSice Specifické poziadavky. Lokalita Stard SeCovska cesta
je sucastou katastralneho Uzemia mestskej Casti Dargovskych hrdinov a v sidelnej Strukture mesta pini hlavne obytno-
rekreaén(i funkciu. Uzemny plan zény bude riesit pozemky pre optimalny podet rodinnych domov, ktoré rozsiria trh
s pozemkami rodinnych domov na Gzemi mesta Kosice. Z tohto hiadiska je na riesenie UPN Z kladena poziadavka na
rieSenie optimalneho poCtu rodinnych domov na vymedzenych pozemkoch, pri zohladneni exponovaného terénu a
zakladnych atribtov kvalitného obytného prostredia.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Na tvorbu urbanistickej kompozicie v navrhu ,KoSice, obytna zéna Na hore — Stard Se€ovska cesta“ vyplyvaju z vysledkov
analytickej Casti Overovace;j $tldie nasledovné poziadavky:
- Usporiadanim rodinnych domov na pozemkoch vytvorit kultivovany uligny interiér pozdiz navrhovanej pristupovej
komunikacie k pozemkom rodinnych domov, reSpektujic mierku a hustotu existujucej zastavby lokality
- Na pozemkoch rodinnych domov umiestnit rodinné domy v ucelenych kompoziénych skupinach
( poloha RD na pozemkoch, podlaznost, tvar strechy, orientacia Stitov resp. okapov do ulice a pod.)
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8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovské cesta® si vyzaduje riesit asanacie stavieb zahradnych
doméekov na pozemkoch uréenych na umiestnenie rodinnych domov.

9. Pozadované regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania

pozemkov

V rieSenom Uzemi st pre navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta“ pozadované nasledovné
regulaéné prvky plodného a priestorového usporiadania a miery vyuZivania pozemkov:

ur€enie regulacnych blokov pozemkov rodinnych domov, s uréenim miniméalneho a maximalneho poctu rodinnych
domov v regulac¢nom bloku.

urenie pozemkov pre uliény koridor a inzinierske siete

uréenie funkénej triedy a kategorie pristupovej vozidlovej komunikéacie

urenie Sirkovych parametrov peSej komunikacie

urenie nevyhnutnych Sirkovych parametrov pléch zelene v uliénom koridore

urCenie stavebnej Ciary v uliénom koridore

ur€enie vzajomnych odstupovych vzdialenosti rodinnych domov

uréenie koeficientu zastavanosti pozemkov rodinnych domov

ur€enie podielu zelene vratane nezastavanych ploch na pozemkoch

urenie polohy vjazdov na pozemky rodinnych domov

urenie maximalneho po¢tu nadzemnych podlazi a vySky rodinnych domov

urenie zakladnej tvarovej charakteristiky rodinnych domov

urenie nezastavatelnych koridorov existujucich subhorizontalnych odvodriovacich vrtov

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost' o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu prirody a

krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a
umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,
zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia s na navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Seovska
cesta* kladené nasledovné poziadavky:

V urbanistickom rieSeni obytnej zony zohladnit :

exponovanu terénnu konfiguréciu rieSeného Uzemia

priestorové a funkéné vazby zény na existujicu zastavbu rodinnych domov a ponechdvané pozemky pdvodnej
zahradkarskej osady

v architektire rodinnych domov uplatnit architektonické prvky skvalitiiujuce architektonicky vzhlad prieceli orientovanych
do uliéného priestoru

wyluéit na pozemkoch a v objektoch rodinnych domov zriadovanie podnikatel'skych prevadzok produkujtcich hluk, pach,
prach, vibracie a indukujucich nakladnt automobilovli dopravu a naroky na potreby parkovania

vylucit na pozemkoch rodinnych domov chov hospodarskych zvierat

na pozemkoch rodinnych domov riesit zadrzanie ¢asti dazdovych vod vo vhodnych technickych zariadeniach na
zadrZanie dazdovych véd

na pozemkoch rodinnych domov vyrieSit podmienky separacie komunalneho odpadu

zasobovanie teplom riedit  individualnymi tepelnymi zdrojmi ( elektrické kotly, plynové kondenzaéné kotly, kotly na
biomasu, tepelné Cerpadla a pod... )
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11. Poziadavky z hfadiska ochrany polfnohospodarskej pody, kulturnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych Gzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuzivania polnohospodarskej pddy nevyplyvaju pre tvorbu zény Specifické poZiadavky.
Polmohospodarska pdda v rieenom Uzemi je stgastou zastavaného Gizemia rieSeného v UPN HSA Kosice podfa § 139
a stavebného zakona a vztahuje sa na fiu suhlas organu PP s perspektivnym zaberom polnohospodérskej pody na
stavebné zamery.

Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych Uzemi a ich ochrannych pasiem nevyplyvaju pre rieSenie
navrhu UPN Z Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta" Ziadne poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany pre navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ vyplyva z vyhl. &.
55/2001 Z. z. poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. &. 55/2001 Z .z. o UPP

a UPD a zakona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane. CO dolozka ma z hladiska jej praktickej vyuzZitelnosti v realizacii obytnej
z6ny smerny charakter.

12. Poziadavky z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia
Uzemia

Z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tzemia vyplyvajt pre rie$enie UPN Z ,Kosice,

obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta” tieto poZiadavky:

- Riesit vyhovujlcu kategdriu miestnej cestnej komunikacie vo funkénej triede C3 a jej prestavbu na kategériu MO 6/40,
vratane bezpec¢ného pohybu chodcov v koridore existujicej miestnej komunikacie s navrhom minimalne jednostranného
chodnika pre peSich min. irky 1,5m a verejného osvetlenia uliéného priestoru.

- Riesit zasobovanie pitnou vodou novym zasobovacim potrubim pripojenym na existujice zasobovacie potrubie DN 150
na ul. Clementisovej s jeho prepojenim na potrubie DN 100 na ul. Na hore pre planovany podet rodinnych domov.

- Riesit odvadzanie dazdovy vod z komunikacii do samostatnej dazdovej kanalizacie a splaskovych véd do splaskovej
gravitaCnej kanalizacie

- Riesit zadrzanie dazdovych vod zo striech a z vnutroarealovych spevnenych pléch na pozemkoch rodinnych domov vo
vhodnych technickych zariadeniach na zadrZanie a spomalenie odtoku daZzdovych vod

- Riesit zasobovanie elektrickou energiou a plynom podra technickych podmienok ich spravcov

- ReSpektovat a zachovat existujuci drenazny systém na odvadzanie podpovrchovych vod v rieSenom Uzemi

Pre stavby, na ktoré sa nebude vyzadovat (zemné rozhodnutie, je potrebné v UPN Z zdokumentovat projektované kapacity
a body napojenia na technické vybavenie Uzemia podfa technickych podmienok spravcov technického vybavenia Gzemia,
podrobné zastavovacie podmienky a sthlasy vlastnikov regulovanych pozemkov a vlastnikov susednych prifahlych
pozemkov s umiestnenim stavieb na pozemkoch.

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom Uzemi zény budu navrhované pozemky pre nasledovné stavby:

- samostatne stojace rodinné domy

- komunikacie vozidlové

- komunikacie pesie

- technické vybavenie Uzemia ( verejny vodovod, kanalizacia dazdova, kanalizacia splaskova, rozvody NN, rozvody STL
plynovodu, verejné osvetlenie, elektronické rozvody )

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb samostatne stojacich rodinnych domov  je potrebné povaZovat
- celkovu vymeru pozemkov uréenych na reparcelciu na budlce stavebné pozemky
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koeficient zastavanosti pozemku RD

koeficient zastavanosti objektami

uliénu Giaru ako hranicu medzi verejnym a sukromnym priestorom uliéného priestoru
stavebnu ¢&iaru, ur€ujucu minimalny odstup rodinného domu od ulicnej Ciary

vzajomné odstupové vzdialenosti stavieb RD

maximalnu vysku stavieb RD vo vztahu k ochrannym pasmam letiska KoSice

geologické pomery v rieSenom Uzemi determinujuce spdsoby zakladania jednotlivych stavieb
odportc¢ané v inzinierskogeologickom posudeni rieSeného Uzemia

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

V navrhu UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Se¢ovska cesta* je potrebné riesit podra vyhlasky MZP SR
¢.532/12002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb chodcov v uliénom priestore a vodiace pruzky pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navrh UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta“ musi riesit vymedzenie pozemkov pre nasledovné
verejnoprospesné stavby:

Miestne komunikécie vratane odvodnenia
PeSie chodniky

Verejny vodovod

Kanalizicia dazdova

Kanalizacia splaSkova

STL plynovod

Rozvod NN kablovy

Rozvod verejného osvetlenia
Elektronické komunika¢né rozvody

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja Uzemia, ktoré sa maju riesSit’

V navrhu UPN Z ,KoSice, obytna zona Na hore — Stara Secovska cesta“ nie st poziadavky na varianty a alternativy rie$enia
urbanistickej koncepcie

17. Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie UPN Z

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z ,KoSice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta“ st tieto
poziadavky:

- navrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieSeného Uzemia, uvedeného v bode 3 navrhu Zadania.

- névrh UPN Z bude dokumentovany v grafickej &asti na podklade katastralnej mapy, doplnenej o vyskopis rie$eného (izemia
- text zavaznej Gasti UPNZ bude obsahovat presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo homogénne jednotky

a jednotlivé pozemky, vychadzajlce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 wyhl. €.
55/2001 Z.z. ktoré ur€uju spdsob vyuzitia Uzemia a obmedzujl, vyluCuju alebo podmiefiuju umiestiovanie stavieb na
pozemku.

Dokumentacia ,KoSice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“ bude spracovana pocitaovou technoldgiou. Vystupy
pre el prerokovania, zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a uloZenia budd konvertované do formatu PDF.
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Spracovatel zabezpedi pre organ Uizemného planovania kompletny vystup UPN Z KoSice, obytna zéna Na hore — Stara
Secovska cesta“ v listovej podobe a na CD vo formate PDF.

Obsahova struktara navrhu UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“
l. Textova cast :
1. zakladné udaje

1.1.
1.2.
1.3.

identifikacné udaje
hlavné ciele a tlohy UPN Z
tdaje o stlade rieSenia tizemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie uzemného planu zény

21.
22.
2.3.
24.
25.

26.
2.7.
238.

29.

2.10.

2.11.
2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Gisiel vSetkych regulovanych  pozemkov

popis rieSeného Uzemia

vazby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych Casti uzemného planu obce

vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych

priestorov astavieb ( rieSenie byvania, obCianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej

vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia )

zaClenenie stavieb do okolitej zastavby

urCenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych pozemkoch, s ur€enim mozného

zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia:

umiestnenie stavby na pozemku a urenie polohy stavby na pozemku najma vymedzenie hranice

na umiestnenie stavby, uliénej a stavebnej ¢iary, stanovenie hibky, $irky a vyky zastavania (podlaznosti)

vo vztahu kUrovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikécie alebo UCelovej

komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia, na

existujuce stavby a plochy zelene,
intenzitu zastavania a ur€enie pripustného a nepripustného druhu zastavania podia druhu stavieb a ich uéelového
vyuzitia najmé rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochou pozemku ), koeficientom stavebného objemu (kolko m3 stavby je pripustnych umiestnit na 1 m2 plochy
pozemku ), podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podfa druhu stavby
uréenie pripustného architektonického rieSenia stavieb
popis dopravného a technického rieSenia a uréenie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie Uzemia s uvedenim funkCnej triedy a kategérii navrhovaného obsluzného komunikacného systému
rieSeného Uzemia, vratane trasovania a technickych parametrov liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej
vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim parkovania a odstavovania vozidiel na pozemku rodinnych
domov a ur¢enim spdsobu odvozu alebo zneskodnenia odpadu - v zmysle ukazovatelov STN 73 6110/01 a STN 73
6102,
zhodnotenie a popis napojenia obytného tzemia na verejnd hromadnu dopravu s reSpektovanim pesej dostupnosti
v zmysle STN 73 6110
dalie podmienky vyplyvajlce z hlavnych ciefov a dloh rieSenia, napr. znizovanie negativnych vplyvov na zloZky
Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, riedenie stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie, rieSenie protipoZiarnych a protipovodiovych opatreni.
etapizacia a vecnd a ¢asova koordinécia uskutogriovania vystavby, asanacii, ochrannych pasiem, zmeny vyuZitia
Uzemia a inych cielov a Uloh
pozemky na na vykonanie asanécie

3. névrh zavéznej Casti:

Zavazna Cast Uzemného plénu zény obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkéne a priestorovo homogénne
jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestiovanie stavieb, ktoré urcuju
spdsob vyuZitia 1zemia a obmedzuju, vyluéuju alebo podmiefuju umiestriovanie stavieb

na pozemku.

3.1

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb
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3.2.  regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spésob napojenia

3.3.  regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zastavovacich
podmienok

3.4.  urCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5.  regulativy za€lenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervéacii, do pamiatkovych zén
a do ostatnej krajiny

3.6.  ur€enie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7.  poZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3.8.  pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom Uzemi obce

3.9.  zoznam verejnoprospe$nych stavieb

3.10. schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospes$nych stavieb

4, dokladova ¢ast

- Oznamenie o zadati obstaravania UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska cesta“

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta“ s dotknutymi organmi

- Oznamenie o prerokovani Zadania pre UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Se¢ovska cesta“ s verejnostou

- Zaznamy z prerokovania Zadania pre UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Sedovska cesta

- Stanoviska a pripomienky k navrhu Zadania pre UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Segovska cesta“

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu Zadania pre UPN Z ,Kosice, obytna zéna Na hore — Stara Secovska
cesta“

- Stanovisko Okresného Uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k posudeniu navrhu  Zadania pre UPN Z ,Kosice,
obytna zéna Na hore - Stara SeCovska cesta“ podla §20 ods. 5 s.z.

Il. Graficka cast’:

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZitia Uzemia, na koordinaciu suCasnej a navrhovanej verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability v ramci
obce, s vyznacenim hranice rieSeného Uzemia
(m=1:5000)
b. vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného Uzemia a dopravy s vyznaCenim vstupov
na pozemok (m=1:1000)
c. vykres technickej vybavenosti
(m=1:1000)
d. vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami, ur€enie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov
a pozemkov
(m=1:1000)

e. doloZku civilnej ochrany
(m=1:1000)

Dokumentacia navrhu UPN Z ,Kosice, obytna zona Na hore — Stara Sedovska cesta“ bude expedovana nasledovne:

na U&el prerokovania podla § 22 - 23 s.z. v papierove] POdODE...........cc.ceurrirricernieiereesseeieee e 5x
na el prerokovania podla § 22 — 23 s.z. na CD nosici vo formate PDF 1x
na Ucel preskumania podfa § 25 5.z v papierovej POAODE. ..ot 1x
na Ucel schvalovania v MSZ v papierovej POAODE...........c.weurieriiierieireeseiees e eeees 2
Gistopis UPN Z V PAPIEIOVE] POODE. ...........rvvvveeeereseceeeeeesissseeeseseessssseeessssesssssesessssssssssseessssesssssseessssesssssn 5x
Gistopis UPN Z na CD NOSI&i VO fOMALE PDF ..............cierereeeeeeeesseeeeeeeeessssseeessseossssssesssssesssssseeesssssssssseseeees 1X

V PreSove, Marec 2018
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Priloha
Vymedzenie rieSeného tizemia pre UPN Z ,,Kosice, obytna zona Na hore - Stara Secovska cesta®

s——/\\ Legenda:

2
\o " T5 . T Ricken izemie obytncj z6ny
Zadanie pre Uzemny plan zény ,,KoSice, obytna z6na Na hore — Stara Seéovska cesta®

Vymedzenie rieSeného 1izemia obytnej zény Marec 2018
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