V Kosiciach dina 18.11.2021
MK/A/2021/17049-04/ | IGAB

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny
stavebny urad podla § 117 ods. 1 zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plénovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo

podla § 39, § 39a a § 66 stavebného zdkona V spojeni s ustanovenim § 4 a § 10
vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona
a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

povol'uje

stavbu ,,Rekonstrukcia objektu — chata Bobor, ul. k Zoologickej zahrade 1, Kosice*
na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1660/22 v katastralnom tzemi Kavecany, stavebnikovi:

Zoologicka zahrada Kosice, Ulica k Zoologickej zahrade 1, KoSice.

Popis stavby:

Projekt navrhovanej stavby ries$i obnovu chaty. Na povodné zadklady sa vybuduje nové
murivo chatky. Objekt kratkodobého ubytovania ma sedlovu strechu, zimna zahrada je
zastreSena pultovou strechou. Prizemie bude tvorit’ vstup, obyvacka, kuchyna, toaleta
a kupel'na, v podkrovi sa budu nachadzat’ 3 izby, WC a kupelna.

Zastavana plocha budovy je 69,762 m?,
Stavba sa povoluje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby

z decembra 2020 vypracovanej kvalifikovanou osobou a overenej stavebnym uradom,
ktora tvori nedelite'nu sucast’ tohto stavebného povolenia.
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Na uskuto¢nenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

1.

9.

10

11

12

13.

Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je
sti¢astou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je Ing. arch. Peter Bauer, Sandorova
7, Bratislava, €. osvedc¢enia 0870AA.

. Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a tplnost’

vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zédkona a aj za jej
realizovatelnost’.

. Pripadné zmeny nemdzu byt zrealizované bez predchadzajuceho povolenia stavebného

uradu.

. Vyska hrebena sedlovej strechy navrhovanej stavby je na kote + 7, 805 od koty + 0,00,

ktora je na podlahe stavby (na tirovni 1.NP).

. Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude ur¢eny vo vyberovom

konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona
oznamit’ zhotovitel'a stavby (ndzov a sidlo) stavebnému tdradu do 15 dni po
ukonéeni vyberového konania. Stavbu bude vykondvat stavebnik dodavatel'sky
spolo¢nost’ou, ktora bude v zmysle § 44 stavebného zakona opravnena na uskutoénenie
stavby podl'a osobitnych predpisov a vedenie uskuto¢tiovania stavby bude vykonavat’
stavbyveduci a bude zodpovedna za uskutocnenie stavby podla overenej projektovej
dokumentacie.

. Vzhl'adom na to, Ze stavebny trad upuasta od vytycenia priestorovej polohy stavby

pravnickou alebo fyzickou osobou na to opravnenou, za sulad priestorovej polohy
zodpoveda stavebnik.

Pri uskuto¢iovani stavby je potrebné dodrzat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavbe, dodrziavat’ prislusné
ustanovenia § 43d, § 43e stavebného zdkona, ktoré upravuji zékladné a vSeobecné
technické poziadavky na vystavbu.

. Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecnotechnické poziadavky na vystavbu a

prislusné technick¢é normy. Pri vystavbe musia byt pouZité len vhodné stavebné

vyrobky v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. 0 stavebnych vyrobkoch a o

zmene a doplneni niektorych zakonov a pouzivat’ materidl vyhovujici platnym normam v

zmysle § 43f stavebného zakona (ku kolaudacnému konaniu investor predlozi doklady

o vhodnosti pouzitych vyrobkov).

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
spdsobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

. Pocas stavebnych prac investor zabezpeCi, aby nakladnou dopravou neboli

zneCistované miestne komunikdcie a Vv pripade znecistenia zabezpeci ich €istenie.

. Stavebny material skladovat’" na vlasthom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho

povolenia spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom

priestranstve.

. Stavebnik je povinny dodrzat’ VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢islo 168:

O nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tGzemi

mesta KoSice.

V zmysle zavidzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti

0 zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/026779 zo

dna 09.07.2021 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Pri realizicii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnli ochranu okolitej

prirody a krajiny pred poSkodenim. V pripade pouZitia stavebnych mechanizmov,

nastrojov a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality aj

po ukonceni stavebnych prac.
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- Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému
alebo naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych
a nadzemnych Casti, resp. k ich odumretiu:

* trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od kmeniov drevin,

* v blizkosti drevin prevadzat’ zemné prace ruénym sposobom alebo pretlacanim,

* navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat’ mimo kmetiov drevin.

- Pri vykopovych pracach nenavazat' zeminu, stavebny odpad alebo stavebny
materidl do korenovej zony drevin, ani nezvySovat nepriepustnost pdody
Vv koreniovej zone drevin.

- Hibenie vykopov nevykonavat v korefiovom priestore drevin. Ak to vo
vynimoc¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ rucne
a nesmie sa viest' blizgie ako 2,5 m od pity kmetia. Pri hibeni sa nesma prerusit
korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa mézu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné
miesta zahladia a oSetria.

- Pri stavebnych pracach postupovat podla STN 83 7010 Ochrana prirody
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

- Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

e Predmetné stavebné prace realizovat’ na pozadovanej ploche tak, aby nedoslo
k dalsiemu zasahovaniu a poSkodzovaniu existujiicej zelene v bezprostrednom
okoli stavby.

e Vsetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujucom technickom stave
a musi byt zabezpefena ochrana vod a bioty pred znecistenim ropnymi latkami
ako pri ¢innostiach, tak pri parkovani.

e Vsetky pouzivané mechanizmy sa budi pohybovat iba po stanovenych resp.
existujucich prijazdovych komunikaciach.

-V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadkov a odpadov.

- Scielom zabezpecenia ochrany prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov

mimo zastavaného tzemia Casti obce, pri vybere rastlinného materialu k ozeleneniu

okolia stavby pouzit’ len autochtonne (poévodné) druhy rastlin, stromov a krovitych
porastov) a vynechat’ vSetky druhy invaznych nepévodnych druhov uvedenych vo

vyhlaske MZP SR ¢&. 450/2019 Z.z..

- Vysadba altochtonnych (nepdvodnych) druhov (rastlin, drevin a krovitych porastov)

mimo zastavané¢ho Uzemia obce podlieha suhlasu Okresného tradu v sidle kraja

podla § 67 pism. e) v spojeni s § 7 ods. 3 pism. a) zakona.

V zmysle rozhodnutia Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné

prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/026992/NIK zo dna

05.08.2021 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podla § 13 ods. 3 pism. a/, b/ zakona ¢. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch

ulozit, alebo ponechat’ odpad na inom mieste ako na mieste na to urcenom,

zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak ako v stlade s tymto zadkonom.

- Drzitel' odpadu je povinny podla § 14 ods. 1 pism. e/ zadkona o odpadoch

odovzdat’ odpad len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla tohto zdkona, ak

nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sdm a dodrziavat’ ustanovenia §

77 zakona o odpadoch.

- Stavebny odpad vyuziteI'ny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat’ vykupcom

alebo spracovatel'om tychto odpadov.

- Nerecyklovatelny a nevyuzitelny stavebny odpad ukladat’ na riadeni skladku

odpadov.
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- Iny recyklovatelny stavebny odpad neznecisteny Skodlivinami odovzdat na
recyklaciu.

- Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby poziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolauda¢nom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi
doklady o sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby
a kopiu tohto vyjadrenia.

15. V S§tadiu realizacie stavby je investor povinny dodrzat’ opravnené podmienky
vyjadreni, stanovisk, sihlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

16. Predpokladana lehota na dokonéenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych
préac po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

17. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zakona oznamit’
zacatie stavby prisluSnému stavebnému uradu.

18. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na
viditePnom mieste oznacit’ §titkom "STAVBA POVOLENA".

19. V pripade nutnosti vyrubu stromov je potrebné o vydanie sthlasu na vyrub poziadat
prislusny organ ochrany a krajiny.

20. V pripade archeologického nélezu na stavenisku je stavebnik povinny zastavit
stavebné prace a ohlasit’ nalez na Krajsky pamiatkovy urad KosSice, Hlavna 25,
Kosice.

21. Stavebnik je povinny zabezpecit’ vytycenie vSetkych existujicich podzemnych vedeni
u ich spravcov pred zacatim stavebnych prac.

22. Stavebnik je povinny pred jej uvedenim stavby do trvalého uzivania poziadat v
zmysle § 79 stavebného zékona o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, pricom navrh
ma obsahovat’ nalezitosti podla § 17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 namietkach i¢astnikov konania:

Utastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 40 ods. 4 a § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie
0 predlZeni jeho platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou mozno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V
zmysle § 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou
nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked” nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Stavebny urad, pracovisko Kosice - Staré Mesto, prijal dia 30.06.2021 ziadost’
Zoologickej zahrady Kosice, Ulica k Zoologickej zahrade 1, Kosice o vydanie stavebného
povolenia v spojenom Gzemnom a stavebnom konani na stavbu ,,Rekonstrukcia objektu —
chata Bobor, ul. k Zoologickej zahrade 1, KoSice™ na pozemku KN-C parcelné cislo
1660/22 v katastralnom uzemi Kavecany, ktory je vo vlastnictve Mesta Kosice, podla
listu vlastnictva ¢. 1407, vydaného Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor, dna
30.07.2021. Diiom podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetnu stavbu

bolo zacaté spojené tzemné a stavebné konanie.



Stavebny urad, pracovisko KoSice — Staré mesto dna 12.07.2021 vyzval
stavebnika na zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 50,-€ (slovom pétdesiat eur) bol stavebnikom dna
20.07.2021 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory
tvori prilohu zdkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov.

Pozemok KN — C parcelné ¢islo 1660/22 v katastralnom tzemi Kavecany je vo
vlastnictve fyzickych osdb podla listu vlastnictva ¢. 851 vydané¢ho Okresnym uradom
Kosice, katastralny odbor, ktori st zastipeni Urbaridtom Kavecany, p.s., so sidlom
Siroka 17/A, Kaveéany. Stavebnik m4 s prenajimatelom uzatvorent ndjomnt zmluvu z0
dna 01.07.2021.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto, oznamil diia 03.08.2021 podla
§36, § 61 stavebného zakona zacatie spojené¢ho tizemného a stavebného konania verejnou
vyhlaSkou tcastnikom konania a dotknutym orgdnom a od ustneho pojednavania upustil,
nakol’ko s mu dobre zname pomery staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo
dia dorucenia oznamenia, dokedy mohli byt uplatnené namietky k realizécii predmetnej
stavby.

Nakol'ko ide o jednoduchu stavbu, jej pristavbu a nadstavbu a podmienky
umiestnenia stavby s vzhl'adom na pomery v tizemi jednoznacné, tunajsi stavebny trad
spojil podl'a § 39a ods. 4 stavebného zdkona konanie o umiestneni stavby so stavebnym
konanim.

Verejna vyhlaska bola na mestskej ¢asti KoSice — Kavecany vyvesena dna 09.2021
azvesend dna 11.10.2021, na stavebnom urade, pracovisko KoSice Staré mesto a
na internetovej stranka mesta Kosice www.kosice.sk vyvesena dna 09.08.2021 a zvesena
dna 24.08.2021.

Vzmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona pri liniovych stavbach alebo
v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast’ rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom
ucastnikov konania, stavebny tirad upovedomi ucastnikov 0 zacati stavebného konania
verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne
ustneho pojednévania, a ak sa nekond Ustne pojednavanie, pred uplynutim urcenej lehoty.

Zaroven stavebny trad v sulade s § 142h pism. b) stavebného zdkona upovedomil
ucastnikov konania, ze bola v suvislosti s krizovou situdciou spdsobenou ochorenim
COVID - 19 predlzena lehota na vydanie rozhodnutia.

Na konanie boli prizvani Ucastnici konania v zmysle § 34 a § 59 stavebného
zakona. Zaroven stavebny urad upovedomil Gc€astnikov konania a dotknuté orgény, Ze
svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit’ v uréenej lehote, inak k nim nebude
prihliadnuté.

Namietky nepodal nikto z u¢astnikov konania.


http://www.kosice.sk/
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Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj
aozmene adoplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, v zmysle
overenej projektovej dokumentacie sa uvadza sumarna velkost nadzemnej cCasti
podlahovej plochy stavby: 106,25 m?.

K ziadosti bola doloZzena projektova dokumentacia, doklady a vyjadrenia
dotknutych orgénov:
- list vlastnictva ¢. 1407 zo dna 30.07.2021
- zmluva €. 1345/2008 zo dna 22.12.2008
- kopia z katastralnej mapy €. 105992/2021 zo dna 30.07.2021
- suhlas vlastnika — Mesta KosSice, ¢. MK/A/2021/13308 zo dna 01.06.2021
- vyjadrenie Mestskej Casti KoSice — Kavecany, ¢. 2021/00079 zo dna 16.07.2021
vyjadrenie Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana
prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/026779 zo dna 09.07.2021
- vyjadrenie Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/026992/NIK zo dha 05.08.2021
- vyjadrenie Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna
vodna sprava, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/028520-002 zo dna 19.07.2021
stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach, ¢.
ORHZ-KE4-899-001/2021 zo dna 23.07.2021
zavazné stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva, ¢. 2021/04058-
02/2680-HZPZ zo dita 13.07.2021
- zavdzné stanovisko o povoleni malého zdroja znecistovania ovzdusia od Mesta KoSice
¢. MK/A/2021/20575 zo dna 11.10.2021.

Mesto Kosice, pracovisko, KoSice-Staré Mesto, preskimalo predlozent Ziadost o
stavebné povolenie z hl'adisk uvedenych v ustanoveniach § 37, § 62 ods. 1 a 2
stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami § 3, § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a posudilo aj vyjadrenia
castnikov  konania a  dotknutych orginov. Dokumenticia stavby  splia
vSeobecnotechnické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu
stavby, vyjadrenia dotknutych organov nie su zaporné ani protichodné a ich pripomienky
boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutocnenim stavby nie st ohrozené
zdujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené
zaujmy ucastnikov konania.

Zaroven stavebny urad v stlade s § 142h pism. b) stavebného zakona upovedomil
ucastnikov konania, ze bola v suvislosti s krizovou situdciou spdsobenou ochorenim
COVID - 19 predlzena lehota na vydanie rozhodnutia.

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods. 2 stavebného zidkona oznadmené
verejnou vyhlaskou a musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli spravneho organu a webovom
sidle www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.


http://www.kosice.sk/

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov podat’ na stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré
Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice odvolanie v lehote do 15 dni odo dna jeho dorucenia.
Toto rozhodnutie je mozné preskumat’ sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramérova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tiradu

Doruci sa

1. Stavebnik: Zoologicka zéhrada Kosice, ul. K Zoologickej zahrade 1, 040 01 Kosice
+ odsuhlasena projektova dokumentacia

2. Vlastnik pozemku: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

3. Projektant: Ing. arch. Peter Bauer, Sandorova 7, 821 03 Bratislava

4. Ostatni Gcastnici konania (t.]. vlastnici susednych pozemkov a stavieb a osoby. ktoré
maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava mozu
byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky

Na vedomie

1. Okresny urad KoSice, katastralny odbor, Juzna trieda 82, KoSice

2. Mestska cast’ Kosice — Kavecany, Siroka 17/A, 040 01 Kosice + informativna VV

3. Mesto Kosice, referat ZP a energetiky, Trieda SNP 48/A, Kosice

4. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia, Komenského 52, 041 26 Kosice

5. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

6. Vychodoslovenska distribucné a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice

7. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava

8. Vychodoslovenska vodarenska spoloc¢nost’ a.s., OZ KoSice, Komenského 50, KoSice

Informacie o spracuvani osobnych udajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov st zverejnené na webovom
sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.



http://www.kosice.sk/




