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Zmeny a dopinky regulativov funkéného a priestorového usporiadania
Gzemia VIII. Okrsku Dargovskych hrdinov

l. Uvod

Regulativy funkného a priestorového usporiadania Uzemia VIII. &krargovskych hrdinov
(zavaznaag Uzemného planu zony) schvalené uznesenim Mestskastapitéstva v KoSiciacht.
156 cha 13.11.1992, aktualizacia Uzemného planu zény. @Krsku Dargovskych hrdinov schvalena
uznesenim Mestského zastupitya v KoSiciach®. 821 zo XXVI. rokovania fia 14.5.1998 a zmena
regulativov funkného a priestorového usporiadania Uzemia VIII. &krdargovskych hrdinov
schvalena uznesenim Mestského zastlgiita v KoSiciacht. 647 zo XIV. rokovania ith 13.1.2005
sa upravuju a dopliju nasledovne:

Vysvetlivky ku grafickému vyjadreniugierna - platné znenie
modré& - navrh/doplnenie

Svod . »

1. Regul&né principy:

Pre riadenie investinej vystavby na uzemi VIIl. Okrsku Dargovskych mali tak, ako je vymedzené
v grafickej prilohes.2 ac.2b, su zavazné tieto reguleé principy:

- funkené vyuZitie objektov

- stavebnd&iara

- vySka zastavhy v [@te podlazi a v metroch

- spbsob zastavby

- architektonické a priestorové dominanty

- trasy peSich komunikacii

- koridory technickej infraStruktary

- regul&nd ciara (stanovuje neprekegte/nu hranicu zastavby, ktora umage r6zne tvarovanie
objektov vo vnutri plochy)

- regul&ny blok (vymedzeny subor pozemkov pre navrhovan( investiguktorom platia
navrhované regulativy fugkého a priestorového usporiadania)

- koeficient zastavanostpodiel zastavanych pléch objektami a spevnenyothalmi k celkovej
ploche regulé@ného bloku)

- koeficient zastavanosti objektanfpodiel zastavanych pléch objektami k celkovej lpboc
regulacného bloku)

' . ol
2. Regulacia reguéaych blokov:

Regul&ny blok¢. 1 - Bytovy polyfunkny dom

Tvori hlavni hmotu namestia—bytewy—polyfdnldom Ma podsadent ¢élansku vybavenas

v parteri a garaZe v objekte. Podlazhds6, vyska 12-18 m. Sikméa strecha ako kontraskdiite;
zastavbe.

Existujuci bytovy polyfunkny dom. Nie je mozZznasrealizicie pristavby, nadstavby ani zmena tvaru
strechy. Je mozné realizavidba také stavebné Upravy pri ktorych sa zachoy@ddorysné a vySkovée
ohrantenie stavby.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoahl,O.

Koeficient zastavanosti objektom 1,0.



Regul&ny blok¢. 2 - Bytovy polyfunkny dom

Bytowypolyfuniény-dom Tvori ¢ag’ obchodnej uliky, v parteri ma oliansku vybavenas gardze su
uvazované v objekte. Vyrazny odstup od paréely. Podlaznas3-5, vyska 9-15 m. Sikmé strecha.
Existujuci bytovy polyfunkny dom. Nie je mozZnasrealizacie pristavby, nadstavby ani zmena tvaru
strechy. Je mozZné realizavéba také stavebné Upravy pri ktorych sa zachop@dorysné a vyskove
ohrantenie stavby.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoail,0

Koeficient zastavanosti objektom 1,0

Regul&ny blok¢. 3 - Bytovy polyfunkny dom
Bytovy polyfunkiny dom so zakladnou a vySSow@mskou vybavenasu spojenou s byvanim.

Funkené vyuzitie:

Urcena funkcia: byvanie v bytovom dome

Pripustna funkcia: okianska vybavena's miestna komunikécia, parkovisko, peSie komunikaci
technicka infraStruktdra, obytna zgle

Nepristupné funkcia: vyroba a vSetko s negativnym vplyvom n&eamu funkciu

Solitér s priestorovou vazbou na objekt na par¢dlea na objekt policie. Odstup od polyfdnkho
domu na parcel&.1 a objektu policie 15 m. Podlazrigsa podkrovie, ( &elové vyuZitie podkrovia -
byvanie), vySka 17 m vratane Sikmej strechy. Pohiéektonickom rieSeni reSpektavavarova
charakteristiku susediaceho polyfénkho domu. Dopravne spristupnenie z miestnej kdwacid.
Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel fig& pozemku bytového polyfutikého domu
poda platnej STN 73 6110/Z1. ReSpekttvatavebnu a regulau ciaru poda vykresu ¢.2b.
ReSpektovaochranné pasmo trafostanice 10 m od okraja ohjektu

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi phoah0,45

Koeficient zastavanosti objektom 0,3

Vyuzit' existujacu technicku infrastruktdru.

Dazdové vody rie&i do navrhovanej ddbvej kanalizacie.

Potencialne nestabilné Uzemie - povirthegkona geologicky prieskum a na jeho zéklade&itr
technické podmienky vystavby.

Regul&ny blok¢. 4 - Olzianska vybavena's

Funkené vyuzitie:

Urcena funkcia: funkénd plocha a objekt élanskej vybavenosti

Pripustna funkcia:  zelei parkovo upravend, peSie komunikacie, letn4 terasa
Nepristupné funkcia: vyroba a v3etko s negativnym vplyvom néeamt funkciu

Objekt olgianskej vybavenosti, nevyrobného charakteru zamyeram olgerstvenie a stravovanie
s obmedzenou Vkos’ou prevadzky vo vazbe na park.

VySka zéstavby 2 nadzemné podlaZia, peSi nastgvrhovanej pesSej komunikacie, zasobovanie
rieSit’ z miestnej komunikécie po existujicom a navrhovameSom chodniku 1x zaitde ¢asovom
rozsahu max. 1 hodina. ReSpektogtavebnu a regulad ciaru poda vykresw.2b.



Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymilpdoai 0,45

Koeficient zastavanosti objektom 0,40

Vyuzit' existujacu technicku infrastruktdru.

DaZlové vody rie& vsakovanim na vlasthnom pozemku (technické rieSemté geologicky
prieskum).

Potencialne nestabilné Gzemie - povintheykona geologicky prieskum ana jeho zaklade€itr
technické podmienky vystavby.

Paredae-5
Regul&ny blok¢. 5 - Olzianska vybavena's
Obiekt okiianskel \wha RO '

biekted. S wbiokie.
Existujuci objekt obianskej vybavenosti - gréckokatolicky kostol.
Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoainl,0
Koeficient zastavanosti objektom 0,4

Parcela:. 6

Regul&ny blok¢. 6 - Bytovy polyfunkny dom

Bytovy polyfunikény dom. Solitér, podlazn6s3-5, vyska 9-15 m, tvori vyrazny akcent v ul. Mar$
Koneva.

Existujuci bytovy polyfunkny dom. Nie je mozZna'srealizacie pristavby, nadstavby ani zmena tvaru
strechy. Je mozné realizavidba také stavebné Upravy pri ktorych sa zachoyddorysné a vySkove
ohrantenie stavby.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoainl,0

Koeficient zastavanosti objektom 1,0

Parcela:. 7

Regul&ny blok¢. 7 - Oltianska vybavena's

Objekt olgianskej vybavenosti vysSieho vyznamu pri laaineni jestvujuceho skeletu. Podlainds
5, vySka 12-15 m. Solitér s vyraznym nastupom zesiia medzi objektandil a 2. Garaze v objekte.
Existujuci objekt obianskej vybavenosti - rimskokatolicky kostol.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnhenymi phoair0,6

Koeficient zastavanosti objektom 0,45

Regul&ny blok¢. 8 a 15 - Obianska vybavena's

Funkené vyuZitie:

Urcené funkcia: funkénd plocha a objekt @anskej vybavenosti so zariadeniami telovychovy
a Sportu

Pripustna funkcia:  verejné stravovanie, obchodné sluzby viaZzuce daniaiu Sportového centra,
obytnéa zel&, miestna komunikacia, peSie komunikacie, fontana

Nepristupné funkcia: vyroba a v3etko s negativnym vplyvom néeamt funkciu

Objekt zakladného a vySSiehocanskeho vybavenia s prevladajucim druhortiatskeho vybavenia
.relovychova a Sport“. Solitér medzi jestvujucimitbvymi domami vyuzivajaci zloZité terénne
danosti. Vyska jednotlivychasti objektu je stanovena od ulice Zupkovejljaodykreswe, 2b, strecha
plocha. Vramci aredlu realizavaihriska. Dopravne spristupnenie z ul. Svatej rpdigaraze
v objekte, hlavny pesi nastup z ul. Svatej rodired’ajSi z ul. Krosnianskej. S8&a€’ou pozemku je aj
fontana pred hlavnym vstupom do zariadenia. TedédnimfraStruktGru prechadzajucu Uzemim
vyéleneného pre vystavbu predmetného zariadenia prel®eSpektovéa regul&na ciaru poda
vykresu¢.2b.



Koeficient zastavanosti objektom a spevhenymi phoaih0,50.

Koeficient zastavanosti objektom 0,40.

Vyuzit' existujacu technicku infrastruktdru.

DaZlové vody riedi do navrhovanej ddbvej kanalizacie.

Potencialne nestabilné Uzemie - povirthegkona geologicky prieskum a na jeho zakladeitr
technické podmienky vystavby.

Regul&ny blok¢. 9 - Vystavba bytov - Polyfugky dom KoSice

Funkené vyuzitie:

Urcené funkcia: byvanie v bytovom dome

Pripustna funkcia: ~ obytna zel&, miestna komunikacia, peSie komunikacie
Nepristupné funkcia: vyroba a v3etko s negativnym vplyvom néeamt funkciu

Objekt reSpektuje dve podlaZia jestvujuceho skepgtvodne navrhovaného pre viacpodlazni garaz.
Dve podlaZia su navrhované pre parkovanie a StydigZia pre byty, vySka 18 m, strecha sedlova
s valbou bez &elového vyuZitia. Solitér s vazbou na cirkevny @bjea parcelec.7. Dopravné
spristupnenie z ul. Svétej rodiny. ReSpektostavebnu a regutau ciaru poda vykreswe.2b.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymiipdmai 0,70.

Koeficient zastavanosti objektom 0,5.

Vyuzit' existujucu technickd infraStruktdru

DaZlové vody riedi do navrhovanej ddbvej kanalizacie.

Regul&ny blok¢. 12 - Namestie

Existujuce namestie.
Na ploche regukamého bloku nie je mozné osadzovmlboardy.

Regul&ny blok¢. 13 - Park

Funkené vyuZitie:

Urcena funkcia: parkovo upravena zele peSie komunikacie, oddychové plochy sdkami,
drobna architektura, fitnes, stanokielstvenia

Pripustna funkcia:  technicka infraStrukttra

Nepristupna funkcia: akékdvek ostatné stavby



Plocha nevhodné pre zastavbu objektmi, svaZit@ndea by sadovo upravena v krajinarskom Style
tvorend predovsetkym domacimi druhmi, podiel vydoRaiov a krov max. 40 %.

V regulanom bloku su zadefinované plockiiarkovanou zelenodiarou, kde je mozné realizova
vysadby vysokokmiov a pripadne krov pdid projektov sadovych Uprav.

Na ploche regukmého bloku nie je mozné osadzovdbordy.

Regul&ny blok¢. 14 - Lesny park

Funkené vyuZitie:

Urcena funkcia: parkovo upravend zeie

Pripustna funkcia:  peSie komunikacie, oddychové plochy sd&eimi, drobna architektara,
mensie nenatme ihriska, technicka vybavernos

Nepristupna funkcia: akékdvek ostatné stavby

Zahtia celd terénnu muldu pre dennud rekredciu a iné védied vyuzitie. Podmienkou je s&né
zabezpeenie svahov proti vodnej erézii. Hlavna funkcia budkre&na, doplnkova ekologicka. Zgéle
ma by’ prirodzena tvorena domécimi druhmi, podiel vysatepne max. 80 %. Pri realiz&cii lesného
parku je mozné pripusttieto zasahy:

- presvetlf jednotvarne porasty,

- odstranf zarastenéasti za delom vytvorenia oddychovychdiek a vyiadov,

- v blizkosti zastavby a poiipesich komunikécii predieva’ porasty s ofadom na pocit bezpi.
Navrhované zasahy budu upresnentalom stupni projektovej dokumentacie, kde sa zadief aj
kompozicia parkovej plochy vo vazbe na navrhovdaen# peSie komunikacie.

Lesny park je stag’ou verejnej zelene.

Na ploche regukmého bloku nie je mozné osadzovdbordy.

Regul&ny blok¢. 16 - Dopravné plochy a komunikacie obsluzné stppové
Existujuce dopravné plochy a komunikacie obsluzpéstupové.

Regul&ny blok¢. 17 - Parkovisko
Existujuce parkovisko.

Regul&ny blok¢. 18 - Olgianska vybavena's

Funkené vyuzitie:
Urcena funkcia: funkéna plocha a objekt éfanskej vybavenosti zamerany nacetstvenie,
stravovanie a ubytovanie



Pripustna funkcia:  peSie komunikacie, parkovo upravena zzgletna terasa
Nepristupné funkcia: vyroba a v3etko s negativnym vplyvom néeamt funkciu

Objekt olgianskej vybavenosti, nevyrobného charakteru, mg&ka zastavby 2 nadzemné podlaZia,
pesSi nastup z jestvujuceho chodnika zo severovydja&irany, zasobovanie z miestnej komunikacie
po navrhovanom a existujuicom peSom chodniku. Rédpak stavebnu areguiad ciaru poda
vykresuc.2b.

Koeficient zastavanosti objektom a spevhenymi phoaih0,50.

Koeficient zastavanosti objektom 0,4.

Vyuzit' existujdcu technicku infrastruktdru.

Dazfové vody ried vsakovanim na vlastnom pozemku (technické rieSamié geologicky
prieskum).

Potencialne nestabilné Gzemie - povintheykona geologicky prieskum ana jeho zaklade€itr
technické podmienky vystavby.

~
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ulgny bloké. 19 - Park.

Reg
Existujuci park. RieSenie ZaD navrhuje premiasuhetské ihrisko do severovychodrigisti parku,
z dévodu navrhovanej prepojovacej komunikacie t#SBvska cesta a Trieda armadneho generala L.

Svobodu a doplidipark o vysoku zele Podiel vysokokmigov a krov max. 20 %.
Na ploche regukamého bloku nie je mozné osadzovdlboardy.

Regula@ny bloké. 20 -Cakaci pristre3ok + predajné stanky

Funkené vyuzitie:

Urcena funkcia: dopravné zariadenie

Pripustna funkcia:  peSie komunikacie, drobné architektira

Nepristupné funkcia: akékdvek ostatné stavby

Dopravné zariadenie ma tvoiiceleny objekt, podlazntd, max. svetla vySka 3 m od terénu.

Regul&ny blok¢. 21 - Oltianska vybavenaypenzion Fontana)

Existujuci objekt obianskej vybavenosti, zamerany naceistvenie, stravovanie a ubytovanie.
Navrhované dopravné prepojenie ul. PreSovska ee$téeda L. Svobodu, ako aj Uprava krizovatky
s ul. Bagovanského si vyZiada zmenu zasobovania predmetobjektu. RieSenie ZaD navrhuje
zasobovanie z miestnej komunikacie po navrhovanesom chodniku.

Regul&ny blok¢. 22 - Ostatna zete

Funkené vyuZitie:

Urcena funkcia: ostatna zele

Pripustna funkcia:  peSie komunikacie, technicka infrastruktara
Nepristupna funkcia: akakd'vek ostatné stavby

Zelai s ochrannou funkciou okolo komunikacii a parkogisk

Regul&ny blok¢. 23 - Park.

Funkené vyuzitie:

Urcena funkcia: parkovo upravend zele

Pripustna funkcia:  peSie komunikéacie, oddychové plochy s ¢&aimi, drobna architektura, detské
ihriska, komorné umelecké diela, technicka infradtira

Nepristupné funkcia: akékdvek ostatné stavby



Zelen ma by sadovo upravena, skladaa ma z domacich druhov, podiel vysokej zeleneviky
a dreviny) ma bty max, 35 %.
Na ploche regukmého bloku nie je mozné osadzovalboardy.

Regul&ny blok¢. 24 - Olgianska vybavenayposta 22)

RieSenie ZaD navrhuje mozZznosadstavby 1 podlazia, strecha plocha, Parkovamidstavovanie
motorovych vozidiel rie§ipod’a platnej STN 73 6110/Z1.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoaihl,0

Koeficient zastavanosti objektom 0,57

Regul&ny blok¢. 25 - Ogianska vybavena'qpolicia)

RieSenie ZaD navrhuje moZznosadstavby 1 podlaZia, strecha plocha, Parkovamidstavovanie
motorovych vozidiel rie§ipod’a platnej STN 73 6110/Z1.

Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoahl,0

Koeficient zastavanosti objektom 0,65

Regul&ny blok¢. 26 - Olgianska vybavena'yDigi TV)

Existujuci objekt obianskej vybavenosti. Nie je moznosalizacie pristavby a nadstavby. Je mozné
realizova’ iba také stavebné Upravy pri ktorych sa zachopédmrysné a vysSkové ohréehie stavby.
Koeficient zastavanosti objektom a spevnenymi pdoainl,0

Koeficient zastavanosti objektom 1,0

Regul&ny blok¢. 27 - Parkovisko

Funkené vyuzitie:

Urcené funkcia: parkovanie motorovych vozidiel

Pripustna funkcia:  technicka infrastruktura

Nepristupné funkcia: vSetky funkcie nesuvisiace s parkovanim motorowjatidiel

Pristup na parkovisko je navrhovany z planovaneppovacej komunikacie C2-M0O8,0/30.
Regul&ny blok¢. 28 - Obytna zele

Funkené vyuZitie:

Urcena funkcia: obytna zel#

Pripustna funkcia:  peSie komunikacie, oddychové plochy sd&aimi, detské ihriska, drobna
architektura, technicka infrastruktura

Nepristupna funkcia: akakd'vek ostatné stavby

Zelei ma by sadovo upravenda, skladaa ma z domacich druhov, podiel vysokej zeleneviky
a dreviny) ma by max, 20 %.
Vysadbu drevin a krov realizo/a koordinacii s inZiniersko-technickymi zariademia




3. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykoriarasanacii. Zoznam verejno-prospesnych
stavieb

Pozemky na verejnoprospesné stavby:

Sidlisko Dargovskych hrdinov - KN-C par¢. 1604/91, 1604/147, 1604/146, 1604/359, 1604/90,

2076/3, 1604/219, 2098 - prepojovacia komunikatidPteSovska cesta, Trieda armadneho generéla

L. Svobodu

Sidlisko Dargovskych hrdinov - KN-C paré. 2954/5, 2954/6 - Uprava stykovej krizovatky Tded

armadneho generala L. Svobodu, ulica Svatej rodiny

Sidlisko Dargovskych hrdinov - KN-C pare. 1604/90, 2076/3, 2098 - uprava stykovej krizoyatk

prepojovacia komunikacia ul. PreSovska cesta aariarmadneho generdla L. Svobodu, ul.

Ba%ovanskeho

Zozn&m verejnoprospesnych stavieb:

01 - prepojovacia komunikacia ul. PreSovska ceJtaagla armadneho generéla L. Svobodu

02 - uprava stykovej krizovatky Trieda armadnehoegéla L. Svobodu a ulica Svatej rodiny

03 - uprava stykovej krizovatky prepojovacia konkdgia ul. PreSovska cesta a Trieda armadneho
generala L. Svobodu, ul. Ba&vanskeho

Pozemky na vykonanie asanacii:

Plochy na vykonanie asanacii sa nenavrhuju.

4. Ochranné pasma

Pri realizacii jednotlivych areélov reSpektévasledujuce ochranné pasma:

- ochranné pasmo kuzevej plochy (sklon 4 % - | :25) s vySkovym obmedrercca [273 - 287 m
.n.m. Bpv,

- ochranné pasmo okrskového piatového radiolokatoru SRE s obmedzujlcou vyskoa; 257 -
259 m n.m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajd, je réyazySka stanovena ochrannym pasmom, s

nizSou hodnotou.

- OP verejného vodovodu 1,5 m od vonkajSieho p&ta¥io okraja potrubia na obe strany,

- OP verejnej kanalizicie 1,5 m od vonkajSieho péstodiro okraja potrubia na obe strany,

- OP 22 kV vonkajSieho podzemného vedenia 1 m easttany od krajného kabla,

- OP distribénej trafostanice z vysokého napéatia na nizke ragd&tim od konStrukcie trafostanice,

- OP distribdnych plynovodov v zastavanom Uzemi mesta s prew&gek tlakom nizSim ako 0,4
MPa 1 m na obe strany od osi plynovodu.

5. Vecna koordin4cia vystavby

Realizacia navrhovanych arealov bude prehiehaasledujdcej vecnej postupnosti.
- inZinierskogeologicky prieskum,

- prelozky a vystavba inZinierskych sieti,

- vystavby komunikacii,

- vystavba navrhovanych areélov.

6. Schéma zavaznejasti a verejnoprospesnych stavieb




