MK/A/2026/04299-04/1V/ITOM
MESTO KOSICE Kosice, dia 20.02.2026

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice, s poukazom na
§ 84 ods. 8 zdkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad I.
stupnia podl'a § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 a § 10 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povol'uje

stavbu s nazvom ,,Objekt pre individualnu rekreaciu*“ na pozemkoch KN-C parcelné &isla
1548/2, 1548/6, 1694 a na pozemku KN-E parcelné ¢islo 8692/501 v katastralnom tizemi Nizna
Uvrat' - na ul. BaZantia v Mestskej &asti Kosice — Vy$né Opéatske pre stavebnika: Ing. Emil
Pribula a Ing. Lucia Pribulova r. Dedinska, obaja bytom Bielocerkevska 19, 040 22 Kosice.

Popis stavby (zakladné tdaje predmetnej stavby): Stavba ,,Objekt pre individualnu
rekredciu pozostava z nasledovnych stavebnych objektov (SO):
SO 01 Hlavny objekt - novostavba chaty - objekt pre individualnu rekreéciu,
SO 02 Navrhovana studia, vratane navrhovanej vodovodnej pripojky,
SO 03 Navrhovana Zumpa, vratane navrhovanej splaSkovej kanaliza¢nej pripojky,
SO 04 Drenaz + zberné nadrze dazd’ovej vody zo strechy (riesené v ramci SO 03),
SO 05 Eli NN pripojka + OEZ,
SO 06 Stabilizacia svahu - navrhovany oporny mur (rieSené v ramci SO 01 - Vystavba oporného
mura je jednou z podmienok inZinierskogeologického posudenia pre realizciu vystavby
predmetného hlavného objektu a je teda jeho sti¢astou)

SO 01 Hlavny objekt - novostavba chaty - objekt pre individualnu rekreaciu na pozemku KN-
C parcelné ¢&islo 1548/2 v katastralnom tzemi Niznd Uvrat' o zastavanej ploche chaty: 119,1 m?
(celkovej zastavanej ploche (chata, balkon, oporny mur, schodisko, betonovy rigol): 193,1 m?) a
zitkovej ploche: 168,19 m? (celkovej uzitkovej ploche: 241,09 m?) je rieSeny ako samostatne stojaci
jednopodlazny objekt bez podpivnicenia s vyuzitym podkrovim (obytné podkrovie). Stavba bude
zastreSend Sikmou — sedlovou strechou. Vyska stavby (hreben sedlovej strechy) bude max. + 7,995 m
nad uroviiou podlahy prizemia (1. nadzemného podlazia) = +/- 0,000 = 230,0 m n.m. Stavba bude




pozostavat’ z nasledovnych miestnosti na prizemi - prvom nadzemnom podlazi: zadverie, chodba,
schodisko, technicka miestnost, WC, kupel'na, kuchyna + jedalen, 2x izba, pricom stcastou stavby je
aj kryta terasa, terasa s pergolou, exteriérové schodisko a pivnica (v ramci oporného muru), ako aj
zavetrie (vstup do objektu); v obytnom podkrovi: schodisko, 3x izba, chodba, WC, 2x kupelna,
Satnik, ako aj 2x balkon Na juhovychodnej strane od objektu chaty je navrhovany oporny mur, ktory
je vyskovo uskakovany podla exist. vySky pdvodného terénu. Po realizacii oporného muru bude
upraveny terén, v mieste za opornym murom, vrateny do cca povodného vyskového usporiadania.
Upraveny terén medzi chatov a opornym murom bude len mierne svahovity tak, aby bol zabezpeceny
optimalny vstup do objektu chaty. Podlaha 1. nadzemného podlazia (d’alej len NP) objektu chaty
koreSponduje s rastiicim terénom, t.j. uroven podlahy 1.NP ma dve vyskové urovne (+/- 0,000 a +
0,500), z dévodu mensich vykopov. Na vychodnej Casti dispozicie je objekt zasunuty do existujuceho
svahu terénu. Objekt ma navrhnuty zépadny predsadeny balkon, ktory spolu s juznym prestreSenim
pergoly terasy 1.NP a juznym ustipenym podkrovim vytvara predpriestor objektu, ktory v jednej
vyskovej Urovni prepdja objekt zo zipadnej a juznej strany. Objekt je charakteristicky zvislym
vylozeni predsadenia hlinikovej strechy, ktoré v niektorych miestach schadza az tesne nad terén. Je
ukonceny 150 mm od trovne upraveného terénu. Stavba je navrhnutd v strede spodnej Casti parcely.
Vykurovanie objektu bude zabezpecené tepelnym cerpadlom (vzduch-voda) o vykone 12 kW a
krbom (krbovou vloZzkou na tuhé palivo, ako doplnkovym zdrojom vykurovania). Predmetna stavba
(SO 01 Hlavny objekt) ma pred svojim vstupom rozptylovu plochu, ktora zodpoveda druhu a ucelu
predmetnej stavby a ktora umoznuje plynuly a bezpecny pristup i odchod a rozptyl os6b. Oporny
mur, ktory je sicast'ou hlavného objektu pre individualnu rekreaciu - chaty je navrhnuty na pozemku
KN-C parcelné ¢&islo 1548/2 v katastralnom tizemi Nizna Uvrat’ z hladiska optimalneho vyuzitia
pozemku, ato na jeho juZznej strane v minimalnej vzdialenosti 2,07 m od Kkatastralnej hranice
pozemku parc. ¢. 1548/7 /t.j. z juznej strany/ a v minimalnej vzdialenosti 4,9 m od katastralnej
hranice pozemku parc. ¢. 1548/6 /t.j. zo zapadnej strany/. V ramci oporného muru je teda navrhnuta
pivnica a betonovy dazd’ovy rigol (bet. povrchovy oblukovy zl'ab), ako aj exteriérové schodisko.

Predmetna stavba (SO 01 Hlavny objekt) bude napojena v zmysle vyssie uvedenej objektovej
skladby. Elektricka pripojka vratane odberného elektrického zariadenia je navrhnuta na pozemkoch
KN-C parc. &. 1548/2, 1548/6, 1694 a na pozemku KN-E parc. &. 8692/501 v Kkat. iz. Nizna Uvrat.
Vodovodna pripojka zo studne (uskutoénenic vodnej stavby ,,Vitana studia“ bolo povolené
samostatnym pravoplatnym rozhodnutim vydanym vecne a miestne prisluSnym organom $tatnej vodnej
spravy pod ¢. MK/A/2024/09762 zo dia 17.05.2024 pre stavebnika: Ing. Emil Pribula a Ing. Lucia
Pribulova); kanalizacna pripojka do zumpy, vratane zumpy; drenaz + zberné nadrze (nadzemné
nadoby) dazd’ovej vody zo strechy st navrhnuté na pozemku KN-C parc. ¢. 1548/2 v kat. uz. Nizna
Uvrat’. Stcasne je na pozemkoch KN-C parc. & 1548/2, 1548/6 a na pozemku KN-E parc. &. 8692/501
v kat. iz. Nizna Uvrat’ navrhnuta predpriprava na budice mozné prepojenie stavby na toho Gasu este
osobitné vodovodné potrubie od spodnej vodomernej Sachty do objektu chaty rieSené vSak mimo studne
(ktoré bude mozné v budiicnosti prepojit’ na verejny vodovod), ako aj kanaliza¢né potrubie (kanaliza¢na
pripojka) z dovodu preéerpania obsahu zumpy do dolnej kanalizaénej reviznej Sachty KS-1 pre toho
¢asu jednoduchSie odobratie objemu Zumpy fekalnym vozidlom zulice, priom po vybudovani
auvedeni do uZivania verejnej kanalizacie je stavebnik povinny potrubia do a zo Zumpy natrvalo
odpojit’ — odstranit’ a stavbu priamo napojit’ na verejni kanalizaciu (podl’a nizsie uvedenych podmienok
na uskutoCnenie stavby).

Predmetna stavba md v zmysle § 43c ods. 1 pism. a) stavebného zdkona charakter
nebytovej budovy, t.j. ubytovacie zariadenie na kratkodobé pobyty.

Stavba sa povoluje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumenticie stavby
zak./resp. arch. ¢ AS-02/22 zo dna 09/2023 vypracovanej opravnenou osobou a
overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelitel'nt sucast’ tohto stavebného povolenia.
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Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:
Stavba bude uskutocnena podla dokumenticie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba:
Ing. Marek Merjavy - autorizovany architekt S ev. - reg. ¢. 1374AA - ARCHEM s.r.o., so
sidlom Kpt. Nalepku 1200/15, 040 01 Kogice (ICO: 43 821 260).
Projektant stavby v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentécie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej realizovatelnost’.
Pripadné zmeny oproti schvélenej projektovej dokumentacie nemozu byt zrealizované bez
predchadzajiceho povolenia stavebného tradu.
Stavba sa osadi presne podla zakreslenia v situdcii osadenia, ktord je sucastou overenej
projektovej dokumentécie, pricom stavba je umiestnena v stlade s ust. § 6 ods. 1 a7
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. v platnom zneni:
= odstupy predmetnej stavby od susednych pozemkov:
od parc. ¢. 1548/1 /t.j. zo severnej strany/ - 2,0 m,
od parc. ¢. 1548/6 /t.j. z0 zapadnej strany/ - 6,71 m, priCom v mieste prestreSenej terasy
(pergola + zasklenie) - 4,27 m,
od parc. ¢. 1545/1 /tj. z juznej strany/ - 12,09 m, priCom v mieste prestreSenej terasy
(pergola + zasklenie) - 8,59 m.
Vzhl'adom na to, ze stavebny urad uptsta v zmysle § 75a ods. 1 stavebného zakona od
vytycenia priestorove] polohy stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na to opravnenou,
za sulad priestorovej polohy stavby s dokumentaciou overenou v stavebnom konani,
zodpoveda stavebnik.
Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit’ vytycenie vSetkych
existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaji na stavenisku, resp. mézu byt stavbou
dotknuté jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat' opatrenia proti ich poskodeniu.
Respektovat’ ochranné pasma, jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni, resp.
zabudovanych zariadeni. Dodrzat’ priestorovu normu. V pripade nevyhnutného zasahu do
ochranného pasma poziadat’ prisluSny spravny organ o udelenie vynimky.
V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat opatrny rucny
vykop. V pripade obnazenia existujucich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so suhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.
Stavbu bude vykonavat’ stavebnik svojpomocne a odborné vedenie jej uskutocniovania bude
vykonavat’ opravnena osoba: Ing. Martin Klein, Vel'ky Folkmar 351, 055 51 Velky Folkmar,
Ev. ¢. 11390, ktory je odborne sposobily na vykonavanie ¢innosti stavebného dozora a bude
zodpovedny za uskutoc¢nenie stavby podla overenej projektovej dokumentacie, STN EN
a platnych predpisov.
Pristup k stavebnému pozemku (SO 01 Hlavny objekt navrhnuty na pozemku KN-C parc. €.
1548/2 v kat. uz. Nizna Uvrat) je z existujlicej pristupovej (miestnej) pozemnej komunikacie
— z ulice Bazantia v Kosiciach, a to cez existujuci pristup na rohu ulic Bazantia a Drozdia cez
pozemky KN-E parc. ¢. 8692/501 a KN-C parc. &. 1548/6 v kat. tiz. Nizna Uvrat’, ktoré st vo
vlastnictve resp. spoluvlastnictve stavebnika.
Pri uskuto¢iiovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlaSky Ministerstva prace, socidlnych veci
a rodiny Slovenskej republiky ¢. 147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.
Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47
az § 53 stavebného zdkona, ktoré definuju zékladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poZiadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou
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sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkich na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vseobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a pouzivat material vyhovujuci platnym normdm v zmysle § 43f
stavebného zdkona. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods. 3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Na stavenisku musi byt po cely Cas vystavby k dispozicii projektovd dokumentacia stavby
overena stavebnym uradom (V spojenom Uzemnom a stavebnom konani), potrebnd na
uskutoénovanie stavby v zmysle ust. § 431 ods. 5 stavebného zakona a vSetky doklady
tykajuce sa realizacie stavby.

Stavebnik alebo stavbyveduci (v tomto pripade stavebny dozor) je povinny viest’ stavebny
dennik v sulade s § 46d stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢tiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola naruSend statickd bezpecnost’ jestvujuceho (vedlajSieho)
objektu.

Stavebnik je povinny uskutociiovat’ stavbu len z vlastného pozemku a pre ucely predmetne;j
stavby zriadit' stavenisko len na vlastnom pozemku. V opatnom pripade, ak nedojde
k dohode stavebnika s vlastnikom inych, potrebnych nehnutelnosti na uskuto¢iovanie
stavby, je stavebnik povinny poZziadat’ o povolenie v zmysle ust. § 135 stavebného zakona,
ktory pojednava o opatreniach na susednom pozemku alebo stavbe.

Stavebny materidl moze byt uskladneny len na pozemku vo vlastnictve stavebnika. Ak by
nastala skuto¢nost’ vylucujiica uskladnenie materialu tak, ako je to vysSie uvedené, tunajsi
urad zavézuje stavebnika pred uskladnenim na verejnom priestranstve vyziadat’ si stuhlas
spravcu a vlastnika pozemku, pricom plati, Ze bez zvlastneho povolenia spravcu
komunikacie je zakédzané skladovanie materialu na verejnom priestranstve.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby nakladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikacie a Vv pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

Stavebnik je povinny dodrZzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta KoSice.
Dazd’'ové vody zo stavby budi odvadzané budil zvedené na vlastny pozemok (s jej moZnym
vyuzitim na 0zitkové ucely — v zmysle rieSenia SO 04).

V zmysle ust. § 26 ods. 6 vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. je nutné na strechu osadit’
zachytavace zosuvajuceho sa snehu.

Stavebnik je povinny dodrziavat’ nasledujiice podmienky:

zakazuje sa podla § 13 pism. a/, b/, zdkona o odpadoch ulozit, alebo ponechat’ odpad na
inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneskodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak ako
Vv stlade so zdkonom o odpadoch,

drzitel’ odpadu je povinny odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla
zakona,

stavebny odpad vyuzitelny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat’ vykupcom alebo
spracovatel'om tychto odpadov,

iny recyklovatel'ny stavebny odpad znecisteny Skodlivinami odovzdat’ na recykléciu,
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nerecyklovatel'ny a nevyuziteI'ny stavebny odpad ukladat’ na riadent skladku odpadov,

Vv pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat ho organizicii s opravnenim podla
platnych predpisov,

stavebnik je povinny pri podani navrhu na kolaudaciu stavby predlozit doklady o spdsobe
likvidacie stavebného odpadu ktory vznikol v priebehu vystavby ako aj doklady o spdsobe
likvidécie prebytocnej zeminy.

Stavebnik je povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat' vSeobecné zasady ochrany
prirody a krajiny v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Stavebnik je povinny dodrzat’ nasledujice podmienky:

Na vyc€lenenej trase biokoridoru regionalneho vyznamu ,,Vini¢na - KoSicka hora - Zeleii na
svahoch pod Furc¢ou - Vys$né Opatske - tok Hornadu* je potrebné: Ddsledne likvidovat’ invazne
druhy drevin. Citlivé zosuvné izemia ponechat’ bez vystavby. Porasty na zosuvnych tzemiach
doplnit’ a zahustit, aby mohli plnit pddoochrannu funkciu. Pravidelne odstrafiovat’ ndlety
invaznych druhov rastlin. Zabranit’ zne€ist'ovaniu tzemia nelegalnymi skladkami odpadov.

Na ploche bio centra miestneho vyznamu ,,Svahy HeringeSa 11*je potrebné zachovat’ plochy
verejnej zelene a zdhradiek minimalne na 80% plochy biocentra, pripadnt nizkopodlaznu
obytnu zéastavbu prisposobit’ morfologickym a geologickym pomerom lokality.

Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpec¢i komplexnu ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality nielen pocas
realizécie stavebnych prac, ale aj po ich ukonceni. Pri stavebnych pracach postupovat’ podla
STN 837010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.
Okolit¢ dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoSlo k bezprostrednému, alebo
naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych
Casti, resp. k ich odumretiu: trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od
kmeniov drevin; v blizkosti drevin prevadzat zemné prace rucnym sposobom alebo
pretla¢anim; navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat mimo kmefiov drevin.

Pri vykopovych pracach nenavédzat zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do
korefiovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pddy v koreniovej zone drevin.
Hibenie vykopov nevykonavat' v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych
pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest’ blizsie
ako 2,5 m od pity kmena. Pri hibeni sa nesmi1 prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa
mozu prerusit’ jedine rezom, pri¢om sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat' nasledovné: Predmetné stavebné prace
realizovat’ na pozadovanej ploche a to tak, aby nedoslo k d’alSiemu zasahovaniu a poskodzovaniu
existujucej zelene v bezprostrednom okoli stavby. VSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo
vyhovujucom technickom stave amusi byt zabezpeena ochrana pody, vod a bioty pred
znecistenim ropnymi latkami ako pri €innostiach tak pri parkovani. VSetky pouzivané mechanizmy
sa budu pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujucich prijazdovych komunikéciach.

V okoli stavby nebudi vytvarané Ziadne skladky odpadov.

Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do pdvodného stavu.

V pripade, ze sa na zaujmovom uzemi vyskytuji invazne nepdévodné druhy rastlin alebo
drevin, vlastnik alebo spravca pozemku je povinny postupovat’ podl'a zdkona ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdévodnych druhov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych nepovodnych druhov je
zverejneny na webovej stranke https://invaznedruhy.sopsr.sk/.

V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kosice, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-KE-PLO-
2023/045870-003 zo dna 10.10.2023 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:
Zabezpecit' zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu, na ktora bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizécie stavby.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Vykonat' skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpecit' jej
hospodarne aucelné vyuzitie na nezastavanej cCasti pozemku resp. jej ulozenim
a rozprestretim na ina parcelu pol'nohospodarskej pody.

Po realizacii vystavby, za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podl'a § 3 ods. 2 zékona poziadat’ o zmenu pol'nohospodérskeho druhu pozemku na
zastavanu plochu s predloZzenim porealiza¢ného geometrického planu, rozhodnutia o prideleni
supisného ¢isla na stavbu (ak sa vydava, ak nie kolauda¢ného rozhodnutia) a tohto stanoviska.
Zmenu druhu pozemku vykona Okresny urad Kosice, katastralny odbor, Juzna trieda 82, Kosice.
Stavebnik je povinny pri podani navrhu na kolaudéaciu stavby predlozit' suhlas organu
ochrany ovzdusia, ktory je potrebny na vydanie rozhodnutia na uZivanie malého zdroja
znecistovania ovzdusia (krbova vlozka na tuhé¢ palivo).

Stavebnik je povinny pri podani nadvrhu na kolaudaciu predmetnej stavby predlozit’
pravoplatné kolaudacné rozhodnutie na vodnu stavbu ,,Vftand studna“ vydané vecne
a miestne prisluSnym orgédnom Statnej vodnej spravy.

Stavebnik je povinny dodrzZat’ nasledujice podmienky:

objem navrhovanej zumpy je 10,0 m?,

umiestnenie zumpy bude podla priloZzeného situacného nécrtu s prihliadnutim na budtce
mozné napojenie na verejnu kanalizaciu (v pripade zmeny spdsobu odkanalizovania stavby
plati podm. €. 3 tohto rozhodnutia),

zumpa sa musi umiestnit’ tak, aby bola pristupna — aby bol k Zumpe zabezpeceny pristup, resp.
prijazd pre vyprazdinovanie jej obsahu s prihliadnutim na hygienické a estetické poziadavky,
vzdialenost’ vonkajSej steny Zumpy od budovy musi byt min. 1 m,

zumpa musi byt’ vodotesna, bezodtokova a bez pritoku zrazkovych vod,

samotna konstrukcia Zumpy musi odolavat’ predpokladanému zat'azeniu,

strop zumpy musi byt vodotesny a najmenej 30 cm nad vypocitanou hladinou vody v Zumpe,
vstupny (manipulacny) otvor v zumpe musi byt minimalne 600 x 600 mm a bude uzatvoreny
zakryty liatinovym poklopom podl'a STN EN 124,

zumpa bude vetrand vnuUtornou kanalizaciou, alebo samostatnym vetracim potrubim
vyvedenym nad strechu objektu,

likvidaciu odpadovych vod zo Zzumpy odportc¢ame realizovat’ v sulade s STN 75 60 81,

pred uvedenim zumpy do prevadzky vykonat’ skusku vodotesnosti v zmysle STN 75 0905,
ktoru stavebnik preukdze dokladom pri kolaudacii hlavnej stavby.

Ak pocas realizacie akychkol'vek zemnych prac budi odkryté archeologické nalezy, je
stavebnik povinny postupovat v zmysle § 127 stavebného zakona, nalez ihned’ ohlasit’
a urobit’ nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o iom nerozhodne stavebny trad po
dohode s organom S$tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym
ustavom.

V $§tadiu realizacie stavby je investor povinny dodrzat' opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, suhlasov a rozhodnuti dotknutych organov.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 47 mesiacov od zacatia stavebnych prac po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Predpokladany rozpoctovy naklad stavby je do 150 000 eur.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému uradu (Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova
¢. 4, 040 79 Kosice).

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditeI'nom
mieste oznadit’ Stitkom ,,STAVBA POVOLENA".

Stavebny urad podl’a ust. § 81c stavebného zdkona uptsta od kolaudacie elektrickej pripojky
na verejnu inziniersku siet’, ktora je navrhovana v ramci predmetnej stavby.

V pripade, Ze do ukoncenia stavby bude ukoncend a uzivania schopnd verejna kanalizacia
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a verejny vodovod, je potrebné stavbu napojit’ samostatnymi pripojkami na tieto verejné
inzinierske siete, pricom je stavebnik povinny pred realizaciou napojenia vopred podat
ziadost’ 0 povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim (resp. min. ohlasenie drobnej stavby)
na vecne a miestne prislusnom stavebnom urade 1. stupna.

40. Stavba sa mdze zacat' uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

41. Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v stlade s § 79 stavebného zdkona na tunajSom
stavebnom urade po ukonceni stavby.

42. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k ustnemu pojedndvaniu budu dolozené
vSetky nélezitosti v sulade s § 17 a 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli ndmietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti su zdvdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle
§ 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked’ nadobudlo préavoplatnost’.

Odovodnenie

Diia 15.06.2022 podal stavebnik: Ing. Emil Pribula a Ing. Lucia Pribulova r. Dedinska,
obaja bytom Bielocerkevska 19, 040 22 KoSice (nova koreSponden¢na adresa) v zastupeni
ARCHEM s.r.0. - Ing. Marek Merjavy autorizovany architekt, reg. ¢. 1374AA, so sidlom Kpt.
Nalepku 1200/15, 040 01 Kosice (ICO: 43 821 260), ziadost’ o stavebné povolenie Vv spojenom
uzemnom a stavebnom konani na stavbu s nazvom "Objekt pre individualnu rekredciu" na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1548/2, 1548/6, 1694 a na pozemku KN-E parcelné cislo
8692/501 V katastralnom tizemi Nizna Uvrat’ - na ul. BaZantia v Mestskej Gasti Kosice — Vysné
Opatske. Uvedenym dnom bolo zacaté spojené uzemné a stavebné konanie.

Ziadatel' (stavebnik) nasledne (po podani Ziadosti o stavebné povolenie na predmetnti
stavbu) predmetnti  Ziadost’ viackrat dopliioval o chybajiice pozadované doklady. Ziadatel
(stavebnik) taktieZ za podanie citovanej Ziadosti o vydanie stavebného povolenia zaplatil spravny
poplatok vo vyske 50 eur podla pol. 60 pism. b/2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je
prilohou zdkona cislo 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich pravnych
predpisov.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 KoSice svojim listom
¢. MK/A/2025/04982-02/IVITOM zo dna 17.10.2025 oznamilo verejnou vyhlaskou podla § 36
ods. 1a4 a§ 61 ods. 1 a4 stavebného zakona zacatie spojeného izemného a stavebného konania
ucastnikom konania a dotknutym organom a organizaciam a dia 02.12.2025 vykonalo tstne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Verejnd vyhlasSka bola na uradnej tabuli spravneho
organu a na webovom sidle www.kosice.sk vyvesena dia 30.10.2025 a zvesena dna 14.11.2025
(informativne aj na mestskej Casti KoSice - VySné Opatske). Tunajsi stavebny urad k vyssie
uvedenému uvadza, ze upovedomil Ucastnikov o zaati spojeného uzemného a stavebného
konania verejnou vyhlaskou, nakol'ko sa jedna o stavbu s velkym poctom ucastnikov konania.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 34 a § 59 stavebného zakona.
Zaroven stavebny urad upovedomil Ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a
pripomienky mézu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté.
Tunajsi trad taktiez v ozndmeni o zacati tohto konania v stilade s § 42 ods. 4 stavebného zakona
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upozornil Ucastnikov tohto konania, Ze na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v
prvostupiiovom konani v ur¢enej lehote, hoci uplatnené mohli byt, sa v odvolacom konani nebude
prihliadat’.

Do terminu tstneho pojednavania neboli vznesené od ucastnikov konania a dotknutych
organov ziadne namietky a pripomienky voci navrhovanej realizacii stavby. Pri ustnom
pojednavani tunajs$i stavebny urad obozndmil pritomnych ucastnikov konania s predlozenou
ziadostou, dokladmi a projektovym rieSenim stavby. Pritomni ucastnici konania nevzniesli voci
navrhovanej realizacii stavby Ziadne namietky a pripomienky.

Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny urad uvddza sumarnu
vel'kost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre predmetnu stavbu: 168,19 m?

Podl'a Vypisov z Listov vlastnictva ¢. 10026 a ¢. 12531 je pozemok KN - C parcelné ¢islo
1548/2 a pozemok KN-E parcelné ¢&islo 8692/501 v katastralnom tzemi Nizna Uvrat vo
vlastnictve stavebnika: Ing. Emil Pribula a Ing. Lucia Pribulova r. Dedinskd. Podla Vypisu
z Listu vlastnictva ¢. 8477 je pozemok KN - C parcelné ¢islo 1548/6 v katastralnom tizemi Nizna
Uvrat’ v spoluvlastnictve aj stavebnika: Ing. Emil Pribula a Ing. Lucia Pribulova r. Dedinska.

K pozemkom KN - C parcelné &islo 1694 a 1548/6 v katastralnom tzemi Nizna Uvrat
tunajs$i urad uvadza, Ze podla § 58 ods. 4 stavebného zakona stavebnik podzemnej stavby
(pripojka) podliehajucej stavebnému zakonu nepreukazuje vlastnictvo alebo iné pravo k pozemku
alebo stavbam na nom, ak ide o stavby, ktoré funkéne ani svojou konStrukciou nesuvisia so
stavbami na pozemku ani s prevaddzkou na fiom a ktoré ani inak nemdzu ovplyvnit vyuzitie
pozemku na ucel, ktorému je urceny.

Podl'a ust. § 84 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, pravne vztahy vzniknuté
podrla doterajSich predpisov alebo zaloZzené rozhodnutiami spravnych organov vo vystavbe podla
doterajSich predpisov zostdvaji zachované.

Podl'a ust. § 84 ods. 4 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon), doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 sa
pouziju na vybavenie a) podania doru¢eného prislusnému stavebnému tradu do 31. marca 2025,
vratane ohlasenia stavby; b) konania zacatého na stavebnom trade do 31. marca 2025 na ziadost’
stavebnika; C€) konania tykajiceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme,
vratane odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne
delikty vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, zac¢atého na stavebnom urade podla doterajsich
predpisov do 31. marca 2025.

Podl'a ust. § 84 ods. 8 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, konanie podl'a odsekov 4 az
7 vedie stavebny urad prislusny podl'a doterajSich predpisov. Zavidzné stanoviskd podl'a odsekov
4 az 7 vydava organ prisluSny podl'a doterajSich predpisov.

V sulade s vysSie uvedenym tunajsi stavebny trad spojil podl'a § 39a ods. 4 stavebného
zakona konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim nakolko ide o jednoduchu stavbu
alebo jej pristavbu a nadstavbu (v danom pripade stavebné Upravy) a podmienky umiestnenia
stavby st vzhl'adom na pomery v Gzemi jednozna¢né, pricom Uzemie v ktorom sa nachadzaju
pozemky dotknuté predmetnou stavbou, je v sulade s platnou uzemnopldnovacou dokumentéciou.

Ziadatel' (stavebnik) predlozil projektovi dokumenticiu stavby a primerane povahe
a rozsahu stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje
§3,§ 8a§ 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona.

Stavebny urad v uskutocnenom konani preskimal predlozenu Ziadost o stavebné
povolenie v spojenom tizemnom a stavebnom konani z hl'adisk uvedenych v § 37 a § 62 ods. 1
stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami § 3, § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
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vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, vyhlaSky ¢. 532/2002 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie a posudil aj vyjadrenia uUcastnikov konania a dotknutych orgénov a zistil, Ze
uskutocnenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, i
ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spliia, primerane povahe stavby arozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj podmienky rozhodnutia o
umiestneni navrhovanej stavby.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych orgdnov nie si zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia. Uskutocnenim stavby nie st ohrozené¢ verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova €. 4,
040 79 Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né suidom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
vedtceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou



Toto rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 a § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na tUradnej tabuli spravneho orgénu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Doruduje sa verejinou vyhlasSkou

1. Ing. Emil Pribula, Bielocerkevska 19, 040 22 KoSice
+ odsuhlasena projektova dokumentacia

2. Ing. Lucia Pribulova, Bielocerkevska 19, 040 22 Kosice

3. Projektant (ako aj v zastipeni stavebnika): ARCHEM s.r.0. - Ing. Marek Merjavy, Kpt.
Nélepku 1200/15, 040 01 Kosice

4. Stavebny dozor: Ing. Martin Klein, Velky Folkmar 351, 055 51 Velky Folkmar

5. Ucastnici konania — t.j. osoby, ktoré majt vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam
na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto
pozemkom a stavbam mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté (§ 34 ods. 2 a § 59
ods. 1 pism. b) stavebné zakona): v danom pripade sa jedna o pozemky KN - C parcelné ¢isla
1548/2, 1548/6, 1694 v katastralnom uzemi Nizna Uvrat' a pozemok KN-E parcelné &islo
8692/501 Vv katastralnom tizemi Nizn4 Uvrat’ vratane susednych pozemkov a stavieb na nich
v katastralnom uzemi Niznd Uvrat, ato tych susednych pozemkov, ktoré maji spolonu
hranicu s vyssie citovanymi pozemkami (ktoré su predmetom konania) a stavieb na tychto
pozemkoch vratane susednych stavieb (rozumeji sa nimi aj stavby na takych pozemkoch,
ktoré nemaju sice spolo¢nu hranicu s pozemkami, o ktorych v konani podla tohto zakona
ide, ale ich uzivanie moze byt navrhovanou stavbou dotknuté) — verejnou vyhlaskou

Na vedomie

1. Mestska cast’ KoSice — Vysné Opatske, Nizna uvrat’ 25, KoSice (RegByt) + informativna
verejna vyhlaska

2. Mesto Kosice, ref. zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, KoSice

3. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, 041 26 KosSice

4. Okresny turad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, 041 26 Kosice

5. Krajsky pamiatkovy trad Kosice, Hlavna 25, KoSice

6. Vychodoslovenska distribucna, a.s., Mlynska €. 31, 042 91 KoSice

7. SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

8. Vychodoslovenskd vodéarenskd spolocnost, a.s., zavod Kosice, Komenského 50, 042 48
Kosice

9. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

10. MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

11. TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym Kosice, Komenského

¢. 7, Kosice

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel’a www.kosice.sk a na tradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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